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Geograficka databaze Ceské republiky

a.s Akciova spolec¢nost

CR Ceska republika

¢su Cesky statisticky Grad

DD Détsky domov

DPS DUm s pecovatelskou sluzbou

ha Hektar

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj

m. n. m Metru nad mofem

MPSV Ministerstvo prace a socialnich véci

NP Nadzemni podlazi

OMM Odbor spravy majetku

0.p.s. Obecné prospésna spolecnost

ORP Obec s rozsitenou plsobnosti

OSBD Okresni stavebni bytova druzstvo

OSN Organizace spojenych narod

PS Pelovatelska sluzba

RM Rada mésta
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UP-KrP Ufad préace, Krajska pobocka

VDB Vefejna databaze

zS Zakladni 3kola




Ve vSech volebnich programech stran kandidujicich ve volbach do Zastupitelstva mésta Hranic v roce
2018 byl zakotven slib fesit palcivou bytovou situaci spocivajici v nedostatku dostupného bydleni
v Hranicich, zejména pro skupiny senior a mladych rodin.

Tento zéavazek se nasledné promitl do strategického dokumentu Programové prohldseni Zastupitelstva
mesta Hranic pro obdobi let 2018 — 2022 s vyhledem na obdobi let 2022 — 2026, ktery schvalilo
zastupitelstvo na svém zasedani v prosinci 2018 a nasledné aktualizovalo o rok pozdéji.!

V uvedeném Programovém prohlaseni je problematice bydleni vénovana kapitola 4. Mésto zajistujici
bydleni pro mladé i seniory a vytvdrejici podminky pro individudlni bytovou vystavbu obsahujici nize
uvedené body:

a. Priprava a realizace vystavby startovacich byti pro mladé rodiny.

b. Nastartovani vystavby bezbariérového domu pro bydleni seniort a zdravotne postizenych.

¢. Rekonstrukce ubytovny Vrchlického.

d. Rekonstrukce bytového domu na adrese Bélotinska 1297 na dim s pecovatelskou sluzbou.

e. Dokonceni rekonstrukce ubytovny Jaslo a hleddni dalSich moznosti feseni socidlniho bydleni.

f. Zruseni nedtistojnych ,bytovych drazeb” a drazeb dluznych Cdstek na ndjemném v zastupitelstvu.
Zavedeni pridelovani volnych byt podle socidlni potrebnosti v radé mésta na zakladé doporuceni
bytové komise.

g. Realizace projektu tfistupriového systému socidlniho bydlent.
h. Zlepseni podminek pro individuadlni i druZstevni bytovou vystavbu.
i. Vytvareni dalSich zén pro bydleni v tzemnim planu.

J. Pokracovadni v regeneraci mestskych sidlist, vCetné vysadby zelené, ziizovani détskych hrist a
parkovacich ploch.

k. Pfiprava lokality Pod Caputovym dvorem, kterd je v majetku mésta, pro bytovou vystavbu.

L Podpora projektu vystavby rodinnych domkd v oblasti Pod Bilym kamenem na zdkladé aktudlni
urbanistické studie.

V dobé, kdy vznikaly volebni programy a nasledné i citované Programové prohlaseni zastupitelstva,
nebyla k dispozici dikladna analyza problematiky bydleni na Gzemi mésta Hranic. Z tohoto ddvodu bylo
nezbytné pro dalsi kroky mésta v oblasti rozvoje vytvofit tuto analyzu a na jejim zakladé planovat dalsi
postup.

V dobé tvorby Programového prohlaseni se ocekavala realizace dosud stale slibované podpory statu
obcim na bytovou vystavbu v podobé vhodnych dotacnich tituld. Cilem mésta Hranic bylo se na to
v predstihu pripravit a mit k dispozici vhodnou projektovou dokumentaci a stavebni povoleni pro vlastni
bytovou vystavbu. Bohuzel doposud zadny pro nas financné zajimavy dotacni titul nebyl vyhlasen a po
propuknuti koronavirové pandemie nelze v dohledné dobé ani ocekavat podobnou aktivitu ze strany
statu. Z tohoto dlvodu je nezbytné zaméfit se v uvazované bytové vystavbé iniciované méstem na
nejvétsi priority, napfiklad misto dvou podporovanych cilovych skupin (seniofi, mladé rodiny) zvolit jen
jednu cilovou skupinu.

Koncepce rozvoje bydleni v Hranicich na obdobi let 2021 - 2035 je jednim ze zdkladnich strategickych
dokumentll mésta, ktery by mél vytycit smér, kterym se mésto bude ubirat v oblasti bydleni
ve stfednédobém ¢asovém horizontu.

https://www.mesto-hranice.cz/clanky/programove-prohlaseni
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Z hlediska typologie byla z mnoziny strategickych a provadécich dokumentl na zdkladé metodického
doporuéeni MMR CR zvolena forma koncepce. Koncepce jako strategicky dokument je zaméfena na
feseni konkrétni problematiky, ma vyssi miru obecnosti, nizsi miru podrobnosti, vyraznéjsi analytickou a
strategickou ¢ast a omezenéjsi implementacni ¢ast. V kontextu strategického fizeni oznacuje pojem
koncepce strukturované vytycCeni celkového stfednédobého az dlouhodobého sméfovani v dané
problematice. Koncepce obsahuje zejména zakladni vychodiska, vizi a zakladni strategické smérovani.
Koncepce mize vychazet z nadrazené politiky nebo strategického ramce. Implementace koncepce je
fesena navazné v samostatném dokumentu — implementaénim planu. Je tfeba odlisovat koncepci jako
strategicky dokument od koncepce jako dokumentu popisujiciho zplisob rfeseni urcitého zavazného
problému.? Vzhledem k ¢asové naroc¢nosti na pripravu a realizaci bytové vystavby byl zvolen dlouhodoby
Casovy horizont patnacti let, s tim, ze se predpoklada kazdych pét let aktualizace této koncepce.

Predlozena koncepce sestava ze tfi Casti. Teoretickd cast obsahuje platnou legislativu a zakladni
pojmoslovi. Analyticka ¢ast je zaméfena na vymezeni bytové situace v CR, sociodemografickou analyzu a
popis stavajiciho a zadouciho stavu v oblasti pobytovych sluzeb. Dale pak na zmapovani soucasné
bytové situace a poptavky po bydleni v Hranicich. Z vysledk( analyz byla zpracovana SWOT analyza, na
zakladé které byly v Navrhové &asti definovany vize, cile a prioritni osy.

Milniky procesu pripravy materialu

e 13.2.2020 - ustanoveni pracovni skupiny, rozpracovani zékladnich bod{ a analytické casti

e 5.3.2020 - vytvoreni SWOT analyzy

e 11.3.2020 - definovani vize, cilli a opatreni

e 04-05/2020 - preruseni prace v dlsledku zaméreni pozornosti na reseni dopadd koronavirové
pandemie

e 06/2020 - obnoveni praci na Koncepci rozvoje bydleni

e 08/2020 — schvaleni ¢istopisu Koncepce rozvoje bydleni

e 10/2020 - projednani Cistopisu Koncepce rozvoje bydleni

e 12/2020 - schvéleni Koncepce bydleni Zastupitelstvem mésta Hranic

? Typologie strategickych a provadécich dokumentd. Metodické doporuc¢eni. MMR-NOK, biezen 2017, s.
8.



Cinnost statu v oblasti bytové politiky Ize obecné rozdélit na koncepéni a realizaéni. Primarni
povinnosti centralnich organd je formulovat bytovou politiku a zajistit nezbytné nastroje pro jeji
realizaci. V Ceské republice je stat v oblasti bytové politiky reprezentovan Parlamentem CR,
Ministerstvem pro mistni rozvoj (sekce bytové politiky), Ministerstvem prace a socialnich véci,
Ministerstvem financi. Pravomoci a plsobnost jednotlivych instituci upravuje kompetenéni zakon.?

Stat vytvari technické, legislativni, financni i socialni podminky pro realizaci bytové politiky. Formuluje
koncepci i cile této politiky. Mdze se zUcastnit financovani bytové vystavby, iniciovat vznik rdznych
planovani ma charakter nepfetrzittho monitorovani ménicich se podminek fizeni zmén pomoci
ekonomickych nastroji (dané, plijcky, subvence atd.). Podle dosavadni bytové politiky CR role statu
spociva v tom, Ze stat vytvari takové podminky, aby jednotlivci i rodiny mohli redlné usilovat o naplnéni
potieby bydleni, dale pak umoznuje zajistit dostupnost bydleni tém, ktefi si je nejsou schopni zajistit ze
soukromych zdrojt.*

Realizacni role statu se projevuje formou verejnych vydajovych programi zabezpecujicich napf.
investicni vystavbu bytd, regeneraci sidlist a dale v ramci socidlni politiky ve formé vyplaty davek
spojenych s bydlenim. Koncepc¢ni role statu je provadéna tvorbou a napliiovanim koncepci, které jsou
schvalovény vladou CR. Ministerstvo pro mistni rozvoj, v jehoz kompetenci je komplexni bytovd
politika,’ pripravilo — podle osnovy stanovené Vyborem OSN pro lidska prava — Koncepci bydleni
Ceské republiky do roku 2020.° Revidovanou verzi této koncepce schvalila viada CR svym usnesenim a
povéfuje mimo jiné ministry i ministryni prace a socialnich véci zabezpecit pInéni uvedenych Gkolt.’
Taktéz MPSV bylo usnesenim vlady Ceské republiky ze dne 12.3.2014 ¢ 153 povéfeno pripravou
Koncepce socialniho bydleni do roku 2025, ktera bude fesit problematiku socialniho bydleni u jakkoliv
socialné znevyhodnénych osob. MPSV na zakladé tohoto Ukolu ustavilo Sirokou platformu odbornikd,
ktefi se podileli na koncepci a dale na pfipravé zakona o socidlnim bydleni. Tato koncepce (respektive
zakon, ktery je na jejim zakladé pripravovan), je nyni predmétem ostré kritiky z mnoha politickych stran a
stdle neni jasné, nakolik bude skutecné pfijata a realizovana. Jeji dalsi projednavani stale probiha.
V soucasnosti jsou tedy zpracovany dvé koncepce dvéma ministerstvy — MMR a MPSV.

V Koncepci bydleni Ceské republiky do roku 2020,° zpracované MMR, je vlozena zakladni teze, Ze
zajisténi konkrétniho bydleni je v zakladu osobni odpovédnosti jednotlivce, pricemz dostupnost a

? Zakon ¢. 2/1969 Sb., o ziizeni ministerstev a jinych Gstiednich organ statni spravy Ceské republiky, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen Kompetencni zakon ¢. 2/1969 Sb.).

* KREBS, V. et al. Socidlni politika. 4. vydani. Praha: ASPI 2007, s. 373-408.

> Kompetencni zakon ¢ 2/1969 Sb., § 14: ,Ministerstvo pro mistni rozvoj je Ustfednim orgdnem stdtni
sprdvy ve veécech regiondlni politiky, politiky bydleni, rozvoje domovniho a bytového fondu a pro véci
ndjmu bytu a nebytovych prostor, tzemniho pldnovdni a stavebniho fadu, vyvlastnéni, investicni politiky,
cestovniho ruchu a pohfebnictvi Ministerstvo pro mistni rozvoj spravuje financni prostfedky urcené k
zabezpecovdni politiky bydleni a regiondlni politiky stdtu, koordinuje cinnosti ministerstev a jinych
ustrednich orgdnt stdtni sprdvy pfi zabezpecovani politiky bydleni a regiondlni politiky stdtu, vcetne
koordinace financovadni téchto cinnosti, pokud tyto prostiedky pfimo nespravuje”.

®* MMR. Koncepce bydleni Ceské republiky do roku 2020 (revidovand verze) [online]. Praha: MMR, 2016
[cit. 19/11/2016]. Dostupné z: http://www.mmr.cz/getmedia/f97ad787-1512-4b28-bf57-
04973d772c27/KB-R VIII-2016 web-min 3.pdf, s. 5.

7 Usneseni vlady CR 27.6.2016 ¢. 673.

8 MMR. Koncepce bydleni Ceské republiky do roku 2020 (revidovand verze) [online]. Praha: MMR, 2016
[cit. 19/11/2016]. Dostupné z: http://www.mmr.cz/getmedia/f97ad787-1512-4b28-bf57-
04973d772c27/KB-R VIII-2016 web-min 3.pdf, s. 5.

8



http://www.mmr.cz/getmedia/f97ad787-1512-4b28-bf57-04973d772c27/KB-R_VIII-2016_web-min_3.pdf
http://www.mmr.cz/getmedia/f97ad787-1512-4b28-bf57-04973d772c27/KB-R_VIII-2016_web-min_3.pdf
http://www.mmr.cz/getmedia/f97ad787-1512-4b28-bf57-04973d772c27/KB-R_VIII-2016_web-min_3.pdf
http://www.mmr.cz/getmedia/f97ad787-1512-4b28-bf57-04973d772c27/KB-R_VIII-2016_web-min_3.pdf

kvalita bydleni v pfiméfeném uspokojovani této potieby je predpokladem obecné ekonomické
prosperity, pfiznivého socialniho rozvoje, ale také nutnou podminkou pro zachovani a udrzeni pravniho
a demokratického radu vcetné politické stability. Témat v oblasti socialniho bydleni se dotyka koncepce
jen velmi okrajové a zaméruje se predevsim na své zakladni strategické cile. Zakladni poslani statu je
v Koncepci vytyceno ve vytvareni stabilniho prostredi, jako posilujiciho faktoru odpovédnosti obcanl
a jejich motivace k zajisténi si svych zakladnich potireb vlastnimi silami.

Obrazek 1.1 - Strategické cile

Vize
DOSTUPNOST, STABILITA a KVALITA b\,rdlenl'
-
Cile
» Zajisténi pfimérené dostupnosti ve viech formach bydleni
-
Prlﬂrlt‘v + \/ytvoreni stabilniho prostfedi v oblasti financi, legislativy
- a instituci pro viechny Ucastniky trhu s bydlenim
leon . S'\ié?uar‘i |_'we£t -:'r‘ihc_flu.h_u ?y-cile"n'_xréetnij_z-.f-\.licuén'
L ) kvality vnéjsiho prostredi rezidencnich oblasti

Zdroj: MMR, Koncepce bydleni Ceské republiky do roku 2020, (revidovand verze), s. 38.

Druhy dokument, Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025° zpracovana MPSV,
doklada, jak mnozi ob¢ané za stavajicich podminek v CR nejsou schopni vlastnimi silami dosahnout na
své bydleni. Koncepce identifikovala hlavni socialni problémy v oblasti:

e Nedostatku financné dostupného bydleni pro nékteré skupiny osob.

e Diskriminaci nékterych cilovych skupin v pfistupu k dostupnému a distojnému bydleni.

e Rostouci pocet osob bez domova nebo osob ohroZenych ztratou bydleni.

e Rezidencni segregace, rozsifovani socialné vyloucenych lokalit.

e Roztfisténa spoluprace jednotlivych aktér( (stat, kraje, obce, neziskové organizace, cirkev aj.).

e DalSi bariéry pro udrzeni nebo ziskani bydleni (napf. zadluZenost, kauce) atd.

Koncepce socialniho bydleni je zpracovana vybranymi odborniky a v pIné mire ukazuje, Ze problematika
socidlniho bydleni ma v pozadi multifaktoridlni socidlni problém. NaruSuje tim vizi ekonomicky
schopného statu, ktery ma problémy svych obcand pod kontrolou. Zaroven se ukazuje nedostatecna
komunikace mezi MMR a MPSV zdivodiovana nejasnymi kompetencemi.® Daléi jev v pozadi
politickych nesouhlast s nastavenim zakona o socialnim bydleni poukazuje na ideovy boj liberalné
smyslejicich politikl s politiky s rozvinutym socidlnim citénim. Stiznosti na nejasné kompetence
poukazuji na nestejné cile politickych stran promitajici se i do prace ministerstev.

Je ziejmé, ze oblast bydleni proto musi zlstat pfedmétem soustavné pozornosti vlad vSech vyspélych
demokratickych statl, pokud se tak nadale chtéji nazyvat. Poznani a zkusenosti z poslednich 20 let
rliznych spolecenskych transformaci vyuUstily v existenci nového socioekonomického usporadani Evropy

% MPSV. Koncepce socidlniho bydleni CR 2015 az 2025 [online]. Praha: MPSV, 2015 [cit. 19/11/2016].
Dostupné z: http://www.mpsv.cz/files/clanky/22514/Koncepce soc bydleni 2015.pdf.

1% Kompetenéni zakon ¢ 2/1969 Sb., § 9, odstavec 1: ,Ministerstvo prdce a socidlnich véci je dstfednim
orgdnem stdtni sprdvy pro pracovnéprdvni vztahy, bezpecnost prdce, zaméstnanost a rekvalifikaci,
kolektivni vyjedndvdni, mzdy a jiné odmeny za prdci, dlichodové zabezpeceni, nemocenské pojisténi,
socidlni péci, péci a pracovni podminky Zen a mladistvych, pravni ochranu materfstvi, péci o rodinu a déti,
péci o obcany, ktefi potfebuji zvldstni pomoc, a pro dalsi otdzky mzdové a socidlni politiky”.
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s novou délbou vefejné moci ve statech. Déle se ukazalo, Ze dustojné bydleni v CR ani v 7adné jiné
evropské zemi nezabezpedil samotny trh, ale jediné trh regulovany, ktery se ovSem v zadné zemi
neobesel bez zasah(l statu. Politiku v oblasti bydleni tedy v soucasnosti jiz nelze chapat pouze jako
tradi¢ni bytovou politiku, jiz ma v gesci MMR, ale soucasti této politiky musi byt i politika socialniho
bydleni v soucinnosti s politikou fiskalni, obchodni, hospodarskou. Z hlediska statu tedy spociva
princip a cil bytové politiky zejména ve vytvareni vhodného pravniho, institucionalniho a fiskalniho
prostfedi pro aktivity vSech aktérl na trhu s byty, pro obcany by vSak mél zabezpecit také socialni
ochranu pred nepfiznivymi Zivotnimi udalostmi. Stat by sice nemél prekazet ekonomickému fungovani
trhu s byty, jak aktéri trhu radi zddraznuji, ovsem zaroven by se nemél pfipravit o zbyvajici moznosti
statu regulovat bytové rezervy ve prospéch obcanské potrebnosti tak, aby mohl cinit podplrné kroky
zamérené na ty cilové skupiny domacnosti, které se samy o své bydleni na trhu postarat nemohou. Tuto
skutecnost se snazi definovat MPSV pomoci Koncepce socialniho bydleni 2015-2025.

Kraje jako vyssi celky Uzemni spravy nemaji kompetence v oblasti bydleni dostate¢né vymezeny.
Neznamena to vsak, ze by se v oblasti bytové politiky viibec nemély angazovat. V rdmci své plsobnosti
se kraje museji starat o rozvoj svého Uzemi prostrednictvim vydavani riznych rozvojovych koncepci
kraje, ve kterych se problematiky bydleni dotykaji alespon nepfimo. Nejdllezitéjsi rozvojovou koncepci v
réamci kraje je Program rozvoje kraje,"" ktery bud pfimo nebo nepfimo obsahuje opatieni ovliviijici
bydleni v izemnim obvodu kraje. Program rozvoje kraje stanovi zaméreni podpory (zejména financni) na
rozvoj kraje prostfednictvim konkrétnich opatreni v urcitém Uzemi kraje a ve vymezeném casovém
obdobi, pro které budou financni zdroje poskytnuty. Konkrétni aktivity v oblasti bydleni jsou napfiklad
tyto: monitorovani stavu v oblasti bytové politiky a moznosti podpory bydleni na Uzemi kraje,
spoluprace s mésty a obcemi v oblasti pripravy i realizace zdmérl v oblasti bydleni. Dale zabezpecuji a
koordinuji jednotny postup v €¢innosti obci jako mistnich organ(i zemniho planovani pfi pofizovani,
zpracovani a schvalovani tzemné planovaci dokumentace, Uzemné planovacich podklad(, aktualizace
planu investi¢ni vystavby v souladu s rozvojem kraje. Kraje tedy funguji jako urcité meziclanky mezi
pfijatou koncepci statni bytové politiky a jeji realizaci na Urovni obci. Proto je k dostatecnému zajisténi
efektivniho fungovani bytové politiky nutna spoluprace a propojenost vSech tfi Urovni (stat, kraj, obec),
podminkou je ovsem téz dostatecna politicka vile.

Krajské Urady maji také povinnost sledovat vyvoj bytového fondu a souvisejicich charakteristik ve svém
Uzemnim obvodu, a to vradmci pfenesené plsobnosti v oblasti krajského Uzemniho planovani. Déale
pofizuji potfebné dokumenty zahrnujici krajské uzemné analytické podklady.” V soucasné legislativni
Upravé musi kraje pravidelné vyhodnocovat informace v kontextu rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi
(RURU) v néasledujicich jevech v oblasti bydleni:

jev ¢ 11. vystavba doma a byt(;

jev €. 12. podil neobydlenych bytd na celkovém fondu;

jev ¢&. 13. struktura bytového fonduy;

jev €. 14. mistné obvyklé najemné;

jev ¢. 37. dalsi dostupné informace, tykajici se napriklad demografie, ekonomickych aktivit, bydleni,

rekreace, uspokojovani socialnich potieb a Zivotniho prostredi.

Zakladni legislativni predpis pro formulovani obecni bytové politiky je zakon o obcich.”® Vytvoreni
podminek pro bydleni obcant je jednou z funkci obce v samostatné plsobnosti, jak ji definuje zakon o
obcich v § 35 odst. 2. Dale je obec dle § 38 tohoto zakona povinna pelovat o zachovani a rozvoj svého

11 Zakon ¢. 12972000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjéich predpisd.

12 vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlagky ¢ 458/2012 Sb. Pfiloha ¢. 1, Cast B -
Uzemné analytické podklady kraje - podklad pro rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi.

13 Zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich predpist.
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majetku. Obec patfi taktéz mezi subjekty pUsobici na trhu s byty. Cilem obecni bytové politiky je
zavedeni realizace Ucinnych opatfeni a nastrojl, jez by postupnymi kroky fesily problémy obce v oblasti
bydleni ob&an(. Patfi sem:

e péce o bytovy fond, jeho véasnou a kvalitni Udrzbu, modernizaci;

e podpora nové bytové vystavby a tim nasyceni bytové potfeby obyvatel a dosazeni

rovnovazného stavu na mistnim trhu s byty;

e optimalni vyuZiti bytového fonduy;

e vytvoreni podminek pro feSeni souvisejicich otazek finanénich, socialnich atd.;

e vytvoreni podminek pro socialni bydleni dle navrhu zdkona o socialnim bydleni po jeho

prijeti.

Pro zajisténi plsobnosti zavadénych opatieni a program0 je dilezité stanovit pro obec taktéz zavazny
ramec ¢innosti v této oblasti — Koncepci obecni bytové politiky. Prosazeni zdvazného ramce obecni
bytové politiky by mélo byt jednim z Ukold organizaci k tomuto Ucelu zalozenych, napfiklad Svazu mést
a obci CR nebo Sdruzeni mistnich samosprav CR. Obce v samostatné plsobnosti v oblasti bytového
hospodafstvi zfizuji a rusi prispévkové organizace a organizacni slozky obce za Ucelem spravy
domovniho a bytového fondu ve vlastnictvi obce. Déle cini prohlaseni vlastnika budovy vcetné
souvisejicich Ukond za Gcelem vzniku vlastnictvi jednotky podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt0,
ve znéni pozdéjsich predpisi, u majetku svéreného méstskym obvodim. Povinnost pecovat o sv(j
majetek a hospodafit s nim podle vlastniho rozpoctu plyne obcim ze zdkona o obcich. S vlastnictvim
bytového fondu souvisi celd rfada povinnosti, které jeho majitel musi plnit. V pfipadé vlastnictvi vétsiho
objemu bytového fondu obce udavaji, ze nejsou schopny zajistit plnéni vSech povinnosti z toho
plynoucich. Existuje pro né i takovd moznost, ze pfevedou povinnost péce o bytovy fond formou
verejnopravni smlouvy na jiny pravni subjekt nebo na obec, kterd co do poctu pracovnich mist Gfadu ma
vétsi personalni i finan¢ni mozZnosti.
Bez dostatecného bytového fondu neni obec schopna adekvatné ovliviiovat sociodemografické procesy
na svém Uzemi a aplikovat bytovou politiku. V takovém pripadé mlze dojit k vékové homogenité
skladby obyvatelstva, tzn., Ze na Uzemi zlistanou predevsim obyvatelé nad 65 let a socialné slabsi nebo
marginalizované skupiny, coz ovlivni koupéschopnost obyvatelstva a moznymi nasledky je pozastaveni
revitalizace, zastaveni vystavby a v kone¢ném dUsledku sniZzeni ekonomického potencialu obce nebo
dané lokality. Potencial takového Uzemi je mozné pozitivné ovlivnit pfichodem mladych rodin s vyssi
kvalifikaci, které mohou nasledné heterogenizovat strukturu obyvatel problematickych oblasti mésta. Pri
velkych globalnich zménach je tento proces jednim z uznavanych faktor(, ktery poméaha stabilizovat
vyvoj mésta. **

Pfi praci se socialné slabSim obyvatelstvem je nutné mit pfipraveny integrované socialni projekty, kde
je moznost bydleni spojena také s praci.”” Zakladnim vychodiskem pro formovani bytové politiky mést a
obvodU je soucasny stav a velikost bytového fondu, ktery definuje nebo i determinuje rozhodovani o
dalSich opatrenich a reSenich problémui spojenych s bydlenim.

Na orgény na mistni Urovni se Ize divat ze dvou UhlG pohledu. Jednak jako na orgéany vefejné spravy
vykonavajici prenesenou plsobnost statni spravy napf. v izemnim planovani, stavebnim fadu, socialni

“ HRUSKA-TVRDY, L. Zmény ve strukture osidleni a jejich dopad na rozvoj mést a regionti, Ostrava:
ACCENDO, 2012, s. 80-120.

> Napft. Program socialni inkluze, kde byly stanoveny tii pilite: bydleni, vzdélavani a zaméstnanost viz
SMO. Program socidlni inkluze Ostrava [online]. Ostrava: Statutarni meésto Ostrava, 2014 [cit.
19/10/2016]. Dostupné z: https://www.ostrava.cz/cs/o-meste/aktualne/kampane/program-socialni-
inkluze-ostrava-1/program-socialni-inkluze-

ostrava/Program sociln inkluze Ostrava Aktualizovany dokument.pdf. Pfistupu propojeni bydleni a
zaméstnanosti Ize sledovat i v prvni republice u Tomase Bati viz KRALOVA, M. Fenomén Zlin: Jak se dnes
Zije ve zlinskych stavbach batovského funkcionalismu. Hospoddrské noviny [online]. 21. 4. 2006 [cit. 21.
11. 2016]. Dostupné z http://batastory.net/cs/svet/fenomen-zlin-jak-se-dnes-zije-ve-stavbach-
batovskeho-funkcionalismu.
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péci, zabezpecovani racionalniho vyuziti nenahraditelné pudy, ochrany Zivotniho prostredi a zajistovani
proporcionality rozvoje Uzemnich celkd, jednak jako orgéany v oblasti samostatné pisobnosti obci —
samospravé pfislusi tvorba rozvojovych dokumentl, zabezpecovani technické infrastruktury, iniciovani
bytové vystavby, vyuzivani financnich prostfedkd statu, formulovani mistni bytové politiky a
organizovani socialni pomoci obyvatelim. Bytovd politika obce je ovliviovana nejen vyvojem
ekonomické Urovné mistnich obyvatel, jejich demografickou a sociologickou strukturou, ale také
podnikavosti mistnich lidi, socialni soudrznosti a politickou stabilitou. Na situaci pGsobi dale vnéjsi vlivy,
inflace, natalita, vyvoj kupni sily, celostatni ekonomicky vyvoj. Vyznamnym faktorem pusobicim na lokdlni
urovni je rozdéleni kompetenci mezi viddou, kraji a obcemi. Diferencované potieby obyvatel v oblasti
bydleni se projevuji zejména na mistni Urovni, kde je Uloha obce nezastupitelnad pravé v realiza¢ni fazi.
Moznost vytvoreni komplexniho feseni bytové politiky by méla byt vydsténim soucasnych politik.

131

Povinnosti obce v oblasti prava na bydleni pro kazdého jsou ustanoveny v zakoné ¢. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni) ve znéni pozdéjsich prepist, kde je tato povinnost v § 35, odst. 2 definovana:
Obec v samostatné piisobnosti ve svém lzemnim obvodu dale pecuje v souladu s mistnimi
zvyklostmi o vytvareni podminek pro rozvoj socialni péce a pro uspokojovdni potreb svych
obcanti. Jde predevsim o uspokojovani potreby bydleni, ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a spojii,
potreby informaci, vychovy a vzdélavani, celkového kulturniho rozvoje a ochrany verejného
poradku.”

Tato definice, ani zadny jiny pravni predpis vSak obcim nestanovuje povinnost poskytnout ubytovani
kazdému jednotlivci, ktery o néj pozada. Povinnosti obce v oblasti bydleni byly v minulosti pfedmétem
soudnich spor(, kdy se obyvatelé byt pfi nuceném vystéhovani a neprodlouzeni ndjemni smlouvy pfi
stiznostech na dobu urcitou na vySe uvedenou definici povinnosti v oblasti bydleni ze zdkona o obcich
odkazovali. Takové Ustavni stiznost byla zamitnuta napfiklad v ramci Usneseni Ustavniho soudu ze dne 3.
9. 2009 I US 1766/09, viz nasledujici vynatek z odCvodnéni: ,U tfetiho okruhu namitek tykajiciho se
poruseni prava na bydleni a na zachovéni lidské distojnosti a prava na ochranu pred neopravnénym
zasahovanim do soukromého a rodinného Zivota (¢l. 10 odst. 2 a 3 Listiny) je tfeba vychazet z toho, Ze se
jedna o soukromopravni vztah, a je tedy v zdsadé véci pronajimatele, byt se jedna o obec, s kym hodla
najemni smlouvu uzavfit. Nelze jej k prodluzovani ¢i uzavirani nové smlouvy mocensky nutit. Na tom
neméni nic ani povinnost obce pecovat o uspokojovani potfeb bydleni stanovena v § 35 odst. 2 zdkona
o obcich. Tuto proklamaci, tfebaze mlze vychazet z mezinarodni Umluvy, nelze vykladat tak, ze by obec
musela kazdému svému obyvateli zajistit nalezité bydleni. Takovyto vyklad dovedeny do dusledku by
mohl vést k nemistné toleranci nezodpovédného chovani jednotlivce. To by znamenalo na jedné strané
rezignaci na jakoukoliv odpovédnost za vlastni zivot a na druhé strané by dochazelo k neinosnému
zatiZeni obci.”

Povinnosti pro obce je tedy predevsim vytvoreni dostatecnych podminek pro to, aby kazdy obcan, ktery
chce bydlet v nezdvadném a velikostné a financné dostupném bydleni, mél pri dostate¢ném vlastnim
Gsili v rdmci svych moznosti toto bydleni ziskat. Tvorba téchto podminek vsak musi byt v souladu
s kompetencnimi a financnimi moZnostmi obci.

S ohledem na dlouhodobé nepfiznivou situaci v oblasti socialniho bydleni na celém Gzemi Ceské
republiky ma byt dle Koncepce socialniho bydleni CR 2015 az 2025"dalsi podpora sméfovana vice
k vystavbé socialnich a startovacich byt pro nizkopfijmové skupiny obyvatel a pro mladé lidi. Socialni
bydleni patfi k nejuzivanéjsim pojmim v oblasti bytové politiky. Cesky pravni fad zatim neobsahuje
pojem: ,socialni bydleni” a neexistuje ani ustalena definice socialniho bydleni, ale MPSV tento pojem
pouziva pro orientaci v problematice.

16 Sociologicka analyza ubytoven v Hranicich, 2019, s. 10-11.
7 MPSV. Koncepce socidlniho bydleni CR 2015 az 2025[online]. Praha: MPSV, 2015. Dostupné z:
http://www.socialnibydleni.mpsv.cz/images/soubory/Koncepce socialniho bydleni CR 2015-2025.pdf
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Doplatek na bydleni je davka pomoci v hmotné nouzi, kterd spolecné s vlastnimi pfijmy obcana
a pfispévkem na bydleni ze systému statni socialni podpory pomahéa uhradit oddvodnéné naklady na
bydleni, tj. veskeré naklady spojené s uzivanim bytu (ndjem v¢. sluzeb s bydlenim spojenych zahrnujici
elektfinu a plyn). Vyse doplatku na bydleni je stanovena tak, aby po zaplaceni odivodnénych nakladl na
bydleni zlstala osobé ¢i rodiné castka Zivobyti.'® Podminkou ziskani doplatku na bydleni je ziskani
naroku na prispévek na Zivobyti.

Ufad prace Ceské republiky sdm uvazi, v jaké vysi, a pfipadné co vedle zakladnich nakladd na bydleni,
bude za odlvodnéné naklady na bydleni povazovat. Nemusi tak byt zapocitany veskeré naklady, které
7adatel o davku deklaruje. Utad prace Ceské republiky proto moize urcit vysi Ghrady, kterad je
u podobného zafizeni (pro ubytovny), popfipadé u bytu (pro najmy, podnajmy) v misté bydlisté obvykla.

Dle §33 zdkona ¢. 111/2006 Sb., o pomoci v hmotné nouzi ve znéni pozdéjsich predpist (dale zakon
0 pomoci v nouzi) ma narok na doplatek na bydleni vlastnik bytu, ktery jej uziva, nebo jind osoba, ktera
uziva byt na zakladé smlouvy, rozhodnuti nebo jiného pravniho titulu, jestlize by po Uhradé
oddvodnénych nakladl na bydleni snizenych o pfispévek na bydleni byl zvyseny o vyplaceny pfispévek
na zivobyti nizsi nez &astka zivobyti osoby nebo pfijem spolecné posuzovanych osob zvySeny o
vyplaceny prispévek na zivobyti nizSi nez &astka Zzivobyti spolecné posuzovanych osob. Splnuje-li
podminky naroku na doplatek na bydleni vice osob, nélezi doplatek na bydleni jen jednou v ramci
jednoho okruhu spole¢né posuzovanych osob, a to osobé uréené na zédkladé dohody téchto osob.
Nedohodnou-li se tyto osoby, uréi orgdn pomoci v hmotné nouzi, které z téchto osob se doplatek na
bydleni pfizna.

§ 33 zakona o pomoci v hmotné nouzi pamatuje i na specifické situace spojené s bydlenim. V pfipadech
hodnych zvlastniho zfetele miZe organ pomoci v hmotné nouzi doplatek na bydleni poskytnout do ¢asti
bytu, po splnéni hygienickych podminek a udéleni souhlasu obce do ubytovaciho zafizeni a po splnéni
stavebné technickych standardd kvality bydleni do jiného nez obytného prostoru. Jako pripad hodny
zvlastniho zfetele se vzdy povazuje ubytovani v pobytovych socidlnich sluzbach (napf. azylovy dim,
domov pro seniory, chrdnéné bydleni).

Vyse doplatku na bydleni se vypocte tak, Zze se od ¢&astky odlvodnénych nakladl na bydleni
pfipadajicich na aktudlni kalendaini mésic (snizené o prispévek na bydleni nalezejici za predchozi
kalendafni mésic) odecte castka, o kterou pfijem osoby /spole¢né posuzovanych osob (véetné
vyplaceného pfispévku na Zivobyti) prevysuje ¢astku zivobyti osoby / spoleéné posuzovanych osob.

Na zakladé vySe zminéného je narok na doplatek na bydleni vazan také na pfispévek na bydleni (davka
statni socialni podpory) a prispévek na zivobyti (davka pomoci v hmotné nouzi, stejné jako doplatek na
bydleni). Definice téchto davek dle jednotlivych legislativnich predpist je nasleduijici:

a) Prispévek na Zivobyti (§21 zakona o pomoci v hmotné nouzi): Narok na prispévek na Zivobyti ma osoba
v hmotné nouzi, jestliZe jeji prijem a pfijem spolecné posuzovanych osob nedosahuje c¢astky Zivobyti
posuzovanych osob. Spliiuje-li podminky naroku na prispévek na Zivobyti vice spole¢né posuzovanych
osob, nalezi prispévek na Zivobyti jen jedné, a to osobé uréené na zdkladé dohody téchto osob nebo dle
rozhodnuti orgdnu pomoci v hmotné nouzi, ktery o pfispévku na Zivobyti rozhoduje.

b) Prispévek na bydleni (§ 24 zakona €. 117/1995 Sbh., o statni socidlni podpofe ve znéni pozdéjsich
predpistl): Narok na pfispévek na bydleni ma vlastnik nebo najemce bytu, ktery je v byté hlasen k
trvalému pobytu, jestlize jeho naklady na bydleni presahuji ¢astku soucinu rozhodného pfijmu v rodiné a
koeficientu 0,30, jestliZze neni tento prijem vyssi nez ¢astka normativnich nakladl na bydleni.

Narok na doplatek na bydleni nevznikne, pokud osoba bez vainého dlvodu odmitne mozZnost
priméreného bydleni, které je povinna si aktivné hledat; za timto Ucelem je osoba také povinna o pomoc
pfi ziskani takovéhoto bydleni pozadat obec, ve které ma trvaly pobyt Ci ve které se skuteéné zdrzuje.
Obec je povinna zadost posoudit. Pokud neni ze strany obce nabidka takového bydleni uc¢inéna, vyda
obec pro danou osobu pisemné doporuceni dalsiho postupu. Pokud nabidka pfiméfeného bydleni
nebyla osobou akceptovana, sdéli to obec pfislusSnému organu pomoci v hmotné nouzi.

¥ MPSV, Integrovany portal MPSV, dostupné z: https://portal. mpsv.cz/soc/hn/obcane/bydleni
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Narok na doplatek na bydleni nevznikne také, pokud se byt, jiny nez obytny prostor nebo ubytovaci
zarfizeni nachéazi v oblasti se zvySenym vyskytem socialné nezadoucich jevl vyhlasené opatfenim obecné
povahy. To vsak neplati v pfipadé, kdy vlastnické pravo nebo pravo na uzivani bytu, jiného nez obytného
prostoru nebo ubytovaciho zafizeni vzniklo pred vydanim opatreni obecné povahy.

V problematice ubytoven lIze predpokladat, Zze ubytované osoby pfispévek na bydleni nepobiraji,
jelikoz nespliuji podminku trvalého pobytu. VétSinou maji tyto osoby trvaly pobyt nahlasen na
ohlasovné méstského Uradu, nebo v misté bydlisté predchoziho. Dle zakona ¢. 133/2000 Sb., o evidenci
obyvatel ve znéni pozdéjsich predpisi je mozné, aby osoba méla zapsan trvaly pobyt na ubytovné,
provozovatelé ubytoven vSak tuto moznost svym klientdm nenabizeji. Naklady na ubytovani tak tyto
osoby casto hradi z doplatku na bydleni a vlastnich pfijmda.
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Bydleni tvori dulezity zaklad k uspokojeni zivotnich potreb clovéka a zaroven je z pohledu predstaviteld
verejné spravy jednim z klicovych faktorli podminujici dalSi rozvoj mést a region(. Vytvoreni pfiznivych
podminek pro bydleni obcan( je tedy zadoucim a vyznamnym aspektem cinnosti vSech aktérd, ktefi se
na regionalnim rozvoji podili a od kterych se také ocekdvd pomoc vzhledem k dnes jiz nepfiznivé
demografické strukture obyvatel mést, a to prfedevsim z hlediska jejich véku. Soucasna populace starne a
zaroven se potyka s nizkou porodnosti. Situace je tedy nuti pfiznivé ovlivnit soucasné migracni trendy
zejména mladych a vzdélanych skupin obyvatelstva, od kterych spole¢nost nejvice ocekava a ktefi pro
nedostatek moZnosti k nastartovani své Zivotni drahy odchazeji do zahrani¢i nebo do velkych mést v CR.
Odtud se jich pak prevazna vétsina nevrati; plvodni regiony tak ztraceji na sile a jsou postupné
vysidlovany.*®

Od 90. let minulého stoleti se pfistup prostupného bydleni v CR zadal prosazovat jako vid¢i zpdsob
feSeni problematiky lidi v bytové nouzi. Klicovymi aktéry nabizejicimi prostupny model bydleni se spolu s
obcemi stali poskytovatelé registrovanych socialnich sluzeb, ktefi vybudovali navazujici sluzby socialni
prevence (terénni programy, nizkoprahova denni centra, nocleharny, azylové domy, pobytové socialni
rehabilitace, domy na pul cesty a dalsi). Nicméné, jak se ukazuje v praxi, systémy prostupného bydleni
v CR jsou casto velice odli$né a potykaji se s nejriznéjéimi problémy (napf. nizka efektivita socialni
integrace, ,zacykleni” uzivateld v nizSich, obvykle nestandardnich formach bydleni, nedostatecna
kapacita pro praci s osobami s komplexnimi potfebami, nedostatek standardnich byt atd.)

Cilem je pomoci lidem v bytové nouzi (osobdm ohrozenym ztrdtou bydleni a osobdm bez domova)
ziskat znovu standardni bydleni a integrovat je zpét do spolecnosti za pomoci komplexniho fesSeni jejich
tizivé situace. Duraz se klade predevsim na individualni pfistup, zasluhovost a motivaci.

Pristup prostupného, vicestupnového bydleni ¢i bydleni az po pfipravé, je zalozeny na predpokladu, ze
osoby bez domova je nutné nejprve na samostatné bydleni pfipravit. Osobam bez domova je umoznén
vstup do systému prostupného bydleni a prostup jednotlivymi stupni systém( na zakladé spinéni kritérii,
obvykle zjistujicich miru jejich ,kompetenci” k bydleni. Ziskani standardniho bydleni je tedy poslednim
krokem socialni integrace. Tento pfistup pojima bezdomovectvi jako dlouhodoby a slozity proces, nikoliv
jako stav.

Tento pfistup déli bydleni do tfi stupnd:

krizové ubytovani (okamzitd pomoc v bytové nouzi),

tréninkové bydleni (upeviiovani kompetenci a ndvykd samostatného bydleni),
dlouhodobé socialni bydleni.

® HRUSKA-TVRDY, L. Zmény ve struktuie osidleni a jejich dopad na rozvoj mést a regiond, Ostrava:
ACCENDO, 2012.
20 http://www.socialnibydleni.mpsv.cz/cs/co-je-socialni-bydleni/zakladni-informace-o-sb/prostupne-

bydleni
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Socialni bydleni

Socialni bydleni je bydleni poskytované osobam v bytové nouzi nebo bytovou nouzi bezprostfedné
ohrozenym, vcetné lidi, ktefi vynakladaji na bydleni nepfimérenou vysi svych prijm{. Socialni bydleni je
poskytovano za specifickych smluvnich podminek najmu a v souladu s urcitymi principy. Uzivatellim
socialniho bydleni je v pfipadé potfeby poskytovana podpora formou socialni prace. Socialni bydleni je
na mistni Urovni poskytovano vzdy formou bydleni v bytech, pficemz mUze byt propojeno na socialni
sluib)g.2 Socialni sluzby — napf. azylové domy — tvofi zachrannou sit" pro lidi v bytové nouzi. (MPSV,
2019)

Socialni byt

Socialni byt je standartni zkolaudovany byt nachazejici se (zpravidla) mimo socidlné vyloucené lokality,
ktery je pridélovan na zakladé posouzeni bytové nouze. Poskytovani bydleni v socidlnim byté je
doprovazeno socialni praci, pficemz jeji mira zavisi na potiebach klienta a vysledku sociadlniho Setfeni
dané domacnosti, jeji intenzita a frekvence je urcovana vzdy individualné s ohledem na konkrétni situaci
v domécnosti a posouzeni socialni, zdravotni ¢i ekonomické situace jejich clent. (MPSV, 2019)

Dostupné bydleni

V pfipadé obyvatel socialnich byt(, ktefi podporu socialni prace nepotrebuji nebo prestali potrebovat, se
poskytované socialni bydleni bez podpory socialni prace nékdy oznacuje jako dostupné bydleni. (MPSV,
2019)

Ubytovaci zafizeni

Dle § 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, se rozumi stavbou
ubytovaciho zafizeni stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovani a sluzby s tim spojené; stavbou
ubytovaciho zafizeni neni bytovy a rodinny didm a stavby pro rodinnou rekreaci; ubytovaci zafizeni se
zarfazuji podle druhu do kategorii (hotel, motel, penzion a ostatni ubytovaci zafizeni). Ubytovny spadaji
do kategorie ostatni ubytovaci zafizeni, které maji dle vyhlasky splfiovat vybaveni pro poskytovani
prechodného ubytovani.

Dle § 43 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, se stavba ubytovaciho zafizeni
zafazuje podle pozadavkl na plochy a vybaveni do tfid, které se oznacuji hvézdickami, stanovené
normovanymi hodnotami. Ubytovny jsou v této vyhlasce specifikovany jako turistické ubytovny, které se
zarazuji do dvou tfid.

Ubytovna
Ubytovny dle vyhlasky ¢ 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, spadaji do

kategorie ostatni ubytovaci zafizeni a zafazuji se do dvou tfid, kde jsou specifikovany pouze jako
turistické ubytovny.

Bytovy dum

Dle § 2 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, se bytovym domem rozumi
stavba, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovidd pozadavkim na trvalé bydleni a je
k tomuto UGcelu urcena.

Rodinny dum
Dle & 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, se rodinnym domem
rozumi stavba, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkiim na trvale rodinné

“1 Sociologicka analyza ubytoven v Hranicich, 2019, s. 10-11.
2 MPSV (2019) Zakladni informace o socialnim bydleni. Dostupné na:
http://www.socialnibydleni.mpsv.cz/cs/co-je-socialni-bydleni/zakladni-informace-o-sb
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bydleni a je k tomuto Uclelu urena; rodinny diim m{ze mit nejvySe tfi samostatné byty, nejvyse dvé
nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Ubytovna pro zaméstnance
Ubytovny poskytujici pfechodné ubytovani pro zaméstnance firem a organizaci (pracovnich agentur),
ktefi jsou z pracovnich dlvodud nuceni pobyvat na Uzemi mésta ¢i v jeho blizkém okoli.

Socialni ubytovna

Pojem socialni ubytovna neni legislativné definovan, obvykle oznacuje ubytovaci zafizeni, jejimz
vlastnikem/provozovatelem je obec nebo subjekt poskytujici socialni sluzby, poskytujici pfechodné
dlouhodobé bydleni pro osoby s nizkymi pfijmy a vysokou zadluzenosti, které jsou vzhledem
k nedostatecnym celkovym majetkovym a socialnim pomériim ohrozeny chudobou a socialnim
vyloucenim a tyto poméry jim neumoznuji ziskat byt k trvalému bydleni.

Azylovy diim

Dle § 57 zadkona ¢ 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach, poskytuji azylové domy pobytové sluzby na
pfechodnou dobu osobam v nepfiznivé socialni situaci spojené se ztradtou bydleni. Zafizeni socialnich
sluzeb poskytuji stravu nebo pomoc pfi zajisténi stravy, ubytovani, a pomoc pfi uplatiovani prav,
opravnénych zajmi a pfi obstaravani osobnich zalezitosti.

V souvislosti s potiebou bydleni mGzeme dle Silhankové rozlisit tfi zakladni funkce bydleni:
1. ,Biosocialni funkce bydleni poskytuje:

e ochranu ¢lovéka pred nepfiznivymi vlivy pfirody i nezadoucimi vlivy civilizace;

e zajistovani vyZivy (prostor pro skladovani, pfipravu a spotiebu jidla);

e prostor pro rodinny zivot a vychovu déti v rodiné;

e prostor pro pasivni i aktivni odpocinek;

e prostor pro osobni hygienu, pédi o Cistotu a zdravi.
2. Socioekonomicka funkce bydleni umoznuje:

e navazovat sousedské vztahy a spolecenské kontakty;

e pfipravu na praci, studium, zvySovani kvalifikace;

e intelektualni pracovni aktivity, drobné podnikani realizované v obytném prostredi aj.
3. Sociokulturni, zajmova a rekreacni funkce bydleni umoziuje:

s s . . v o v s v s . i
e z4jmové aktivity, sportovné rehabilita¢ni ¢innost, kulturni rozvoj, aj."*

V Ceské republice jsou zakladni formy bydleni definovany dle pravniho Fadu prostiednictvim
vlastnickych a uZivatelskych prav k nemovitosti. Dale jsou blize specifikovany osobou vlastnika nebo
funkci daného typu bydleni na trhu s byty. V praxi nalézdme dvé zakladni formy: sektor vlastnicky a
sektor nadjemni. Historicky, tzn. plvodné, je vlastnické bydleni zastoupeno vlastniky rodinnych domd.
Klasické najemni bydleni provozuji prevazné obce pronajimajici bytovy fond stanovenému poctu
najemcl. Pronajimatelem bytd zlstava u nas také stat a vedle néj rGzni soukromi vlastnici bytového
fondu, jako napf. podnikatelské subjekty, neziskové organizace nebo také restituenti. Dalsi formou
bydleni je tzv. bydleni druzstevni, které se muze uskutecfiovat zplsobem najemnim anebo také
vlastnickym. Bydleni vlastnické je situovano v bytovych domech, v nichz dochézi ke kombinaci redlného
vlastnictvi bytu a idealniho spoluvlastnictvi spolec¢nych ¢asti domu.

.Podle zpisobu vyuzZivani byti mizeme "bydleni" délit i nasledujicim zpiisobem:

> SILHANKOVA, V. Koncepce bytové politiky pro mald a stfedni mésta. Hradec Kralové: Civitas per Populi,
2006, s. 10.
* HRUSKOVA A, Bytova politika obci (rigordzni prace). Praha, 2018, s. 14-15
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a) byty v ndjemnim sektoru:
e najemni v rodinnych domcich;
e najemni v ¢inzovnich domech;
e druzstevni byty;
statni byty;
b) vlastnické bydleni:
e vlastni v rodinnych domcich;
e vlastni v ¢inzovnich domech.
Podle forem vlastnictvi:
a) byty v soukromém sektoru:
e vlastni v rodinnych domcich;
e najemni v rodinnych domcich;
e vlastni v ¢inzovnich domech;
e najemni v Cinzovnich domech;
b) druzstevni byty;
c) obecni byty;
d) statni byty.” %

2.6 Druhy najemniho bydleni v CR*

Zakladni charakteristikou této formy bydleni je pravni skute¢nost, Ze osoba uzivajici byt (ndjemce) neni
jeho vlastnikem a neni odpovédnéd za spravu domu a jeho spole¢nych casti. Zakladnim pravnim
dokumentem je zde najemni smlouva. Pravni Upravu najemni smlouvy obsahuji predevsim § 2235 az §
2301 zakona ¢islo 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

Druhy najemniho bydleni:
e obecni ndjemni bydleni;
e soukromé najemni bydleni;
e druzstevni ndjemni bydleni.

2.6.1 Obecni byty
Vlastnikem bytového domu je obec. O moznostech najmu obecniho bytu a podminkach najemni
smlouvy se mohou obcané informovat na obecnim Gradu &i v méstské ¢asti pozadované lokality.

2.6.2 Majitelé bytovych domu

Vlastnikem bytového domu je fyzicka nebo pravnicka osoba, kterd pronajima jednotlivé byty najemcim.
Informace o mozZnostech najmu byt jsou nejcastéji k dispozici na realitnich serverech ¢&i v nabidkach
realitnich spolecnosti.

2.6.3 Majitelé jednotlivych bytu ¢i bytovych jednotek
Vlastnictvi bytové jednotky v bytovém domé, nejcastéji v domech, kde vzniklo spolecenstvi viastnik(
jednotek.

2.64 Druzstevni najemni bydleni

Vlastnikem domu je bytové druzstvo, pfipadné je vlastnikem bytovych jednotek, napf. v ramci
spolecenstvi vlastnikd jednotek. O moznostech najmu druzstevniho bytu se Ize informovat u bytového
druzstva, na realitnich serverech a v nabidkach realitnich kanceldfi. Nabidka oznacena jako ,prodej
druzstevniho bytu” je zpravidla prevodem druzstevniho podilu ve vlastnictvi, tudiz jde o nepresné
oznaceni.

% Tamtéz, 21, zvyraznéni textu tuc¢né neni v originale.
*® HRUSKOVA A, Bytova politika obci (rigordzni prace). Praha, 2018, s. 15-16
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3  Analyticka cast
3.1 Sociodemograficka analyza®

3.11 Zakladni charakteristika

Hranice jsou vyznamnym kulturnim a primyslovym méstem o rozloze téméF 50 km’. Jsou umistény
v Moravské brané, kterd z historického hlediska slouzi jako vyznamna spojnice mezi Moravou
a Slezskem. Prvni pisemna zndmka o mésté se datuje do roku 1169. Cely SO ORP Hranice mél k 1. 1.
2019 32 obdi, 2 z nich se statutem mésta (Hranice a Potstat).

Obrazek 3.1: Obecné-geograficka mapa SO ORP Hranice a jeho okoli
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Zdroj: ARCCR 500, CSU, ESRI, zpracovéini PROCES.

Mésto Hranice lezi v nadmorské vysce 250 m n. m. a protéka jim feka Becva. V jeho okoli se nachazeji
vyznamné prirodni Utvary, z nichz dva nejzndméjsi Ize nalézt v Hranickém krasu. Jsou to Zbrasovské
aragonitové jeskyné a Hranicka propast, nejhlubsi zatopena sladkovodni jeskyné na svété.

%7 Sttednédoby plan rozvoje socialnich sluzeb spravniho obvodu obce s rozéifenou pasobnosti Hranice
na obdobi 2020-2022.
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3.1.2 Demograficka analyza a progndza

V Hranicich pocet obyvatel od roku 1991 (19 908) narustal, v roce 1994 dosahl svého maxima (20 339)
a od tohoto roku klesa az na 18 213 obyvatel v roce 2018. Dle prognézy je predpokladan pokles az na
hodnotu 17 347 obyvatel v roce 2030.

Pocet obyvatel v SO ORP Hranice mél mezi lety 1991 - 1994 rostouci trend, na jehoz vrcholu dosahl
35 356 obyvatel, od roku 1994 dochéazelo k postupnému poklesu. K 31. 12. 2018 byl pocet obyvatel
34 141. Demografickad prognodza predpoklada dalsi pokles, a to o asi 1 500 obyvatel do roku 2030.

V zazemi Hranic®® pak pozorujeme kontinualni nariist obyvatel z 15 025 v roce 1991 na 16 084 v roce
2018 (viz graf v pfiloze 4.1.4 Viyvoj poctu obyvatel v zdzemi Hranic). Populacni prognéza do roku 2030
predpoklada pokles populace o 839 obyvatel na hodnotu 15 245.

Tabulka 3.1: Pocet obyvatel v Hranicich a jejich zazemi v letech 1991, 2001, 2011, 2018 a progndza do roku

2030
1991 2001 2011 2018 2030
SO ORP Hranice 34 933 34 920 v 34 649 v 34 141 v 32592 v
Mésto Hranice 19 908 19 655 v 18 804 v 18 057 v 17 347 v
Zazemi Hranic 15025 15 265 A 15 845 A 16 084 A 15 245 v
Zdroj: CSU, 2018, Bézna evidence obyvatelstva, demograficka prognéza obyvatel, viastni zpracovaini
Obrazek 3.2: Vyvoj poctu obyvatel mezi lety 1991 aZ 2018 a progndza do roku 2030 v SO ORP Hranice
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Zdroj: CSU, 2020, Bézna evidence obyvatelstva, demografickd prognéza obyvatel, viastni zpracovani

*% Spravni obvod ORP Hranice bez samotného mésta.
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Obrazek 3.3: Vyvoj poctu obyvatel mezi lety 1991 az 2018 a progndza do roku 2030 v SO ORP Hranice
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Zdroj: CSU, 2020, Bézna evidence obyvatelstva, demograficka prognéza obyvatel, viastni zpracovani

Ubytek obyvatel v Hranicich je zplsoben pfedeviim dlouhodobé zapornym migraénim saldem, tedy
vétsSim poctem odstéhovanych nez pristéhovanych. Také pfirozeny prirlistek mésta se pohybuje
v hodnotach blizkych nule, mésto proto dlouhodobé ztraci obyvatele. V roce 2018 ubylo méstu celkem
156 obyvatel. Celkové dochazi na izemi SO ORP k Ubytku obyvatel zplsobenému predevsim migraénimi

procesy.

Obrazek 3.4: Vyvoj migracniho salda, pfirozené mény a celkové zmény poctu obyvatel v letech 1998 - 2018 v

Hranicich
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Zdroj: CSU, 2019, Demografické iidaje pro SO ORP Hranice, Verejnd databdze dat
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Primérny vék obyvatel CR se postupné zvysuje. Tento proces se jesté vyrazndji projevuje ve méstech,
kde dochazi k odlivu obyvatelstva a jejich stéhovani do okolnich obci. Proto Ize predpokladat, jak je
znazornéno v tabulce nize, rychlejsi starnuti populace ve mésté. Celkové v SO ORP je tento proces zcela
srovnatelny s celou republikou, index stafi, tedy pocet obyvatel v seniorském véku na 100 déti, roste

o néco rychleji nez v CR a k 31. 12. 2018 pfipadalo v Hranicich na 100 déti 132,9 seniorC.

Tabulka 3.2: Zména primérného véku obyvatelstva, 2008 - 2018

Sledované uzemi | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

.. | mésto Hranice 39,8 40| 40,4| 41| 413| 416| 419| 42,1| 423| 42,7| 430
Sglimemy S0 ORP Hranice 396| 398| 40,1| 405| 40.8| 41,1| 41,3| 416| 4L,8| 421| 424
CR 40,5| 406| 408| 411| 413| 415| 417 419 42| 422| 423

) mésto Hranice 97,5| 101,6| 1041 1108| 113| 1156 1183 | 1208| 123| 1282 1329
lsrt‘aflx(v ¢) [ SO.ORP Hranice 93,9| 976| 99,9| 1049 107,4| 110,7| 113,2 | 1163 | 118,7| 122,7| 126,0
R 1051 107| 1078 1104 113,3| 1157| 1174| 119| 120,7| 122,1| 1232

Zdroj: CSU, Demografické vidaje pro SO ORP Hranice, Verejnd databdze dat

Dle demografické prognézy do roku 2030 na Uzemi mésta klesne pocet obyvatel ve véku 0 - 14 let
0 241, lidi v produktivnim véku o 1009, pocet seniorli naopak vzroste o 540. V zdzemi meésta poté
sledujeme vyrazny pokles déti, a to o 740. V celém SO ORP pocet déti poklesne o 981. Vice viz tabulka
nize.

Tabulka 3.3: Srovnani vékovych skupin obyvatelstva mezi roky 2018 a 2030

SO ORP Hranice Meésto Hranice Zazemi Hranic
Vék
2018 2030 Zména 2018 2030 Zména 2018 2030 Zména
!' '4 0-14 5210 4229( V -981 2722 2481| V -241 2488 1748| V -740
[N
6 15-64 22364 20784| V -1 580 11717| 10708| VvV -1 009 10647 10076| V 571
65+ 6 567 7578| A 1011 3618 4158 A 540 2949 3420( A 471
| - ]
Celkem 34141| 32591| vV -1550 18057| 17347| V -710 16084 15245| V -839

Zdroj: CSU, 2018, Béznd evidence obyvatelstva, demografickd prognéza obyvatel, viastni zpracovéni

Podil détské slozky obyvatelstva v zdzemi Hranic se snizi ze soulasnych 155 % na 11,5%, coz
predstavuje pokles o -4 %. Jak jiz bylo uvedeno vyse, v samotném mésté je predpokladan mirnéjsi
pokles détské slozky 0 0,8 % na 14,3 %.

Podil produktivni slozky obyvatelstva (15 - 64 let) poklesne nejvice v Hranicich (-3,2 %, na 61,7 %
obyvatelstva), ve zbylych ¢astech ORP je tento pokles mirnéjsi (-0,1 %, na 66,1 % obyvatelstva).

Podil obyvatel ve véku 65 let a vice na celkové populaci v ramci SO ORP vzroste dle prognézy o 4,0 %,
na 23,3 %. Obdobné podily seniorli na celkové populaci Ize olekavat i v Hranicich av jejich zazemi
(24,0 %; 22,4 %). Pro mésto jde o narlist o 3,9 %, pro zazemi o 4,1 % (respektive o 540 a 0 471 senior().
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Prehled zmén ve vékovych skupinach obyvatelstva v hodnocenych Uzemnich celcich je znazornén
v tabulce nize, podrobné tabulky pro muzZe a zeny jsou obsazeny v pfiloze 4.1.4.

Tabulka 3.4: Srovnani podilu vékovych skupin na celkovém poctu obyvatelstva mezi roky 2018 a 2030

Vek SO ORP Hranice Mésto Hranice Zazemi Hranic
2018 2030 Zména 2018 2030 Zména 2018 2030 Zména
't' '4‘ 0-14 15,3% 13,0%| V -2,3% 15,1% 14,3%| V -0,8% 15,5% 11,5%| V -4,0%
6 15-64 65,5% 63,8%| V¥ -1,7% 64,9% 61,7%| ¥V -3,2% 66,2% 66,1%| V¥ -0,1%
- 65+ 19,2% 23,3%| A 4,0% 20,0% 24,0%|( A 3,9% 18,3% 22,4%|( A 4,1%
A —

Zdroj: CSU, 2018, Béznd evidence obyvatelstva, demografickd prognéza obyvatel, viastni zpracovani

Obrazek 3.5: Podil détské a seniorské slozky obyvatel mezi lety 2006 aZ 2018 a progndza do roku 2030

SO ORP Hranice Mésto Hranice Zazemi Hranic
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Zdroj: CSU, 2018, BéZnd evidence obyvatelstva, demografickd prognéza obyvatel, viastni zpracovdni

Nejvétsi vékovou skupinu na Uzemi SO ORP tvofi k 1. 1. 2018 obyvatelé mezi 40-44 lety. V roce 2030
bude tato pocetné silnd vékova skupina spadat do kategorii obyvatel mezi 50 - 59 lety, vyrazny
pokles Ize naopak ocekavat u kategorii obyvatel mezi 25 - 34 lety. Progn6zy mésta i jeho zazemi ukazuji
na vyrazné zvysSeni poctu seniorti nad 75 let, rovnéz vyznamné pribude obyvatel starSich 80 let,
u kterych vznika potreba zvysené péce. Déle je patrny Ubytek déti jak v Hranicich, tak v jejich zazemi.
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Obrazek 3.6: Vékové pyramidy obyvatel SO ORP Hranice pro roky 2018 a 2030
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Zdroj: CSU, 2018, Bénd evidence obyvatelstva, demografickd prognéza obyvatel, viastni zpracovani

Podil osob ve véku 55 a vice vzrostl od roku 2008 za 10 let z 27 % na 32 %, podil osob ve véku 65 let
a vice pak ze 14 % na 19 %, za dalsich 10 let je ocekavan dalsi narlst (o 4 % u vékové kohorty do 55 let
i u osob nad 65 let). Obyvatel véku 55 let a vice tedy bude 36 % a obyvatel ve véku 65 let a vice 23 %.

Srovnatelny vyvoj je predpokladan i v samotnych Hranicich a jejich zazemi.
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V roce 2018 je ve vétsiné obci (22 z 32 obdi, tj. 69 %) podil seniorl na celkové populaci mezi 15 % az
20 %, vyssi podil mezi 20 % az 25 % byl zaznamenan v nékterych okrajovych c¢astech Gzemi. V roce 2030
pak podil seniord v obcich vzroste priimérné o 4,2 %, ve vétsiné obci (18 z 32, tj. 56 %) bude podil
seniorl mezi 20 % az 25 %. Vice viz mapa nize a prehledova tabulka v pfiloze 4.1.4.

Obrazek 3.7: Podil osob ve véku 65 let a vice na celkové populaci v roce 2018 a v roce 2030

2018 2030
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Podil osob ve véku 65 a vice na celkové populaci Podil osob ve véku 65 a vice na celkové populaci

Zdroj: CSU, 2018, Bézna evidence obyvatelstva, demograficka prognéza obyvatel, viastni zpracovani
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V SO ORP Hranice bylo v roce 2017 vedeno 10 442 exekuci, pficemz v exekucnim Fizeni bylo 2 075 osob,
median vymahané jistiny se v jednotlivych obcich SO ORP pohybuje mezi 6 000 az 420 000 K¢.
Z hlediska poctu exekuci prevazuji dluznici s 3-9 exekucemi, kterych je celkem 47,7 %, nasledu;ji dluznici
s jednou exekuci, kterych je 26,8 %. Z hlediska véku prevazuji dluznici ve véku 50-64 let (28,3 %)
a skupina dluznik( ve véku 40-49 let (27,5 %), nasleduji dluznici ve véku 30-39 let (24,8 %).

Ve srovnani s Olomouckym krajem jsou v SO ORP Hranice vice zastoupeny osoby s viceCetnymi
exekucemi a skupina obyvatel ve véku 50-64 let, viz tabulky nize.

Tabulka 3.5: Pocet osob v exekuci a podil vicenasobnych exekuci v roce 2017 v SO ORP Hranice

Hranice Zazemi Hranic SO ORP Hranice Olomoucky kraj
Pocet osob v exekuci 1351 724 2075 47 888
Podil osob v exekuci 7,42 % 4,51 % 6,06 % 7,6 %
Podil osob s 1 exekuci 25,6 % 29,0 % 26,8 % 29,3 %
Podil osob se 2 exekucemi 11,4 % 12,7 % 11,9% 12,0%
Podil osob se 3 -9 exekucemi 48,4 % 46,4 % 47,7 % 42,7 %
Podil osob s 10-29 exekucemi 14,3 % 11,7 % 13,4 % 15,7 %
Podil osob s 30 a vice exekucemi 0,3% 0,1% 0,2% 0,4%

Zdroj: Mapa exekuct, zpracovani Accendo (2019)

Tabulka 3.6: Pocet osob v exekuci a podil vékové struktury osob v exekuci v roce 2017 v SO ORP Hranice

Hranice Zazemi Hranic SO ORP Hranice Olomoucky kraj
Pocet osob v exekuci 1351 724 2 075 47 888
Podil déti 0 -17 let v exekuci 0,3% 0,7 % 0,4 % 1,4%
Podil osob 18-29 let v exekuci 11,4 % 12,2 % 11,7 % 12,7 %
Podil osob 30-39 let v exekuci 25,4 % 23,6 % 24,8 % 23,7 %
Podil osob 40-49 let v exekuci 24,8 % 32,6 % 27,5 % 27,2 %
Podil osob 50-64 let v exekuci 31,2 % 22,9 % 28,3 % 26,8 %
Podil osob 65+ let v exekuci 6,9 % 7,9 % 7,2 % 7,4 %

Zdroj: Mapa exekuct, zpracovani Accendo (2019)
Pozn.: Udaje zadluzenosti jsou z roku 2017, jelikoz jde o posledni rok, kdy byla tato problematika statisticky
mapovana na jednotliva vuizemi ORP.
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V Olomouckém kraji se pocet vyplacenych davek, resp. polet osob, kterym byl doplatek na bydleni
vyplacen v obdobi 2/2016 az 8/2019, snizil o vice nez polovinu, a to ze 4 216 vyplacenych davek
na 1 935 vyplacenych doplatkl na bydleni. Stejné tak doslo ke snizeni poctu vyplacenych doplatk( na
bydleni v rdmci administrativniho Uzemi Kontaktniho pracovisté Hranice, a to ze 184 vyplacenych davek
v 2/2016 na 89 vyplacenych davek v 8/2019.

VétSinovy podil vyplacenych doplatkd na bydleni vramci administrativniho Uzemi Kontaktniho
pracovisté Hranice pfipada ve sledovaném obdobi pravé na mésto Hranice (54,4 % - 90,4 %), kromé
obdobi 2/2019, kdy byl podil doplatkd na bydleni ve mésté na kontaktni pracovisté méné nez tietinovy.

Vyvoj poctu vyplacenych doplatkli na bydleni ve mésté Hranice je podobny jako na celém Uzemi
Olomouckého kraje. Nejvice doplatkll na bydleni bylo vyplaceno v 2/2016, kdy bylo vyplaceno
145 téchto davek, na konci sledovaného obdobi v 8/2019 to bylo 56 davek, tj. o 61,4 % vyplacenych
doplatkd na bydleni méné.
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Obrazek 3.8: Poéet vyplacenych davek doplatku na bydleni v obdobi 2/2016 - 8/2019
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Zdroj: OKstat, JVM

Vyvoj castky za vyplacené doplatky na bydleni kopiruje trend vyvoje poctu vyplacenych doplatkd,
tj. v obdobi 2/2016 az 8/2019 doslo ke snizeni celkové vyplacené &astky v ramci celého Olomouckého
kraje, administrativniho Uzemi Kontaktniho pracovisté Hranice i v Hranicich. K vyraznému nardstu vyse
vyplacenych davek doslo oproti dlouhodobému trendu jejich snizovani v 2/2019 v rémci
administrativniho Uzemi Hranice (doslo k navyseni o 54,5 % oproti pfedchozimu obdobi). V Hranicich byl
podobny skokovy narlst (o vice nez jednu tfetinu oproti prfedchozimu obdobi) v 5/2019 (jiné vykyvy
mezi jednotlivymi ¢asovymi Useky nebyly tak vyrazné).

V obdobi 2/2016 bylo na doplatku na bydleni v Hranicich vyplaceno celkem 561 889 K¢, v obdobi
8/2019 castka klesla o 55,4 %, tj. na 250 418 K¢. VétSina vyplacenych doplatk( na bydleni vyplacenych
v rdmci Kontaktniho pracovisté Hranice byla vyplacena pravé v Hranicich, mimo obdobi 2/2019. Podil
vySe vyplacenych davek ve mésté v ramci Uzemi kontaktniho pracovisté dlouhodobé klesa, z 83,7 %
v 2/2016 na 65,8 % v 8/2019.

Obrazek 3.9: Celkova vyplacena ¢astka doplatku na bydleni (v Ké) v obdobi 2/2016 - 8/2019

.o 800000 18 000 000
700000 16 000 000
83 600000 14000000 §
=B 12000 000 .
£o 200009 10000000

= 400000 :
oE 8000000 o
§§ 300000 6000000 5
=T 200000 4000000 O
< 100000 2 000 000
0 0

© o o o A A A A D D DL O 9 O
Q\ N N N N Q'\ "]S;\ qS)'\ ‘_]S}'\ "]S;\ ‘_&'\ qS)'\ ‘_19’\ "},Q\ ‘_19\
VPV P oV gV P o

mmmm Kontaktni pracovisté Hranice mm M ésto Hranice —8— Olomoucky kraj

Zdroj: OKstat, JVM

Primérna &astka doplatku na bydleni v Hranicich je v celém sledovaném obdobi vyssi, nez je primérna
Castka vramci administrativniho Uzemi Kontaktniho pracovisté Hranice a od 11/2017 iv ramci
Olomouckého kraje. Priimérna vyse doplatku na bydleni se ve mésté pohybuje v rozmezi 3 773 K¢ - 4
670 KC. V porovnani obdobi 2/2016 a 8/2019 doslo k navyseni primérné castky v Hranicich v priméru o
597 K.
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Obrazek 3.10: Primérna vys$e doplatku na bydleni na osobu (v K¢) v obdobi 2/2016 - 8/2019
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Zdroj: OKstat, JVM

V Hranicich je evidovano celkem 7 objektld (ubytoven a soukromych dom0/bytd), kde Ziji osoby
pobirajici doplatek na bydleni, z toho na ulici Vrchlického 1466 bylo dle dat z Utadu prace v 9/2019
vyplaceno 6 doplatkl na bydleni (tzn. Sesti osobam). Nicméné tato meéstska ubytovna je jiz neobydlena,
a tak Ize predpokladat, ze tyto osoby maji nahldSenou Spatnou adresu. Obyvatelé ubytovny na ulici
Vrchlického 1466 se mohli prestéhovat na méstskou ubytovnu JASLO. Nejvice doplatkd na bydleni bylo
v 9/2019 vyplaceno pravé na méstské ubytovné JASLO, kde je 27 osob pobirajicich tuto davku, dale na
Ubytovné Moravska brana o.s., kde je ubytovano 13 osob pobirajicich doplatek na bydleni. Na dalSich
ubytovnach, kde ziji osoby pobirajici davky, jsou evidovany 1-3 doplatky na bydleni.

Tabulka 3.7: Pocet evidovanych doplatkt na bydleni v ubytovnach v Hranicich v obdobi 9/2019

ID Nazev Adresa Kategorie

U03 | Sport hotel Sokolovna TyrSova 880/1, 753 01 Hranice 1-3 doplatkd

U10 | Ubytovna Slavia Tr. 1. maje 1063, 753 01 Hranice 1-3 doplatkd

U14 | Ubytovna Drahotuse Nam. Osvobozeni 117, 753061 Drahotuse 1-3 doplatk

U22 | Méstska ubytovna JASLO Tovarni 1957, 753 01 Hranice 4 a vice doplatkd (27 dopl.)
U25 | Ubytovna Moravska brana o.s. Radnic¢ni 68, 753 01 Hranice 4 a vice doplatkd (13 dopl.)
U26 | Ubytovna Vrchlického * Vrchlického 1466, 753 01 Hranice 4 a vice doplatk (6 dopl.)
U28 | Soukromy dim/byt Nova 1824, 753 01 Hranice 1-3 doplatkd

Zdroj: UPM-KrP
Pozn. * Objekt byvalé méstské ubytovny na adrese Vrchlického 1466 jiz neni obydlen, tyto osoby si zfejmé neprehldsily
adresu.
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3.2 Bytova situace v CR
3.21 Struktura bytového fondu ¢R*

NejdUlezitéjsim zdrojem dat ohledné bytového fondu je Scitani lidu, domU a byt( (dale jen SLDB), které
se realizuje vzdy po 10 letech. Posledni s¢itani probéhlo v roce 2011. Kromé Gdajd o obyvatelich Ceské
republiky jsou zde k nalezeni také Udaje o domovnim a bytovém fondu, vybavenosti jednotlivych byt a
o vlastnickych vztazich.

Pro predstavu trend(l ve vyvoji a struktufe bytového fondu CR Ize pracovat s 5 velikostnimi kategoriemi
obci. Z hlediska téchto kategorii jsou nejpocetnéjsi malé obce (méné nez 1000 obyvatel), které tvofi
77.1% vsech obci. S pfibyvajicim poctem obyvatel v obci pocet obci ve velikostnich kategoriich klesa,
30,2% obyvatel v CR Zije v 18 méstech nad 50 000 obyvatel.

Tabulka 3.7: Pocet obci ve velikostnich kategoriich

Pocet obci Pocet obyvatel Zijicich v obcich
Absolutné Relativné Absolutné Relativné

Velikostni kategorie obci

50 000 a vice obyvatel

10 000 - 49 999 obyvatel

2294 597 21,7 %

5000 - 9 999 obyvatel

1000 - 4 999 obyvatel 2305480 21,8%

méné nez 1 000 obyvatel 1804 815 17,1 %

Celkem CR 10553 843 100,0 %

Zdroj: CSU, Béznd evidence obyvatelstva, vidaje k 1. 1. 2016. Pozn.: Bez 4 vojenskych iijezdii.

K 26. bieznu 2011 mél bytovy fond CR velikost celkem® 4 756 572 bytd, z toho 4 104 635 obydlenych
bytG. Z obydlenych bytl bylo 44 % bytG v rodinnych domech a 55 % byt v bytovych domech. Klicovym
ukazatelem je prepocet byt na 1 000 obyvatel.

Tabulka 3.8 Struktura obydlenych byt dle vlastnikG domii v €eské republice

Druh vlastnika domu Pocet Podil
Fyzickd osoba

Obec, stat 372214 9,10%
Bytové druZstvo 451217 11,00%
Jind prdvnicka osoba ﬁ
Spoluvlastnictvi vlastnikd bytl 908 997 22,10%
Kombinace vlastnik( 259 746 6,30%

Nezjisténo
Obydlené byty celkem 4104 635 100,0 %

Zdroj: CSU, SLDB 2011.

> FOLDYNOVA, I, HRUSKOVA, A. a SOTKOVSKY, L et al. Analyza struktury obecnich bytd v CR. Vystup

projektu TACR ¢ TBO5SMPSVO008. Ostrava: PROCES- Centrum pro rozvoj obci a regiond, s.r.o., 2016, s.
0 Z hlediska ¢asového vyvoje dochazi k nariistu bytového fondu, ktery se od roku 2001 zrychluje,
tj. 4 077 193 bytd v roce 1991, 4 366 293 bytl v roce 2011. Roste pocet byt{i na tisic obyvatel, z hodnoty
395,8 v roce 1991 na hodnotu 455,8 v roce 2011, z cehoz plyne, Ze klesa pocet osob v byté.
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Obrazek 3.8.: Obydlenost bytového fondu bez rozliseni vlastnika podle typu bytu
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Zdroj: CSU, SLDB 2011

Pozn.: Rodinny dum - ma maximalné tri samostatné byty, nejvice dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a
podkrovi. Mezi rodinné domy patri rovnéz rekreacni chalupy s cislem popisnym nevyclenéné z bytového fondu,
vyuzivané k rekreaci. Bytovy diim - ma vice bytii pristupnych ze spolecné chodby nebo schodiste a nejde o rodinny
dum, pocet podlazi neni urcujici. Mezi bytové domy patri také vily, které nesplituji podminky rodinného domu.
Ostatni budovy - zahrnuji vSechny dalsi druhy budov kromé rodinnych a bytovych domii.

Dulezitym ukazatelem pro bytovou politiku obce je vlastnictvi bytového fondu obci/statem. V SLDB neni
presna evidence bytd dle vlastnika, proto se pfi prepocitavani bytd na domy musi vyjit jen z domovniho
listu. Pfi analyze vlastnik(l dochazi k ¢astecnému zkresleni, pokud obec vlastni byty v kombinaci s jinymi
vlastniky. Navic druh vlastnika domu Ize ze SLDB zjistit pouze u byt v obydlenych domech, jelikoz u
bytd v neobydlenych domech se tento udaj neeviduje®. Zjisténé 9,1% zastoupeni obydlenych bytd v
domech ve vlastnictvi obci nebo statu nelze vSak automaticky prevzit pro cely bytovy fond (obydlené a
neobydlené byty) v domech, jejichz vlastnikem jsou obce nebo stat. Dle vySe uvedeného nelze zjistit
druh vlastnika domu a jeho procentualni zastoupeni u celkového bytového fondu CR (tzn. u obydlenych
a neobydlenych byt dohromady).

= Matousek V SLDB 2011 bylo secteno 28 705 neobydlenych bytl v obydlenych domech vlastnénych obci nebo
statem. Dalsi neobydlené byty ve vlastnictvi statu nebo obce mohou byt v neobydlenych domech, u kterych neni
v individualnich datech SLDB uveden druh vlastnictvi.
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3.2.2 Trendy ve vyvoji a struktuie bytového fondu CR

Z hlediska velikostnich kategorii obci je zcela zfetelny trend v poctu rodinnych domd. S klesajici
velikostni kategorii obci roste podil rodinnych domd. Bytové domy jsou z hlediska poctu nejvice
lokalizovany ve méstech nad 10 tisic obyvatel (tj. obce v kategoriich 10 000 — 49 999 a 50 000 a vice).
Obrézek 3. 9: Struktura domovniho fondu v R podle velikostnich kategorii obci

50 000 a vice 207 85 292
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Obrazek 3.10 Struktura domovniho fondu (podil v %) v €R podle velikostnich kategorii obci
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Zdroj: CSU, SLDB 2011

3.2.3 Vystavba byti v CR*

Z hlediska vystavby novych bytl (tj. dokoncenych bytt) kazdorocné pribyva okolo 25 tisic bytd. Vystavba
obecnich bytl v pribéhu analyzovanych let od roku 1999 klesa. V roce 1999 podil obci na vystavbé tvoril
26,4 % a v roce 2013 pouhé 1,3 %. Pri vystavbé novych bytl vzrostla priimérna velikost obytné plochy ve
sledovaném obdobi -z 69,2 m® na 77,3 m’.

32 FOLDYNOVA, I, HRUSKOVA, A. a SOTKOVSKY, 1. et al. Analyza struktury obecnich bytd v €R. Vystup
projektu TACR ¢& TBO5MPSV008. Ostrava: PROCES- Centrum pro rozvoj obci a regiond, s.r.o., 2016, s
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Tabulka 3.9 Vystavba novych byti v €R

z toho obecnich bytd Priimérna obytna plocha

Rok Celkem bytu Celkem na 1 dokonceného bytu v
dokonceni Pocet Podil v % 1 000 obyvatel m2
69,2
2002
2003 27 127
2004 32268
2005 32 863 4 860 14,8 3,21 70,3
2006 30 190 4 470 14,8 2,94 71,8
2007 3904 9,4 70,4
2008 38 380 3,68 76
2009 38473 3,67 74,2
2010 36442 3,46
2011 28 630 2,73
2012 29 467 2,80 76,3
2013
2014 - -
2015 - -
Celkem 510 693 51992

Zdroj: CSU, Vykaz Stav 7-99.

Od roku 2001 bylo v Ceské republice vybudovano skoro 462 tis. novych bytd. Z toho 141 tis. bytG
v bytovych domech a dalSich cca 24 tis. bytd v nastavbach bytovych dom(. Z hlediska problematiky
socidlniho bydleni je dilezitd kategorie zahrnujici vystavbu bytld v domech s pecovatelskou sluzbou a
domovech-penzionech, kterych bylo v letech 2001 - 2015 vystavéno témér 11 tisic.

Tabulka 3.10 Vyvoj po¢tu dokonéenych bytt dle typu vystavby

V nastavbach V domech s Ve
Vv . pecovatelskou Vv stavebné
L, V bytovych ., . v . ¢
Rok Celkem | rodinnych domech V rodinnych V bytovych sluzbou nebytovych | upravenych
domech domech domech a domovech- budovach | nebytovych
penzionech prostorach
2001 - 10693 5912 2948 1874 708 824 1799
2002 27 291 11716 6393 2957 1737 1725 1070 1693
2003 27 127 11 397 7720 2 486 1454 1729 1213 1128
2004 32268 13 302 10722 2453 2070 1638 719 1364
2005 32 863 13 472 11 526 2270 1569 1047 794 2185
2006 30190 13 230 10070 1687 760
1735
12 497 1710
13 766 1528
10912 1423
6 487 1244
7 095 1194
6 049 966
13 992 6422 772
13 890 7 356 816
Celkem | 461 825 227 471 141 098 26 189

Zdroj: CSU, Vykaz Stav 7-99.
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Socialni bydleni patfi k nejuzivanéjsimu pojmu, ktery je oficialné centralnimi organy statu CR v oblasti
bytové politiky pouzivan. Cesky pravni fad zatim neobsahuje pojem ,socialni bydleni” a neexistuje ani
jeho ustalena definice.

1. Nizkonakladové obecni byty: Nizkonédkladové bydleni (nizky najem) je urceno pro nizkopfijmové
domacnosti, které si z dGivodu své socialni a finanéni situace nemohou dovolit bézny typ bydleni.

2. Tréninkové byty/vicestupniové bydleni: Byty vlastnéné obci pronajimané neziskovym organizacim,
které je dale pronajimaji osobam, které potrebuji doprovodnou socialni praci.

3. Domy s pecovatelskou sluzbou (DPS) — byty uréené pro bydleni seniord za Gcelem feseni bytové
situace téchto osob. Jedna se o malometrazni byty, které vSak nejsou zcela bezbariérové.

4. Domy s pecovatelskou sluzbou (DPS) — byty uréené pro bydleni seniord a osob se zdravotnim
postizenim za Ucelem feSeni bytové situace téchto osob. Jednad se o malometrazni byty, zcela
bezbariérové.

5. Startovaci byty: Byty, které jsou urceny ekonomicky aktivnim do 35 let véku (rodindm
i jednotliveim), ktefi se chtéji osamostatnit, napf. od rodi¢, nebo po propusténi z Ustavni péce
apod.

6. Nahradni byty: Byty urené pro okamzitou pomoc ve chvili bytové nouze (pfirodni katastrofa,
mimoradna udalost, napf. pozar apod. nebo byty urCené osobdm v krizovych situacich — obéti
trestnych ¢&in{, migranti).

7. Bezbariérové byty: Byty zvlast upravené pro bydleni zdravotné postizenych osob v normalni
zastavbé.

Z priméarniho vyzkumu provedeného PhDr. Hruskovou vyplynulo, Ze obce ve vétSiné povazuji za sociélni
byty nejcastéji nizkonadkladové byty, byty v domech s pecovatelskou sluzbou, které nejsou zcela
bezbariérové a byty v domech s pecovatelskou sluzbou, ve kterych jsou jen bezbariérové byty. U
nejmensich obci (do 1 000 obyvatel) jsou za socialni byty nejcastéji povazovany nizkonakladové byty a
startovaci byty, dale pak byty v domech s pecovatelskou sluzbou. Vsechny vySe zminéné typy socidlnich
bytl jsou urceny predevsim pro mladé rodiny, socialné stradajici jednotlivce a seniory. Se zvySujicim se
poctem obyvatel vobcich je mozné sledovat rozsifujici se mnozstvi typl socialnich bytd.
Tréninkové/vicestupnové byty, které jsou urceny pro cilové skupiny potrebujici doprovodnou socialni
sluzbu, jsou povazovany za socialni byty predevsim v obcich nad 10 000 obyvatel. V nejvétSich obcich
(nad 50 000 obyvatel) jsou povazovany za socialni byty témér viechny nabizené typy socialnich bytd,
které jsou urcené i pro specifi¢téjsi cilové skupiny, a témi jsou osoby opoustéjici statni instituce (détské
domovy, véznice), péstounskou péci, osoby v bytové nouzi, obéti domaciho nasili a osoby se zdravotnim
postizenim. Vyjimkou jsou pouze nadhradni byty, které slouzi k pfechodnému ubytovani osob v pfipadé
neocekavanych krizovych situaci, napf. reSeni pozaru, povodné apod.

** HRUSKOVA A., Bytova politika obci (rigordzni prace). Praha, 2018, s. 62-63
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Jako podklad pro analyzu slouzi Udaje o bytovém a domovnim fondu ve mésté, a to jak
z nejaktualnéjsich Udajd (z databaze RUIAN), tak i z Udaji za obdobi posledniho SLDB v roce 2011. Data
ze SLDB je nutno vyuzit z divodu potrebné podrobnosti zd&znamu a neexistence Udajll z jinych datovych
zdroju.
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Na Uzemi mésta Hranic je dle SLDB 2011 celkem 2 732 dom(, z toho 88,9 % z nich je obydlenych.
Vétsinu tvofi domy rodinné (80,1 %), ve kterych zije tfetina obyvatel mésta. Vice nez dvé tretiny
domovniho fondu jsou ve vlastnictvi fyzickych osob (71,3 %), ve spoluvlastnictvi vlastnikl bytd je 8,5 %
domovniho fondu, stat nebo obec vlastni 2,2 % domovniho fondu a druzstvo vlastni méné nez 2,0 %
domovniho fondu. Vétsina rodinnych domda je ve vlastnictvi fyzickych osob (84,1 %). Bytové domy jsou
témér z poloviny (44,0 %) ve spoluvlastnictvi vlastnikl byt(, 14,1 % bytovych dom vlastni fyzické osoby,
10,9 % bytovych domu vlastni bytové druzstvo a stat nebo obec vlastni 9,9 % bytovych domU. Nejvice
osob Zije v domech ve vlastnictvi fyzickych osob (35,5 %) a ve spoluvlastnictvi vlastnich bytl (29,2 %).
Vice viz nize uvedena tabulka.

Tabulka 3.11: Rozlozeni domovniho fondu v Hranicich k 26. 3. 2011

Z toho Pocet osob
Domy Domy Rodinné Bytové z t.o ho’
celkem domy e Celkem v rodinnych
domech
Domy celkem 2732 2229 433 18 115 6282
Obydlené domy 2428 1946 427 18 115 6 282
a) Zpoctu domi vlastnictvi:
Fyzicka osoba 1949 1874 61 6 605 6 049
Obec, stat 59 4 43 1340 12
Bytové druZstvo 48 1 47 1952 5
Spoluvlastnictvi vlastnikd byt 233 42 191 5284 129
b) Domy s poctem bytd:
1 1417 1378 - 4008 3911
2-3 606 568 25 2571 2371
4-11 225 - 225 3088 -
12 avice 178 - 177 8 240 -
c) Zpoctudomi pocet nadzem.
podlaZi:
1-2 1904 1814 67 6 469 5820
3-4 280 56 205 4108 233
5 a vice 141 - 139 6 744 -
d) Zpoctu obydlenych dom(:
Ubytovaci zafizeni bez byt 2 - - 208 -
Neobydlené domy s byty 299 283 6 - -
a) Ztoho:
Vyuzivané k rekreaci 84 84 - - -
Prestavba domu 36 33 3 - -
Nezpusobilé k bydleni 29 29 - -
b) Neobydlena ubyt. zafizeni bez bytd 5 - - - -
c) Pocet bytli v neobydlenych domech 373 324 39 - -

Zdroj: CSU, SLDB 2011

Neobydlenych domU s byty je na Uzemi mésta 299, vétsina z nich jsou rodinné domy (94,6 %). Témér
jedna tfetina neobydlenych dom0 s byty je vyuzivana k rekreaci, 12,0 % je v prfestavbé a 9,7 % je
nezpUsobilych k bydleni. Pocet bytll v neobydlenych domech je celkem 373, ztoho 86,9 % je
v rodinnych domech a 10,5 % v bytovych domech. Z celkového poctu obydlenych domi (2 428 doma)

** Stfednédoby plan rozvoje socialnich sluzeb spravniho obvodu obce s rozéifenou plisobnosti Hranice
na obdobi 2020-2022.
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jsou dvé ubytovaci zafizeni bez bytd, kde je ubytovano 208 osob. Neobydlenych ubytovacich zafizeni
bez bytl je dle SLDB 2011 ve mésté pét.

Co se tyce bytového fondu na Uzemi mésta Hranic, ten je dle SLDB 2011 tvoren 8 293 byty, z nichz je
90,0 % obydlenych. Vétsina téchto bytll je v bytovych domech (67,2 %). Vice nezZ tfetina obyvatel (6 282
osob) zije v rodinnych domech, které tvori 31,6 % obydlenych bytl (tj. 2 360 byt(). Nejcastéjsim pravnim
dlvodem uzivani bytu je osobni vlastnictvi (32,7 % byt(l). Ve vlastnim domé se nachazi 25,5 % byt(,
najemnich je 20,4 % bytd a druzstevnich 11,8 % bytd. Neobydlenych bytd je na Gzemi mésta celkem 828,
z toho je 59,7 % v rodinnych a 38,4 % v bytovych domech. Z téchto neobydlenych bytl slouzi 14,3 %
k rekreaci, 10,7 % se prestavuje, 8,6 % zménilo uzivatele a 5,0 % je nezpUsobilych k bydleni (vice viz nize
uvedena tabulka).

Tabulka 3.12: RozloZeni bytového fondu v Hranicich k 26. 3. 2011

Z toho Pocet osob
I . Z toho
Byty Byty celkem V rodinnych V bytovych Celkem D
domech domech
domech
Byty celkem 8293 2 854 5332 17 889 6282
Obydlené 7 465 2 360 5014 17 889 6282
Z toho pravni divod uZivani:
Ve vlastnim domé 1902 1866 30 5273 5176
V osobnim vlastnictvi 2441 - 2441 5729 -
Najemni 1520 89 1375 3351 245
Druzstevni 880 - 880 2078 -
Neobydlené 828 494 318 - -
Z toho divod neobydlenosti:
Zména uZivatele 71 36 31 - -
SlouZi k rekreaci 118 97 21 - -
Prestavba 89 53 36 - -
NezpUlsobilé k bydleni 41 39 2 - -

Zdroj: CSU, SLDB 2011

V 7 465 obydlenych bytech v Hranicich je nejvice byt obydlenych jednou (30,7 %) nebo dvéma osobami
(29,3 %), nejméné je pak bytl, kde zije pét (3,8 %) nebo Sest a vice osob (1,9 %). V bytech v ostatnich
budovach je nejvétsi podil jednoclennych domacnosti (48,4 %), zaroven je zde nejmensi podil bytli s 6 a
vice osobami (1,1 %). Byty v bytovych domech jsou také z vétsi casti obydleny jednou osobou (33,8 %).
Naopak byty v rodinnych domech jsou nejcastéji dvouclenné (29,7 %). Nejvice byt ma Ctyfi (2 567 bytd)
nebo tfi obytné mistnosti (2 038 bytd), kdy jedna obytna mistnost ma 8 m? a vice. Nejpocetnéjsi jsou
Ctyfpokojové byty, v nichz Ziji dvouclenné domaéacnosti (856 bytl) a tfipokojové byty s jednoclennou (727
bytl) nebo dvouclennou domécnosti (619 bytd), (viz nize uvedena tabulka).

Nejvétsi podil bytd sjednou mistnosti je u jednoclennych domaéacnosti (59,1 %), vysoky podil
jednoclennych domacnosti je také u bytll se dvéma mistnostmi (53,4 %), kde je také ctvrtinovy podil
dvouclennych domaécnosti. Tfipokojové byty jsou prevazné jednoclenné (35,7 %) nebo dvouclenné
(30,4 %). Ve ctyrpokojovém byté ziji nejcastéji dvouclenné domacnosti (33,3 %), triclenné domacnosti
(21,3 %) nebo i jednoclenné domacnosti (20,5 %). V péti a vice pokojovém byté pak bydli prevazné
domacnosti se dvéma cleny (26,8 %), ctyimi Eleny (23,7 %) nebo tiemi Cleny (22,9 %).

Pramérna celkova plocha bytu je 81,2 m? primérna obytna plocha bytu je 61,8 m> Obecné Ize Fici, Ze
¢im vice osob v byté Zije, tim je jeho prdmérnad plocha vétsi, vyjimkou je kategorie bytll s 6 a vice
osobami, kde je priimérna celkova i obytna plocha mensi nez u péti¢lennych domacnosti.
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Tabulka 3.13: Rozlozeni bytového fondu dle poctu bydlicich osob v Hranicich k 26. 3. 2011

. , , Obydlené S poctem osob v byté
Druh domu, typ bytu, pocet mistnosti BT 1 2 3 2 5 6 2 vice
Obydlené byty celkem 7 465 2295 2 186 1398 1162 284 140
byty v rodinnych domech 2 360 554 702 446 433 150 75
byty v bytovych domech 5014 1697 1461 939 723 130 64
byty v ostatnich budovach* 91 a4 23 13 6 4 1
Obydlené byty celkem 100,0% | 30,7%| 29,3%| 18,7%| 15,6% 3,8% 1,9%
byty v rodinnych domech 100,0% | 23,5% 29,7% 18,9% 18,3% 6,4% 3,2%
byty v bytovych domech 100,0% | 33,8%| 29,1%| 18,7%| 14,4% 2,6% 1,3%
byty v ostatnich budovach 100,0% 25,3% 14,3% 6,6% 4,4% 1,1%
Byty dle poctu obyt. mistnosti (8 m? a vice)
1 254 150 48 37 15 1 3
2 901 481 231 104 63 11 11
3 2038 727 619 367 254 49 22
4 2567 526 856 548 498 95 44
5 a vice 1199 161 321 274 284 109 50
Primérna celkova plocha bytu v m? 81,2 68,3 79,4 86,9 92,9 105,5 104,8
Primérnd obytna plocha bytu v m? 61,8 52,3 60,6 65,9 70,0 80,4 79,0

Zdroj: CSU, SLDB 2011
*Pozn.: Byty v ostatnich budovach zahrnuji:
1l/domy slouzici k dlouhodobému (nebo trvalému) spolecnému ubytovani jednotlivych osob, prip. domdcnosti,
Jjako jsou napr. domovy dichodcu, ustavy socialni péce vSech druhi, kldastery, domovy mladeze, internaty,
studentské koleje, svobodarny, apod.,
2/ubytovaci zarizeni slouzici ke kratkodobému (docasnému) ubytovani: hotely, luzkova lécebna zarizeni jako
jsou nemocnice, ldzenské ustavy, rekreacni zarizeni, humanitarni stiediska, uprchlické tabory, ubytovny,
apod.,
3/provozni budovy s byty (s bytem) - jsou urceny k jinému ucelu nez k trvalému bydleni (administrativni
budovy, skoly, muzea, divadla, kina, riizné provozni budovy apod.) a jsou predmétem scitani pouze tehdy, je-
li v nich byt (i neobydleny) nebo jestlize v nich byl v rozhodny okamzik scitani nekdo ubytovan mimo byt.

Na Uzemi mésta je evidovano 7 465 bytovych domacnosti, z toho 96,7 % z nich tvofi jednu hospodafici
domacnost a 3,3 % dvé a vice hospodaficich domécnosti. Z hlediska absolutnich hodnot je nejvice
bytovych  domacnosti s jednou hospodafici domacnosti  jednoclennych (2 295 domacnosti)
a dvouclennych (2 144 domacnosti). Naopak nejméné je dvou a vice hospodaficich bytovych doméacnosti
dvouclennych (42 domacnosti) a ¢tyrclennych (43 domacnosti).
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Tabulka 3.14: Domacnosti v bytech podle poc¢tu élend a typu domacnosti v Hranicich k 26. 3. 2011

e AT T Domacnosti V tom podle poctu élenii domacnosti
celkem 1 2 3 4 5 a vice

Bytové domacnosti celkem 7 465 2295 2186 1398 1162 424

v tom 1 hospodafici domacnost 7221 2 295 2144 1342 1119 321

2 a vice hospodaficich domacnosti 244 - 42 56 43 103
Vybavenost osobnim pocitacem:

s internetem 4074 675 1070 1016 989 324

bez internetu 275 91 90 51 28 15

Hospodafrici domacnosti celkem 7733 2531 2272 1402 1174 354

domacnosti jednotlivct 2531 2531 - - - -

v tom bydlici samostatné 2295 2 295 - - - -

spolubydlici s jinou hosp. domacnosti 236 236 - - - -

viceclenné nerodinné domacnosti 256 - 196 39 13 8

rodinné domacnosti 4946 - 2076 1363 1161 346

tvorené 1 rodinou 4 865 - 2076 1363 1130 296

Uplné rodiny celkem 3783 - 1463 1004 1045 271

v tom Uplna rodina bez zavislych déti 2114 - 1463 489 133 29

Uplna rodina se zavislymi détmi 1669 - X 515 912 242

neuplné rodiny celkem 1082 - 613 359 85 25

v tom neulplna rodina v ¢ele muz 181 - 108 49 16 8

neuplna rodina v Cele Zena 901 - 505 310 69 17

tvorené 2 a vice rodinami 81 - - - 31 50

Zdroj: CSU, SLDB 2011

Vybaveno osobnim pocitacem s internetem je 4 074 domacnosti, zejména pak dvou, tfi a Ctyrclenné
domacnosti. Naopak bez internetového pfipojeni je celkem 275 domacnosti, jedna se nejcastéji o jedno
a dvouclenné domaécnosti. Na Uzemi mésta je evidovano celkem 7 733 hospodaficich domacnosti
zahrnujici domacnosti jednotlived (32,7 %), viceclenné nerodinné domaéacnosti (3,3 %) a rodinné
domacnosti (64,0 %).

Z celkového poctu 2 531 jednoclennych domacnosti bydli 90,7 % samostatné, zbylé domacnosti jsou
jednotlivel bydlicich s jinou hospodarici domacnosti. Viceclennych nerodinnych domacnosti je 256,
nejcastéji jsou to domacnosti dvoudlenné (76,6 %). Rodinnych domaéacnosti je ve mésté 4 946. Tvorené
jednou rodinou je vétSina z nich (4 865 domacnosti), z toho dvé tfetiny jsou Uplné rodiny (3 783
domécnosti) tvofici zejména dvou, tii a ¢tyfélenné domacnosti. Uplnych rodin bez zavislych déti je
55,9 % (tj. 2 114 domacnosti), jedna se zejména o dvouclenné domacnosti (69,2 %). Uplnou rodinu se
zavislymi détmi tvori 1 669 domacnosti a nadpolovicni vétsina z nich je ctyrélennou domacnosti (54,6 %).
Neuplnych rodin je ve mésté 1 082, v Cele nelplnych rodin jsou zejména zeny (83,3 %, tj. 901 takovych
domacnosti). Domacnosti tvofenych dvéma a vice rodinami je 81 a jsou to Ctyfclenné domacnosti
(38,3 %) nebo péti a viceclenné domacnosti (61,7 %).
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V roce 2019 bylo v Hranicich evidovano celkem 3 475 budov s Cisly, vétSina z nich ma Cislo popisné
(92,4 %, tj. 3 210 budov). Bytovych budov je ve mésté 2 693 a budov pro kratkodobé ubytovani (bez
chat) je 71. Objektl individualni rekreace je dle poslednich dostupnych dat celkem 192. Bytd bylo
v Cervenci 2019 evidovano v Hranicich celkem 8 239, z toho 91,6 % obydlenych (tj. 7 543 byt().

Tabulka 3.15: Velikost bytového fondu dle Registru séitacich obvodti a budov k 17. 7. 2019

Ukazatel Pocet
Pocet budov s &isly celkem (60024/POCBUD_OBEC) 3475
Poclet budov s ¢. p. (60036/PBUDCP_OBEC) 3210
Pocet budov bytovych (60025/POCBUDBYT_OBEC) 2693
Pocet budov pro kratkodobé ubytovani (bez chat) (60029/POCBUDKRUB_OBEC) 71
Pocet bytl celkem (60026/POCBYT_OBEC) 8 239
Pocet bytti obydlenych (60027/POCBYTOB_OBEC) 7543
Pocet objektu individualni rekreace (60028/POCOIR_OBEC) 192
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Zdroj: CSU, Registr scitacich obvodii a budov k 17. 7. 2019

V letech 2000-2018 bylo na Uzemi mésta dokonceno celkem 448 bytd, z toho 211 v rodinnych domech,
110 v bytovych domech, 12 v nastavbach u rodinnych i bytovych dom(, 11 v domech s pecovatelskou
sluzbou a domovech — penzionech a 3 v nebytovych budovach. Z dlouhodobého hlediska doslo ve
sledovaném obdobi k poklesu vyvoje dokoncenych bytl. Nejvice jich bylo dokonceno v roce 2002
(celkem 77 byt(). Kladny vyvoj tohoto ukazatele byl i pres negativni trend zaznamenan také v letech

2008, 2013 a v obdobi 2016 az 2018.

Obrazek 3.11: Pocet dokoncenych bytt v Hranicich
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Zdroj: CSU, Bytovd vystavba

Trend vyvoje s cenami bytl v letech 2007-2017 v okrese Prerov, kam spada také mésto Hranice, je
podobny jako trend v Olomouckém kraji. Oviem prlimérné ceny bytl v okrese jsou v porovnani
s krajskymi cenami podprimérné. V letech 2008 az 2013 doslo k poklesu cen bytd, od roku 2014 dochazi
k jejich ristu. Vice viz Obrazek 3.12: Ceny byt v okresech Olomouckého kraje.

Obrazek 3.12: Ceny byti v okresech Olomouckého kraje
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Tabulka 3.16: Bytovy fond v majetku mésta Hranic

dim | ulice, namésti, Poget naj. Kategorie Velikost bytu

€.p. sidlisté jednotek 0+1 1+1 2+1 3+1

Hranice
80 Velka 1 2 3
133 | Cechova 1,2 3 1
o kg 1 Ikig - 1
184 | Trida CSA 9 1,2,3,4 0 Il. ktg — 3 Il kig - 2 Iktg - 1
IV. ktg - 1

209 | Trida CSA 9 123 0 'il'ﬁgé A Il kig - 7 0
1261 | Nadrazni 1 1 0 1 0 0
1297 | Bélotinska 32 1 0 32 0 0
1350 | Kpt. Jarose 1 1 0 0 1 0
1377 | Obrancl miru 1 1 0 0 1 0
1536 | Struhlovsko 48 1 24 24 0 0
1721 | Nerudova 48 1 24 24 0 0
1848 | Nerudova 48 1 48 0 0
1892 | Hromuvka 1 1 0 1 0
1957 | Tovarni - Jaslo 34 1
2000 | TovaCovského 31 1 28 3 0 0

Celkem 275

Stresni nastavby a vestavby: 94

Jizni - bezbariérové byty:

Celkovy pocet byti v majetku mésta: 374

Rekapitulace:

L ktg

ILktg 15
ILktg 4
IV ktg 1

Ceny méstskych byti

5

255 + 94 bj. v SN + 5 bj. Jizni

Usnesenim 458/2019 — RM 13 ze dne 11. 6. 2019 Rada mésta Hranic schvdlila zvySeni najemného
v bytech ve vlastnictvi mésta Hranic, kromé bytd ve stfesSnich nastavbach a vestavbach a ubytovacich
jednotek na ubytovné Jaslo, Tovarni ¢p. 1957, od 1. 7. 2019 nasledovné:

Byty L. ktg.

Byty se snizenou kvalitou

: (IL. ktg.)
(IIL. ktg.)

(IV. ktg.)

50,76 K&/m?
40,61 Ké/m?
35,53 K&/m®
30,46 K&/m®
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3.4 Srovnani udaji o bytech a domech (Hranice, Opava, Pferov, Olomouc, Brno, Zlin,

Ostrava)

Tabulka 3.17: Srovnani udajti o bytech a domech (Hranice, Opava, Pferov, Olomouc, Brno, Zlin, Ostrava

Vsechny udaje o bytech a domech z

veFeiné databaze VDB ze SLDB 2011 Hranice Opava Prerov Olomouc Brno Zlin Ostrava
Byty celkem 8293 25599 20701 46 680 177 465 35599 137 469
bytovy diim 5332 17 085 16 422 36377 137 442 22011 112 885
rodinny dim 2 854 8 199 3975 9 897 38 076 13102 23 268
z samostatny 2199 5999 1498 4030 7 851 7 536 19 382
Pocet druh toho | dvojdomek 323 1347 518 1447 3399 3943 2515
byth domu ostatni budovy 107 315 304 406 1947 486 1316
ubytovaci
z zafizeni pro
toho | diouhodobé 34 111 187 44 464 198 234
bydleni
celkem 8293 25599 20701 46 680 177 465 35599 137 469
fyzicka osoba 2755 9922 4113 13013 48 130 11344 24 001
bytové druzstvo 899 928 4524 3449 27 879 4287 39201
spoluvlastnictvi
vlastnikd bytl 2370 11 057 6349 18 902 41315 12 055 20025
Potet (jednotek)
bytt druh obec 531 1183 1883 2921 35015 2416 17 551
vlastnictvi | stat 10 25 14 233 134 127 63
Jind pravnickd 97 613 212 658 | 3076 563 | 16641
osoba
kombinace 1115 994 | 2460 5233 | 12766 | 2472 | 15133
vlastnik(
nezjisténo 143 395 616 1373 5394 519 2813
celkem 8293 25599 20701 46 680 177 465 35599 137 469
1 2295 7 186 6 360 14 510 56 084 10039 44 198
2 2186 7047 6 055 13293 50726 9 800 40231
Pocet pocet 3 1398 4173 3159 7 594 28 257 5607 21 867
byt osob v 4 1162 3566 2541 5616 19777 4514 15552
byté 5 284 941 604 1309 5317 1196 3661
6-30 . . . . . . .
6-70 140 549 305 748 3435 546 2132
celkem 8293 25599 20701 46 680 177 465 35599 137 469
byt ve viastnim 1902 | 5663 | 2757 7107 | 27692 | 8507 | 15722
domé
byt v osobnim 2441 | 6917 | 6045 17764 | 38253 | 10299 | 20920
L vlastnictvi
Pocet pt:avnl jiné bezplatné
o dlvod v oo . 238 1048 214 824 2424 641 2034
byt USivan uZivani bytu
bytu byt néljemnl'w _ 1520 7 480 4 345 11 835 62 138 7 629 43 069
ﬂ;i’f“""d uzivan! 83 310 200 516 | 1545 338 | 1237
byt druzstevni 880 684 4379 2218 17 927 1890 35001
nezjisténo . . . . . . .
celkem 8293 25599 20701 46 680 177 465 35599 137 469
0-20
21-30
31-40
- | 4150
Pocet cellcf:;: >1-60
byt pbytu 61-70
71-80
(metry
Etvereéni) 81-100
101-120
121-150
vice nez 150
nezjisténo
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Vsechny udaje o bytech a domech z
né databaze VDB ze SLDB 2011

vere

Hranice

Opava

Prerov

Olomouc

Brno

Zlin

Ostrava

Pocet
byt

celkem

8293

25599

20701

46 680

177 465

35599

137 469

obytna

plocha

(metry
Ctverecni)

0-19

20-39

30-39

40-49

50-59

60-69

70-79

80-99

100-119

120-149

150 a vice

nezjisténo

Pocet
bytd

celkem

8293

25599

20701

46 680

177 465

35599

137 469

obytna
plocha na

osobu

(metry
Ctverecni)

méné nez 10

10-14

15-19

20-24

25-39

30-34

35-39

40 a vice

Pocet
bytd

celkem

8293

25599

20701

46 680

177 465

35599

137 469

druh
energie
pouZivané
k vytapéni

elektrina

97

501

689

1196

3350

996

2142

plyn

3251

10958

3467

14 694

59789

9736

24292

pevna paliva

ostatni

Pocet
bytl

celkem

8293

25599

20701

46 680

177 465

35599

137 469

material
nosnych
zdi domu

kamen, cihly,
tvérnice vc.
kombinaci

3573

14 609

7961

22571

90018

16 405

54 420

sténové panely

3597

8411

10136

18 427

66 551

13 208

69 142

nepalené cihly

54

31

125

409

436

274

156

drevo

63

25

52

88

166

870

jiné materidly a
kombinace

119

142

484

859

3583

1382

1888

nezjisténo

140

222

407

869

3515

361

1452

Pocet
bytd

celkem

8293

25599

20701

46 680

177 465

35599

137 469

obdobi
vystavby
domu

1919 a drive

435

2516

751

3914

15187

299

3892

1920-1945

802

3427

1984

6432

34 894

5684

11819

1946-1960

758

2473

2953

3832

12 368

4727

26 089

1961-1970

1971-1980

1934

5484

4786

9146

34678

7391

23916

1981-1990

1991-2000

2001 - 2011

663

1331

1129

4288

13 486

2732

6 561

nezjisténo

140

279

470

1061

4546

419

1825

Pocet
bytd

obydlenos
tdomu -
obvykly
pobyt

obydlen (obvykle)

7920

25117

20171

45782

173709

33780

135428

neobydlen obvykle

373

482

530

898

3756

1819

2041

neobydlen z
dlvodu: zména
uzivatele

neobydlen z
dlvodu: slouzi k
rekreaci

91

21

42

41

138

124

125

neobydlen z
dlvodu: prestavba
domu

53

44

39

75

373

109

179
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Vsechny udaje o bytech a domech z
né databaze VDB ze SLDB 2011

vere

Hranice

Opava

Prerov

Olomouc

Brno

Zlin

Ostrava

neobydlen z
dlvodu: dosud
neobydlen po
kolaudaci

neobydlen z
divodu:
pozUstalostni nebo
soudni Fizeni

neobydlen z
dlvodu:
nezpulsobily k
bydleni

30

41

33

42

222

83

187

neobydlen z
dlvodu: jiny ddvod

Pocet
bytd

pocet
osob na
obytnou
mistnost s
plochou 8
a vice m2

méné nez 0,5

0,5

0,51-0,74

0,75-0,99

1

1,01-1,49

1,5

1,51-1,99

2

vice nez 2

nezjisténo

Pocet
byt

celkem

8293

25599

20701

46 680

177 465

35599

137 469

druh bytu

standardni

7062

22 106

17 936

40 222

149 698

29438

117 671

standardni s
ustfednim topenim
a uplnym
prislusenstvim

6 896

21676

17 600

39610

146 822

28 978

114 104

standardni s
ustfednim topenim
a CasteCnym
prislusenstvim

standardni bez
ustredniho topeni's
uplnym
prislusenstvim

byt se snizenou
kvalitou

304

864

729

1829

8 407

1683

7300

nezjistény typ bytu

Pocet
domd

celkem

2732

7426

4510

10 657

40 676

12787

26 188

druh
domu

bytové domy

433

1704

1104

2 845

9724

1598

7759

rodinné domy

2229

5517

3285

7493

29579

10909

17 454

ostatni budovy (bez
rodinnych a
bytovych doma)

70

205

121

319

1373

280

975

celkem

2732

7426

4510

10 657

40 676

12 787

26 188

Pocet
domu

druh
ustrednih
o topeni a

paliva

ustredni topeni

2 045

5911

3316

7581

28 803

9119

20504

kotelna vdomé na
pevna paliva

kotelna vdomeé na
plyn

kotelna vdomé na
ostatni paliva

bez ustfedniho
topeni

kotelna mimo dim

nezjisténo

Pocet

celkem

2732

7426

4510

10 657

40 676

12 787

26 188
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Vsechny udaje o bytech a domech z

veFeiné databaze VDB ze SLDB 2011 Hranice Opava Prerov Olomouc Brno Zlin Ostrava
domu kamen, cihly,
tvarnice vc. 2043 6322 3147 8099 31977 9431 19 054
kombinaci
material sténové panely 203 447 498 907 3196 770 3431
nosnych nepalené cihly 52 27 116 321 394 247 125
zdidomu | dFevo
jiné materialy a
kombinace
nezjisténo . . . . . . .
celkem 2732 7426 4510 10657 40676 12 787 26 188
1919 a drive 256 771 395 1278 4159 261 1584
1920-1945 437 1374 755 2288 10 885 3936 3687
1946-1960 204 580 530 776 2 406 1263 4550
Pocet obdobi 1961-1970 259 767 476 755 2 803 950 3135
domd vystavby 1971-1980 444 1260 557 1125 4 825 1293 3384
domu 1981-1990 276 745 390 897 3244 904 2481
1991-2000 277 699 424 1288 3948 1144 2335
2001 - 2011 235 716 367 1240 4030 1195 2523
nezjisténo 40 140 141 305 1400 265 964
obydlen (obvykle) 2428 7 052 4035 9952 37 700 11 208 24 643
neobydlen obvykle 304 374 475 705 2976 1579 1545
neobydlen z
dlvodu: zména 33 14 9 34 110 55 53
uZivatele
neobydlen z
dlvodu: slouzi k 84 20 41 39 132 121 122
rekreaci
neobydlen z
dlvodu: pfestavba 36 37 37 65 304 99 134
obydlenos domu
Y neobydlen z
Pocet | tdomu- 1 4o du: dosud
domd obvykly ) 6 8 6 16 51 31 55
pobyt neobydle‘n po
kolaudaci
neobydlen z
duv?du: . 5 6 1 14 49 14 24
pozUlstalostni nebo
soudni fizeni
neobydlen z
dvodu: 29 33 23 31 176 81 148
nezpulsobily k
bydleni
n?obydlep Z N 99 240 350 487 2025 1057 959
dlvodu: jiny divod
celkem 2732 7426 4510 10 657 40 676 12 787 26 188
1 1672 3096 2716 5543 23003 9035 12 642
2 610 2524 650 2051 7 026 2 055 5611
Potet potet 3 36 238 52 369 1159 131 366
o o 4 34 215 45 240 607 211 540
domu bytl v
domé 5-9 171 741 321 999 2948 582 2517
10-19 113 374 482 827 3792 428 2742
20-49 89 190 207 559 1838 293 1463
50 a vice - 18 23 34 196 31 245
celkem 2732 7426 4510 10 657 40 676 12 787 26 188
1
Pocet pocet , 2
domd nadzemr':ll 3
ch podlazi | 4
domu 5
6
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‘\’/:::I::;y d:‘:::;:eb\‘l,g:::east:.gr;ezﬂli Hranice Opava Prerov Olomouc Brno Zlin Ostrava
7
8
9
10
11-12
13-30
nezjisténo . . . . . . .
celkem 2732 7426 4510 10 657 40 676 12 787 26 188
fyzicka osoba 1949 5454 2 804 7220 27 835 8311 15457
obec 53 109 165 210 2419 255 1559
stat 6 13 6 37 58 20 22
bytové druzstvo 48 71 216 171 1406 228 2012
Potet typ spoluvlastnictvi
domii vlastnika vlastnikd bytl 233 1048 540 1549 3413 1924 1778
domu/byt | (jednotek)
Y Jind pravnicks 33 106 40 136 482 69 2167
osoba
kombllnaoce 77 106 132 317 784 175 717
vlastnikd
nezjisténo 29 145 132 312 1303 229 931
celkem 2732 7426 4510 10 657 40 676 12 787 26 188
kanalizaéni sit 2015 5380 3362 9017 34516 9683 15861
Pocet zpusob zumpe? "
dom pFipojeni vlastni cllstlrna
na odpad odpacvi'nlch v?d
bez pfipojeni
nezjisténo . . . . . . .
celkem 2732 7426 4510 10 657 40 676 12 787 26 188
vodovod vdomé -z
Potet zvpﬂs.ob , verejné sité _
doma pfipojeni vodoyczd vdomé -
na domaci
vodovod | bez vodovodu
nezjisténo
Zdroj: CSU — SLDB 2001, SLDB 2011
Tabulka 3.18 Vlastnictvi byt v SO ORP Hranice podle SLDB
Pravni divod uZivani Pocet obydlenych byt Podil
obydlenych byta 2001 2011 Zména 2001 2011 Zména
Ve vlastnim domé 5322 5522 200 42,9% 37,0% -5,9%
V osobnim vlastnictvi 571 2 661 2090 4,6% 17,8% 13,2%
Najemni 3420 2 092 -1328 27,6% 14,0% -13,6%
Druzstevni 1669 970 -699 13,5% 6,5% -7,0%
Ostatni* - 983 - - 6,6% -
Nezjisténo 1412 2 680 1268 11,4% 18,0% 6,6%
Celkem 12394 14 908 2514 100,0% 100,0% -

Zdroj: CSU — SLDB 2001, SLDB 2011, *mezi ostatni jsou zahrnuty kategorie jiné bezplaté uzivani bytu (vétsinou
bydleni u pribuznych) a jiny ditvod uzivavani bytu, tyto kategorie byly sledovany pouze v SLDB 2011
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Tabulka 3.19 Vlastnictvi bytl podle SLDB

Mésto Fyzicka By'sove Spoluvl’aitnlct:n Obec S Jina pravnicka Komblrjafe Nezjiéténo
osoba druzstvo vlastnikt byta osoba vlastniku
Opava 38,8 % 3,6 % 43,2 % 4,6 % 2,4% 39% 3,4%
Pferov 19,9 % 21,9 % 30,7 % 9,1% 1,0% 119% 5,5%
Olomouc 27,9 % 7,4 % 40,5 % 6,3% 1,4% 11,2 % 4,9 %
Brno 27,1 % 15,7 % 23,3 % 19,7 % 1,7 % 7,2% 52%
Zlin 31,9 % 12,0% 33,9 % 6,8 % 1,6 % 6,9 % 6,6 %
Hranice 33,2 % 10,8 % 28,6 % 6,4% 1,2% 13,4 % 6,2 %
Zdroj: CSU - SLDB 2011
Tabulka 3.20 Trzni najmy
o Nabidkova cena najmii bytéi za m’ podlaini plochy bytu
ésto
Pramér Median
Brno 218 214
Zlin 194 194
Olomouc 183 182
Pferov 157 154
Opava 136 133
Hranice 124 129
Zdroj: Hodnotové mapy ndajemného 2019,
Dostupné z: https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika/mapy-2019
Tabulka 3.21 Socidlni byty pofizené s podporou MMR a SFRD 1998-2018
Najemni byty pro socidlni bydleni
Mésto Typ podporovaného bytu
Najemni byty pro nizkopfijmové domacnosti Podporované byty

Brno 284 86 | CHB, PCB
Ostrava 80 52 | CHB, VB, KDS
Olomouc 0 0
Opava 0 16 | PCB
Krnov 66 18 | VB, KDS
Pist 0 6| CHB
Hranice 0 8| PCB, VB

Zdroj: MMR, Vybrané udaje o bydleni 2019 (cerven 2018), str. 26 — 32. Pozn. Typ podporovaného bytu: CHB —
chranény byt; BPC — byt na piil cesty; VB — vstupni byt; PCB — pecovatelsky byt; KDS — Komunitni diim seniori.
Dostupné z: https://www.mmr.cz/getmedia/8f6f0e6¢c-1b30https://www.mmr.cz/getmedia/8f6f0e6c-1b30-4fe4-

abad-61faf301c78f/VUoB-online-verze-CZ.pdf.aspx?ext=.pdf4fe4-a5ad-61faf301c78f/VUoB-online-

verzehttps://www.mmr.cz/getmedia/8f6f0e6c-1b30-4fe4-a5ad-61faf301c78f/VUoB-online-verze-

CZ.pdf.aspx?ext=.pdfCZ.pdf.aspx?ext=.pdf

3.6.1

Domov pro seniory s kapacitou 184 mist je urcena lidem od 60 let, ktefi jsou pfi péci o vlastni osobu a
pfi zajisténi sobéstacnosti zavisli na pomoci jiné fyzické osoby, pfipadné potfebuji podporu a komplexni
péci s ohledem na svij vék a zdravotni stav v priibéhu celého dne.

35 . . v v , . ;v ’
Domov pro seniory Hranice, prispévkova organizace. Vyrocni zprava 2018.
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Poslanim Domova seniord je prostrednictvim socialni sluzby zajistit podporu, pomoc a péci osobam,
které z dlivodu véku, zdravotniho stavu a nepfiznivé socialni situace potrebuji pravidelnou pomoc druhé
osoby, a ani za pomoci rodiny, pratel a terénnich socialnich sluzeb nezvladaji zit sami v domacnosti.

V navaznost na zavéry provedené inspekce kvality Ministerstvem prace a socialnich véci v prosinci 2017
projednal Domov seniorl Hranice Upravu vékové kategorie s Komisi pro socialni véci a byty Rady mésta
Hranic a po schvaleni Radou mésta Hranic predlozil ndvrh na Upravu vékové kategorie (od 60 let)
registrujicimu organu. Krajsky uUfad Olomouckého kraje vydal 5. 4. 2018 Rozhodnuti o zméné, proto je
vékova kategorie cilové skupiny od tohoto data nasledujici:

- Mladsi seniofi (60 — 80 let)
- Starsi seniofi (nad 80 let)

Domov senior(, s celoro¢ni kapacitou 184 mist, poskytuje své sluzby ve dvou ubytovacich pavilonech
(celkem 8 ubytovacich poschodi). V pavilonu 1 se nachazi 2 oSetfovatelska oddéleni (oddéleni 1 -
kapacita 59 mist, oddéleni 4 — 51 mist). Druhy pavilon ma k dispozici ve 4 ubytovacich poschodich
celkem 74 mist urcenych klientdim s nutnosti celodenni péce.

Domov seniorl celkem disponuje 88 jednol{izkovymi a 48 dvoultizkovymi pokoji.

3.6.2
Domov se zvlastnim rezimem se nachéazi v 2. patfe Domova seniord Hranice, v pavilonu 2. Jeho celkova
kapacita ¢ini 31 mist. Uzivatelé sluzby bydli na 9 jednoltzkovych a 11 dvoullGzkovych pokojich. Kazdé
dva pokoje maji spolecné bezbariérové socialni zafizeni.
Sluzba je urcena dospélym (od 27 let) a seniorlim trpicim téZkou formou demence vyzadujici staly
dohled (ztrata orientace v prostoru a ¢ase), osobam s degenerativnim onemocnénim mozku, prevazné
s Alzheimerovou chorobou, které jsou v péci o vlastni osobu a pfi zajisténi sobéstacnosti zavislé na
pomoci jiné fyzické osoby, pfipadné potrebuji podporu a komplexni péci s ohledem na svij zdravotni
stav v prlibéhu celého dne.
Poslanim Domova se zvlastnim rezimem je zajistit podporu, pomoc a péci osobadm trpicim
Alzheimerovou nemoci nebo jinym typem demence, které z dlivodu zdravotniho stavu a nepfiznivé
socialni situace potrebuji pravidelnou pomoc druhé osoby, a ani za pomoci rodiny, pratel a terénnich
socialnich sluZzeb nezvladaji Zivot v domacnosti.
Vékova struktura cilové skupiny:

- Dospéli (27 — 64 let)

- Mladsi seniofi (65 — 80 let)

- Starsi seniofi (nad 80 let)
Hlavnim cilem poskytovani socidlni sluzby je zajisténi dlstojného a plnohodnotného proziti Zivota
uzivatell sluzby s dlrazem na zachovani schopnosti a dovednosti kazdé osoby, pfi respektovani
dustojnosti a lidskych prav.

Sluzba je poskytovana individualné, s ohledem na aktualni potieby a pozadavky kazdého jedince.
Pracovnici v péci o klienty kazdodenné uplatruji koncept Bazalni stimulace, pracuji se vzpominkovymi
metodami a vénuji se tréninku paméti.

Klienti mohou navs$tévovat vsechny spolecné prostory Domova senior(l véetné zahrady.

Nejvétsi relativni kapacitu zafizeni pro seniory®®, vzhledem poctu seniorii na izemi spravniho obvodu,
ma SO ORP Konice, kde na 1 misto v domové pro seniory pfipada 14 senior(i, nasleduje SO ORP Jesenik
s 25 seniory na 1 misto a SO ORP Litovel s 25 seniory na 1 misto. Zadny domov pro seniory se naopak
nenachazi v Lipniku nad Becvou. Nejmensi relativni kapacitu, kde na jedno misto pfipada vice nez 100
seniorl, pak maji SO ORP Sternberk (39 senior(i/misto), SO ORP Mohelnice (170 seniord/misto)
a SO ORP Zabreh (35 seniord/misto).

36 . . Svy . v. , .
domovy pro seniory a kapacity v domovech se zvlastnim rezimem vyhrazené pro seniory
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Tabulka 3.17: Pocet mist v zafizenich pro seniory k celkovému poctu seniorti v ORP

Kapacita

Pocet seniori

Pocet seniori

SO ORP Domovy pro seniory Dovr.novy s€ zvlast'nlm Celkem (65+) na 1 misto
reZimem pro seniory
Pferov 16 959 27
Prostéjov 102 19 353 31
Olomouc 97 50
Sumperk 271 158 429 14 522 34
Jesenik 305 14 319 7942 25
Hranice 184 31 215 6393 30
Zabreh 53 135 188 6 527 35
Litovel 165 20 185 4714 25
Konice 158 0 158 2275 14
Sternberk 27 90 117 4585 39
Unicov 62 0 62 4318 70
Mohelnice 21 0 21 3574 H
Lipnik nad Becvou 0 0 0 2795 -

Zdroj: CSU, Verejnd databdze, Krajsky Informacni Systém Socidlnich Sluzeb Olomouckého kraje.

Obrazek 3.13: Poc¢et mist vdomovech pro seniory k celkovému poétu seniori v ORP
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Zdroj: CSU, Verejnd databdze, Krajsky Informacni Systém Socidlnich Sluzeb Olomouckého kraje.
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Tabulka 3.18: Pfehled klientti a Zadosti o sluzby Domova seniorl Hranice

Domov seniorti (§ 49) Domov se zvlastnim rezimem (§ 50)
2016 2017 2018 2016 2017 2018
Zadosti 129 190 134 31 31 39
Z toho novi uzivatelé 28 58 51 4 16 10
Podil zadosti, kterym bylo vyhovéno 22 % 31% 38 % 13 % 52 % 26 %
Pramérny pocet klientd 183,23 30,92
Maximalni mozna denni obloznost 184 31
Prdmérny vék klientd 82,91 84,34

Zdroj: Vyrocni zprava Domova seniorii Hranice, 2018.

Rozvoj pfispévkové organizace bude v budoucnu zavisly na legislativnich Upravach vyplyvajicich z novely
Zakona o socialnich sluzbach ¢. 108/2006 Sb. V navrhu je zatim zakotveno slouceni dosud samostatné
provozovanych socialnich sluzeb, a to domovl pro seniory, domovl se zvlastnim rezimem a zafizeni
zamérenych na péci o osoby zdravotné postizené. Pro zfizovatele by to znamenalo vyssi uspokojeni
poptavky osob, které potrebuji celodenni pomoc a podporu, nedosahujicich pozadované vékové
hranice.

V budoucnu se bude muset pobytova sluzba zaméfit na kvalitné poskytovanou péci osobam, které
budou mit stdle se zvySujici naroky na péci. Bude nutné posilit pracovni pozice zejména v oblasti
pracovnikd v socialnich sluzbach a stfredniho zdravotnického personalu. Zaroven bude potreba zajistovat
nutné materialni zabezpeceni (vétsi pocet zvedaciho zafizeni, pomicek pro imobilni soby, specialné
upravena lizka apod.) Personal bude muset byt stale vzdélavan, aby dokazal reagovat na nové trendy
v oblasti péce o cilovou skupinu.

V oblasti Uprav provozovanych budov bude nutné opravit Usek pradelny, opravit zbyvajici &ast
stravovaciho provozu, upravit okoli obou pavilonli (zahrada za pavilonem 1 a 2), vystavét nova parkovaci
mista pro navstévniky i zaméstnance zafizeni. Rovnéz bude nutné postavit skladovaci prostory (napf.
uskladnéni zahradniho nabytku, traktlirku), které budou chybét po realizaci demolice stavajiciho objektu
kotelny na tuha paliva.

3.6.3

DUdm s 30 byty byl pfedén do uzivani v kvétnu 2000, v pfizemi budovy byla vybudovéna ordinace |ékare
s celym zdzemim. Tento prostor vSak zadny lékaf nevyuzil, proto byl prostor s malymi stavebnimi
Upravami predélan na byt 1+1. Nyni je v budové 31 byt(.

Z toho:

3xbyt1+1

4 x byt 1+0 vétSich rozmérd, vhodny pro dvé osoby

24 x byt 1+0 pro jednu osobu

Kazdy z bytd ma predsin, koupelnu (WC, umyvadlo, sprchu, pfipojku na pracku), v obytné mistnosti je
kuchynska linka s dfezem a elektricky sporak. Ke kazdému bytu je v 1. patfe drevéna koje (jako
v panelovych domech), v pfizemi jsou dvé susarny, kolérna, jidelna s kuchyni. V 2. patfe ma mistnost
pecovatelska sluzba (prostor bez okna).

Jidelna nebyla a neni obyvateli vyuzita pro stravovani, dovezenou stravu si prebiraji v termo jidlonosicich
u dvefi bytu. Kuchyn je pfipravena pro vydej stravy — ne pro vareni. Jidelnu s kuchyni ma v najmu spolu
s dalSimi nebytovymi prostory Domov seniorl Hranice, pod ktery organizaéné pecovatelska sluzba patfi.
Domov seniorl Hranice hradi najem a energie. Prostor jidelny a kuchyné vyuziva se souhlasem Mésta
bezplatné Klub diabetikii (schazi se kazdé Gtery v mésici, Cerveny kiiz (ten ma v prostorach domu
ulozeny pomlcky ke své cinnosti) a Klub zdravi, ktery prostor jidelny nyni vyuzivd velmi malo
k pfenaskam pro verejnost.
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Pecovatelska sluzba vyuziva tfi garaze pro sluzebni vozidla.

V budové je mozné navstivit také sluzby kadefnice, ktera hradi ndjem za prostor a energie. Jeji sluzby
vyuzivaji obyvatelé DPS, ale i jini obyvatelé mésta.

Velky uklid jidelny, kuchyné provadi 2x ro¢né pecovatelky v ramci své pracovni doby. Uklid budovy
provadi zaméstnanec spolec¢nosti Ekoltes.

V pfizemi budovy je denni mistnost pro pecovatelky propojena dvefmi s koupelnou, kde je vana se
zvedakem pro méné pohyblivé osoby a bezbariérovy sprchovy kout.

Obyvatelé DPS ve vétsiné pripad( vyuzivaji svlj byt jako v bézném bytovém domé. Pridéleni bytu se
uskutecnuje ve vétSiné pripadd z divodu feseni bytové situace, predrazeného najmu, nevyhovujiciho
bytu (schody v domé bez vytahu). V posledni dobé byt v DPS odmitaji seniofi v pokrocilém véku, ktefi se
nechtéji dvakrat stéhovat ze svého bydlisté do PDS a v budoucnu do Domova seniord. Z tohoto ddvodu
byva byt pridélen mlad$imu, jesté castecné samostatnému clovéku, ktery pecovatelskou sluzbu
nepotrebuje. V soucasné dobé v DPS Hranice ziji 33 osoby. Z toho pecovatelskou sluzbu vyuziva 13
obyvatel. Vice Ukonl péce maji jen 2 osoby. U vétSiny z nich péce zahrnuje jen dovoz obédu, bézny
nakup a pochizky, bézny Uklid, popfipadé prani a zehleni pradla. Péci o pradlo zajistuji pecovatelky
v budové DPS, v koupelné pecovatelek je novéa pracka a susicka.

Dle provedené ankety v DPS obyvatellim chybi:

1) Spravce budovy, ktery by zapisoval zavady, veler by zkontrolovat vchodové dvefe (mize byt
z fad obyvatel DPS), nyni se v mnoha vécech obraci obyvatelé na vedouci pelovatelské sluzby,
obyvatelé sami nezavolaji ani na opravu vytahu. Cekaji na pfichod personalu PS.

2) Lavicky pro posezeni pied DPS, nyni jsou u DPS pouze 2 lavicky v zahradé na jizni stranu. V lété
je zde velké horko, které vétSiné seniorl nedéla dobre.

3) Odpadkovy kos pred DPS.

4) Pedikura.

5) Koutek pro posezeni na chodbé.

6) Spolecenska mistnost pro spolecna setkavani, hrani stolnich her, ru¢ni prace.

7) Knihovna v domé, ¢itarna.

8) Mistnost pro cviceni — rotoped.

9) Venkovni stroje na cvieni a udrzeni kondice.

10) Pro personal Satna se zazemim pro hygienu (sprcha, WC, umyvadlo).

11) Pro pédi o pradlo od uZivatel(: pradelna, susarna, zehlirna.

12) Moznost mit maly zdhonek pro kvétny nebo bylinky, zeleninu.

13) Moznost mobilni zahradky pro méné pohyblivé. Mize byt umisténa na chodbé domu.

3.64

Harmonogram vyvoje spolecnosti ELIM Hranice:

e 27.12. 2004 - zalozeni spole¢nosti

e 15.8.2005 - otevieni Socialné pravni poradny

e 2005-2006 - rekonstrukce prostor Noclezny

e 2.5.2006 - otevrieni Noclezny pro muze v Hranicich

e 2007-2008 - rekonstrukce prostor Azylového domu

e 2006-2008 — projekt Teplé jidlo pro bezdomovce

e 2.2.2009 - otevieni Azylového domu pro muze v Hranicich

e 2010-2011 - rekonstrukce a otevieni 4 bytl pfi azylovém domé v Hranicich
e 7.2011 - otevreni Azylového domu pro osamélé rodice s détmi ve Slavici
e 6.12.2013 - otevieni Domu ELIM v Drahotusich

e 12.2014 - rozsireni kapacity Azylového domu v Hranicich i pro zeny

e 2.2015 - zalozeni farmy v Drahotusich
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e 4.2016 - otevieni azylového domu v Lipniku nad Bec¢vou

e 1.2017 - transformace spolecnosti na ELIM Hranice o.p.s.

e 1.2019 - otevieni Denniho centra pro osoby bez pfistfesi v Hranicich
e 1.1.2019 - zahdjeni projektu socialni rehabilitace v Hranicich

e 1.1.2020 - zahajeni projektu socialni rehabilitace v Lipniku

Cilové skupiny, kterym ELIM Hranice poskytuje sluzby:

e Osoby bez pfistfesi - muzii zeny 18 — 80 let,

e Rodiny s ditétem (déti 0 — 18 let.)

e Zakonni zastupci déti (od 18 - do 80 let) a déti (0 -18let)
e Téhotna zena od 18 - ti let

Mista poskytovani sluzby Azylovy dum:

Tovarni 1957, v Hranicich:
3 pokoje tfilizkové - se socialnim zafizenim
7 pokojl trilizkovych — s kuchyrkou a socialnim zafizenim

Cechova 133 a T. CSA 184 a Ti. 1. Maje 1617, v Hranicich. Jedna se o pét bytd:
Kapacita:

13 lazek pro muze a zeny, jednotlivce.

1 obytna jednotka pro rodinu s max. 4 détmi.

Hranicka 94, Drahotuse:

Kapacita:

18 lUzek pro muze a Zeny, jednotlivce.

2 obytné jednotky pro rodiny s max. 2 détmi.

Venedik 1426 a 1427, Lipnik nad Becvou:
Kapacita:

21 1Gzek pro muze a zeny, jednotlivce.

8 obytnych jednotek pro rodiny s max. 2 détmi.
6 obytnych jednotek pro rodiny s max. 4 détmi.

Pernstynska 646/9, Lipnik nad Becvou:
2 lazka pro muze a zZeny, jednotlivce.
1 obytna jednotka pro rodiny s max. 2 détmi.

Mista poskytovani pobytové sluzby Socialni rehabilitace:
Hranicka 68, Drahotuse:
Kapacita:
1 obytna jednotka pro rodiny s max. 4 détmi.

Typy poskytovanych sluzeb:
Azylové domy — na vSech vyse uvedenych adresach
Socialni rehabilitace:
e Pobytova forma sluzby — Hranicka 68, Drahotuse. Sluzba poskytuje nacvik samostatného
bydleni.
e Terénni forma sluzby - Cechova 133, Tt. CSA 184 a Tt. 1. Maje 1617 v Hranicich. Sluzba zajistuje
socialni praci s uzivateli azylového domu na bytech. Pfevazné je zaméfend na podporu
samostatného bydleni.
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Dalsi moznosti budovani socialniho bydleni jsou v Drahotusich na Hranické ulici ¢ 68, kde by bylo
mozné vytvorit 2 — 4 byty nejvyssiho stupné bydleni.

Pro ELIM Hranice by dale byla zajimava moznost ziskani zbylé kapacity v domé na ulici Tf. CSA 184. Zde
je jiz provozovano denni centrum a 2 byty a v pfipadé ziskani vétsiho poctu bytl by bylo mozné umistit
zde socialniho pracovnika, ktery by mél vSechny byty na starost. Bylo by zde mozné zajistit poradek
v domé a socialni praci s lidmi.

Planem a snem ELIM Hranice je pak vytvoreni farmy v oblasti Kovafova nebo v jiné odlehlé oblasti, kde
by se dlouhodobé pracovalo s lidmi vracejicimi se z protialkoholickych léceben a dalSimi cilovymi
skupinami, kterym by umisténi v takové lokalité vyhovovalo.

3.6.5

Ubytovna Jaslo, kterd se nachazi na adrese Tovarni 1957, Hranice, je méstskd ubytovna (majitelem je
mésto Hranice). Provozovatelem této budovy je firma Ekoltes Hranice, a. s. S klienty této ubytovny je
smlouva uzavirdna na 1 mésic. V ubytovné Jaslo jsou jasné dany transparentni podminky pro pobyt
Domovnim a ubytovacim radem. Pfi zdvazném poruseni ubytovaciho fadu nebo poskozovani majetku je
udélena okamzitd vypovéd (do 48 hod. je nutné odevzdat klice od ubytovaci jednotky, zpravidla maji
klienti na vystéhovani 3 dny). Pfed podpisem smlouvy je nutné slozit kauci, kterd je ve vysi 1 tis.
K¢/osobu. Tato kauce slouzi na alespon castecné kryti nakladd na opravy apod. Ubytovani je hrazeno
pausalné: 4 200 K&/1 osoba, 5 800 K¢/2 osoby, 7 400 KE/3 osoby. Ubytovani je poskytovano vybranym
rodindm se socialnéekonomickymi problémy. Kapacita ubytovny je 75 osob pro 2. a 3. nadzemni podlazi
dohromady. Je zde 32 ubytovacich jednotek, z toho: 23 jednopokojovych, 8 dvoupokojovych a 1
tfipokojovy. Soucasti kazdé ubytovaci jednotky je kuchynka a koupelna s WC, umyvadlem a vanou.
Ubytovani maji v pokojich vlastni nabytek.

Provoz ubytovny je celorocni, slouzi pro kratkodobé i dlouhodobé ubytovani, je uréeno pro zZeny i muze.

Dalsi nabizené sluzby jako pradelna apod. jsou poskytovany v rdmci spolecnych prostor pod dohledem
dozorové sluzby, kterou v soucasnosti v ramci pracovni smlouvy vykonava pracovnice v dopolednich
hodinach.

Nékteri obyvatelé se snazi a pracuji v byvalém arealu Philips nebo pro spolecnost Ekoltes Hranice, a.s.
Jsou zde ubytovani lidé pobirajici davky v hmotné nouzi a pracuji tzv. na cerno. Néktefi jsou v invalidnim
dlchodu.

V pfizemi budovy ¢p. 1957, Tovarni, ubytovna Jaslo je provozovan samostatny provoz nocleharny a
azylového domu — ELIM Hranice, o.p.s., spadajici pod Krestanskou spole¢nost pro evangelizaci a diakonii
Hranice. Tento provoz ma samostatny vstup a od prostor méstské ubytovny je stavebné oddélen. Jsou
zde ubytovavany osoby se socioekonomickymi problémy (cilovou skupinou jsou osoby bez pristresi,
muZzi i Zeny od 18 let a rodiny). Azylovy ddm poskytuje socialni sluzby s vlastnimi socialnimi pracovniky a
socialnim programem.

3.6.6

Odchod mladych lidi z détského domova (déle jen ,DD") je aktualnim a paléivym problémem. Péce o
déti s nafizenou Ustavni vychovou je na velmi vysoké Urovni, ale nasledna péce, po opusténi DD, neni
bohuzel zadna. Mladi lidé nemaji dostatek financnich prostfedk(i ani vytvofené vhodné zazemi pro

*” HRUSKOVA, A a kol. (2019) Sociologicka analyza ubytoven v Hranicich. Ostrava: PROCES — Centrum
pro rozvoj obci a region(, s. r. 0.
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samostatny zivot. Casto tak dochazi k navratu do nefunkénich, biologickych rodin, kdy zpdsob Zivota
rodiny neni pro mladého clovéka vhodny. Proto se feditelé DD touto problematikou zabyvaji, byt
je to nad rdmec jejich povinnosti a kompetenci.

Vyhlaska ¢. 438/2006 Sb., ktera upravuje podrobnosti vykonu Ustavni vychovy a ochranné vychovy ve
Skolskych zafizenich uvadi, ze reditel mlze zajistit samostatné ubytovani v prostorach zafizeni nebo
mimo néj. V zajmu pfipravy mladistvého na budouci, samostatny Zivot a odchod z DD je tento zplisob
bydleni velmi dilezity. Do tohoto samostatného bydleni mohou byt umistény déti starsi 16 let, za
dodrzeni podminek stanovenych vnitfnim fadem zafizeni, urlitym stupném samostatnosti a
odpovédnosti. Vyhodou tohoto stylu bydleni je plné a pfimé zaopatieni DD, tzn. hrazeni stravy,
ubytovani, osaceni, ndklady souvisejici se vzdélanim, zdravotni sluzby, kapesné, doprava do skoly aj.

Jelikoz DD v Hranicich nemél prostorové podminky pro zfizeni tohoto zplsobu samostatného bydleni na
zkousku, obratila se pani reditelka Mgr. Pavla Tvrdonova na Radu Mésta Hranic, zda by volna bytova
jednotka, v bezprostiedni blizkosti domova, nemohla byt DD Hranice pronajata pravé k tomuto ucelu.
Déti a mladistvi zijici v Ustavni vychové jsou odtrzeny od bézného Zivota. Nevi, co obnasi samostatné
bydleni, co vse je tfeba pravidelné hradit, jakad jsou prava, ale také povinnosti najemnikd. Je tfeba je
naucit prat, prichystat si snidani, pfipadné si uvafit i hlavni jidlo, postarat se o Uklid a mnohé dalsi. Pri
zfizeni bydleni tohoto typu samostatného bydleni si mohou, za dohledu vychovateld, vyzkouset, jaké to
bude,

az jednou DD opusti. Rada mésta Hranic Zadost schvaélila a od 6/2019 zacalo fungovat samostatné
bydleni pro mladistvé z DD. Byl o velikosti 2+1, ktery byl dan domovu do najmu, byl vybaven nabytkem
ze sponzorského daru nadace Maly Noe. Byt obyval chlapec, ktery aktudiné studuje v maturitnim oboru
a divka, kterd ukoncila pfipravu na povolani, sehnala si v Hranicich zaméstnani, ale neméla vytvoreno
vlastni zazemi, do kterého by se mohla prestéhovat. Na nakladech bydleni se podilela polovinou, druha
pulka byla hrazena ze sponzorskych darli domova.

V ¢ervnu letosniho roku pozadala pani rfeditelka, Mgr. Pavla Tvrdoriovd, o uvolnény byt
o velikosti 1+kk, pro vySe popsanou divku, kterd se plné osamostatnila, ziskala vhodné navyky a
orientuje se v bézném zivoté. Rada mésta Hranice tuto Zzadost schvélila. Na uvolnéné misto
samostatného bydleni byla prestéhovéana dalsi divka, kterd ukoncila profesni pfipravu i pobyt v domové
a stoji na startu samostatného zivota.

V souCasné dobé dostupné bydleni pro tuto skupinu mladych lidi, odchazejicich z DD,
neni. VétSina z nich nechce opustit mésto, ve kterém vyrGstali, maji zde své kamarady, zazemi a pocit
jistoty — tety z DD, za kterymi mohou s &imkoliv pfijit. Neni v moci nadaci a neziskovych organizaci
zajistovat dostupné bydleni. Komercni ndjmy jsou pro né nedosazitelné.

Diky podpore Mésta Hranic mize byt postupné uplatnovan a realizovan plan socialniho bydleni pro
mladistvé, pfipravujici se na odchod z DD nebo jiz opoustéjici domov. I z téchto dlvodd by méla byt
podporovana bytova vystavba socialnich byt(, které by mladych lidem usnadnila vstup do samostatného
zivota. Tedy i nadale by mésto Hranice mélo ponechat DD v ndjmu byt pro samostatné bydleni
a samoziejmosti je i Uzka komunikace mezi méstem a domovem.

Pocet mladych lidi, ktefi budou opoustét Détsky domov Hranice v nasledujicich letech:
- uvadény pocet neni zavazny, méni se s pfichodem a odchodem déti

2020 - 4 osoby

2021 -1 osoba

2022 - 4 osoby

2023 - 4 osoby

2024 - 0 osoby (pokud nebude nové umisténi ditéte)
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V rdmci zpracovani tohoto bodu Koncepce byl osloven dlouholety pracovnik mistni realitni kancelare,
ktery odhadl situaci v této oblasti takto:

1. Prumérna cena najmu bytu ve starsich bytovych domech v rozélenéni dle velikosti bytu
2+1-9.000,- K&/més.
3+1-12.000,- K&/més.

2. Prumérna cena najma bytu v nové postavenych bytovych domech v rozélenéni dle
velikosti bytu
2+1-11.000,- K&/més.
3+1-13.000,- K&/més.

3. Prumérna cena prodavanych bytu ve starSich bytovych domech v rozélenéni dle velikosti
byti
2+1-1.600.000,- K¢
3+1-1.800.000,- K¢

4. Primérna cena prodavanych byti v nové postavenych bytovych domech v rozélenéni dle
velikosti bytd
2+1-2.000.000,- K¢
3+1 -2.300.000,- K¢

5. Po jakych bytech je nejvétsi poptavka?
2+1

6. Jak vypada poptavka ze strany jednoclennych domacnosti (tzv. singles)?
Malometrazni byty

7. Pramérna cena nezasitovanych pozemki vhodnych pro vystavbu rodinnych domu
700,- K&/m2

8. Primeérna cena zasitovanych pozemkii vhodnych pro vystavbu rodinnych domu
1.300,- K&¢/m2

9. Odhad poétu chybéjicich byti v rozélenéni na najemni byty a byty v osobnim vlastnictvi
Nelze odhadnout, ¢aste¢nou odpovéd by mohl dat pouze sociologicky prizkum.

10. Odhad vyvoje poptavky po bytech a cen najemniho bydleni v dalSich letech
Mirny rist

Jednotlivd mésta byla dotdzana na 6 otazek tykajici se jejich bytové politiky. Otazky znély:

1
2.
3.

ui

Jak obecné pfistupujete k feseni bytové problematiky a mate zpracovanu koncepci bytové politiky.
Planujete stavét v tomto volebnim obdobi?

Mate definovanou cilovou skupinu, pro kterou je urcena pfipadna planovana vystavba meéstskych
byta.

Jaky je pocet a skladba bytl ve vlastnictvi mésta, jejich procento z celkového poctu bytl ve mésté?
Jaké jsou primérné ceny najemniho bydleni v méstskych bytech v ¢lenéni dle velikosti bytG?

Po jakych bytech je nejvétsi poptavka?
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1. Jak obecné pristupujete k reseni bytové problematiky a mate zpracovanu koncepci bytové

politiky?

Hranice

Mésto Hranice v sou€asné dobé pfipravuje Koncepci rozvoje bydleni na obdobi let
2021-2035.

Kopfivnice

Mésto ma zpracovanu Koncepci rozvoje bydleni na léta 2020-2026, schvalenou
zastupitelstvem v €ervnu 2020. Zakladni cile koncepce:

1. Podpora individualni bytové vystavby

1.A  Vytvofit nastroje podpory individualni bytové vystavby

1.B  Pfiprava rozvojovych lokalit v majetku mésta pro individualni

bytovou vystavbu

2. Rozvoj bydleni v bytovych domech

2.A  Prestavba budov v majetku mésta na bytové domy

2.B  Pfiprava rozvojovych lokalit v majetku mésta pro developerské
projekty vystavby bytovych domi
ZvySovani standard(l a dostupnosti bydleni v méstskych bytech
ZvySovani atraktivity lokalit bytovych domu

2C
2D

Cela koncepce dostupna na :
http://www.koprivnice.cz/urad/dokumenty/Koncepce bydleni_Koprivnice vcetne priloh.pdf a
AkEni plan: http://www.koprivnice.cz/urad/dokumenty/Koncepce bydleni_Akcni_plan_2020-

2021.pdf

Lipnik
Becdvou

nad

V soucCasné dobé mésto neprodava byty do osobniho vlastnictvi. V sou€asné dobé
je zpracovavana studie stavajiciho objektu v Lipniku nad Becvou, ktery by
v budoucnu mohl slouzit jako bytovy dim se startovacimi byty. Do konce volebniho
obdobi se budeme zabyvat studii vyuziti Gzemi, pro vystavbu bytovych domu (byty
druzstevni, najemni &i do osobniho vlastnictvi) véetné zazemi.

Prerov

Koncepci bytové politiky zpracovanou nemame, naklddani s bytovym fondem
meésta se fidi vnitfnim predpisem vydanym radou mésta.

Sternberk

Ano, mame koncepci.

bydleni. Aktualné probiha zpracovani Koncepce socialniho bydleni ve Vala§ském
Mezifi¢i v ramci projektu Podpora socialniho bydleni ve ValaSském MezifiCi.

Vsetin

Mésto ma koncepci bytové politiky.

2. Planujete stavét v tomto volebnim obdobi byty?

Hranice

Mésto Hranice, odbor rozvoje mésta, planuje vystavbu byt v tomto volebnim
obdobi.

Kopfivnice

Mésto pfipravuje prestavbu jedné &asti byvalé ZS na byty. Probiha pfiprava
studie, pfipadna vystavba asi pfipada v Uvahu az v dal$im volebnim obdobi. DalSi
zamér vystavby bytovych (a také rodinnych) domu pfipravuje soukromy
developer, s nimz mésto nyni jedna o prodeji konkrétni lokality (zvefejnén zamér
prodeje, zpracovana uzemni studie).

Lipnik nad Becvou

V tomto volebnim obdobi neni naplanovana vystavba bytu.

Prerov

Vystavba novych byt planovana neni.

Sternberk

Ano, jiz zahajujeme stavbu 26 bytd — cilova skupiny mladé zacinajici rodiny.
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http://www.koprivnice.cz/urad/dokumenty/Koncepce_bydleni_Koprivnice_vcetne_priloh.pdf
http://www.koprivnice.cz/urad/dokumenty/Koncepce_bydleni_Akcni_plan_2020-2021.pdf
http://www.koprivnice.cz/urad/dokumenty/Koncepce_bydleni_Akcni_plan_2020-2021.pdf

Zakladni vize: Mésto nebude investovat do bézné bytové vystavby, ale pouze do
bytd/bytovych domu pro zvlastni cilové skupiny (socialni a dostupné byty,
seniorské bydlenti).

Pfipravuje se vystavba bytového domu se socialnimi byty v lokalité
Schlattauerova (investorem bude mésto).
- PFipravuje se vystavba druZstevnich bytt v lokalité Sté&panov (spoluprace mésta
s investorem)
- Re$i se budouci vyuziti pozemk( na Kfizanové pile pro b&Znou bytovou
vystavbu (schvalena realizace architektonické soutéZe). Investorem nebude
mésto Valadské Mezifici.
- Individualni vystavba rodinnych domu: lokalita Jufinka (v roce 2021 bude mésto
prodavat pozemky na vystavbu 21 rodinnych domu). Je zpracovana uzemni
studie na vystavbu min. 7 rodinnych domd v Byniné.

ValaSske Mezifici

Vsetin Ve mésté planuji vystavbu bytl pouze soukromi investofi.

3. Mate definovanou cilovou skupinu, pro kterou je urcena pfipadna planovana vystavba
méstskych byta?

Cilova skupina neni urena, bytové jednotky by byly ureny pro vSechny ob&any

Hranice mésta (mladé rodiny, seniofi atd.....).

Kopfivnice Ano, jsou to pfedevSim mladi lidé, které chce mésto udrzet ve mésté, pfipadné
dosahnout toho, aby se po studiu do mésta vratili, dale pak zaméstnanci firem v
Kopfivnici véetné manazer(.

Lipnik nad Beévou | Negativni odpovéd na otazku €. 2 (neni uréena cilova skupina).

Prerov Viz bod 2.

Sternberk Ano, u ngrmalrylvch Pytu - mladi lidé, zaCinajici rodiny, u byt zvl. ur€eni — seniofi a
zdravotné postiZeni.

vvvvv U socialnich bytl je cilova skupina definovana ve vyhlaseném dotacnim titulu (lidé
ohrozeni socialnim vylou¢enim).

Vsetin Ne

4. Jaky je pocet a skladba bytl ve vlastnictvi mésta, jejich procento z celkového poctu byti ve
mésté?

Celkem 378 bj. ve vlastnictvi mésta, coz ¢ini 3% z celkového poctu bytd ve

Hranice %
meéstée.

Celkovy pocet bytdl v majetku mésta 788 ve spravé OMM (a 120 bytd zvlastniho
urCeni ve spravé Stfediska soc. sluzeb mésta Kopfivnice).
Skladba: 0+1 3x

Kopfivnice

1+1 278x
1+2  239x
1+3 141x
1+4 2x

0+2 125x

JelikoZ ndm neni zndm, a ani se nam nepodafil zjistit celkovy pocet bytovych
jednotek ve meésté Kopfivnice, zasilame pouze tento hruby odhad - 14 %, kdy
vychazime z historicky znamého poctu bytovych jednotek, které v minulosti
spravovalo OSBD.

Celkem 351 bytl, ztoho 0+1 31 bytd., 1+1 57 bytd., 2+1 178 bytd., 3+1 81
byta., 4+1 4 byty.

Procent. podil bytd ve vlastnictvi mésta z celkového poctu bytd ve mésté nam
neni znam.

Lipnik nad Bec¢vou
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Celkem mésto vlastni k 30.6.2020 1405 byta, sloZzeni je nasledujici:

Pferov
1/ socialni, pocet 141
2/ dostupné, pocet 309
3/ byty v SVJ, ostatni byty mimo socialni a dostupné, pocet 611
4/ byty zvlastniho urceni, pocet 344
Clenéni byttl je 0+1, 1+1,2+1,3+1,1+kk,2+kk,3+kk. Cena je stanovena za metr
plochy uzivaného bytu. Nejvétsi podil byt je 1+1.
Posledni idaj o poctu byt ve mésté je z roku 2001 (s¢itani obyvatelstva), kdy
bylo spocteno cekem 18 893 bytll, pak vychazi ve vlastnictvi mésta podil cca
7,5%.
& Mésto ma 240 bytd, z toho 85 bytl zvl. urceni, coz jsou vétSinou malometrazni
Sternberk

byty, zbyvajici byty jsou vseho druhu, nejvétsi podil tvori byty 2+1. Mésto vlastni
necelych 5 % byt( (pGvodné vlastnilo 40 % byt().

Na zakladé hodnoty se¢tené v SLDB (2011) tvofi byty ve vlastnictvi mésta 4,0 %
celkového podilu obydlenych byti ve mésté. Mésto vlastni 434 bytl na 27
adresach, které se Cleni na subkategorie:

Byty zvlastniho uréeni - 161 bytl zvlastniho uréeni. Tyto byty se nachazeji na
adresach J. K. Tyla &. p. 418, J. K. Tyla €. p. 1412 a Tolstého ¢. p. 1138. Jsou
uréeny pro pozivatele starobniho dichodu nebo osoby, pokud nejsou pozivateli
starobniho duchodu, které dosahly véku potfebného pro narok na starobni
dlichod, nebo osoby, kterym byla pfiznana invalidita Il. nebo Ill. stupné a potfebuji
bezbariérové nebo nizko bariérové bydleni.

Byty v rezimu dostupny a socialni— 250 bytd rozprostfenych na adresach
ZaSovska 776, Ji¢inska 156, Schlattauerova 538, 539, 540, 541, 542 a 577,
Vaclavkova €. p. 817 — 821 a Pod Oborou 860, které jsou pronajimany pfedevsim
socialné slabsim, nizkopfijmovym domacnostem a osobam znevyhodnénym na
volném trhu s bydlenim.

Byty na Zerotinové &. p. 736 a v Koutech &. p. 27 — 2 byty, které jsou sou&asti
sportovnich arealud

Byty v Podlesi €.p. 42, na Namésti €. p. 73, na Namésti ¢. p. 70, na ulici
Sokolska ¢&. p. 638, Komenského 1/3 (zamek Zerotin(i), Pod Oborou &.p. 804
(DAdm na pul cesty) — 19 bytd, jejichz pronajimani se fidi jinymi pravidly (spadajici
pod agendu Odboru majetkové spravy)

Byty ve $kolskych budovach ZS Masarykova a ZS Vyhlidka — 2 byty, jejichz
pronajimani spada do kompetence zakladnich Skol

Nejvice bytl je ve velikosti 1+1 (251), 1+0 (94) a 2+1 (84), zatimco vétsi byty jsou
zastoupeny pouze v jednotkach, nebo vubec. V souhrnu tedy vlastni mésto cca
64 % z obydlenych bytu s jednou obytnou mistnosti ve mésté, avSak u bytu se
dvéma obytnymi mistnostmi uZz mésto disponuje pouze scca 7 % z
obydleného bytového fondu ve mésté.

Vsetin

Mésto vlastni celkem 540 byt(l, z toho 260 je byta zvlastniho urCeni, 6 bytu je
v rezimu socialniho bydleni, 36 bytd uréenych pro zadouci profese (lékafi, uCitelé
aj.) a zhruba 30 byt ve startovacim rezimu. Ve mésté je cca 12.300 byt z toho
4,4 % obecnich.
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5. Jaké jsou primérné ceny najemniho bydleni v méstskych bytech v ¢lenéni dle velikosti bytt?

Hranice

VySe najemného:
Byty |.ktg: 50,76 K&/m?
Byty se snizenou kvalitou: Il. ktg 40,61 Ké/m?
IIl. ktg 35,53 K&/m?
IV. ktg 30,46 K&/m?
Byty ve stfe$nich nastavbach a vestavbach: 42,30 K&/m?

Kopfivnice

VySe najemného je 50,32 Ké&/m?, je-li to byt, ktery proSel kompletni rekonstrukci
(zdéné bytové jadro, zména otopného systému,...) &ini najemné 57,50 K&/m?

Lipnik nad Becvou

VySe najemného:
U byta pfidélenych od 1. 1. 2020 — 63 K&/m?/mésic
U byta pridélenych do 1. 1. 2020 — standard — 43,86 K&/m?%mésic
— snizena kvalita — 39,48 K&/m?/mésic

U bytd socidlnich a dostupnych je cena 53,71 K&/m? (standardni) a 48,33 K&¢/m?

Pferov
(snizend kvalita), u byt(l zvlastniho uréeni 38,45 K&/m?, ostatni byty jsou uréeny
pro vybérové fizeni na obsazeni, kde je rozhodujicim kritériem nejvyssi
nabidkova cena, minimum je 55 K&/ m® — pohybujeme se s cenami v rozmezi 80 —
100 K&/ m?,

Sternberk U bytli zvl. uréeni 56 K&/m?, u ostatni 84 K&/m?.

VySe najemného se urCuje podle podlahové plochy bytu, a to &ini 77,30 K&/m?.
Tato Castka je srovnatelna s obvyklou cenou najmu v danych lokalitach.

Pozn.: do priméru jsme nezapoditali regulované najemné v ur€itych meéstskych
bytech.

Vsetin

U starych smiuv je to pfiblizné 34,94 K&/m?“/mésic, u nové rekonstruovanych bytt
65 K&/m?*/mésic. Aktualni snaha je navysit najemné u starych smiuv.

6. Po jakych bytech je nejvétsi poptavka?

Hranice

2+1

Kopfivnice

Poptavka existuje po vSech typech bytl - jednotlivci maji zajem o 1+1, rodiny s
détmi nejlépe 1+3, ale i 1+2), protoze najemni bydleni u mésta je jedna z
nejlevnéjSich moznosti bydleni ve mésté.

Lipnik nad Becvou

2+1

Prerov

Nejvétsi poptavka je po mensich bytech, 1+1 nebo 1+kk, ddle po bytech
v domech s pecovatelskou sluzbou, zde mame vétsSinu byt 1+0 nebo 1+1.

Sternberk

Po malometraznich 1+1.

U bydleni v méstskych bytech je nejvétSi poptavka po malometraznich bytech,
protoze cena najmu se odviji od plochy bytu (mensi byt = levnéjsi bydlenti).

V komerénim bydleni je také poptavka predevSim po malych bytech (financni
dostupnost). Vétsi byty poptavaji zejména rodiny s détmi. Pfevaha vétSich byta ve
mésté ma dispozici 3+1, byty 4+1 jsou zastoupeny v panelové zastavbé pouze na
sidlisti Vyhlidka.

Vsetin

VétSinou 2+1, &asto i vétSi (pro vicepoletné rodiny).
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Silné stranky
Mésto Hranice ma zajem o rozvoj v oblasti
bydleni

Slabé stranky
Nedostatek byt v majetku mésta.

Vlastnictvi malometraznich bytd v méstském
bytovém fondu.

Nedostatek financnich prostfedkd pro novou
vystavbu.

Mésto Hranice disponuje lokalitami vhodnymi | Neexistujici legislativa k otdzce socialniho
pro novou vystavbu ¢i prestavbu. bydleni.
Nizka nezaméstnanost. Odliv obcand v produktivnim véku za

bydlenim do vétSich mést nebo okolnich obci
v dlisledku nedostatku byt(.

Domov seniorG Hranice v majetku mésta se
sluzbami domov pro seniory s kapacitou 184
klientd (od 60 let)), domov se zvlastnim
rezimem s kapacitou 31 klientd (od 27 let).

Existence vyloucenych lokalit na Uzemi mésta
a socialné nepfizpusobivych obcand.

DUm s pecovatelskou sluzbou.

Nedostatek zafizeni pro nizkopfijmové seniory
bez rodinnych prislusnikG, pro lidi bez
domova, po navratu z vykonu trestu odnéti
svobody, seniorského véku s potfebou péce).

Existence socidlniho azylového bydleni v gesci
organizace ELIM Hranice.

Nedostatek bytd zvlastniho urceni pro osoby
s télesnym a smyslovym postizenim a pro
seniory.

Existence méstské ubytovny Jaslo
s transparentnimi podminkami.

Nedostatecna kapacita soucasného domu

s pecovatelskou sluzbou.

Je  nastaven systém  pridélovani  bytl
z méstského bytového fondu/socialnich byta.

Velké zastoupeni bytl v méstském bytovém
fondu s barierami (bez vytahu).

Nizky poclet osob bez pfistfesi, které
nevyhledavaji socialni sluzbu.

PInd kapacita azylovych doml z dGvodu
absence navazujicich feseni situace (socialni
bydleni).

Pomérné nizky ndjem v méstskych bytech.

Absence bytl pro urcité profesni skupiny.

Minimalni existence vyloucenych lokalit.

Nedostatek financné dostupnych bytd pro
specifické cilové skupiny (déti opoustéjici DD,

)

Deformace trhu s byty a dalSimi ubytovacimi
kapacitami ve mésté vlivem prilivu velkého
mnoZzstvi predevsim zahranicnich pracovnikd.

Narlst ,single” domacnosti zpUsobujici
zvyseni poptavky po bydleni.

Vyssi ceny byt ve srovnani s jinymi mésty
v souvislosti s dostatkem pracovnich
prilezitosti.
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Prilezitosti
Schvaleni zakona o socialnim bydleni.

Hrozby
Necinnost statu v oblasti schvaleni zakona o
socialnim bydleni.

Ziskani financnich zdrojli z dotacnich tituld.

Nemoznost ziskat financni zdroje z dotacnich
tituld na méstem zvolené projekty.

Vystavba nového DPS.

Absence podpory statu (financni, legislativni)

Vystavba novych bytd méstského bytového
fondu.

Nemoznost ziskani financnich  prostredkd
z dotaci v pripadé kumulace cilovych skupin.

Vybudovani byt zvlastniho urceni
malometraznich rozmér(, zvyseni kapacity DPS.

Nedostatecna  kapacita Domova  seniorl
v budoucich letech.

Financni podpora obci ze strany statu v oblasti
bytové vystavby.

Absence financni podpory obci ze strany statu.

Pripravenost na realizaci projektll financné
dostupného bydleni z dotacnich titul(.

Ekonomicka krize

Pfiprava Uzemi pro bytovou vystavbu. Ubytek  obyvatel v dasledku  nedostatku
bytovych jednotek.
Vcasna projek¢ni dokumentace mj. i pro | Nizkda dostupnost nastrojd pro  ziskani

uchazeni se o dotacni tituly

hypotecnich tvérd.

Rust nakladd na bydleni.

Vzhledem ke starnuti populace bude velka
poptavka po malometraznich bytech, prevazné
bezbariérovych.
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Vize

Mésto Hranice — pfijemné prostredi pro bydleni i zZivot. Podpora rozvoje bydleni v souladu s finan¢nimi
moznostmi mésta.

Hlavni (prioritni) cil

Prubéziné a dlouhodobé v souladu s realnymi finanénimi moznostmi vytvaret podminky pro
rozvoj bydleni dostupného pro vsechny vrstvy obyvatel mésta Hranic.

Dil¢i cile

DC1.1 Zvyseni poctu bytl v majetku mésta s charakterem dostupného bydleni.

DC1.2 Podpora vystavby bytovych doma.

DC1.3Podpora vystavby rodinnych domu.

DC1.4 Pridélovani méstskych byt mladym lidem opoustéjicich tGstavni péci.

DC1.5 Spoluprace s developery

DC1.6 Aktualizace izemné planovaci dokumentace — ploch pro bydleni

DC1.7 Udrzeni funkénich ubytovacich kapacit pro klienty socidlniho systému (ubytovny, azylové domy).

DC1.8 Pripravenost mésta na Cerpani dotacnich titull

Pripravované projekty

Realizace nastaveb na domech 1721 a 1848 v ulici Nerudova a 1536 na ulici Struhlovsko

511

Celkova rozloha 0,3 ha. Byvala svobodarna nékdejsiho podniku Sigma, posléze méstskd ubytovna.
Soucasti pozemku jsou soukromé garadze (nutno zachovat, nebo vybudovat vlastnikiim nové).

Zpracovana variantni studie proveditelnosti na rekonstrukci/ novostavbu, kteréd kapacitu stanovila na 50
(idedlné) az 90 (maximalné) osob. V rozpoctu mésta na rok 2020 vyclenény prostiedky na demolici
stavajiciho objektu.

Omezeni:

e Zapadni ast plochy se nachézi v zéplavové zéné, jizni ¢ast v ochranném pasmu silnice L. tfidy.

e Uzemnim planem je plocha uréena pro vefejnou vybavenost. NemiZe zde tedy byt bytovy dim bez
privlastkl, musi jit o diim s néjakym typem sluzeb. (Plocha je urcena pro nekomercni obcanskou
vybavenost, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu a ochranu obyvatelstva, Skolni hristé, stravovani, ubytovani aj.); maximalné 4 NP + podkrovi.
Lze zménit v rdmci zprav o uplatiiovani (dokonceni 2021).

Predpokladany harmonogram dalsiho postupu:

e Zpracovani projektové dokumentace: 2020-2021
e Pripadna demolice stavajiciho objektu: 2021

e Realizace nové vystavby: 2022-2023
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5.1.2 Pod nemocnici

K dispozici je k zastavéni cca 2,5 ha. Z toho 0,5 ha by mélo zUstat jako rezerva pro verejné prostranstvi a
verejné stavby, pro bytovou vystavbu je tedy k dispozici 2 ha. Pfi hustoté 200 obyvatel na hektar Ize tedy
pocitat s byty pro asi 400 osob. (Méné nez 300 osob by uz bylo velmi neekonomické, 600 osob uz by
znamenalo velmi hustou zastavbu, neodpovidajici charakteru lokalit.)

Pfed zapocetim vystavby je nezbytné upravit Uzemné pléanovaci dokumentaci a vybudovat cesty a
inzenyrské sité.

Prepokladany harmonogram:

e Dokonceni zemni studie: 2020

e Zména Uzemniho planu: 2021

o Uzemni rozhodnuti na dopravni a technickou infrastrukturu: 2022

e Realizace dopravni a technické infrastruktury, Gzemni rozhodnuti na objekty: 2023

e Stavebni povoleni na objekty: 2024.

e Realizace objektl: od roku 2025 (po jednotlivych domech)
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5.1.3 Cementarské sidlisté

Dva pozemky, nezévisle zastavitelné, o rozloze 0,18 a 0,35 ha. Pro kazdy z nich je realny bytovy dim do
50 osob, idealné do 40. Pozemek mozna bude ovlivnén zplsobem zastavby Pod nemocnici. (Vyjasni se
do pol. roku 2020).

K vétSimu z pozemkd je nezbytné dobudovat inzenyrské sité.

Mozny harmonogram:
e Zpracovani projektové dokumentace: 2021-2022
e Realizace 2023-2024
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5.1.4 Nastavby Nerudova ulice a Struhlovsko 1536

vV

Nastavby na stavajici objekty. Lze pouze zopakovat stavajici charakter (nizSi prostorovy standard).
Odhadovana kapacita do 70 osob. Realizovatelnost bude zndma v poloviné roku 2020 (dokoncuje se
studie proveditelnosti).

Soucasné by mohlo dojit ke zlepseni nékterych parametrl stavajicich bytd (napf. bezbariérovost pri
vystavbé vytahu).

Prepokladany harmonogram:
e Zpracovani projektové dokumentace: 2021-2022
e Realizace 2022-2025 (po etapach)
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5.2 Lokality vhodné pro malé bytové domy

V Hranicich existuji lokality, které Ize doplnit mensim bytovym domem (3-10 bytovych jednotek). Jedné
se typicky o dostavby existujicich bytovych soubor(, proluky, narozi a podobné. Vzhledem k mensi
velikosti je ekonomicka efektivita téchto potencidlnich objektl nizsi, na druhou stranu by nabidly
pfidanou hodnotu v podobé zajimavé lokality ¢i dobré dostupnosti: Neni u nich také nutné budovat
novou dopravni a technickou infrastrukturu.

Nasledujici vycet je pouze ilustrativni. U vSech projektll Ize ocekavat potencialni zahajeni vystavby do 3
let od rozhodnuti o zdméru. (VétSinou by bylo nutné presunout jinam stavajici funkci daného pozemkuy,
napf. parkovani.)

5.2.1 Motosin a ulice 28. fijna
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5.2.2 Sidlisté Jaslo
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5.2.3 Tovarni ulice
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5.2.4 Domov senioru
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Vychodiska

Pro mésto Hranice je pfiznacnd nedostatecna nabidka cenové dostupnych bytl. Je to zplsobeno
nékolika faktory, z nichz nejvyznamnéjSimi jsou vysoka zaméstnanost, vysoka dojizdka do Hranic za
praci, velmi dobrd dopravni dostupnost a v neposledni fadé atraktivita mésta. Dlsledkem je
neuspokojena poptavka po bytech, vysoké porizovaci ceny bytl, najm0 a pozemk(.

Paradoxy

Bytova vystavba pomalu, ale nepretrzité v poslednich tficeti letech pfinasi nové byty, ubytek bytového
fondu je minimalni a pocet obyvatel mésta se snizuje. Tyto faktory by se mély teoreticky promitnout do
klesajici poptavky po nové bytové vystavbé, ovsem opak je pravdou. Pricinou je -oproti minulosti- stale
narlistajici pocet malych domacnosti, véetné jednoclennych, pozadujicich samostatné bydleni.
Podepisuji se na tom sociologické faktory, jako jsou vysoka rozvodovost ¢i stale narlstajici pocet osob,
které z rlznych davodd, at' jiz dobrovolné ¢i nedobrovolné voli Zivot o samoté, tedy bez partnera. Do
této kategorie oznacované jako singl, spadaji relativné mladi lidé ve véku 25 az 40 let, ktefi se rozhodli
Zit po delsi dobu bez partnera proto, aby mohli rozvijet jiné nez rodinné Zivotni strategie.

Do nedostatku cenové dostupného bydleni se dale promitaji stdle nardstajici ceny stavebnich praci.
Rizika vyplyvajici z Gtlumu bytové vystavby

Nedostatek cenové dostupného bydleni, pokud nebude systémové feSen, mize byt jeden z faktord,
ktery povede k odlivu trvale bydlicich obyvatel z mést malé a stfedni velikosti, s ¢imz je spojeno
snizovani danovych vynost jakozto vyznamného pfijmu téchto mést a nasledné schopnosti mést
investovat do svého rozvoje. Kromé toho nedostatek cenové dostupnych byt méa existencni dopady na
nékteré socialni skupiny. Jsou to predevsim stale narUstajici skupina senior(l (zvlasté osamélych)
odkazanych na bydleni v bytech s trznim najemnym a dale pak mladé rodiny a mladi lidé planujici
zalozeni rodiny.

Dotacni tituly v oblasti bydleni

Na feSeni této situace by se mély podilet obce, tyto vSak nemohou obejit bez financni pomoci statu. Stat
vSak obcim dotace pro bytovou vystavbu témér prestal poskytovat a s ohledem na dopady koronavirové
pandemie neni ziejmé, jak tomu bude v budoucnu. Nicméné méstu Hranicim nezbyva nic jiného, nez byt
pfipraveno pro pfipad, Ze stat vyhlasi dotace na podporu bytové vystavby pro obce. To znameng, ze
nase mésto musi mit k dispozici projektovou dokumentaci a stavebni povoleni, aby se mohlo o pfipadny
nové vyhlaseny dotacni titul uchazet. Ovsem i tak budou financni vydaje mésta natolik vysoké, ze je
nezbytné pocitat jen s omezenym poctem nové postavenych byt prevazné urcenych pro nejvice
potfebnou cilovou skupinu, kterou jsou zvlasté seniofi odkazani na najemni bydleni v bytech
soukromych vlastnik.

Doporuceni pro Hranice

Predkladatelé navrhuji, aby mésto s vyuzitim dotaénich moznosti budovalo obecni ndjemni byty uréené
pro seniory (1+1 a 1+ KK) a mladé rodiny (1+2) a to orientacné v poméru 70 % a 30 %. Pridélovani
uvedenych byt bude v gesci Komise socialni a bytové, kterd posoudi socialni naléhavost jednotlivych
ZadatelG a doporuci radé, s kym uzavfit najemni smlouvu. I tak je zapotrebi pocitat s tim, Ze dlouhodobé
bude poptavka po cenové dostupnych bytech prevySovat nabidku.

Pokud se tyce nové bytové vystavby zabezpecené méstem, Ize se soustiedit v prvni etapé na pfipravu a
naslednou realizaci ndstaveb na domech 1721 a 1848 v ulici Nerudova a 1536 Struhlovsko. Mésto ma
k dispozici Stavebné technicky prizkum a technickoekonomické posouzeni pro tento zamér. Takto by
mohlo vzniknout postupné 64 novych bytovych jednotek 1+1, pfipadné 1+2. Pro Gvodni etapu lze
uvazovat s vystavbou 24 bytovych jednotek s pfedpoklddanym nakladem cca 35 mil. K¢ Jedna se o cenu
za samotnou nastavbu, bez doprovodnych investic do opravy stavajiciho objektu a okolnich zpevnénych
ploch. Cena za kompletni investici bude presahovat 50 mil. K¢. Realisticky odhad muze byt napf. 52 mil.
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K& V této souvislosti se vSak Spatné odliSuje co je a co neni nezbytny naklad na vznik jednoho bytu,
v priibéhu casu se to navic podle hospodarskych vykyvli mlze vyrazné ménit.

Alternativou pak je vystavba v ulici Vrchlického, kde by po demolici byvalé ubytovny mohl vzniknout
bytovy dlim, kde pfi varianté s byty prevazné 2+1 by se jednalo o 26 bytovych jednotek, pfi prevaze
mensich bytG 1+1 pak o vice bytovych jednotek.

Obé varianty budou vradé mésta dale diskutovany a nasledné bude zastupitelstvu predlozeno
doporuceni, kterou z moznych cest se vydat. V obou variantach by se naklady na 1 bytovou jednotku
pohybovaly v rozmezi 2,0-2,5 mil. K¢.

Nejvétsi rozvojova plocha pro bydleni — Za Caputovym dvorem (pod nemocnici) - je zatizena nutnosti
aktualizace Uzemné planovaci dokumentace a nezbytnosti masivni investice do dopravni a technické
infrastruktury.

Je treba si uvédomit, ze vétsina prirlstku bytového fondu v Hranicich bude i nadale zabezpecena
soukromymi developery. Pozitivnim faktorem z hlediska mozného rozvoje bydleni v Hranicich je
dostatek pozemkl vhodnych pro bytovou vystavbu, coz je zfejmé z kapitoly 5.1 Lokality vhodné pro
bytovou vystavbu v Hranicich.

Druzstevni vystavba - inspirace pro Hranice

Resenim, jak mohou vznikat nové a cenové dostupnéjéi byty, mize byt vyhledové rovnéz druzstevni
vystavba, kterd byla dlouhé roky opomijend, ale dnes se znovu dostadva do popredi zajmu. Ddvod je
prosty. Na zac¢atku muze zajemce slozit jen Ctvrtinu ceny a zaplatit ji tfeba i z Gvéru. Zbytek se pak splaci
postupné druzstvu a zajemce se tak mUze obejit bez hypotéky. Do nabidky zarazuje druzstevni byty stale
vice developerd a stavét zacinaji i mésta. Prvni nové druZstevni byty vyrostly v Praze, kde od roku 2011
developerska spolecnost Finep v Praze postavila a prodala uz vice nez tisic bytll a ve vystavbé stale
pokracuje. Dalsi druzstevni vystavba se realizovala napfiklad v Milovicich v okrese Nymburk, v Klecanech
u Prahy a v Liberci.
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