ODUVODNENI
ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU JINDRICHOV

TEXTOVA CAST






Obsah

B. Vysledek pifezkoumani Zmény €. 1 Uzemniho planu JindfichOV..........ccvceeeeevevccseseneane.

B.1.

B.2.

B.3.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 Uzemniho plénu JindFichov s politikou
uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem..............
B.1.1. Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Jindfichov

s Politikou zemniho rozvoje Ceské republiky..........ccccoeuereeresueereerrereenenn.
B.1.2. Vyhodnoceni souladu Zmény &. 1 Uzemniho planu Jindfichov

se Zasadami uzemniho rozvoje Olomouckého kraje........cccecvvverireeneenene
Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 Uzemniho plénu JindFichov s cili a ukoly
uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 Uzemniho plénu Jindfichov s pozadavky
stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist......ccccccveevecvececececececee e

B.4. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 Uzemniho planu Jindfichov s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpisd, poptipadé s vysledkem feseni rozpord..................

C. Vyhodnoceni splnéni pozadavk( na obsah Zmeény €. L.......ccoeiviveiveececiecieceee e
D. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztah( v dzemi................
E. Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeSeny v zdsadach
UZEMNTNO FOZVO ...ttt ettt et s te et s e e stestesrees e st aesbenseestestesnnesessennes
F. Komplexni zdGvodnéni pfijatého rfeseni v€etné vybrané varianty.........cccccccevevrvnreennen.
F.1. Vymezeni zastaVENEho UZEMi.....ccececceieeietieeceece et st e
F.2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot............ccuevvrvenneeee
F.2.1. Koncepce rozvoje Uzemi ODCE.......occeevreeveiecieiee ettt et eveenes
F.2.2. Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi obce.........coovvevevveieccecece e,
F.3. Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
A SYSTEMU SIAEINT ZEIENE......eee ettt et et er e e saeeae s
F.3.1. Urbanistickd koncepce, urbanistickd kompozice........c.cceeveverieriveenrvennenns
F.3.2. PloSné a prostoroveé usporadani Uzemi.......ccceveeeeceeveenrveiecieenesre e eeeerenns
F.3.3. ZastavitelNé PlOCNY ...t e e e
F.3.4. PlOCHY PFeSTAVDY...civiire ettt et et eae st sre e es e e nae sre saes
F.3.5. Systém SideINi ZEIENE.......ccovve ettt er b e

F.4.

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridor( pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
POdMINEK Pro JEJICh VYUZITi....cceeeeeere ettt st et er s aen e
F.4.1. Dopravni infrastruktura.......c..cooeeccece e
F.4.2. Technickd infrastruktura.........co.ooveeecene e e
F.4.2.1. Zasobovani pitnou VOOU.......cccceceeeiceieiietee et
F.4.2.2. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod........ccccoeverecriercriennnee.
F.4.2.3. Vodni toky, plochy @ zafizeni.....ccccceeeceececceeeeeeceece e
F.4.2.4. Odpadoveé hoSPOdArStVi.....cceveviverireeiereeeee et
F.4.2.5. Zasobovani elektrickou energii......c.coceeeveceeceeieiie oo
F.4.2.6. ZAsObOVANT tePIEM..ceiiiiiiie et
F.4.2.7. ZAsOboVANT PIYNEM...ceiiiiiiie et



F.4.2.8. DAIKOVE Kabely....cocooeieieeeceee ettt 52

F.4.2.9. radioreléové spoje, TV SigNal.....ccocvvevrveneieieinieisesecse e 52
F.4.3. Obcanské vybaveni verejné infrastruktury.......ccccceeeieicinincncneece e, 52
F.4.4.Verejna ProstranstVi..... ettt st se s s s e 53

F.5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych

SUFOVIN @ POAODNE.......oiitieeie ettt st et st st sttt e e e e e es e senees 53
F.5.1. Koncepce a usporadani Krajiny......ccceueueeeininineneereenesiese e e e s see s saens 53
F.5.2. Uzemni systém ekologické stability.........ccviuereeieereervereireeceeesiesies s 54
F.5.3. Prostupnost Krajiny.......ccccoceeececceiriinieeceesie ettt e st s ese s e e s 55
F.5.4. Protierozni OPatieNi. ...ttt e s 55
F.5.5. Ochrana pred povOdNEmi.........ccccccuiieieicierieierierese e ee e st st saeeae s 55
F 5.6, REKIEACE. .. .ottt et st st st s st st e e e s 55
F.5.7.Dobyvani loZisek Nnerostnych sUroVin..........ccocecveeececececeecee e 56

F.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s ur¢enim
prevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuzZiti), pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti, popfripadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (vyskova regulace zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemka a intenzita vyuziti pozemk0 v plochach) 56

F.6.1. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.........cccceumeninmveineecececcece e, 56
F.6.1.1. Pfehled typu ploch s rozdilnym zplUsobem vyufZiti....................... 56
F.6.1.2. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.......... 56

F.6.2. Prostorove USPOFAdANI....ccccceeveeire ettt sttt e ste b ete e s senes 63

F.7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch

pro asanaci, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit................... 63
F.8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,

pro které Ize uplatnit predkUpni Pravo.........ovveeccene e e 64
F.9. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona...... 65
F.10. Vymezeni ploch a koridor( tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho

VYUZITE v erierierieie ettt be et e st ctesae b eesses e e sbesbeansaseessesbennsessesteeresrsersaennnnns 65

F.11. Vymezeni ploch a koridorq, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a pfimérené lhaty pro vloZeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci
(ol 0T T 1) RSP 65
F.12. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zméndach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regulaéniho planu podle
prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu
nebo na zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhlty

[T I T=] o TAVAY e F=1 o FOS TSRO 65
F.13. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (€tapizace)......cceoerievererireereseseseierere e 65
F.14 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb...................... 65

G. Vycet prvkil regulacniho planu s odivodnénim potreby jejich vymezeni..................... 66



H. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
ZastaViIteINYCh PIOCK ....c.viie e e 66
I. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrzeného reseni na zemédélsky padni
fond a na pozemky urcené k pInéni funkci [€sa........ccovevevieiriinienieeee e 76
J. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi.......ccccueeveeieneeceinreneeeseceereens 80
Ko ZVIASENT ZAJMY ettt st st st st st see st e e e e e e e e e tenns 80
SezZNAaM POUZITYCH ZKIrateK oo iviiee ittt et er e e 82

Pfiloha — Zména €. 1 Textové ¢asti Uzemniho planu JindFichov
(Text s vyznacenim zmén)






A. UvVoD

Zména &. 1 Uzemniho planu Jindfichov je zpracovana na zakladé smlouvy o dilo, uzaviené
mezi objednatelem, Obci Jindfichov a zhotovitelem, Urbanistickym stfediskem Ostrava,
s.r.o., dne 21. 12. 2022.

Pro zpracovani Zmény €. 1 byly pouzity nasledujici podklady:

- Uzemni plan Jindfichov (Ing. arch. Stanislav Vrubel), vydany Zastupitelstvem obce Jindfi-
chov formou Opatfeni obecné povahy dne 13.6.2017, snabytim Ucinnosti dne
18.7. 2017,

- Zprava o uplatiiovani Uzemniho plénu Jindfichov v uplynulém obdobi 07/2017 -
07/2021, schvélena Zastupitelstvem obce Jindfichov dne 3. 5. 2022;

- Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, schvédlené usnese-
nim vlady CR ¢. 276 ze dne 15. 4. 2015, Aktualizace €. 2, schvélené usnesenim vlady CR
¢. 629 ze dne 2.9.2019, Aktualizace €. 3, schvalené usnesenim vlady CR ¢. 630 ze dne
2. 9. 2019, Aktualizace €. 5, schvalené usnesenim vlady CR €. 833 ze dne 17. 8. 2020, Ak-
tualizace €. 4, schvalené usnesenim vlady CR ¢. 618 ze dne 12. 7. 2021, Aktualizace €. 6,
schvalené usnesenim vlady CR ¢. 542 ze dne 19. 7. 2023 a Aktualizace €. 7, schvélené
usnesenim vlady CR €. 89 ze dne 7. 2. 2024;

- Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, vydané Zastupitelstvem Olomouckého
kraje dne 22.2.2008 usnesenim ¢. UZ/21/32/2008 formou opatfeni obecné povahy
pod ¢j. KUOK/8832/2008/0SR-1-1/274, které nabylo u&innosti dne 28. 3. 2008, ve znéni
Aktualizace ¢. 1, vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje usnesenim ¢. UZ/19/44
/2011 ze dne 22. 4. 2011 formou opatfeni obecné povahy pod ¢j. KUOK 28400/2011, kte-
ré nabylo Ucinnosti dne 14. 7. 2011, Aktualizace €. 2b, vydané Zastupitelstvem Olomouc-
kého kraje usnesenim ¢. UZ/4/41/2017 ze dne 24. 4.2017 opatfenim obecné povahy
pod ¢j. KUOK 41993/2017, Aktualizace €. 3, vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje
usnesenim ¢. UZ/14/ 43/2019 ze dne 25. 2. 2019 formou opatreni obecné povahy pod ¢j.
KUOK 24792/2019, Aktualizace €. 2a, vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje usne-
senim ¢. UZ/17/60/2019 ze dne 23. 9. 2019 formou opatreni obecné povahy pod ¢j. KUOK
104377/2019, Aktualizace ¢. 4, vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje usnesenim
¢. UZ/7/81/2021 ze dne 13.12.2021 formou opatfeni obecné povahy pod ¢&. KUOK
123647/20021, které nabylo uc¢innosti dne 27. 1. 2022 a Aktualizace €. 5, vydané Zastupi-
telstvem Olomouckého kraje usnesenim ¢. UZ/11/92/2022 ze dne 26.9.2022 formou
opatfeni obecné povahy pod ¢j. KUOK 103281/2022, které nabylo ucinnosti dne
22.10.2022);

v v

- Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plsobnosti Hranice 2020, 5. Gplna ak-
tualizace + aktualni data 2023;

- Komplexni pozemkové tpravy v k.u. Jindfichov u Hranic — Etapa 3.5.1. Plan spolecnych
zafizeni (GEOREAL, spol. s r.o., leden 2023);

- Uzemni plany sousednich obci — mapovy portal Olomouckého kraje;

- Webové stranky Ceského ufadu zemémérického a katastralniho — nahlizeni do katastru.
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Pfredmétem Zmény ¢. 1 je:

Aktualizace vymezeni zastavéného uzemi k 1.4. 2024 a aktualizace soucCasného stavu
vyuziti zastavéného uzemi.

Aktualizace stavajiciho stavu dopravni a technické infrastruktury.

ZruSeni ochranného pdsma hrbitova na zakladé novely zakona o pohrebnictvi (zdkon
¢. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi a 0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpi-
sa).

Aktualizace limitd vyuZiti Uzemi na zakladé aktualnich dat uzemné analytickych podkladd.

Uvedeni Gzemniho planu do souladu se stavebnim zdkonem (zdkon ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovdani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisll) a s vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné planovacich podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisa).

Vyhodnoceni souladu Zmény ¢&. 1 s Politikou Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci
¢.1,2,3,4,5,6a7.

Uvedeni Uzemniho planu do souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje,
ve znéni Aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3,4 a 5.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch, ploch zmén v krajiné a zmén funkéniho vyuZiti
nékterych stabilizovanych ploch na zdkladé konkrétnich pozadavkd.

Zapracovani Komplexnich pozemkovych dprav v k.u. Jindfichov u Hranic.

Obsah Zmény ¢. 1:

Zména €. 1 Uzemniho planu Jindfichov

Textova cast

Graficka cast
l.a Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
I.b Hlavni vykres 1:5000
I.c Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace 1 :5000

Odiivodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Jindfichov
Textova Cast véetné prilohy — Textu s vyznacenim zmén
Graficka ¢ast

Il.a Koordinacni vykres 1:5000
II.Lb  Vykres Sirsich vztah 1:25000
Il.c Vykres predpokladanych zabor( pddniho fondu 1:5000
I.b  Hlavni vykres — pfedpokladana podoba po Zméné¢. 1 1:5000

Graficka ¢ast Zmény ¢. 1 je zpracovana v datovém modelu MINIS, verze 2.3, na podkladu

aktualni katastralni mapy, vykres €. Il.b Vykres Sirsich vztah( je zpracovan nad Vykresem Sir-
Sich vztahU platného Uzemniho planu, vykres €. Il.a Koordinacni vykres formou predpoklada-
ného Uplného znéni po Zméné ¢. 1.
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Pofizovatelem Zmény €. 1 Uzemniho planu Jindfichov je Méstsky ufad Hranice, ktery zajis-
tuje kvalifikovany vykon Gzemné planovaci ¢innosti osobou opravnénou k vykonu téchto
Cinnosti dle § 24 stavebniho zakona.

Zpracovatelem Zmény €. 1 je Urbanistické stfedisko Ostrava, s.r.o., zodpovédnym projek-
tantem Ing. arch. Helena Salvetova, autorizovany architekt CKA ¢. 00 864.

B. VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU JINDRICHOV

B.1. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 Uzemniho planu Jindfichov s politikou tzemniho
rozvoje a s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

B.1.1. Vyhodnoceni souladu Zmény &. 1 Uzemniho planu Jindfichov s Politikou Gizemniho
rozvoje Ceské republiky

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, schvalené usnesenim
vlady CR ¢&. 276 ze dne 15. 4. 2015, Aktualizace €. 2, schvalené usnesenim vlady CR €. 629
ze dne 2. 9. 2019, Aktualizace ¢. 3, schvéalené usnesenim vlady CR €. 630 ze dne 2. 9. 2019,
Aktualizace €. 5, schvalené usnesenim vlady CR €. 833 ze dne 17. 8. 2020, Aktualizace ¢&. 4,
schvalené usnesenim vlady CR ¢. 618 ze dne 12. 7. 2021, Aktualizace €. 6, schvalené usnese-
nim vlady CR €. 542 ze dne 19. 7. 2023 a Aktualizace ¢&. 7, schvélené usnesenim vlady CR €. 89
ze dne 7. 2. 2024 (déle jen PUR CR), uréuje strategii a zakladni podminky pro naplfiovani uko-
[0 uzemniho planovani a tim poskytuje ramec pro konsensualni obecné prospésny rozvoj
hodnot Gzemi CR. PUR CR koordinuje zdméry na zmény v Gzemi republikového vyznamu
pro dopravni a technickou infrastrukturu a pro zdroje jednotlivych systému technické in-
frastruktury, které svym vyznamem, rozsahem nebo predpokladanym vyuzitim ovlivni uzemi
vice krajd. PUR CR déle stanovuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udr-
zitelného rozvoje Uzemi, vymezuje na republikové Urovni rozvojové oblasti, rozvojové osy,
specifické oblasti a koridory dopravni a technické infrastruktury celostatniho vyznamu a sta-
novuje pro né kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v izemi a ukoly pro Uzemni
planovani.

e Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, stano-
vené v PUR CR, jsou ve Zméné ¢. 1 Uzemniho planu JindFichov napInény takto:

(14) Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi, viet-
né urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinec-
né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu,
napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potrebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje.
V nékterych pripadech je tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
Zivym v ¢ase promeénnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvadZe-
nému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, prirodni
a uzitné hodnoty.
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Platny Uzemni plan Jindfichov dlsledné& chrani p¥irodni, civilizaéni i kulturni hodnoty
Uzemi. Pfirodni hodnoty, predstavované pamatnymi stromy, lesnimi porosty
a krajinnou zeleni, zejména brehovymi porosty vodnich tok(, jsou chranény pfisnym
omezenim mozZnosti realizace staveb mimo zastavéné uUzemi a zastavitelné plochy;
nejhodnotnéjsi ¢asti ptirody jsou zaclenény do uzemniho systému ekologické stability.
Civiliza¢ni a kulturni hodnoty véetné urbanistického, architektonického a archeologic-
kého dédictvi, predstavované predevsim nemovitou kulturni pamatkou — sochou sv.
Jana Nepomuckého, pamatkami mistniho vyznamu a zachovanou historickou urbanis-
tickou strukturou obce, jsou chranény stanovenim prostorovych podminek zastavby.
Zménou €. 1 se vymezuje osm novych zastavitelnych ploch. Realizaci vystavby na zasta-
vitelnych plochach, vymezenych Zménou €. 1, nedojde k zasahlim do pfirodnich, civili-
zacnich ani kulturnich hodnot Gzemi, do urbanistické struktury dzemi, struktury osidle-
ni ani kulturni krajiny.

(14a) Pripldanovadni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sekto-

(15)

(16)

ru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Obecné podminky pro rozvoj primdrniho sektoru, stanovené v platném Uzemnim pla-
nu, se Zménou ¢. 1 neméni. Zemédélska vyroba je na Uzemi obce Jindfichov stabilizo-
vana, stavajici zemédélsky vyrobni areal zistava v uzemnim planu beze zmény (upravu-
je se pouze jeho vymezeni podle skutec¢ného stavu), zastavitelné plochy pro rozvoj ze-
médélské vyroby se nevymezuji. Zastavitelné plochy, vymezené Zménou €. 1, nebudou
mit dopad na ekologické funkce krajiny, zabor lesnich pozemkd se nenavrhuje. Zabor
zemédélskych pozemk( pro nové vymezené zastavitelné plochy &ini celkem 3,84 ha,
prevazné jde o pudy v V. tfidé ochrany (3,37 ha), tedy o méné kvalitni zemédélskou
plGdu se stupném ochrany a bonitou, kterou je mozné pro zemédélstvi vyhodnotit jako
postradatelnou, nebot jde o pddu produkéné primérnou az podpriimérnou nebo pidu
s velmi nizkou produkéni schopnosti.

Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostiedi prostorové socidlni se-
gregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrZznost obyvatel.

Platny Uzemni plan ani Zména ¢. 1 nevytvafi predpoklady pro prostorové socialni se-
gregaci.

Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim resenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které
ve svych ddisledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je
zapotriebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

Platny Uzemni plan tesi koncepci rozvoje Uzemi obce komplexné, nepreferuje jedno-
stranna hlediska ani poZzadavky na neodlvodnény rozvoj nékteré z funkcnich slozek;
stanovena koncepce je zamérena predevsim na rozvoj obytné vystavby a na odstranéni
nedostatk( v dopravni a technické infrastrukture, a to pfi respektovani ochrany zemé-
délské pudy, pfirodnich hodnot Uzemi, urbanistickych hodnot a krajinného rdzu. Zmé-
nou €. 1 se koncepce rozvoje obce, stanovena platnym uzemnim planem, zdsadné ne-
meéni; Zména €. 1 rfesi predevsim rozvoj obytné funkce a nenavrhuje Zadna jednostran-
na reseni, ktera by mohla zhorsit stav Uzemi a ohrozit jeho hodnoty.
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(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejmé-

(17)

(18)

(19)

(20)

na mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné ko-
ordinovdni prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Platny uzemni plan Fesi koncepci rozvoje Uzemi na principu integrovaného rozvoje
uzemi a navrhuje vyvazeny rozvoj viech funkénich slozek v Uzemi na zakladé komplex-
niho a objektivniho posouzeni viech zajm{ v Gzemi. Zménou ¢. 1 se stanovena koncep-
ce rozvoje obce neméni, vymezuji se pfedevsim plochy pro posileni hlavni funkce rese-
ného uzemi — funkce obytné, pfi respektovani zajml ochrany pfirody a zajmU ochrany
kulturnich a historickych hodnot a na zakladé komplexniho a objektivniho posouzeni
vSech zajmu v uzemi.

Vytvdret v uzemi podminky k odstrariovani dusledkl hospoddrskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich pfileZitosti zejména v hospoddrsky pro-
blémovych regionech a napomoci tak feseni problém( v téchto uzemich.

Obec Jindfichov patfi k obcim, ve kterych prevazuje vyjizdka za praci nad vlastnimi pra-
covnimi prilezitostmi; toto rozdéleni funkci je logické a nelze je povaZovat za problém.
Pracovni ptilezitosti poskytuji obyvatelim obce predevsim blizkd mésta Odry, Hranice
a Novy Ji¢in. V platném Uzemnim planu ani ve Zméné ¢. 1 se plochy pro rozvoj ekono-
mickych aktivit nenavrhuiji.

Podporovat vyvdZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni predpo-
klady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospoddrského prostredi.

Partnerstvi mezi obci Jindfichov a okolnimi mésty (Odry, Hranice, Novy lJi¢in) spociva
predevsim v tom, Ze tato mésta poskytuji obci pracovni pfilezZitosti a Sirokou nabidku
zafizeni obcanského vybaveni. Opacné vazby jsou slabsi, obec Jindfichov neni ani vy-
znamnou rekreacni obci, kam by smérovaly rekreacni aktivity obyvatel okolnich mést,
ani priméstskou obci, do které by smérovaly vyznamnéjsi zdjmy o obytnou vystavbu.
Tyto vazby se Zménou €. 1 neméni.

Vytvdret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuZivdni opusténych
aredlu a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pu-
vodu, v¢. uzemi byvalych vojenskych ujezdu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspordaddni uzemi usporné v ndrocich na ve-
rejné rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmdu
na rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Na uzemi obce lJindfichov se Zadné plochy brownfields nenachazeji, stejné jako plochy
nebo objekty, vhodné k prestavbé nebo revitalizaci; stavajici plochy verejné zelené jsou
zachovany. Zastavitelné plochy, vymezené v platném Uzemnim planu a ve Zméné ¢. 1,
pfimo navazuji na zastavéné Uzemi (s vyjimkou tfi ploch, vymezenych pro stavby vétr-
nych elektraren), a jsou tedy usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu
i na energie.

Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opat-
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feni. S ohledem na to pri uzemné pldnovaci ¢innosti, respektovat vefejné zdjmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné
ochrany zvldsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych
pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohat-
stvi, ochrany zemédélského a lesniho puadniho fondu. Vytvdret uzemni podminky
pro implementaci a respektovdni uzemnich systémi ekologické stability a zvysovani
a udrZovadni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvku prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovad-
ni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné pldanovaci c¢innosti vy-
tvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové krajiny a vytvdret
podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

Ochrana zemédélského a lesniho pldniho fondu a krajinného razu, vytvoreni Uzemniho
systému ekologické stability, zajisténi ekologickych funkci krajiny a ochrana krajinnych
prvkd ptirodniho charakteru byla jednou z priorit jiz pfi zpracovani platného uzemniho
pldnu. VSechny zastavitelné plochy, nové vymezené Zménou ¢. 1, jsou urceny
pro obytnou vystavbu a nezasahuji do Uzemi zvySenych pfirodnich hodnot ani do ploch
uzemniho systému ekologické stability. Vyhodnoceni souladu s cilovymi charakteristi-
kami (kvalitami) krajiny je provedeno v kap. B.1.2. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1
Uzemniho planu JindFichov se Zasadami Gzemniho rozvoje Olomouckého kraje.

(20a) Viytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici

(21)

ZivocCichy a pro clovéka, zejména pfi umistovdni dopravni a technické infrastruktury
a pfi vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovadni.
V ramci tuzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZddouci srustdni sidel s ohledem na za-
jisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pfistupy k predchad-
zeni a reSeni environmentdlnich problémda.

Jihovychodnim a jihozapadnim okrajem Uzemi obce lJindtichov prochazi migracni kori-
dory, jadrové uzemi ani kriticka mista zde nejsou vymezena. Migracni koridory zahrnuji
okrajové uzemi, pokryté z vétsi casti lesnimi porosty. V platném Uzemnim planu je
v migraénim koridoru vymezena zastavitelnd plocha Z3, uréena pro vystavbu COV (jiz je
realizovana), zastavitelna plocha Z2, uréena pro vystavbu sportovniho arealu a ¢ast za-
stavitelné plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovského Z5; ta je Zménou €. 1
redukovana. Zménou €. 1 se nové zastavitelné plochy v migracnich koridorech nevy-
mezuji, nové vymezené zastavitelné plochy tedy neomezuji migracni prostupnost kraji-
ny a nesméruji ke srlstani obce Jindrichov ani jeho mistnich ¢asti se sousednimi sidly.

Vymezit a chradnit ve spoluprdci s dot¢enymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbyt-
né pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné
poznamendna lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovdni sou-
vislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpusobilych
pro nendrocné formy krdatkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostu
a zachovdni prostupnosti krajiny.

Uzemi obce JindFichov lezi mimo vymezené rozvojové oblasti, rozvojové osy i specifické
oblasti; nejde o Uzemi, na kterém je krajina negativné poznamenana lidskou cinnosti —
naopak jde o harmonickou krajinu s vyvazenym podilem zemédélské pudy, lesnich po-
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(22)

(23)

(24)

rost a krajinné zelené. V platném Gzemnim planu jsou vymezeny plochy pro zaloZeni
novych ploch vefejné zelené, které jsou ale Zménou ¢. 1 ¢asteéné redukovany. Plochy
pro zalesnéni se platnym Uzemnim planem ani Zménou ¢. 1 nenavrhuji, prostupnost
krajiny neni Zménou €. 1 naruSena, nové vymezené zastavitelné plochy jsou malych
vymeér a bezprostfedné navazuji na zastavéné Uzemi.

Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi uzemi pro riizné formy udrZitelné-
ho cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zacho-
vdni a rozvoji hodnot tuzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestov-
niho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoroc¢ni vyuZiti pro riizné formy turis-
tiky (napfr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Uzemim obce Jindfichov prochazeji dvé cyklotrasy, p&si turisticka trasa (modra) a zcela
nepatrné do néj zabiha turisticka trasa Stezka Ceskem (zelend). V platném Gzemnim
pldnu nejsou navrzeny konkrétni nové trasy, pési turistické trasy i cyklotrasy je mozné
v Uzemi budovat bez omezeni. Zafizeni agroturistiky je pripustné budovat v plochach
bydleni — v rodinnych domech — venkovskych i v plochdch smiSenych obytnych — ven-
kovskych. Zménou €. 1 se tyto podminky neméni.

Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat roz-
sah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni sou-
bézné. U stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohled-
novat i potfebu a moZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti.
Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a sil-
ni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvat(i méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zdroven vsak vymezovat plochy pro no-
vou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych korido-
ri pro nové useky ddlnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zpisobem dusledné predchd-
zet znepruchodnéni tuzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu pisobeni ne-
gativnich ucinku provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni
ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkda).

Dopravni i technickd infrastruktura na Uzemi obce je stabilizovana, platny zemni plan
nenavrhuje Zzadnou dopravni ani technickou infrastrukturu, kterd by mohla omezit pro-
stupnost Uzemi — jsou navrzeny pouze kratké useky mistnich komunikaci a siti technic-
ké infrastruktury lokalniho vyznamu; dalnice, kapacitni komunikace ani silnice I. ttidy,
stavajici ani navrzené, izemi obce neprochazeji. Zménou €. 1 se tato koncepce neméni,
navrhuje se pouze doplnéni sité ucelovych komunikaci.

Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany ve-
fejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména
uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatec-
nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvdret podminky pro zvysovdni bez-
pecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky
pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).
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Stavajici dopravni napojeni Uzemi obce Jindfichov na nadfazenou komunikacni sit je
vyhovujici a stabilizované; patefni komunikaci obce je silnice 111/44020, ktera se
na Uzemi mésta Hranice, tj. ve vzdalenosti cca 10 km, napojuje na dalnici D1.

Pro vymezené rozvojové plochy je v platném Uzemnim planu navrzena odpovidajici
dopravni a technicka infrastruktura. Pro zastavitelné plochy, vymezené Zménou ¢. 1,
které jsou uréeny pro novou obytnou vystavbu a které nelezi v dosahu stavajicich siti
technické infrastruktury, jsou navrzeny kratké Useky vodovodu a kanalizace. Zelezniéni
trat Gzemim obce neprochazi, rozvoj cyklistické dopravy je v platném tUzemnim planu
feSen v obecné roviné, realizace novych cyklotras je v uzemi obecné pfipustnd; tyto
podminky se Zménou €. 1 neméni.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych hodnot

(25)

imisnich limit pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsSimu vyznamnému
zhorsovdni stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limit pro ochranu lidského
zdravi prekracovdny, vytvdret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroc¢eni nedoslo.
Vhodnym uspordddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci nega-
tivnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od primyslovych nebo ze-
médélskych aredld.

Uzemi obce Jindfichov nepatii k oblastem se zhor$enou kvalitou ovzdusi, k pfekroceni
limitnich hodnot pro ochranu lidského zdravi zde nedochdzi. V bezprostiedni blizkosti
zemédélského arealu, ktery je jedinym vyrobnim aredlem v obci, nejsou v platném
Uzemnim planu ani ve Zméné ¢. 1 vymezeny Zadné zastavitelné plochy pro obytnou vy-
stavbu.

Vytvdret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s ci-
lem jim pfedchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni
ochranu ploch potiebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred povod-
némi a pro vymezeni uzemi urenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky
pro zvyseni prirozené retence srdzkovych vod v uzemi a vyuZivdni pfirodé blizkych opat-
feni pro zadrZovdni a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozZné s ohledem
na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pfipadé do-
padi zmény klimatu. V uzemi vytvaret podminky pro zadrZovdni, vsakovani i vyuZivani
srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinki povodni a sucha.
Pri vymezovadni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Na Uzemi obce Jindfichov je stanoveno zaplavové Uzemi vodniho toku Luha; vzhledem
k tomu, Ze Luha je paternim tokem zastavéného Uzemi, zasahuje stanovené zaplavové
Uuzemi i do ploch stavajici zastavby. Do stanoveného zaplavového Uzemi zasahuji dvé
zastavitelné plochy, vymezené v platném Uzemnim pldnu — plocha pro vystavbu COV
(jiz je realizovana a Zménou €. 1 se se prevadi do stavu) a plocha pro vybudovani spor-
tovniho aredlu; Zménou ¢. 1 se zastavitelné plochy v zdplavovém dzemi nevymezuiji.
Pro zajisténi ochrany prfed povodnémi je v platném Gzemnim pldnu vymezena plocha
pro vybudovani suchého poldru a jsou navrzeny zachytné prikopy pro zachyceni extra-
vilanovych vod; vymezeni plochy pro vybudovani poldru je Zménou €. 1 upraveno pod-
le planu spolecnych zafizeni komplexnich pozemkovych uprav v k.u. Jindfichov u Hra-
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(26)

(27)

(28)

nic. Sesuvna Uzemi nejsou na Uzemi obce evidovana. Pro ochranu pred pldni erozi je
v platném uUzemnim planu navrieno vytvofit funkéni systém ekologické stability,
pro posileni reten¢nich schopnosti uzemi je v platném uzemnim planu vymezena plo-
cha pro vybudovani vodni nadrze na jiznim okraji Uzemi obce, Zménou €. 1 vymezeny
dalsi tti plochy pro vybudovani vodnich nadrzi.

Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldst oduvodnénych pripadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodriovych Skod.

Do stanoveného zaplavového Uzemi nezasahuje zadnd zastavitelna plocha, vymezena
Zménou €. 1; v platném uzemnim planu do stanoveného zaplavového Uzemi zasahuji
dvé zastavitelné plochy — plocha pro vystavbu COV (jiZ je realizovdna a Zménou ¢&. 1 se
se prevadi do stavu) a plocha pro vybudovani sportovniho aredlu. Zaplavové Uzemi to-
ku Luhy, stanovené na Uzemi obce Jindfichov, nepfedstavuje Uzemi s vysokou mirou ri-
zika vzniku povodniovych vod, a proto neni divod pro premisténi zastavby.

Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek
pro rozvoj digitdlni technické infrastruktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondinimi centry v uzemi
tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geogra-
fickymi podminkami.

Pri uzemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni
i ndkladni Zelezniéni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vietné siti regiondlnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné ja-
ko reseni preshranic¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpo-
klady hospodadrského rozvoje ve vsech regionech.

V platném Uzemnim planu je rozvoj verejné infrastruktury feSen koordinované,
s ohledem na jeji ucelné vyuZzivani; Zménou ¢. 1 se navrhuji kratké useky vodovodu
a kanalizace pro nové vymezené zastavitelné plochy a vystavba vodovodu pro zdsobo-
vani PotsStatska pitnou vodou, dle Zisad Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje,
v platném znéni.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potieby rozvoje tuzemi v dlouhodobém
horizontu a ndroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Ndavrh
a ochranu kvalitnich méstskych prostori a verejné infrastruktury je vhodné resit
ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

V platném Uzemnim planu je stanoven dalSi rozvoj Uzemi obce v souladu s pozadavky
na udrZitelny rozvoj Uzemi véetné narokul na verejnou infrastrukturu a véetné zajisténi
ochrany verejnych prostranstvi; vymezeni ploch verejné zelené a navrh verejné in-
frastruktury byly pFi zpracovani Uzemniho planu lJindFichov projednédno s vefejnym
i soukromym sektorem, postupy podle stavebniho zdkona v platném znéni. Zménou
€. 1 se koncepce rozvoje verejné infrastruktury, stanovena v platném dzemnim planu,
rozSifuje o vymezeni koridoru pro stavbu vodovodu pro zasobovani Potstatska pitnou
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(29)

(30)

(31)

vodou — jde o zamér prebirany ze Zasad Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v plat-
ném znéni.

Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti rtuznych druhi dopravy. Vytvdret uzemni pod-
minky pro upfednostriovdni verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem
na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné
dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZnujici ucelné propojeni ploch bydle-
ni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility
a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovani a uZivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

Tento bod se Uzemi obce Jindfichov v zasadé netykd, integrované systémy verejné do-
pravy zde nejsou provozovany ani planovany, vefejnou dopravu zajistuje pouze dopra-
va autobusova. Stavajici pési a cykloturistické trasy jsou v plathném Uzemnim planu za-
chovany.

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti.

Dodavka pitné vody v obci je zajisténa z vlastniho zdroje — jimaciho vrtu, ze kterého je
voda pfes Upravnu vody Cerpana do vodojemu. Z néj je pitnou vodou zasobovana pre-
vazna ¢ast stavajici zastavby. V platném Uzemnim planu je navrzeno rozsifeni vodovo-
du pro vymezené zastavitelné plochy, Zménou €. 1 se doplfuje navrh dalSich kratkych
usekl vodovodu. V obci je vybudovana splaskova kanalizace, ktera odvadi odpadni vo-
dy na obecni COV; v platném Uzemnim planu byla vystavba kanalizace a COV navriena,
Zménou C. 1 se jiz prevadi do stavu. V platnosti zlstdva navrh rozsifeni kanalizace
pro vymezené zastavitelné plochy, ktery se Zménou €. 1 rozsifuje o nékolik dalSich use-
kd pro napojeni nové vymezenych zastavitelnych ploch.

Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivi a rizik pri respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovadni
uzemi energiemi.

V platném Gzemnim planu jsou vymezeny tti zastavitelné plochy, uréené pro stavby vé-

trnych elektraren. Zménou ¢. 1 se jejich vymezeni neméni, nové plochy pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdrojl se nevymezuiji.

e Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Uzemi obce JindFichov lezi mimo vymezené rozvojové oblasti a rozvojové osy.

e Specifické oblasti

Uzemi obce JindFichov neni souéasti 7adné specifické oblasti.
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e Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Na Gzemi obce Jindfichov nejsou v Politice Gzemniho rozvoje CR vymezeny 74dné plochy
ani koridory dopravni infrastruktury.

e Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

Na Gzemi obce Jindfichov nejsou v Politice Gzemniho rozvoje CR vymezeny 7a4dné plochy
ani koridory technické infrastruktury.

o Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné ustredni spravni urady a pro uzemni planovani

Pro Uzemi obce Jindfichov nejsou v Politice tzemniho rozvoje CR 7adné dal3i Gkoly stano-
veny.

B.1.2. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 Uzemniho planu Jindfichov se Zasadami
uzemniho rozvoje Olomouckého kraje

V soucasné dobé jsou platné Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje vydané Zastu-
pitelstvem Olomouckého kraje dne 22. 2. 2008 usnesenim ¢. UZ/21/32/2008 formou opatre-
ni obecné povahy pod ¢. KUOK/8832/2008/0SR-1-1/274, které nabylo Géinnosti dne
28. 3. 2008, ve znéni Aktualizace €. 1, vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje usnesenim
¢. UZ/19/44/2011 ze dne 22.4.2011 formou opatieni obecné povahy pod ¢j. KUOK
28400/2011, které nabylo ucinnosti dne 14. 7. 2011, Aktualizace ¢. 2b, vydané Zastupitel-
stvem Olomouckého kraje usnesenim ¢. UZ/4/41/2017 ze dne 24. 4. 2017 opatfenim obecné
povahy pod ¢j. KUOK 41993/2017, Aktualizace ¢. 3, vydané Zastupitelstvem Olomouckého
kraje usnesenim ¢. UZ/14/43/2019 ze dne 25.2.2019 formou opatfeni obecné povahy
pod ¢j. KUOK 24792/2019, Aktualizace ¢. 2a, vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje
usnesenim ¢. UZ/17/60/2019 zedne 23.9.2019 formou opatfeni obecné povahy
pod ¢j. KUOK 104377/2019, Aktualizace ¢. 4, vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje
usnesenim ¢. UZ/7/81/2021 ze dne 13.12.2021 formou opatfeni obecné povahy pod ;.
KUOK 123647/20021, které nabylo Ucinnosti dne 27. 1. 2022 a Aktualizace ¢. 5, vydané Za-
stupitelstvem Olomouckého kraje usnesenim ¢. UZ/11/92/2022 ze dne 26.9. 2022 formou
opatfeni obecné povahy pod ¢j. KUOK 103281/2022, které nabylo ucinnosti dne 22. 10. 2022
(dale jen ZUR OK).

V ZUR OK jsou stanoveny priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného roz-
voje Uzemi, je zpfesnéno vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v poli-
tice Uzemniho rozvoje, jsou vymezeny oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi,
které svym vyznamem presahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni
rozvojové osy), je zpresnéno vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho
rozvoje, jsou vymezeny dalsi specifické oblasti nadmistniho vyznamu, je zpfesnéno vymezeni
ploch a koridor(i vymezenych v politice Uzemniho rozvoje, jsou vymezeny plochy a koridory
nadmistniho vyznamu vcéetné ploch a koridord verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, jsou upfesnény Uuzemni podminky koncepce ochrany
a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi kraje, jsou stanoveny cilové kva-
lity krajin v¢etné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni, jsou vymezeny
verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajistovani obra-
ny a bezpecnosti statu a vymezena asanacni Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze pra-
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va k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jsou stanoveny pozadavky na koordinaci tzemné pla-
novaci ¢innosti obci, jsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych se uklada provéreni zmén
jejich vyuziti Gzemni studii a jsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Priority Uzemniho planovani Olomouckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
jsou ve Zméné ¢&. 1 Uzemniho pldnu Jindfichov respektovany takto (uvedeny jsou pouze ty
priority, které se tykaji obce Jindfichov, které maji vazbu na Zménu €. 1, a které jsou resitelné
tUzemnim planem):

e Stanoveni priorit zemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
vCetné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje

3. Priority v oblasti soudrznosti spolecenstvi obyvatel:

3.2.1. zachovat a rozvijet soucasny stav polycentrického osidleni Olomouckého kraje —
splnéno, platny Uzemni plan i Zména ¢. 1 zachovavaji stabilni postaveni obce
v polycentrické strukture

3.2.2. vymezit plochy a koridory verejné infrastruktury primérené velikosti a funkénimu vy-
znamu obce, a to zejména vzhledem ke stavu a ocekdvanému vyvoji dopravni ob-
sluznosti uzemi — v platném uzemnim planu byla vymezena zastavitelnd plocha
technické infrastruktury pro vybudovani Cistirny odpadnich vod na jiznim okraji za-
stavéného Uzemi; COV jiz byla vybudovédna a zastavitelnd plocha se Zménou ¢. 1
prevadi do ploch stabilizovanych; plochy ani koridory verejné dopravni infrastruk-
tury v platném dzemnim planu vymezeny nejsou. Zménou €. 1 se vymezuje koridor
technické infrastruktury pro stavbu vodovodu pro zajisténi zasobovani Potstatska
pitnou vodou; jde o zamér prevzaty ze Zasad Uzemniho rozvoje Olomouckého kra-
je v platném znéni

3.2.3. plochy bydleni vymezovat s ohledem na posileni socidlni soudrZnosti obyvatel tze-
mi, zejména zamezovat tuzemni segregaci obyvatel na zdkladé poZadavki vyplyva-
jicich z regiondiniho a oborového pldnovdni (zejména komunitniho pldnovdni) —
splnéno, zastavitelné plochy, vymezené v platném Uzemnim planu a ve Zméné ¢. 1
pro novou obytnou vystavbu pfispéji k posileni socidlni soudrinosti obyvatel
a nevedou k Uzemni segregaci obyvatel

3.2.5. v oblasti venkova vytvdret podminky pro feseni rozvoje bydleni a poskytovani sluzeb
(zdravotnich, kulturnich, socidlnich, rekreacnich, ldzeriskych) — zastavitelné plochy
pro rozvoj bydleni jsou vymezeny jiz v platném Uzemnim planu a Zménou €. 1 jsou
doplnény o dalSich sedm zastavitelnych ploch; stavajici rozsah sluzeb v obci je pfi-
méreny obci této velikosti; vétsi Skala sluzeb je k dispozici v sousednim mésté Od-
rach a v blizkych méstech Hranice a Novy Ji¢in

3.2.6. vytvaret podminky k zajisténi ochrany civilizacnich a kulturnich hodnot v tzemi —
podminky pro zajisténi ochrany civilizacnich a kulturnich hodnot v GUzemi jsou
v platném duzemnim planu stanoveny a Zménou €. 1 se neméni

3.2.7. vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi, obyvatelstva a civilizacnich hod-
not pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v dzemi (zdplavy, sesuvy
pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod — splnéno,
jde predevsim o ochranu pred lokalnimi zaplavami; ta je v platném duzemnim planu
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zajiSténa navrhem vybudovani suchého poldru v severni ¢asti Uzemi obce; sesuvna
uzemi nejsou na Uzemi obce evidovana.

4. Priority v oblasti hospoddrského rozvoje:

4.7.2. vymezit plochy pro umisténi podnikatelskych aktivit, zohlednit pfi tom:
4.7.2.1. vyznam a polohu obce v ramci vymezenych rozvojovych os a oblasti;
4.7.2.2. ndvaznosti na vymezeny nadrazeny systém dopravni a technické in-
frastruktury;
4.7.2.3. stanovené zdsady pro ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot uzemi;
4.7.2.4. moZnosti opétovného polyfunkcniho vyuZiti opusténych aredlt a ploch (tzv.
brownfields)

Jediny vyrobni aredl na GUzemi obce — areal zemédélské vyroby — je stabilizovany,
plochy pro jeho rozsiteni nejsou v platném Uzemnim planu vymezeny; Zménou €. 1
se plochy pro podnikatelské aktivity v oblasti vyroby nevymezuiji.

4.7.3. vymezit koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu v souladu se ZUR OK
a upresnit jejich polohu pfi zohlednéni environmentdlnich limiti tuzemi — splnéno,
Zménou €. 1 se vymezuje koridor technické infrastruktury V14, uréeny pro stavbu
vodovodu pro zasobovani Potstatska pitnou vodou, v souladu se Zasadami Uzem-
niho rozvoje Olomouckého kraje v platném znéni

5. Priority v oblasti ochrany Zivotniho prostredi:

5.1. chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi — splnéno jiz v platném Uzemnim planu,
rovnéz Zmeénou €. 1 jsou pfirodni, kulturni i civilizani hodnoty Uzemi respektovany

5.4. pro UP obci se v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi stanovuji zejména tyto priority
a zasady pro provadéni zmén v uzemi:

5.4.1. priority v oblasti ochrany ovzdusi:

5.4.1.1. vhodnym usporaddnim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro mini-
malizaci negativnich vlivi ploch s koncentrovanou vyrobni c¢innosti
na plochy bydleni — v platném Gzemnim planu ani ve Zméné ¢. 1 nejsou
v sousedstvi vyrobniho aredlu vymezeny zadné plochy pro novou obyt-
nou vystavbu

5.4.1.2. v lokalitdch, ve kterych nedochdzi ke stretu zajmu (chdpe se, Ze umisté-
nim nedojde ke stfetu napr. s chrdnénymi ¢dstmi prirody, zejména
CHKO, MZCHU, pfirodnimi parky, oblastmi NATURA 2000 a nadregio-
ndlnimi a regiondinimi skladebnymi prvky USES a ochranou krajinného
rdzu, ZPF I. a Il. tf. ochrany), podporovat vyuZivdani vétrné a vodni ener-
gie a netradicnich zdroju energie (napr. biomasa, slunecni energie, te-
pelnd Cerpadla aj.), a to zejména v oblastech se zhorsenou koncentracf
skodlivin v ovzdusi — spIlnéno v platném uzemnim planu, jsou vymezeny
tfi zastavitelné plochy pro vystavbu vétrnych elektraren

5.4.1.10. podporovat rozvoj cyklistické dopravy — iuzemim obce prochazeji dvé
cyklotrasy, které uzemni plan zachovava; nové useky cyklotras navrze-
ny nejsou, ale jejich realizace je v Uzemi obecné pripustna
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5.4.2. priority v oblasti ochrany vod:

5.4.2.1. podporovat rozvoj infrastruktury v oblasti doddvky kvalitni pitné vody
a nakladddni s méstskymi odpadnimi vodami — doddvka pitné vody
v obci je zajisténa z vlastniho zdroje — jimaciho vrtu, ze kterého je voda
pres Upravnu vody ¢erpana do vodojemu, z néj je pitnou vodou zdso-
bovdna pfevdina ¢dast stavajici zastavby; v platném Uzemnim planu je
navrzeno rozsireni vodovodu pro vymezené zastavitelné plochy, Zmé-
nou €. 1 se dopliiuje ndvrh nékolika kratkych Usekd vodovodu pro nové
vymezené zastavitelné plochy. V obci je vybudovana splaskova kanali-
zace, kterd odvadi odpadni vody na obecni COV; v platném Gzemnim
planu byla vystavba kanalizace a COV navrzena, Zménou ¢&. 1 se jiz pre-
vadi do stavu. V platnosti zlstava navrh rozsifeni kanalizace
pro vymezené zastavitelné plochy, ktery se Zménou €. 1 rozsifuje o né-
kolik dalSich usekd.

5.4.2.2. za prioritni na useku odkanalizovdni a Cisténi odpadnich vod povaZovat
zajisténi potfebné kapacity a ucinnosti ¢isténi COV, z nich# jsou vycisté-
né vody vypoustény do vodnich toki s kvalitou lososovych vod, nebo se
nachdzeji v CHOPAV, v uzemi Ramzovského nasunuti, v ochrannych
pdsmech pfirodnich IéCivych zdroji — pro zajisténi likvidace odpadnich
vod byla v platném Uzemnim planu navrZena vystavba splaskové tlako-
vé kanalizace, zakonéené na navrzené COV; stavba COV a stavba kana-
lizace v celém rozsahu obce jiZz byla realizovdana a Zménou €. 1 se pre-
vadi do stavu; vplatnosti zlstdvd ndvrh rozsiteni kanalizace
pro vymezené zastavitelné plochy, ktery se Zménou €. 1 rozsifuje o né-
kolik dalSich usekli pro nové vymezené zastavitelné plochy, uréené
pro novou obytnou vystavbu.

5.4.2.4. nepovolovat rozsdhlou zdstavbu rodinnych dom v tzemi, ve kterém
neni zajiténa vefejnd kanalizace véetné COV a verfejny vodovod —
pro zastavitelné plochy, vymezené v platném Uzemnim planu
aveZméné ¢. 1 pro novou obytnou vystavbu, které nejsou v dosahu
stavajicich vodovodnich a kanalizac¢nich rad(, jsou tyto sité navrzeny

5.4.2.8. uprednostriovat a podporovat zvysSeni retencni schopnosti krajiny
zejména v zdplavovém uzemi prevedenim orné pidy na trvalé travni
porosty nebo jinym obdobnym zvysenim ekologické stability tzemi.
Podporovat vystavbu suchych retencnich prostort. Konkrétni zaméry
na realizaci musi byt provéreny a posouzeny dle platnych prdvnich
predpist (EIA) v prislusnych sprdvnich fizenich — stanovené zaplavové
Uzemi zahrnuje zastavéné Uzemi, tzn. Ze se zde nachdzeji zpevnéné
plochy, zastavéné pozemky, zahrady, apod., nikoliv orna pulda;
v severni ¢asti obce je navrzeno vybudovani suchého poldru

5.4.3. priority v oblasti ochrany pudy a zemédélstvi:

5.4.3.1. dbdt na primérené vyuZivdani pudy pro jiné, neZ zemédélské ucely, pidu
chdpat jako jednu ze zdkladnich prakticky neobnovitelnych sloZek Zi-
votniho prostredi, k zadboru ZPF a PUPFL navrhovat pouze nezbytné
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nutné plochy, uprednostriovat ndvrhy na paddch horsi kvality pfi re-
spektovadni urbanistickych principt a zdsad — celkovy zabor zemédél-
ského pldniho fondu pro zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné,
vymezené Zménou €. 1, ¢ini 5,07 ha, z toho je 0,63 ha ve Il. tfidé
ochrany a 4,44 ha v V. tfidé ochrany; jde o velmi maly zabor, z néhoz
1,23 ha Cini zabor pro plochy zmén v krajiné — navrzené vodni plochy,
tedy pro opatfeni ve vefejném zajmu pro posileni retenénich schop-
nosti krajiny

5.4.3.2. podporovat ochranu pidy pred vodni a vétrnou erozi a rovnéZ pred ne-
gativnimi jevy zplsobenymi privalovymi srazkami — pro ochranu uzemi
pred lokalnimi povodnémi je v platném Uzemnim planu navrZzeno vy-
budovani suchého poldru a vybudovani zachytnych ptikopl extravila-
novych vod; ke zvySeni ochrany proti vétrné erozi pfispéje doplnéni
chybéjicich ¢asti USES
5.4.6. priority v oblasti péce o krajinu:

5.4.6.1. respektovat nezbytnost ochrany krajiny a jejiho krajinného rdzu, podpo-
rovat a realizovat krajinotvornd opatreni podporujici Zadouci environ-
mentdini i estetické funkce krajiny a ekosystémd, diraz kldst na posilo-
vdni retencni schopnosti krajiny a omezovdni fragmentace krajiny —
ochrana krajiny a krajinného rdzu vcetné zajisténi environmentalnich
a estetickych funkci krajiny a ekosystém( je zajiSténa jiz v plat-
ném Uzemnim planu a Zménou ¢. 1 se neméni; retence srazkovych vod
bude pozitivné ovlivnéna realizaci vodnich nadrzi, navrzenych Zménou
¢.1

5.4.6.2. respektovat ndvrh skladebnych &dsti nadmistniho USES vymezenych
v ZUR, upfesnit a stabilizovat jejich vymezeni v rémci UP obci a doplnit
prvky lokdIniho USES — v platném uzemnim planu jsou skladebné &asti
nadmistniho USES vymezeny v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje
Olomouckého kraje v platném znéni a Zménou €. 1 se jejich vymezeni
neméni; vymezené prvky lokdlniho USES se Zménou ¢&. 1 upravuji
na zakladé zpracovanych komplexnich pozemkovych Uprav

5.4.6.3. skladebné &dsti USES prednostné vymezovat mimo plochy zjisténych
a predpokladanych loZisek nerosti, vzhledem k jejich nepfemistitelnos-
ti. Tam, kde to nebude mozné, respektovat pfi vymezovdni ¢dsti USES
na loZiskach zejména stanovené dobyvaci prostory. Pri feSeni streti
(prekryvii) ochrany nerostnych surovin se skladebnymi é¢dstmi USES ak-
ceptovat stdvajici charakter prvki USES a jejich funkce v cilovém stavu,
a to jak pfi samotné tézibé, tak i pri ukoncovdni tézby a rekultivaci
téZbou dotceného uzemi. Vymezeni skladebnych &dsti USES v dzemi lo-
Zisek neni prekdzkou k pripadnému vyuZiti loZiska za podminky, Ze
funkce USES budou vyuZitim loZiska nerostii pouze do¢asné omezeny
a budou po ukonceni tézby obnoveny v potfebném rozsahu. Plochy
po tézbé nerostnych surovin v uzemi uréeném pro vybudovdni USES re-
kultivovat prioritné v souladu se zdjmy ochrany prirody a krajiny (zo-
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hlednit dasledky pozitivniho vyvoje vzniku unikdtnich biotopl pro po-
tfebnou biodiverzitu a tvorbu USES) — skladebné &sti USES jsou vyme-
zeny mimo plochy loZisek nerostnych surovin

5.4.6.5. omezovat v uzemi srustani sidel, jejichZ diisledkem je omezeni prostup-

nosti krajiny pro volné Zijici ZivocCichy a clovéka. Pri budovdni zejména
vyznamnych dopravnich tahu republikového vyznamu (kapacitnich ko-
munikaci, Zeleznice) dbdt na zajisténi prostupnosti krajiny v souvislosti
s migraci zvére — v platném Uzemnim planu ani ve Zméné ¢. 1 nejsou
vymezeny zadné zastavitelné plochy, které by smérovaly ke sristani si-
del a omezovani prostupnosti krajiny

5.4.7. priority v oblasti nerostnych surovin:

5.4.7.1. ochrana loZisek nerostnych surovin je vefejnym zdjmem. Respektovat

nepfemistitelnost stdvajicich DP, CHLU, vyhradnich a vyznamnych loZi-
sek nevyhrazeného nerostu a progndznich zdroji i v jinych Fizenich ty-
kajicich se uzemi a jeho vyuZiti, a minimalizovat zatéZovdni takto chrad-
nénych ploch jinymi zdkonnymi limity uzemi. Vytvdret prostredi, které
umozni vyuZivani nerostnych surovin v daném regionu pfi respektovdni
udrzitelného rozvoje uzemi — chranéné loZiskové Uzemi i vyhradni loZis-
ko nerostnych surovin jsou v izemnim planu vyznaceny a nejsou v nich
vymezeny zadné zastavitelné plochy.

e Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v Politice
uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Gizemi, které
svym vyznamem presahuji izemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni

rozvojové osy)

s v s

Uzemi obce Jindfichov neni sou&asti 2adné rozvojové oblasti ani rozvojové osy, vymezené
v Zasadach uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v platném znéni.

e Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v Politice tizemniho rozvoje
a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Uzemi obce Jindfichov neni souéasti 7adné specifické oblasti, vymezené v Zasadach
uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v platném znéni.

e Zpresnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v Politice uizemniho rozvoje
a vymezeni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridorti vefejné
infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability a tizemnich rezerv, u ploch
tuzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

Plochy ani koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu nejsou na Uzemi obce

Jindfichov vymezeny.

Dle bodu ¢. 54.5. prochazi jiznim okrajem Uzemi obce koridor, vymezeny pro vystavbu
vodovodu pro napojeni Potstatska na skupinovy vodovod Hranice V14 ; v platném Uzemnim
planu tento koridor vymezen neni, Zménou €. 1 se do Uzemniho planu dopliuje.
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Dle bodu 72.3. zasahuje na Uzemi obce okrajové regionalni biocentrum 174 Ludina, dle
bodu 72.4. prochazi severnim okrajem Uzemi obce regiondlni biokoridor RK 1522; obé regio-
nalni &asti USES jsou v platném Gzemnim planu vymezeny a Zménou &. 1 se neméni.

e Upfiesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot uzemi kraje

Dle bodu 75. Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v platném znéni je na Uuzemi
obce lJindfichov vymezeno uzemi s predpokladanymi vlivy tézby nerostnych surovin;
pro zajisténi ochrany nerostnych surovin a jejich vyuziti a minimalizaci dopad( exploatace
lozZisek na krajinny raz a Zivotniho prostredi se stanovuji tyto zdsady:

75.1. Jednotlivd loZiska nerostnych surovin, vyskytujici se mimo uzemi specifickych oblasti
s vysokou koncentraci provddéné a pfipravované (o¢ekdvané) tézby nerostnych surovin
ozn. ST1-ST6, jsou seskupena dle predpoklddanych vlivi tézby do tri skupin objektd.
Kazda z téchto skupin md stanovené zdsady, které definuji mozZnosti vyuZiti jednotlivych
objekti:

75.1.1. objekt Ize vyuZit ¢dstecné nebo podminecné (za predpokladu splnéni vybranych
technickych a environmentdlnich podminek) — zdsada ¢. 1;
75.1.1.1. podminkami se chdpe — zdsady vyuZiti objektu Ize stanovit aZ na zd-
kladé:

a) upresnéni redlného rozsahu vyuziti objektu pri akceptaci zakonnych
sloZek ochrany Zivotniho prostredi a ochrany kulturnich a pfirod-
nich hodnot v uzemi;

b) ovéreni limitl unosnosti uzemi dotceného vyuZitim objektu (skupi-
ny objektu);

75.1.2. objekt Ize vyuZit v pIném rozsahu (objekt je s vyfesenymi strety zdjmd, popr. bez
stfetl zajmu, popr. s fesitelnymi strety) — zdsada . 2;

75.1.3. objekt nelze vyuZit komplexné (je zdsadné dotcen limity ochrany prirody a dil-
¢ich slozek na ZP, v soucasné dobé prevazuji zékonem chrdnéné zdjmy o dil¢ich
slozkdch ZP nad zdjmem vyuZiti loZiska) — zdsada ¢&. 3.

Na jizni okraj Uzemi obce zasahuje lokalita, vymezena v Zasadach uzemniho rozvoje Olo-
mouckého kraje v platném znéni jako ,objekt, ktery lze vyuZit v plném rozsahu (objekt
s vyfeSenymi stiety zajmu, popft. bez stfetll zajmU, nebo se strety resitelnymi)”; jde o prostor
chranéného loziskového uzemi stavebniho kamene Nejdek I. (03340100); v platném uzem-
nim planu ale na Uzemi obce nejsou vymezeny zadné plochy pro tézbu nerostnych surovin
a ani Zménou €. 1 se nevymezuiji.

e Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani, nebo
dosazeni

Dle bodu 80. Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v platném znéni spadd Uzemi
obce Jindfichov do krajinného celku N. Skupina Jesenicko-Oderskych vrcha. Jde o pozdné
stfedovékou, prevainé lesozemédélskou krajinu, malo Urodnou, osazovanou v enklavach az
od pozdniho stfedovéku. Vtomto krajinném celku se pozaduje ,udrZovat lesopolni krajiny
(lesozemédélsky typ) s mozaikovitou strukturou ploch, osidleni rozvijet predevsim v mélkych
udolich Ci jejich zakoncenich, v typické ndavesni formé. V mélkych udolich pfednostné podpo-
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rovat vznik malych vodnich nddrzi. Typické akcenty zariznutych udoli chrdnit pred rozsirova-
nim sidel a vyhybat se jim s kapacitni dopravni infrastrukturou.”

Koncepce rozvoje obce stanovena platnym dzemnim planem i Zménou €. 1 vySe uvedené
pozadavky respektuje; vymezené zastavitelné plochy pfimo navazuji na zastavéné uzemi
a zachovdvaji tak charakter a strukturu pavodni zastavby a nenarusenou zemédélskou kraji-
nu. Zménou €. 1 je na bezejmennych pfitocich Luhy a Ludiny navrZena vystavba tfi vodnich
nadrizi.

e \Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanaénich izemi nadmistniho
vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Dle bodu ¢. 85. je na Uzemi obce Jindfichov vymezena verejné prospésna stavba technické
infranstruktury V14 — zasobovani pitnou vodou Potstatska. V platném uzemnim planu tato
vefejné prospésna stavba vymezena neni, Zménou €. 1 se do Uzemniho planu doplnuje.

Dle bodu €. 87. jsou dale na uzemi obce Jindfichov vymezena verejné prospésna opatreni
pro zaloZeni prvk USES — regiondlni biokoridor RK 1522 a okrajové regionalni biocentrum
174 Ludina. V platném Guzemnim planu jsou v souladu s timto ustanovenim jako vefejné pro-
spé3nd opatieni vymezeny viechny regionalni ¢asti USES véetné vlozenych lokalnich biocen-
ter, a to jako vefejné prospé$na opatieni pro zalozeni prvk USES VU1 a7 VU10.

Zménou &. 1 se upravuje vymezeni vefejné prospé$nych opatfeni pro zalozeni prvkd USES
ve smyslu bodu ¢. 87.1. Zasad Uzemniho rozvoje olomouckého kraje, ve znéni Aktualizaci
€. 1, 2a,2b, 3,4 a5, ve kterém je stanoveno:

87.1. v uzemnich planech vymezovat na zdkladé upresriovdni reseni jako verejné prospésna
opatreni (VPO) ty &dsti USES, které nejsou funkéni, pfi upfesriovdni prvki uzemniho sys-
tému ekologické stability (USES) v uzemnich pldnech, akceptovat zdsady stanovené
v odst. 71.

Touto Upravou se rusi verejné prospésna opatreni, vymezena v platném Gzemnim planu

pro funkéni &asti regionalniho USES — VU1 a VU3 aZ VU10 a z{stavaji jen tfi samostatné ¢asti

plvodné vymezeného verejné prospésného patreni VU2 — chybéjici useky regionalniho bio-
koridoru RK 1522, vymezené jako plochy zmén v krajiné. Nové jsou oznaceny jako verejné
prospésna opatreni VU2/1, VU2/2 a VU2/3.

B.2. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 Uzemniho planu Jindfichov s cili a tkoly tzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tUzemi

Cile a ukoly uzemniho planovani stanovuje stavebni zakon (zakon ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisti) takto:

§ 18 Cile izemniho planovani
(1) Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospo-
ddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou-
casné generace, aniZ by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan Jindfichov — Od(ivodnéni Zmény €. 2 — Textovd &ast
Navrh pro verejné projednani — ¢erven 2024 18



Predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi jsou stanoveny jiz v platném Gzemnim planu defi-
novanim zasad na ochranu Zivotniho prostfedi, pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemi. Pod-
minky pro zlepSeni soudrznosti spolecenstvi obyvatel Uzemi jsou vytvoreny vymezenim za-
stavitelnych ploch, umozniujicich novou obytnou vystavbu, vymezenim ploch pro vybudovani
novych sportovnich zafizeni a vymezenim ploch pro zfizeni ploch verejné zelené; podminky
pro hospodarsky rozvoj jsou vytvoreny stabilizaci ploch stavajiciho vyrobniho arealu; pod-
minky pro pfiznivé Zivotni prostredi jsou v platném Uzemnim planu vytvofeny predevsim
navrhem vybudovani kanalizace a COV, vymezenim ploch pro realizaci USES, pro realizaci
protipovodiovych opatfeni a pro zvySovani retenénich schopnosti krajiny; v souc¢asné dobé
je jiz kanalizace i COV vybudovana. Realizaci zdmé&rl obsaZenych v platném Uzemnim planu
Jindfichov a ve Zméné €. 1 nedojde ke stfetlim se zajmy ochrany pfirody, ani k ohrozeni
atraktivity bydleni, a to ani pro soucasné generace ani pro generace budouci.

(2) Uzemni plénovdni zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi komplexnim fesenim
ucelného vyuZiti a prostorového usporaddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného sou-
ladu verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky
a hospoddrsky potencidl uzemi.

V platném dzemnim planu jsou vymezeny predevsim nové rozvojové plochy pro obytnou
vystavbu a s nimi souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, rozvojové plochy pro ob-
canské vybaveni a plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd, a to pfi respektovani
verejnych i soukromych zajmu v Gzemi. Zménou €. 1 se vymezuji nové zastavitelné plochy
opét prevazné pro obytnou vystavbu.

(3) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé
zadméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu
verejnych zdajmu vyplyvajicich z tohoto zdkona a zvldstnich predpisd.

Ochrana verejnych zajmua v feSeném uUzemi, vyplyvajicich ze zvlastnich predpisu, je Zménou
¢. 1 respektovana — podrobnéji viz kap. B.3. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 Uzemniho pla-
nu Jindfichov s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisti a B.4. Vyhodno-
ceni souladu Zmény ¢&. 1 Uzemniho plénu Jindfichov s poZadavky zvlastnich pravnich predpi-
sU a se stanovisky dotéenych organ( podle zvlastnich predpis(, popfipadé s vysledkem rese-
ni rozpora.

(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodno-
ty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni
krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem
na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuzZivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu ne-
zastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd(. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Veskeré prirodni, kulturni i civiliza¢ni hodnoty na Uzemi obce Jindfichov jsou respektovany jiz
v platném dzemnim planu. Pfirodni hodnoty Uzemi obce, pfedstavované predevsim pamat-
nymi stromy, lesnimi porosty a krajinnou zeleni, zejména brfehovymi porosty vodnich tokda,
jsou chranény pfisnym omezenim moznosti realizace staveb mimo zastavéné uUzemi
a zastavitelné plochy; nejhodnotnéjsi ¢asti pfirody jsou zaclenény do Uzemniho systému eko-
logické stability. Civilizani a kulturni hodnoty vcéetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi, pfedstavované predevSim nemovitou kulturni pamatkou — so-

chou sv. Jana Nepomuckého, pamatkami mistniho vyznamu a zachovanou historickou urba-
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nistickou strukturou obce, jsou chranény stanovenim prostorovych podminek zdastavby.
Zménou €. 1 se zasady ochrany pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot neméni. Stejné
tak je v platném Gzemnim pldnu zajisténa ochrana nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemku stanovenim pfipustného a neptipustného vyuziti ploch volné krajiny; Zménou ¢. 1
se tyto podminky zdsadné neméni, jsou pouze provedeny Upravy, vyplyvajici z § 18 odst. 5 —
viz nasledujici text. Zastavitelné plochy jsou v platném Uzemnim planu vymezeny s ohledem
na udrZitelny rozvoj Uzemi — zejména pro novou obytnou vystavbu (na zakladé potreby vy-
plyvajici z demografické progndzy vyvoje poctu obyvatel), dale pak pro rozvoj dopravni
a technické infrastruktury, tedy proverejné prospésné stavby a pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojd. Zastavitelné plochy, vymezené Zménou €. 1, jsou urCeny prevaziné
pro novou obytnou vystavbu.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni a jind
opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerosti, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové ko-
munikace, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovdni
jejich dusledkd, a ddle takovad technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, eko-
logickd a informacni centra; doplrikovad funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pripustnd. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatreni véetné staveb, které s nimi bezpro-
stfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je
uzemné pldanovaci dokumentace z diivodu verejného zdjmu vyslovné nevylucuje.

Podminky pro vyufZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi, stanovené
v platném Gzemnim planu, se Zménou €. 1 uvadéji do souladu s uvedenymi zasadami. Umis-
téni staveb, zafizeni a jinych opatfeni, ktera by mohla ohrozit pfirodni hodnoty Gzemi, jeho
ekostabilizacni funkci a zemédélskou funkci, je u pfislusnych ploch stanoveno jako nepfi-
pustné.

§ 19 Ukoly Gzemniho planovani
(1) Ukolem uzemniho pldnovdni je zejména
a) Zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty.

Zménou ¢. 1 byly provéreny a aktualizovany veskeré ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hod-
noty Uzemi obce — viz kap. F.2. Zasadni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot.

b) Stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky tzemi.

Urbanisticka koncepce rozvoje obce, stanovend v platném Uzemnim pldnu a orientovana
predevsim na rozvoj obytné zastavby, na rozvoj obcanského vybaveni, na rozvoj doprav-
ni a technické infrastruktury a na vymezeni ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdrojua, plné respektuje hodnoty a podminky Uzemi. Zménou €. 1 se celkovd koncepce
rozvoje obce neméni, nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v malém rozsahu, a to
prevazné pro obytnou vystavbu.
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d)

f)

ag)

Provérovat a posuzovat potfebu zmén v tuzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geolo-
gickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuzivani.

Zmeény v Uzemi, vymezené v platném Uuzemnim planu, které zahrnuji zastavitelné plochy,
urcené predevsim pro rozvoj obytné zastavby, pro rozvoj ob¢anského vybaveni, pro roz-
voj dopravni a technické infrastruktury a pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl
a plochy zmén v krajiné, vymezené pro zalozeni chybéjicich ¢asti USES a pro protierozni
a protipovodiova opatreni, plné respektuji hodnoty a podminky Gzemi. Zménou ¢. 1 se
celkovd koncepce rozvoje obce neméni, nové zastavitelné plochy jsou vymezeny pre-
vainé pro obytnou vystavbu, pouze jedna plocha je vymezena pro soukromou a vyhra-
zenou zelen. Nové plochy zmén v krajiné jsou vymezeny pro vybudovani dalSich vodnich
nadrzi.

Stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostoro-
vé usporddadni uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporaddni a reseni staveb
a verejnych prostranstvi.

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti jsou v platném Gzemnim planu sta-
noveny podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu, omezujici maxi-
malni vysku zdstavby a intenzitu vyuZiti pozemk(. Zménou €. 1 jsou provedeny dilci
Upravy téchto podminek, jednak u stanovené maximalni vyskové hladiny zastavby (sta-
novuje se jednotné na 2 NP a podkrovi), jednak u stanoveného minimalniho podilu zele-
né v zastavitelnych plochach; podrobnéji viz kap. F.6.1.2. Podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporad-
ddni staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuZitelnost navazuji-
ciho uzemi.

Podminky pro umisténi a usporadani staveb v Uzemi jsou pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny v platném Uzemnim planu, a to tak, aby byl za-
chovdn stavajici charakter zastavby a hodnoty Uzemi a aby nebyla omezena vyuzitelnost
navazujiciho Uzemi. Zménou €. 1 jsou provedeny dil¢i Upravy téchto podminek — po-
drobnéji viz kap. F.6.1.2. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

Stanovovat poradi zmén v uzemi (etapizaci).

Poradi zmén v Uzemi (etapizace) neni v platném Uzemnim pldnu stanoveno a ani Zmé-
nou €. 1 se nestanovuje.

Vytvdret v tzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstraniovani jejich dusledkd, a to predevsim prirodé blizkym zptsobem.

Na uzemi obce Jindfichov je vymezeno zaplavové Uzemi vodniho toku Luha; do stanove-
ného zaplavového Uzemi zasahuji dvé zastavitelné plochy, vymezené v platném uzem-
nim planu — plocha pro vystavbu COV (jiZ je realizovdna a Zménou €. 1 se se prevadi
do stavu) a plocha pro vybudovani sportovniho arealu; Zménou €. 1 se zastavitelné plo-
chy v zdplavovém Uzemi nevymezuji. Pro zajisténi ochrany pfed povodnémi je v platném
uzemnim planu vymezena plocha pro vybudovani suchého poldru a jsou navrzeny za-
chytné pfrikopy pro zachyceni extravildnovych vod; vymezeni plochy pro vybudovani
poldru je Zménou €. 1 upraveno podle planu spolecnych zafizeni komplexnich pozemko-
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h)

J)

k)

l)

m)

vych Uprav v k.U. Jindfichov u Hranic. Sesuvna Uuzemi nejsou na uzemi obce evidovana.
Pro ochranu pred pudni erozi je v platném Uzemnim planu navrZzeno vytvofit funkéni sys-
tém ekologické stability, pro posileni retenc¢nich schopnosti Uzemi je v platném Gzemnim
planu vymezena plocha pro vybudovani vodni nadrze na jiznim okraji Uzemi obce, Zmé-
nou €. 1 jsou vymezeny dalsi tfi plochy pro vybudovani vodnich nadrzi.

Vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni disledki nahlych hospoddrskych zmén.

Obec Jindfichov patfi k obcim, ve kterych prevazuje vyjizdka za praci nad vlastnimi pra-
covnimi prilezitostmi; toto rozdéleni funkci je logické a nelze je povazovat za problém.
V obci je pouze jeden vyrobni aredl — areal zemédélské vyroby spolecnosti LUHA; areal je
stabilizovany a s jeho rozsifenim se neuvazuje. Pracovni pfilezitosti poskytuji obyvate-
[im obce predevsim blizkd mésta Odry, Hranice a Novy Ji¢in. V platném Uzemnim planu
ani ve Zméné €. 1 se plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit nenavrhuje.

Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni
a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

Podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni jsou v platném uzemnim planu vytvoreny vyme-
zenim zastavitelnych ploch, u¢enych pro novou obytnou vystavbu véetné souvisejici do-
pravni a technické infrastruktury; s rozvojem rekreace a cestovniho ruchu se na uzemi
obce neuvaZuje. Zménou ¢. 1 se vymezuje sedm novych zastavitelnych ploch pro obyt-
nou vystavbu.

S ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to
ucelné vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla
vcetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZ s ohledem na cile
politik, strategii a koncepci verejné spravy v oblasti energetiky a klimatu.

V platném Uzemnim planu nejsou zastavitelné plochy pro rozvoj vyroby a skladovani
vymezeny, kromé tii zastavitelnych ploch, vymezenych pro stavby vétrnych elektraren.
Zménou €. 1 se plochy pro rozvoj vyroby a skladovani nevymezuiji.

Provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostredki
z verejnych rozpocCtu na zmény v uzemi.

Zménou ¢. 1 se navrhuji stavby verejné infrastruktury, tj. stavby, které budou hrazeny
z verejnych rozpoctd, jen v malém rozsahu — navrhuji se kratké useky mistnich komuni-
kaci, vodovodu a kanalizace pro nové vymezené zastavitelné plochy, uréené pro vystav-
bu novych rodinnych domu. Vyznamnéjsim zamérem je pouze navrh vodovodu pro za-
sobovani Potstatska pitnou vodou, ktery je prebirdn ze Zasad Uzemniho rozvoje Olo-
mouckého kraje v platném znéni.

Vytvadret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany.

Pro zajisténi civilni ochrany nebyly v Pokynech pro zpracovani Zmény ¢. 1 stanoveny
Zadné pozadavky.

Urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zdsahy do uzemi.

Na uzemi obce nejsou zadné plochy, vyzadujici asanacni, rekonstrukéni nebo rekultivaéni
zasahy.
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n) Vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zvidstnich prdvnich predpist pred negativ-
nimi vlivy zaméri na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvldstni prdavni
pfedpis nestanovi jinak.

Zmény v Uzemi, které jsou predmétem Zmény €. 1, nebudou mit negativni vliv na Gzemi,
kompenzacni opatfeni se proto nestanovuiji.

0) Regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroja.

V platném Uzemnim pldnu ani ve Zméné ¢. 1 nejsou vymezeny zadné plochy uréené
pro vyuzivani pfirodnich zdrojli, pomineme-li vymezeni ploch pro stavby vétrnych elek-
traren, nebot vétrna energie je také prirodni zdroj.

p) Uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, tzemniho pldnovdni
a ekologie a pamdtkové péce.

PFi zpracovani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu lJindfichov byly vyuZity veskeré dostupné
podklady, vztahujici se k feSenému Uzemi a k dané problematice.

(2) Ukolem tzemniho pldnovdni je také posouzeni viivi politiky tzemniho rozvoje, tzemniho
rozvojového pldnu, zdsad uzemniho rozvoje nebo tzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi
(§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovdvd vyhodnoceni vlivi na udrZitelny roz-
voj uzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi, ve kterém se urci, po-
piSou a posoudi moZné vyznamné vlivy na Zivotni prostredi vyplyvajici z politiky tzemniho
rozvoje, uzemniho rozvojového pldnu, zdsad tuzemniho rozvoje nebo uzemniho pldnu a ro-
zumnd ndhradni feSeni s prihlédnutim k cilim posuzovanych dokumentu. NdleZitosti tohoto
posouzeni jsou stanoveny v priloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uUzemi, tj. pro vyvaieny vztah Uzemnich podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
Uzemi obce jsou vytvoreny jiz v platném Uzemnim planu, Zménou €. 1 se tyto predpoklady
nemeéni. Posouzeni vlivi Zmény ¢. 1 na udrZitelny rozvoj Uzemi a posouzeni vlivi Zmény ¢. 1
na zivotni prostredi nebylo Krajskym Ufadem Olomouckého kraje, odborem Zivotniho pro-
stfedi a zemédélstvi, poZzadovano.

B.3. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 Uzemniho planu Jindfichov s poZzadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Jindfichov v souvislostech a podrobnostech Uzemi zpfestiuje
a rozviji cile a ukoly Uzemniho planovani v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci doku-
mentaci a s politikou Uuzemniho rozvoje (viz kap. B.1. Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Jindfichov s politikou Gzemniho rozvoje a s Gzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem), vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah( je obsa-
hem kap. D. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahl v izemi.

Zavazna Cast platného uzemniho planu (Textova ¢ast zemniho planu — vyrok) je Zménou
¢. 1 uvedena do souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim ra-
du (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl a s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné pla-
novaci ¢innosti, ve znéni pozdé;jsich predpisu.
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Zménou €. 1 se aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi, Uzemni plan je uveden do soula-
du s platnou legislativou a s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci — se Zasadami
uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v platném znéni.

O pofizeni Zmény €. 1 Uzemniho planu JindFichov zkrdcenym postupem pofizovani zmény
uzemniho planu v souladu s §§ 55a a 55b stavebniho zakona rozhodlo Zastupitelstvo obce
JindFichov na zékladé Zpréavy o uplatiiovani Uzemniho planu Jindfichov v uplynulém obdobi
07/2017 — 07/2021, schvalena Zastupitelstvem obce Jindfichov dne 3. 5. 2022.

Pofizovatelem Zmény €. 1 je Méstsky ufad Hranice, ktery jeho pofizeni zajistil Ufednikem
spliujicim kvalifikaéni predpoklady pro Uuzemné planovaci ¢innost v souladu s ustanovenim
§ 24 a § 189 odst. 3 stavebniho zakona.

Zména €. 1 uzemniho planu byla zpracovana zodpovédnym projektantem Ing. arch. Hele-
nou Salvetovou — autorizovanym architektem CKA 864, tj. osobou opravnénou k vybrané
¢innosti ve vystavbé v souladu s ustanovenim § 158 odst. 1a § 159 stavebniho zakona.

Na zakladé vy$e uvedeného lze konstatovat, 7e Zména ¢&. 1 Uzemniho plénu Jindfichov je
zpracovana v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a staveb-
nim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisi a jeho provadécich vyhlasek
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpU-
sobu evidence uUzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpisii a vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpisa.

B.4. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 Uzemniho planu Jindfichov s pozadavky zvlastnich
pravnich pfedpist a se stanovisky dot¢enych organi podle zvlastnich pravnich
predpisti, popfipadé s vysledkem feseni rozporu

Zména ¢. 1 Uzemniho planu lJindfichov je zpracovéna v souladu s poZadavky zvlastnich
pravnich predpist takto:

- zdkon ¢. 20/1987 Sb., o stdatni pamdtkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist — verejné
zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, jsou Zménou €. 1 respektovany

- zdkon ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist — verejné
zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, jsou Zménou €. 1 respektovany

- zdkon ¢. 289/1995 Sh., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zdkond (lesni zdkon),
ve znéni pozdéjsich predpist — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, jsou respekto-
vany; Zménou ¢. 1 sice dochazi k zaboru 0,01 ha lesnich pozemkd, jde vSak pouze o for-
malni zabor, protoZe je vyhodnocen pro navrienou komunikaci, ktera ve skutecnosti
existuje, ale neni zanesena v katastru nemovitosti

- zdkon ¢. 254/2001 Sh., o voddch a o zméné nékterych zdkonu (vodni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisi — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, jsou Zménou €. 1 re-
spektovany

- zdkon ¢. 185/2001 Sh., o odpadech a o zméné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich
predpist — vefejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, nejsou Zménou €. 1 dotéeny

- zdkon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist — verejné
zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, jsou Zménou €. 1 respektovany
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- zdkon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich pred-
pist — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zadkona, jsou Zménou ¢. 1 respektovany, zabor
zemédélskych pozemki je velmi maly, Cini pouze 5,07 ha

- zdkon ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona,
jsou respektovany; Zmeénou €. 1 se nevymezuji zadné plochy ani zaméry, které by mohly
mit negativni vliv na kvalitu ovzdusi

- zdkon ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zdavaZnych havdrii zplsobenych vybranymi nebezpec-
nymi chemickymi Idtkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zdkona ¢. 634/2004 Sb.,
o sprdvnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist (zdkon o prevenci zavaznych havdrii)
— verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, nejsou dotéeny; Zménou €. 1 se nevymezuji
zadné rozvojové plochy ani nenavrhuji Zadné zaméry, které by mohly zpQsobit havarii
nebezpecnymi chemickymi [dtkami nebo chemickymi smésmi

- zdkon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich za-
kond, ve znéni pozdéjsich predpist — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, nejsou
dotceny; Zménou €. 1 se nenavrhuji Zddné zaméry ani rozvojové plochy, které by mohly
mit negativni vliv na verejné zdravi, nové vymezené zastavitelné plochy jsou urceny pre-
vazné pro obytnou vystavbu, jedna plocha pro soukromou a vyhrazenou zelen

- zdkon C. 133/1985 Sh., o poZdrni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist — verejné zajmy,
vyplyvajici z tohoto zdkona, nejsou Zménou €. 1 dotéeny

- zdkon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisii — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, jsou Zménou €. 1 re-
spektovany

- zdkon C. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpisii — verejné za-
jmy, vyplyvajici z tohoto zakona, nejsou Zménou €. 1 dotéeny

- zdkon ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich lécivych zdrojich, zdrojich prirodnich minerdlnich vod,
prirodnich Iécivych Idznich a Idzeriskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zdkond
(lazerisky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zako-
na, nejsou Zménou €. 1 doteny, na Uzemi obce Jindfichov se nenachazeji pfirodni [éCivé
zdroje, zdroje ptirodnich minerdlnich vod, pfirodni [éCivé 1azné ani lazenska mista

- zdkon & 222/1999 Sb., o zajistovdni obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisti
— verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, nejsou Zménou €. 1 dotceny

- zdkon ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zdchranném systému a o zméné nékterych zdko-
nd, ve znéni pozdéjsich predpist a vyhldska ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadeéni ukold
ochrany obyvatelstva — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, nejsou Zménou ¢. 1
dotceny.
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C. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU NA OBSAH ZMENY €. 1

Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Jindfichov jsou souéasti Zpravy

o uplatiiovani Uzemniho plénu Jindfichov v uplynulém obdobi 07/2017 — 07/2021, schvélené
Zastupitelstvem obce Jindfichov dne 3. 5. 2022, a jsou splnény takto:

HLAVNI CiLE A POZADAVKY NA ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY

Hlavni cile:

Zménou Uzemniho planu reagovat na zmény podminek, na zdkladé kterych byl vydan
Uzemni plén JindFichov, uvést do souladu s nadfazenou Gzemné pldnovaci dokumentaci,
provéreni podanych pozadavkd ob¢antl obce a vlastnikli pozemkd — splnéno, Zménou ¢. 1
jsou aktualizovdny limity vyuZiti uzemi, je aktualizovdn zdkres dopravni a technické in-
frastruktury, je aktualizovdno, pfipadné opraveno vymezeni stabilizovanych ploch
s rozdilnym zptlsobem vyuZiti podle skutecného stavu, uzemni pldan je uveden do souladu
se Zasadami uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v platném znéni a byly provéreny po-
Zadavky obce a obcanti na zmény ve vyuZiti ploch.

Pozadavky na zpracovani navrhu zmény:

Zpracovani zmény bude provedeno na zakladé schvalené zpravy o uplatfiovani zastupi-
telstvem obce — splnéno, podkladem pro zpracovdni Zmény ¢ 1 byla Zprdva
o uplatriovdni Uzemniho plénu JindFichov v uplynulém obdobi 07/2017 — 07/2021, schvd-
len Zastupitelstvem obce Jindfichov dne 3. 5. 2022.

Zménou bude aktualizovano zastavéné Uzemi — splnéno, vymezeni zastavéného uzemi je
aktualizovdno k 1. 4. 2024.

Zménou bude reagovano na zmény v platné legislativé (napf. novelizovany stavebni za-
kon Gc¢inny od 1.1.2018 nebo novelizovana vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. s ucinnosti
od 29.1.2018 ) a také na aktualni poznatky z praxe v oboru Uzemniho pldnovani — v na-
vaznosti na tyto skuteénosti budou provéreny a pripadné doplnény nebo upraveny
vSechny ¢asti Uzemniho pldnu (textova ¢ast, grafické ¢asti napf. v ramci zmény vyhlasky
¢. 500/2006 bude Uzemni plan doplnén o urbanistickou kompozici), a to véetné provéreni
a precizovani podrobnych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, po-
uZitych definic pojmU apod. — splnéno, textovd i grafickd cdst uzemniho pldnu (vyrok)
jsou uvedeny do souladu s platnou legislativou.

Mapovym podkladem pro vyrokovou ¢ast zmény bude aktudlni katastralni mapa nebo
statni mapa — splnéno.

Navrhem budou respektovany limity v Gzemi mimo jiné napft.:

» Koridor RR sméri - zajmové tzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které
je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR
a zdkona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V ¢asti koridoru RR smér0
s atributem vysky 50 lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu
jen na zadkladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 za-
kona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. mapovy pod-
klad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mdze byt vystavba omezena.
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» V (asti koridoru RR sméra s atributem vysky 100 Ize vydat uzemni rozhodnuti
a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Mi-
nisterstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzem-
nim planovéni a stavebnim fadu) — viz. mapovy podklad, UAP —jev 82a. V pfipadé
kolize mUzZe byt vystavba omezena.

» Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi
a zapracovat do textové ¢asti navrhu izemniho planu do Odivodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické casti - koordinacniho vykresu.

» Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona
¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119):

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé

zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I.
. a ll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh, véetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zaklad-
nové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

» Ministerstvo obrany pozZaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi
a zapracovat je do textové c¢asti navrhu tzemniho planu do Odivodnéni, kapi-
toly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordi-
nacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uze-
mi je zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmeno-
vanych druhi staveb®.

Spinéno.

e V\ textové Casti vyroku zmény budou uvedeny pouze ty jevy, které budou ménény. Text
bude zpracovan formou pozadavk(, podminek, zdsad a pokynl pro rozhodovani. Bude
uvedeno Cislo ¢asti a Cislo bodu (pfip. poradi odrazky a text, ktery se méni (tj. zrusuje ne-
bo nahrazuje), a nové znéni ménéné casti jevll opatfené uvozovkami. Postupovano bude
podle sledu ¢asti v ménéném UP — splnéno.

e Grafickd ¢ast zmény — vyrok bude obsahovat grafické znazornéni pouze téch jev(, které
budou v izemnim planu ménény. Budou zpracovany pouze vykresy znazornujici ménéné
jevy, a to v pofadi podle Uzemniho planu Jindfichov. Mapovym podkladem vyrokové ¢as-
ti zmény bude Cisty mapovy list — sp/néno.

e \ykresy zmény lze zpracovat a vydat jako vyrez feSeného Uzemi, pokud zlstane jedno-
znacné patrné, které ¢asti vydaného vykresu se vyrez tyka — bere se na védomi.

e Textova a graficka ¢ast zmény musi byt v naprostém souladu — sp/néno.

e Oduvodnéni zmény bude obsahovat komplexni zdlivodnéni pfijatého feseni tzn. pro kaz-
dy dil¢i bod vyroku presné popsat co a proc resi. Odlivodnéni zmény bude obsahovat na-
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lezitosti vyplyvajici ze stavebniho zdkona, jeho provadécich pravnich predpist a spravni-
ho rfadu i bod , Textova ¢ast Uzemniho planu s vyznacenim zmén“ — splnéno.

Graficka ¢ast odlvodnéni bude obsahovat koordinacni vykres véetné zménéného vykresu
zachycujiciho stav po zméné = Uplné znéni. Budou aktualizovany limity vychazejici
ze zvlastnich pravnich predpist nebo Uzemné analytickych podklad( — splnéno.

Grafickd ¢ast odlivodnéni bude dale obsahovat:

o Vyhotoveni vykresu SirSich vztahl — jen bude-li vliv ménénych casti na sousedni
Uzemi. Zmény zobrazit do ¢ernobilé kopie vykresu SirSich vztahl nebo do kopie
s potla¢enymi barvami — splnéno.

o Vyhotoveni vykresu zabord — jen pokud budou vymezovany nové plochy vyZadu-
jici zabory, pak v rozsahu ménénych ploch. Zmény zobrazit do cernobilé kopie
vykresu Sirsich vztah(l nebo do kopie s potlacenymi barvami.

Vykres zdbor( je zpracovdn presné podle vyhldsky ¢. 271/2019 Sh., o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho fondu, na podkladu aktudini
katastrdini mapy s vyznacenymi tfidami ochrany zemédélské pudy, a to pro nové
zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné, vymezené Zménou ¢. 1; zpracovdni
vykresu zabort na podkladu vykresu Sirsich vztahu by bylo s uvedenou vyhldskou
vV rozporu.

Bude zpracovano Uplné znéni tzemniho planu po jeho zméné — bude zpracovdno po vy-

ddni Zmény ¢. 1 zastupitelstvem obce.

Navrh bude zpracovan dle aktudlni verze metodiky jednotného postupu digitalniho zpra-

covani Uzemnich plant v GIS — MINIS véetné strojové Citelného formatu (pokud z pravnich

predpist nevyplyne jina povinnost) — spIlnéno, Zména ¢. 1 je zpracovdna v datovém mode-

lu MINIS, verze 2.3.

Respektovat a zpresnovat nadfazenou dokumentaci:

Politiku Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 a 5 — dle aktudlniho znéni —
splnéno; v soucasné dobé je platnd Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1,
2,3,456a7.

Zasady Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2b, 3 a 2a — dle
aktualniho znéni — spInéno; v soucasné dobé jsou platné Zdsady tuzemniho rozvoje olo-
mouckého kraje ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2a, 2b, 3, 4 a 5.

Respektovat Uzemné planovaci podklady, vychazet z aktudlnich dokumentd Olomouckého

kraje napf.:

Aktualizace Uzemni studie vétrné elektrarny na tizemi Olomouckého kraje;

Uzemni studie krajiny pro Uzemi Olomouckého kraje, véetné navrhu opatteni v souvislosti
s adaptaci na zmény klimatu;

Uzemni studie kulturnich krajinnych oblasti KKO1 - KKO12 na Gzemi Olomouckého kraje;
Uzemni studie lokalit rozvojovych ploch pro podnikatelské aktivity v rozvojovych oblas-
tech RO2 Sumperk - Zabfeh - Mohelnice, RO3 Lipnik nad Beévou - Hranice, RO5 Jesenik
a RO7 Prostéjov po aktualizaci ¢. 1 ZUR OK;

Uzemni studie rozvoje cyklistické dopravy v Olomouckém kraji;

Uzemni studie Uzemi se zvySenym potencidlem pro rekreaci a cestovni ruch RC 2-4
a RC 6-12 na uzemi Olomouckého kraje;

Uzemni studie vyuZiti oblasti s vysokou koncentraci provadéné a pfipravované (ocekava-
né) tézby nerostnych surovin ST1 - ST6 (Stérkopisky) na Uzemi Olomouckého kraje;
Uzemni studie vétrné elektrarny na Gzemi Olomouckého kraje;
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Strategické migracni studie pro Olomoucky kraj;

Studie ochrany pred povodnémi na uzemi Olomouckého kraje;

Uzemniho generelu dopravy silnic 1. a llI. t¥idy na Gzemi Olomouckého kraje;

Strategie rozvoje Uzemniho obvodu Olomouckého kraje.

Programu zlepSovani kvality ovzdusi - zéna Stfedni Morava - CZ07 a jeho aktualizaci
pro obdobi 2020 +.

Narodniho programu snizovani emisi Ceské republiky.

Stiednédobé strategie (do roku 2020) zlep3eni kvality ovzdusi v CR.

Vsechny uzemné planovaci podklady, vztahujici se k uzemi obce JindFfichov a ke Zméné ¢. 1,
jsou respektovdny.

Zohlednit:

Platné Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci a koordinovat s nimi funkéni
a prostorové vyuziti feSeného Uzemi (verejna infrastruktura nadmistniho vyznamu, skla-
debné ¢asti USES apod.) — splnéno, podrobnéji viz kap. D. Vyhodnoceni koordinace vyuZi-
vani uzemi z hlediska sirsich vztahi v dzemi.

Komplexni pozemkové Upravy — splnéno, Komplexni pozemkové upravy v k.u. Jindfichov
u Hranic — Plan spolecnych zafizeni (GEOREAL, spol. s r.o., leden 2023) jsou do Zmény ¢. 1
zapracovdny.

Plan USES ORP Hranice — nesplnéno; Pldn USES ORP Hranice pfebird vymezeni USES
na uzemi obce Jindrichov z platného tuzemniho pldnu; v Komplexnich pozemkovych upra-
vdch v k.u. Jindrichov u Hranic — Pldnu spolecnych zarizeni (GEOREAL, spol. s r.o., leden
2023) je ale vymezeni USES v nékterych usecich zménéno,; vzhledem k tomu, Ze KPU jsou
pfed schvdlenim, je do Zmény ¢ 1 zapracovdno vymezeni USES dle této dokumentace,
s drobnymi odchylkami v rozlifeni existujicich a chybéjicich édsti USES, které je provedeno
na zdkladé aktudlni katastrdlni mapy a v souladu se skutecnym stavem vyulZiti uzemi.
Uzemni studii krajiny ORP Hranice — Uzemni studie krajiny ORP Hranice je respektovdna.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepso-
vani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v poZzadav-
cich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné
infrastruktury

. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosSného a prostorového

usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavi-

telnych ploch:

I. Bude provedena revize vymezeni stabilizovanych ploch v zastavéném Gzemi — spinéno,
vymezeni stabilizovanych ploch je upraveno na zdkladé katastrdalni mapy a podle sku-
tecného stavu v uzemi, provéreného prizkumem v terénu.

Il. Zastavitelné plochy, které jsou jiz zastavény budou prevedeny do ploch stabilizovanych

—splnéno, viz kap. F.3.3. Zastavitelné plochy.

. Zastavitelné plochy vymezeni v UP provéfit z hlediska aktudlnosti FeSeni a pfipadné
navrhnout plochy jiné, vhodnéjsi a dostupnéjsi — spInéno, nékteré zastavitelné plochy,
vymezené v platném tuzemnim pldanu, jsou plosné redukovdny, pfipadné zruseny; nové
zastavitelné plochy jsou vymezeny na zdkladé konkrétnich poZadavki obce a oblant
pri zohlednéni nejvhodnéjsiho reseni.
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IV.Provéfit moznost zmény ploch DS vymezenych v ramci mistnich komunikaci a jednotli-
vych druht verejnych prostranstvi na plochy PV — verejnd prostranstvi, pfipadné ZV —
splnéno cdstecné — vymezeni ploch dopravni infrastruktury — silniéni DS v platném
uzemnim pldanu bylo provéreno a v dil¢ich ¢dstech upraveno — predevsim tam, kde byly
plochy DS jednoznacné vymezeny chybné, protoZe do nich byly zahrnuty i plochy zafize-
ni obcanského vybaveni (napr. hasi¢skad zbrojnice) nebo plochy obytné zdstavby. Z ploch
DS byla také vyjmuta plocha verejnych prostranstvi — verejnd zelenn ZV na pozemku
parc. ¢. 242/1; jde o pozemek parkové upravené zelené s kapli a sochou sv. Jana Nepo-
muckého, ktery jednoznacné neplni funkci plochy dopravy. Drobné plochy doprovodné
zelené podél komunikaci nebyly z ploch DS vyjmuty, protoZe nejde o samostatné parce-
ly a jednotlivé plochy nemaji charakter verejné zelené, tedy parkové upravenych ploch.
Stejné tak nejsou plochy nékterych mistnich komunikaci zménény z ploch dopravni in-
frastruktury — silniéni DS na plochy verejnych prostranstvi PV; podminky pro vyuZiti
ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni DS stanovi jako Hlavni vyuZiti ,,pozemky silnic
Il. a lll. tfidy a mistnich komunikaci, které nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné po-
zemkd, na kterych jsou umistény soucdsti komunikace, napriklad ndspy, zdrezy, opérné
zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a ddle pozemky staveb dopravnich zafizeni
a dopravniho vybaveni, odstavnd stdni pro autobusy a ndkladni automobily, hromadné
a fadové gardZe a odstavné a parkovaci plochy”, jako Pfipustné vyuZiti jsou stanoveny
,Silnicni pozemky, pozemky staveb a zarizeni soucdsti komunikaci véetné pésich a cyk-
listickych tras, souvisejici odstavné a parkovaci plochy, technickd infrastruktura, dopro-
vodnd a izolacni zelen”. Vymezeni mistnich komunikaci jako ploch dopravni infrastruk-
tury — silniéni DS je tedy zcela v souladu s podminkami pro jejich vyuZiti.

V. V ramci stanovené urbanistické koncepce bude provéreno stanoveni minimalni plosné
zastoupeni zelené, které je stanoveno pouze v plochach zmén stavebnich — splnéno
Cdstecné — stanoveni minimdiniho plosného zastoupeni zelené je upraveno (viz kap.
F.3.5. Systém sidelni zelené), na zdkladé upresnéni poZadavku povérenym zastupitelem
je ale i naddle ponechdno pouze pro zastavitelné plochy. Divodem je skutecnost, Ze né-
které stavby v zastavéném uzemi, zejména v prostoru mezi silnici 111/44020 a tokem Lu-
hy, maji velmi malé pozemky, kde by mohlo byt problémem realizovat pfipadné doplrni-
kové stavby ke stavbdm hlavnim, napr. gardzZe; tento charakter zdstavby, tj. zdstavba
drobného méfitka v udolni poloze, je pro tdolni Idnové vsi typicky.

.Budou provéreny pozadavky obcant a vlastnik(i pozemkUd obdrZzenych v rdmci projed-
navani zpravy o uplatnovani napfr.:

e Parc.C. 654/1, 270, 271, 272, st. 33, st. 34 — pozemky zaradit do plochy Bv —
spinéno s upravou; do ploch bydleni — v rodinnych domech — venkovskych BV
jsou zaclenény i dalsi pozemky v dané lokalité, které nejsou soucdsti zemédél-
ského aredlu.

e Parc. ¢. 1053 - zrusit Z31+koridor tech. infr. — nesplnéno; pozadavek je zCdsti
zmatecny, zastavitelnd plocha Z31 se pozemku parc. ¢. 1053 netykd, koridor
technické infrastruktury pro vyvedeni vykonu vétrnych elektrdren je v uzemnim
pldnu ponechdn, protoZe je pro zajisténi jejich provozu nezbytny.

e Parc. €. 143/2 — zménit na plochu Bv — splnéno.

e Parc. ¢. 190/1 — zménit plochu z DS na Bv — splnéno.

e Parc. ¢. 1081/2, 1077/1, 1077/2, 1082/2 — vymezit plochu pro RD — splnéno;
pozemky parc. ¢. 1077/1 (Cast) a 1077/2, které leZi uvniti zastavéného uzemi

\Y

Uzemni plan Jindfichov — Od(ivodnéni Zmény €. 2 — Textovd &ast
Navrh pro verejné projednani — ¢erven 2024 30



ajsou v platném uzemnim planu chybné vymezeny jako plochy dopravni in-
frastruktury — silnicni DS, jsou Zménou ¢. 1 vymezeny jako stabilizovand plocha
bydleni — v rodinnych domech — venkovskd BV, protoZe jsou soucdsti pozemku
sousedniho rodinného domu; ostatni poZadované pozemky jsou vymezeny jako
soucdst zastavitelné plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské BV
Z1/4.

e Parc. ¢. 2161/1, 2164, 2165, 2160, 2167/3, 2166, 2158, 2167/2, 2167/1,
2167/5, 2156, 2157, 2168, 2154, 2155, 2169, 2152/1 — pozemky zaradit
do plochy pro zemédélskou vyrobu — poZadavku je vyhovéno jen édstecné —
po uprfesnéni poZadavku s povéfenym zastupitelem bylo konstatovdno, Ze
na uvedenych pozemcich bude i naddle probihat zemédélska cinnost,
s vyjimkou jihozdpadniho okraje pozemku parc. ¢. 2161/1, ktery je vymezen
jako soucdst zastavitelné plochy smiSené obytné — venkovské SV Z1/6.

e Parc. €. 2143/2, 2143/1, 2143/3 — zrusit biocentrum — nesplnéno; Zménou ¢. 1
se upravuje vymezeni USES podle zpracovanych Komplexnich pozemkovych
uprav, vymezeni dotéeného biocentra se ale neméni.

e Parc. ¢. 354/9 — zménit zarazeni z ZV do BV — splnéno s upravou; zastavitelna
plocha verejnych prostranstvi — verejnd zelen ZV Z8 byla zrusena, stejné jako
zastavitelné plochy dopravni infrastruktury — silniéni DS Z9 a ¢dst Z4,; vymezeni
zastavitelné plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovského BV Z5 bylo
upresnéno po konzultaci s povéfenym zastupitelem a zahrnuje pouze c¢dst po-
zemku parc. ¢. 354/9.

e Parc. €. 461/1, 2669 — ¢ast pozemkU zafadit z nezastavéného Uzemi do plochy
pro bydleni — splnéno, poZadovand cdst uvedenych pozemku je vymezena jako
zastavitelnd plocha bydleni — v rodinnych domech — venkovské BV Z1/7.

e Parc. ¢. 1081/1 — pozemek zaradit do plochy pro bydleni — spInéno, pozemek
je vymezen jako soucdst zastavitelné plochy bydleni — v rodinnych domech —
venkovského BV Z1/4.

e Parc. ¢. 2283/1 — pozemek pro dopl. Stavbu RD a malou stavbu pro obhospo-
dafovani pozemku — splnéno s upravou; poZadovand ¢dst pozemku je nedil-
nou socdsti pozemku sousedniho rodinného domu a je proto priclenéna do za-
stavéného uzemi jako stabilizovand plocha smiSend obytna — venkovskad SV.

e Parc. €. 2325, 2326, 2756 — ¢ast pozemkU zaradit do plochy smisené obytné —
splnéno, poZadovand ¢dst uvedenych pozemku je vymezena jako zastavitelnd
plocha bydleni — v rodinnych domech — venkovské BV Z1/8.

VII. Navrhy novych zastavitelnych ploch na zem. pudé je tfeba nalezité odlvodnit. Vzhle-
dem k tomu, Ze z bilance dosavadniho vyuZiti ploch obsaZenych v platném UP nevy-
plyva bezprostfedni potfeba vymezovani dalSich ploch, je moZno poZadavky na nové
zabory zem. pudy predkladat pouze soucasné s navrhy na vypusténi pfislusného roz-
sahu jiz schvalenych zabord. Vyhlagka MZP &. 271/2019 Sb., o stanoveni postupd k za-
jisténi ochrany ZPF (ddle ,,vyhlaska“), mimo jiné zdvazné upravuje zplsob vyhodnoco-
vani zaborl ZPF pfi zpracovani uzemné planovaci dokumentace. V této souvislosti je
pozadovano zarazovat do vyhodnoceni zaborl ZPF pouze ty plochy, které jsou, resp.
v tom rozsahu v jakém jsou, redlné vymezovdny na zemédélské pidé, a u koridord
dopravni Ci technické infrastruktury pfebiranych z nadfazené dokumentace, které
budou v ndvrhu zmény UP pouze zpfesfiovany, z7adame o uvedeni odhadu budouciho
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skute¢ného zaboru zemédélské pudy ve smyslu ustanoveni § 9 odst. 3 vyhlasky, niko-
liv celé plochy zpfesnéného koridoru.

Zdbor zemédélské pldy pro nové vymezené zastavitelné plochy cini 3,84 ha, vypousti
se 1,01 ha puvodné vymezenych zastavitelnych ploch, které se Zménou ¢. 1 rusi
a 0,66 ha zastavitelnych ploch, které jsou jiZ zastavény; tento ubytek je sice mensi nez
nové navrZeny zdbor, rozsah zastavitelnych ploch, vymezenych v platném tzemnim
pldnu je ale velmi maly a z vétsi ¢dsti je vymezen v lokalité, kterd vyZaduje vétsi inves-
tice do dopravni a technické infrastruktury, takZe vystavba na téchto plochdch neni
v dohledné dobé redlnd. Podrobné zdivodnéni potreby novych zastavitelnych ploch je
uvedeno v kap. H. Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potifeby vymezeni zastavitelnych ploch. Zabor je vyhodnocen pouze pro ty zastavitelné
plochy nebo jejich cdsti, které jsou vymezeny na zemédélské pldé. Zménou ¢. 1 je vy-
mezen pouze jeden koridor — koridor technické infrastruktury V14; tento koridor je
prebirdn ze Zdsad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v platném znéni a je urcen
pro stavbu vodovodu pro zdsobovdni Potstdtska pitnou vodou, tedy pro stavbu,
pro kterou se zdbor zemédélské pudy nevyhodnocuje.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmén:

l. V souladu se ZUR bude vymezen koridor pro technickou infrastrukturu nadmistniho vy-

znamu — zasobovani pitnou vodou oznaceny jako V14 véetné stanoveni podminek vyu-
ziti uzemi dotéeného timto koridorem — splnéno.

. Budou zrevidovany a doplnény podminky pro vyuziti koridoru. Popis koridord bude od-

povidat oznaceni ze ZUR ptipadné dle poskytnutych informaci dotéenym orgdnem ne-
bo opravnénym investorem. Koridory pro Tl budou v grafické &asti vymezeny plosné
(ne linii) — splnéno.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorové-

ho usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve

kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ule-

ly stanovené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona:

Bude provéfen soulad USES v Gzemnim planu Jindfichov s planem USES ORP Hranice
a probihajicimi komplexnimi pozemkovymi Upravami. Budou doplnény migracni bio-
koridory.

Vymezeni USES je upraveno podle zpracovanych Komplexnich pozemkovych uprav
v k.u. JindFichov u Hranic, které jsou pred schvdlenim, s upresnénim, pokud jde o roz-
liseni existujicich a chybéjicich &dsti USES — podrobnéji viz kap. F.5.2. Uzemni systém
ekologické stability; vymezeni USES v pldnu USES ORP Hranice je prevzato z platného
uzemniho pldanu a neni s Komplexnimi pozemkovymi tpravami v souladu.

Redeni koncepce usporadani krajiny bude zrevidovano na zakladé schvaleného planu
spoleCnych zafizeni komplexni pozemkové Upravy v k.u. Jindfichov u Hranic — splné-
no, podrobnéji viz kap. F.5. Koncepce usporaddni krajiny, vcetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyulZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuZiti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvdni lozisek nerostnych surovin
a podobné.

Bude provérena vhodnost doplnéni opatreni k zadrzeni a uchovavani vody v krajiné —
splnéno, z Pldnu spolecnych zafizeni Komplexnich pozemkovych uprav v k.d. Jindri-
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chov u Hranic je prevzat ndvrh tii novych vodnich nddrZi (plochy zmén v krajiné K1/1,
K1/2 a K1/3), plocha pro vybudovdni suchého poldru, vymezend v platném tuzemnim
pldnu jako plocha zmén v krajiné — plocha vodni a vodohospoddrska W K17, je podle
této dokumentace upravena.

IV. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi pro-
vérit a upravit z hlediska aktudlIni legislativy a judikatury, zejména v navaznosti na ust.
§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona ve znéni pozdéjsich pravnich predpisli — sp/néno.

V. Pokud dojde k dot¢eni PUPFL je nutné respektovat pozadavky lesniho zdkona a vyhod-
notit predpoklddané dlsledky navrhovaného feSeni na pozemky urcené k plnéni
funkci lesa (PUPFL). Pokud nedojde k dotéeni PUPFL je nutné tuto skutecnost uvést
v textu Uzemné planovaci dokumentace.

Splnéno; vyhodnoceni disledki navrhovaného reseni na pozemky urcené k plnéni
funkci lesa je soucdsti kap. I. Vyhodnoceni pfedpoklddanych disledkl navrZzeného re-
seni na zemédélsky pldni fond a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit
|. Bez pozadavk(i — bere se na védomi.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
I. Ve zméné bude provérena aktudlnost vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které lIze uplatnit pfedkupni pravo nebo vyvlastnéni — spl-
néno, z vyctu verejné prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury se vy-
pousti jiZ realizované stavby (COV) a stavby, které se Zménou ¢&. 1 z uzemniho pldnu vy-
poustéji. Vymezeni vefejné prospésnych opatreni pro zajisténi funkce USES je upraveno
v ndvaznosti na upravy vymezeni ploch USES, vymezeni vefejné prospésnych opatieni
pro zajisténi protipovodriové ochrany je upraveno v ndvaznosti na upravu vymezeni
plochy pro vybudovdni suchého poldru a na vymezeni ploch pro vybudovdni novych
vodnich nadrzi.
II. Jako vefejné prospésna stavba bude vymezen vodovod nadmistniho vyznamu — zdso-
bovani pitnou vodou Potstatska (v ZUR oznaéend jako V14) — splnéno, s oznacenim
VTi/1.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v GUzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci
I. Zménou bude provéreno, zda je nutné pro néjakou plochu stanovit podminku zpraco-
vani Uzemni studie — Zménou ¢. 1 neni vymezena Zdadna plocha ani zadny koridor,
ve které by bylo rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno vyddnim uzemni studie.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni
Nepredpoklada se variantni feSeni —Zména ¢. 1 neni zpracovdna variantné.
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f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odtivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni
Zména bude zpracovdna v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy (vy-
hlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych po-
Zadavcich na vyuZivani Uzemi a s navazujicimi pravnimi predpisy,) a s dalSimi obecné zavaz-
nymi pravnimi predpisy, platnymi v dobé jeho vydani — spinéno.
Listinnd podoba bude obsahovat vytisk textové i grafické ¢asti, oznaena zdéznamem o Ucin-
nosti a vSe bude vloZeno do jedné pevné slozky ve formatu maximalné A3, oznacené Uplnym
nazvem a opatfené seznamem vsech ¢asti, véetné priloh (vykresy budou sloZzeny rovnéz max.
do formatu A3) — splnéno; zdznam o ucinnosti bude doplnén po vyddni Zmény ¢. 1.
V kazdé fazi bude graficka ¢ast odevzdana v datovych vrstvach ve formatu stanoveném me-
todikou MINIS v aktudlnim znéni (pokud z pravnich predpisi nevyplyne jind povinnost)
a ve strojové CiteIném formatu — splnéno.
l. Zména bude obsahovat dvé ¢asti:
1.Zména -, Navrh“
2. Odlvodnéni zmény - ,,0dGvodnéni”

Obsah casti 1.Zmény — Navrhu:
Textova ¢ast
Grafickd ¢ast

1. Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5 000

(Budou zpracovany pouze vykresy znazorfiujici ménéné jevy, a to v poradi podle Uzemniho
planu Jindfichov).
Obsah ¢asti 2. Oduvodnéni zmény — Odlvodnéni:
Textova Cast
Graficka cast:

1. Koordinaéni vykres 1: 5000
2. Vykres SirSich vztahu 1: 100 000
3. Vykres predpokladanych zabort ZPF 1: 5000

(Budou zpracovany pouze vykresy znazorfujici ménéné jevy, a to v pofadi podle Uzemniho

planu Jindfichov).

Il. Pocet vyhotoveni dokumentace (pfedpoklada se, Ze zména Uzemniho planu bude pofi-
zovana zkracenym postupem podle § 55a stavebniho zakona):

° Navrh Zmény pro verejné projednani bude odevzdan ve tfech tisténych vyhotovenich
a 3x i v digitalni podobé a strojové CitelIném formatu na nosic¢i CD — splnéno.
° Navrh Zmény pro pripadné opakované verejné projednani, upraveny dle vysledk( ve-

fejného projednani bude odevzddan ve tfech tisténych vyhotovenich a 3x i digitalni po-
dobé a ve strojové Citelném formatu na nosici CD.

° Vysledny navrh Zmény, upraveny na zakladé vysledku verejného projednani v jednom
tisténém vyhotoven pro schvaleni a vydani zastupitelstvem obce a 1x i digitdlni podobé
a ve strojové cCitelném formatu na nosici CD.

. Zména po vydani zastupitelstvem bude odevzdana ve Ctyrech tisténych vyhotovenich
i 4x v digitalni podobé a ve strojoveé Citelném formatu na nosici CD.
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. V kazdé fazi bude vedle papirové formy dokumentace odevzdana také ve formatu .pdf,
textova ¢ast ve formatu .doc a graficka ¢ast v datovych vrstvach ve stanoveném forma-
tu.

. Po vydani zmény bude vyhotoven Uzemni plan Jindfichov zahrnujici pravni stav po vy-
dani jeho zmény a to ve Ctyrech vyhotovenich v tisténé, digitdlni podobé a ve strojové
CiteIném formatu.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Krajsky urfad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Jeremenkova
40a, 779 00 Olomouc

Stanovisko &.j. KUOK 113573/2021, sp.zn.KUOK/104668/2021/07PZ/7232 ze dne
11.11.2021.

Ochrana pfrirody (Mgr. Gita Matldskova):

Krajsky urad Olomouckého kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako orgadn ochra-
ny pfirody, pfislusny podle ustanoveni § 75 a podle § 77a zédkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny (dale jen zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli, po posouzeni koncepce "
Jindfichov- zprdva o uplatriovdni UP v¢. pokyni pro zménu UP " vydava toto stanovisko:

1) Koncepce nemtize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry a koncepcemi vy-
znamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality ani ptaci ob-
lasti (§ 45i odst. 1 uvedeného zakona).

2) Ostatni zakonem chranéné zajmy v plisobnosti organu ochrany pfirody Krajského uradu
Olomouckého kraje nejsou predmétnou koncepci negativné dotceny. Koncepce se nena-
chazi ve zvlasté chranéném Gzemi nebo jeho ochranném pasmu.

Posuzovani viivu na Zivotni prostredi (Ing. Zderika Kotrasovd, Ph.D.):

Krajsky urad, jako prislusny urad podle ustanoveni § 22 pism. d) zakona o posuzovani vliv(
na zivotni prostredi, na zakladé obsahu ndvrhu zadani, kritérii uvedenych v ptiloze €. 8 cito-
vaného zdkona a vyjadreni prislusnych oddéleni Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Krajského uradu Olomouckého kraje, po posouzeni vlivli izemné planovaci dokumentace na
Zivotni prostredi dle § 10i odst. 2 citovaného zdkona, timto neuplatiiuje pozadavek na zpra-
covani vyhodnoceni vlivi ,,zmény Uzemniho pldnu JindFichov* na Zivotni prostiedi.

Bere se na védomi.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tizemniho planu na udrii-
telny rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZzadovano vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostifedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vy-
znamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vzhledem k rozsahu a obsahu navrhu Zmény pofizovatel nepredpoklada pozadavek na po-
souzeni Zmény z hlediska vlivl na Zivotni prostredi.

Z hlediska zakona o ochrané ptirody se vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci
oblast nepredpoklada, nebot se v feSeném Gzemi nenachazeji.

Bere se na védomi.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano.
Bez pozadavku — bere se na védomi.
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Dale byly provéreny nasledujici konkrétni pozadavky obce, tykajici se chybného vymezeni
stabilizovanych ploch v platném Uzemnim pldnu — jde o podrobné;jsi specifikaci bodu a)1.l.

zadani:

1. pozemek 595 — pozadavek vypustit LK7 — dle dohody provéfit zda mozné vymezit jako

stav, jinak beze zmény — splnéno, pozemek je vymezen jako stabilizovand plocha prirodni

NP, je soucdsti funkcniho biokoridoru USES — podrobnéji viz kap. F.5.2. Uzemni systém eko-
logické stability; nejde ovsem o plochu LK7, ale o plochu zmén v krajiné K7; ta je Zménou

¢. 1, vsouladu s pozadavkem, zrusena

2. 1077/1, 1077/2, 2664/3, 1075/2 — dle KN komunikace, ve skutecnosti zde zZadné nejsou —
proveéfit zafazeni do navazujicich ploch — spInéno, vymezeni dotcenych pozemki je upra-
veno podle skutecného stavu — pozemky parc. ¢. 1077/1 a 1077/2 jsou priclenény
k plochadm bydleni — v rodinnych domech — venkovskym BV, pozemky parc. ¢. 2664/3

v

né — soukromé a vyhrazené ZS
' \ WAL= NL

a parc. ¢. 1075/2 k sousedni ploSe zelené — so

Z

r

3. st. 299 — gardz v plose zelené — provéfit zarazeni do plochy BV — splnéno, dotceny poze-

mek je priclenén k plocham bydleni — v rodinnych domech — venkovskym BV

4. 872,198/2,198/4 — pozemky lesa v zastavéném Uzemi — vymezit mimo zastavéné uzemi —
splnéno, uvedené pozemky jsou ze zastavéného tuzemi vyjmuty

5. st. 58 — stodola uprostied lesa — provéfit vhodnéjsi roz¢lenéni — nesplnéno, poZadavek byl
provéren, avSak vzhledem k tomu, Ze jde o lesni pozemek, nelze jej do zastavéného uzemi

zahrnout (dle § 58 stavebniho zdkona)
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

. 2664/4 — upravit dle stavu v Uzemi — ¢ast pozemku se nachazi v plochach zahrad — splné-

no, vymezeni pozemku je upraveno podle skutecného stavu, zjisténého priuzkumem v teré-
nu

. 173, st. 189 — zménit na Tl nebo OV — splnéno, pozemek parc. ¢. 189 st. a pfilehld ¢dst

pozemku parc. ¢. 173 jsou vymezeny jako plocha technické infrastruktury — inZenyrské sité
Tl

. 110 — upravit dle stavu (soukromad zahrada) — splnéno, pozemek je vymezen jako plocha

zelené — soukromé a vyhrazené ZS

. 217/1 — upravit dle stavu v Uzemi — splnéno, ¢dst pozemku je vymezena jako plocha ob-

canského vybaveni — verejné infrastruktury OV

st. 156 (stard hasi¢drna) — upravit dle stavu v Uzemi — plocha OV — splnéno, ¢dst pozemku
je vymezena jako plocha obéanského vybaveni — verejné infrastruktury OV

242/1, st. 193 — upravit dle stavu — splnéno, dotcené pozemky jsou v souladu se skutec-
nym stavem vymezeny jako plocha verejnych prostranstvi — vefejna zeleri ZV

Provéreni moznosti vymezeni ploch pro bydleni za kostelem — splnéno, v lokalité za koste-
lem je vymezena zastavitelnd plocha bydleni — v rodinnych domech — venkovské BV Z1/5

2664/32 — upravit dle stavu — splnéno, plocha je pri¢lenéna k plochdm bydleni —
v rodinnych domech — venkovskym BV

318/2, st.201 — upravit dle stavu — splnéno, plocha je pficlenéna k plochdm bydleni —
v rodinnych domech — venkovskym BV

103/4, 2049/3 — uprava dle stavu — splnéno, plocha je priclenéna k plochdm smisenym
obytnym — venkovskym SV.
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D. VYHODNOCEN{ KOORDINACE VYUZ{VANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Zménou €. 1 se do uzemniho planu dopliuje koridor technické infrastruktury V14, urceny
pro stavbu vodovodu pro zdsobovani Potstatska pitnou vodou napojenim na skupinovy vo-
dovod Hranice; tento koridor se prebird ze Zdsad Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje
v platném znéni. Jde o zamér, se kterym se jiz podle aktualnich informaci z Krajského uUradu
Olomouckého kraje neuvazuje, ve Zpravé o uplatiiovani Zasad uzemniho rozvoje Olomouc-
kého kraje v uplynulém obdobi (09/2019 — 06/2023), kap. A.4.2.2 je uplatnén poZadavek
na zrudeni tohoto zaméru, nicméné v ZUR OK v platném znénf je stile obsaZen. Nenf ale ob-
sazen v platném Uzemnim planu sousedni obce Stfitez nad Ludinou, na jejimz Uzemi by mél
pokracovat.

Déle byly Zménou €. 1 provedeny Upravy vymezeni USES, na zakladé Komplexnich pozem-
kovych uprav v k.U. Jindfichov u Hranic — Planu spole¢nych zafizeni. Tyto Upravy zahrnuji
pouze dil¢i Upravy vymezeni nékterych biokoridor(i a biocenter a nemaji navaznost na uzemi
sousednich obci. Navaznosti USES, vymezeného v platném Gzemnim planu a pokracujiciho
na Uzemi sousednich obci, jsou vesmés dodrzeny, s vyjimkou vymezenych lokalnich biokori-
dorl LK1 a LK2, které na uzemi sousedni obce Stfitez nad Ludinou v jejim platném Gzemnim
planu nepokracuji a mély by byt naslednou zménou tohoto Uzemniho planu doplinény.

E. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNiHO ROZVOJE

Zménou €. 1 se neresi zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v Za-
sadach Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v platném znéni.

F. KOMPLEXNi ZDUVODNENi NAVRZENEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY

Zmény a Upravy vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, provedené Zménou ¢. 1,
vyplyvaji:
a) z konkrétnich pozadavkd na zmény v izemi
b) z aktualizace vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti na zakladé aktudlni katastralni
mapy a prazkumu v terénu
c) z nutnosti odstranit chyby, obsazené v platném Uzemnim planu.

Tyto zmény a Upravy se projevily jak v grafické ¢asti Uzemniho planu, tak v Textové casti
uzemniho planu (vyroku).

Graficka cast platného Uzemniho planu vykazuje chyby zejména ve vymezeni ploch do-
pravni infrastruktury — silni¢ni DS, kdy do téchto ploch zahrnuje i soukromé zahrady, které
jsou soucasti pozemkl rodinnych domu, parkové upravenou plochu verejné zelené i nékteré
stavajici stavby obc¢anského vybaveni — napft. stavbu hasi¢ské zbrojnice.
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Zavazna textova cast platného uzemniho planu (vyrok) vykazuje rovnéz chyby, a to jednak
chyby formalni — preklepy, nékteré kapitoly jsou duplicitni, nékteré texty se opakuiji, ptipad-
né jsou nesrozumitelné, a chyby vécné — nepravdivé informace. Formalni Upravy vyroku,
provedené Zménou €. 1, vesmés nejsou v textu ndsledujicich kapitol podrobnéji komentova-
ny.

Nazvy jednotlivych kapitol Textové c¢asti tzemniho planu (vyroku) jsou uvedeny do soula-
du s platnou legislativou, tj. s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti; tyto Upra-
vy rovnéz nejsou v dalSim textu komentovany, protoze vyplyvaji z platné legislativy.

F.1. Vymezeni zastavéného uzemi
(kap. 1.1 Textové ¢asti tzemniho planu)

Zménou €. 1 je provedena aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi k 1. 4. 2024. Do zasta-
véného Uzemi se tim pficlenuji zastavitelné plochy nebo jejich ¢asti, na kterych jiz byla reali-
zovana nova vystavba, pripadné pozemky, které tvofi jeden celek se stavajici stavbou, dle
§ 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich
predpish, dale pozemky, tvotici souvisly celek se zastavénym stavebnim pozemkem pod spo-
le€nym oplocenim (dle § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona).

Vymezeni zastavéného Uzemi v platném dzemnim planu je naopak ve dvou lokalitach re-
dukovano — ze zastavéného Uzemi jsou vypustény pozemky parc. ¢. 872, 198/2, 198/4,
1752/1 a 1752/5-Cast, které jsou v katastru nemovitosti vedeny jako lesni pozemky a nespl-
nuji tak podminky pro vymezeni zastavéného uzemi dle § 58, odst. 2 stavebniho zakona.

Z Textové casti uzemniho planu (vyroku) se z vyctu vykresd, ve kterych je vyznaceno za-
stavéné Uzemi, vypousti Koordinacni vykres (ll.a); tento vykres neni soucdsti zavazné c¢asti
uzemniho planu (vyroku).

F.2. Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
(kap. 1.2 Textové ¢asti uzemniho planu)

F.2.1. Koncepce rozvoje tzemi obce
(kap. 1.2.1 Textové ¢éasti tizemniho planu)

Koncepce rozvoje Uzemi obce Jindfichov se Zménou €. 1 neméni, jsou provedeny pouze
dil¢i apravy vymezeni stabilizovanych a zastavitelnych ploch, bez vlivu na celkovou koncepci
rozvoje obce.

Textova ¢ast uzemniho planu (vyrok) se upravuje v bodé, ktery popisuje stavajici urbanis-
tickou strukturu sidla — zde se vypousti informace o tom, Ze starsi obytna struktura je tvofe-
na fadovou zastavbou — jde o nepravdivé tvrzeni, zastavbu obce tvofi typicka rozvolnéna
l[dnova ves a radova plvodni zastavba se zde viibec nevyskytuje, s vyjimkou skupiny Sesti
novych rfadovych rodinnych doma.

Dale se vypousti text ,,Obec se bude zacleriovat do okolnich systému podpory cestovniho
ruchu, ktery se mize stat jednim z ekonomickych piliti rozvoje obce”; jde o tvrzeni, které

Uzemni plan Jindfichov — Od(ivodnéni Zmény €. 2 — Textovd &ast
Navrh pro verejné projednani — ¢erven 2024 39



nelze zakotvit do vyrokové ¢asti uzemniho planu, ktery nemuze ovlivnit ,okolni systémy
podpory cestovniho ruchu”.

Z oddilu Hlavni cile rozvoje se vypousti texty ,Zastavba v prolukdch, se kterymi sousedi
prilehla zastavba, bude zdsadné navazovat na sousedni stavby stejnym prabéhem zastavéni
a bude respektovat regulovanou vysku zastavby.” a ,,Zastavba v prolukach, se kterymi souse-
di izolované domy, bude zdstavba rozvolnéna izolovanymi domy, popfipadé dvojdomky,
s navaznosti na stavebni ¢aru sousednich objektl a bude dlsledné obklopena zeleni.”
V obou pfipadech jde o pozadavky, které neodpovidaji stavajicimu charakteru zastavby, pti-
padné jsou nadbytecné nebo je nelze Uzemnim planem vymahat — vSechny proluky
v zastavbé sousedi sizolovanymi domy, protoZe jind zastavba se vobci nevyskytuje,
s vyjimkou skupiny novych fadovych RD; v Jindfichové nelze poZadovat stejny pribéh zasta-
véni ani respektovani stavebni ¢ary sousednich objekt(, protoZe stavajici rozvolnéna zastav-
ba Zadnou jednotnou stavebni ¢aru nema; poZzadavek na dlsledné obklopeni staveb zeleni je
nevymahatelny.

F.2.2. Ochrana a rozvoj hodnot izemi obce
(kap. 1.2.2 Textové ¢asti uzemniho planu)

PUvodni znéni bodu €. 2. ,Respektovat stavajici charakter zdstavby jako sevieny typ za-
stavby v plochach BV a SV v centralni ¢asti seviené zastavby a rozvolnény ve vSech ostatnich
funkénich plochach a lokalitach. Sevienym typem zastavby se rozumi zastavba rfadova, anebo
objekty spojené v uli¢ni ¢afe masivnimi zdmi s branami do souvislé fronty, pfipadné zacho-
vani pGvodni stavebni ¢ary s navaznosti na plvodni vesnickou zastavbu. Rozvolnénym typem
zastavby se rozumi zastavba izolovanymi objekty pfip. dvojdomky. V lokalitdch se stavajici
zastavbou je rozhodujici nynéjsi charakter.” se nahrazuje novym znénim , Respektovat stava-
jici charakter rozvolnéné zastavby. Rozvolnénym typem zastavby se rozumi zastavba izolova-
nymi objekty pfip. dvojdomky.” PoZadavek na respektovani sevieného typu zastavby je ne-
smyslny, protozZe sevieny typ zdstavby, ktery je popisovan jako ,zastavba radovd, anebo ob-
jekty spojené v uli¢ni ¢are masivnimi zdmi s branami do souvislé fronty” se v obci vibec ne-
vyskytuje.

V bodé 5. je u tii pamatek mistniho vyznamu (kfiz z r. 1843, kiiz z r. 1950, ktiz) opraveno
chybné parcelni Cislo podle aktudlni katastralni mapy.

Z bodu 8. se vypousti vyéet vhodnych a nevhodnych drevin a vysadeb — jde o podrobnost
nad rdmec Uzemniho planu; z bodu 10. se vypousti procesni ustanoveni.

Zménou €. 1 byl provéren a aktualizovan zakres pfirodnich, kulturnich a architektonickych
hodnot v Uzemi.

e Ptirodni hodnoty

Prirodni hodnoty Uzemi predstavuji dva pamatné stromy — Ondrav tis (100135) a Tis
u BIah( (100136); oba jsou v platném Uzemnim planu vyznaceny a Zménou €. 1 se jejich za-
kres neméni. Dale jsou to lesni porosty a krajinna zelen, zejména brehové porosty vodnich
tokd; vSechny tyto prirodni hodnoty jsou Zménou ¢. 1 respektovany.

V ramci Zmény €. 1 je do Uzemniho planu — do Koordina¢niho vykresu — doplnén zakres
biotopu vybranych zvlasté chranénych druh( velkych savcl. Podkladem pro vymezeni bioto-
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pu do Koordinaéniho vykresu byla databdze Agentury ochrany pfirody a krajiny CR
(https://data.nature.cz/ds/53); data nebyla vzhledem ke katastralni mapé upravena.

Biotop vybranych zvlasté chranénych druhl velkych savcl (dale biotop) byl zpracovan
v ramci projektu: Komplexni pfistup k ochrané fauny terestrickych ekosystému pred frag-
mentaci krajiny v CR (EHP-CZ02-OV-1-028-2015) a nahradil diive uvddéné jevy: migraéné
vyznamna uzemi, dalkové migracni koridory a bariérova mista dalkovych migracnich korido-
ri, poskytované v minulosti v réamci UAP jako jevy 119 B, Ca D.

Biotop se vztahuje na nasledujici vybrané druhy velkych savcl: vlka obecného, rysa ostro-
vida, medvéda hnédého a losa evropského. Vsechny tyto druhy maji specifické naroky
na svUj biotop a soucdsti jejich Zivotni strategie jsou migrace na velké vzdalenosti, které jsou
nezbytné pro jejich preziti na naSem Uzemi. Biotop predmétnych druhl byl vymezen v ne-
zbytném (minimalnim) rozsahu zajistujicim jejich trvalou existenci na nasem uzemi.

Vrstva biotopu je z diivodu potfeby diferencované ochrany vnitiné ¢lenéna na:

- Jadrova Uzemi — jde o oblasti, které svoji rozlohou a biotopovymi charakteristikami umoz-
Auji rozmnozovani minimalné jednoho z vybranych zvlasté chranénych druht velkych sav-
cl. Minimalni rozloha jddrovych uzemi proto vychazi z udajl o velikosti domovskych okrs-
ko pfedmétnych druht, méla by &init alespor 300 km? (pokud jedno jadrové dzemi tvofi
funkéni celek se sousednim Uzemim, muZe se jejich plocha scitat). Soucdasti jadrovych
Uzemi nejsou zastavénd Uzemi (zastavéné Uzemi je z plochy jadrovych Uzemi vyjmuto
i v pripadech, kdy méfitko zpracovdni neumozniuje zastavéné uUzemi graficky vyclenit).
S ohledem na svoji rozlohu zahrnuji jadrova uzemi jak plochy pfirodniho charakteru, tak
i zemédélsky vyuzivanou krajinu. Proto mohou byt tato Uzemi dale vnitfné ¢lenéna tak,
aby bylo mozné zajistit jejich diferencovanou ochranu.

- Migracni koridory — predstavuji nedilnou soucast biotopu vybranych zvlasté chranénych
druhl velkych savcid. Propojuji oblasti vhodné pro rozmnozovani (jadrova uzemi) tak, aby
umoznily migracni spojeni, a to v minimalni mite, ktera jesté zajisti dlouhodobé preiziti je-
jich populaci.

- Kritickd mista — jde o mista, ktera jsou soucasti migracnich koridor(i nebo jadrovych uze-
mi, kde je zaroven prichodnost biotopu vyznamné omezena, nebo kde hrozi, Ze k omeze-
ni prichodnosti maze v blizké budoucnosti dojit. V pfipadé jadrovych Uzemi jsou kriticka
mista vymezena tam, kde hrozi ztrata konektivity uvnitt jddrového uzemi. Negativni zdsah
do kritického mista mlzZe znamenat preruseni celého dil¢iho useku migracniho koridoru
nebo vyznamné omezeni funkcénosti jadrového Uzemi.

Jihovychodnim a jihozapadnim okrajem Uzemi obce prochazeji migracni koridory; jde
o Uzemi bez zastavby a bez rozvojovych zamérQ. Jadrova Uzemi ani kritickd mista nejsou
na Uzemi obce vymezena. V platném Gzemnim pldnu ani ve Zméné ¢. 1 nejsou v migracnich
koridorech vymezeny zadné zastavitelné plochy.

e Kulturni a architektonické hodnoty

Kulturni a architektonické hodnoty v obci predstavuje jedna nemovita kulturni pamatka —
socha sv. Jana Nepomuckého (rejsti. ¢. USKP 28594/8-444); v platném Uzemnim planu je
socha sv. Jana Nepomuckého chybné umisténa, Zménou €. 1 je jeji umisténi opraveno. Déle
jsou to pamatky mistniho vyznamu (kostel Nanebevzeti Panny Marie, hrobka fojta Scholaste-
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ra, kaplicky, kfize, bozi muka, pamatniky) — u tfi z nich je Zménou ¢. 1 opraveno chybné par-
celni Cislo.

Na Uzemi obce jsou evidovana tfi Uzemi s archeologickymi nalezy:

- UAN | — Na Cardé (ID SAS 27599); v platném Gzemnim pldnu neni vyznaéeno a Zménou
¢. 1 je doplnéno

- UAN | - JindFichov — driibeZarna (ID SAS 27600); v platném Gzemnim planu je vyznaeno

- UAN Il - sttedové&ké a novovéké jadro obce Jindfichov (ID SAS 27612); v platném Gzemnim
planu je vyznaceno.

Na zdkladé novely zdkona o pohrebnictvi (zdkon ¢.256/2001 Sb., o pohrebnictvi
a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisli) je z Koordinacniho vykresu vy-
pustén zakres ochranného pdsma hrbitova.

F.3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuiiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené
(kap. 1.3 Textové ¢asti uzemniho planu)

F.3.1. Urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice
(kap. 1.3.1 Textové ¢asti uzemniho planu)

Zménou €. 1 se doplnuji zasady urbanistické kompozice:
»,Nova vystavba musi respektovat kompozi¢ni osu zastavby, kterou je silnice 111/44020 a sta-
vebni dominantu obce — kostel Nanebevzeti Panny Marie.”

Vypousti se stanovené minimalni ploSné zastoupeni zelené — tyto pozadavky jsou v této
kapitole duplicitni, znovu (a vhodnéji) jsou uvedeny v kap. 1.3.5 Systém sidelni zelené.

Ddale se vypousti odstavec Koncepce rekreacniho vyuZiti krajiny, ktery jednak nepatfi
do této kapitoly, jednak je popisem, ktery patfi do odtvodnéni, nikoliv do vyroku a konecné
je nepravdivy, protoze platny Uzemni plan nerozviji plochy krajinné zelené pro zkvalitnéni
estetického vzhledu obce, vymezuje pouze plochy pro zalozeni chybéjicich ¢asti USES.

F.3.2. PloSné a prostorové usporadani tuzemi
(kap. 1.3.2 Textové ¢asti uzemniho planu)

Vycet ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se Zménou ¢. 1 neméni.

F.3.3. Zastavitelné plochy
(kap. 1.3.3 Textové ¢éasti uizemniho planu)

Vypousti se véta ,Zastavitelné plochy jsou uvedeny v grafické ¢asti UP a vymezuji zastavi-
telné plochy pro jednotlivé plochy srozdilnym zplsobem vyuziti.“, ktera neddva smysl
a nadpis ,k.u. Jindfichov u Hranic”, ktery je, vzhledem k tomu, Ze Uzemi obce Jindfichov za-
hrnuje pouze tento jediny katastr, zbytecny.

Zménou €. 1 jsou provedeny nasledujici zmény vymezeni zastavitelnych ploch:
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Zastavitelné plochy, na kterych jiz byla navriend vystavba realizovana, se prevadéji

do ploch stabilizovanych — jde o:

- zastavitelnou plochu bydleni — v rodinnych domech — venkovskou BV Z23; jde o cast
pozemku stavajicich rodinnych domd, tj. o ¢asti pozemkda, které odpovidaji § 2, odst.
(1), pism. c) stavebniho zdkona, ve kterém se stanovi, Ze ,zastavénym stavebnim po-
zemkem (je) pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi
pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvofici souvisly celek s obyt-
nymi a hospodarskymi budovami”

- zastavitelnou plochu technické infrastruktury — inZzenyrské sité Tl Z3; na ploSe byla po-
stavena COV.

Vypousti se zastavitelné plochy, vymezené v platném tzemnim planu:

- zastavitelna plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni DS Z9; plocha byla vymezena
pro zajisténi pristupu k zastavitelné ploSe verejnych prostranstvi — verejné zelené ZV
Z8, ktera se Zménou C. 1 rusi; je soucdsti pozemku stdvajiciho rodinného domu

- zastavitelna plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni DS Z13; plocha byla pravdépo-
dobné vymezena pro rozsifeni stavajici mistni komunikace, komunikace je ale stabili-
zovana v odpovidajicim Sirkovém usporaddni a v aktualni katastralni mapé jiz pavodni
pozemky, na kterych byla plocha vymezena, neexistuji, jsou soucasti pozemku komuni-
kace; doslo zde tedy ke zméné parcelace, nové vznikly pozemek parc. ¢. 733/3 byl zara-
zen do plochy SV, rovnéz tak pozemek parc. ¢. 733/2 — v obou pfipadech jde o pozem-
ky souvisejici se stavbou na pozemku parc. €. st. 44 a parc. €. st. 43 a pozemkem parc.
C. 228; plocha DS tak zUstava vymezena pouze na pozemku parc. ¢. 733/1 a parc. €.
2664/8 ve vlastnictvi obce Jindfichov

- zastavitelnd plocha dopravni infrastruktury — silniéni DS Z16; plocha byla vymezena
pro vybudovani obsluzné komunikace pro napojeni zemédélského arealu od severu;
tento zamér jiz neplati

- zastavitelnd plocha dopravni infrastruktury — silniéni DS Z38; plocha byla vymezena
pro zajisténi dopravni obsluhy zastavitelné plochy Z12; komunikace jiz je vybudovana,
z&asti v jiné poloze.

Meéni se funkéni vyuziti zastavitelnych ploch, vymezenych v platném tizemnim planu:

- (ast zastavitelné plochy verejnych prostranstvi — verejna zelenl ZV Z27 se méni na za-
stavitelnou plochu bydleni — v rodinnych domech — venkovské BV Z1/2, a to na zakladé
pozadavku vlastnika pozemku

- zastavitelnd plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni DS 726 se rusi; plocha byla vyme-
zena pro napojeni mistni komunikace na silnici 111/44020, které je jiz realizovano v jiné
poloze; Zménou ¢. 1 je plocha zahrnuta do zastavitelné plochy bydleni — v rodinnych
domech — venkovské BV 71/2

- zastavitelnd plocha verejnych prostranstvi — vefejné zelené ZV Z8 se rusi a je pri¢lenéna
k zastavitelné plose bydleni — v rodinnych domech — venkovské BV Z5; vzhledem k re-
dukci vymezenych zastavitelnych ploch bydleni — v rodinnych domech — venkovskych
BV v této lokalité zde neni plocha vefejnych prostranstvi nutna.
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Méni se vymezeni zastavitelnych ploch, vymezenych v platném tzemnim planu:

zastavitelnd plocha bydleni — v rodinnych domech — venkovska BV Z1 je redukovana
v ndvaznosti na aktualni katastralni mapu, kde ve vymezené plose doslo k preparcelo-
vani a ¢ast plvodni zastavitelné plochy je nyni soucasti pozemku komunikace (parc. €.
2812)

zastavitelné plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské BV Z5 a Z6 jsou vyrazné
redukovany; pavodni vymezeni bylo v této lokalité naddimenzované

v souvislosti s redukci vymezenych zastavitelnych ploch bydleni — v rodinnych domech
— venkovskych BV Z5 a Z6 je redukovan také rozsah zastavitelné plochy dopravni in-
frastruktury — silni¢ni DS Z4, vymezené pro dopravni obsluhu téchto ploch

zastavitelnd plocha bydleni — v rodinnych domech — venkovské BV Z12 je zmensSena
o pozemek, na kterém byla vybudovana mistni komunikace a o pozemek, souvisejici se
zastavbou stdvajicich rodinnych domu

vymezeni zastavitelné plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni DS Z20 je upraveno;
plocha byla vymezena pro napojeni mistni komunikace na silnici 111/44020, které je jiz
realizovano, vybudovana komunikace vsak neni evidovana v katastru nemovitosti; za-
stavitelna plocha Z20 tedy v uzemnim pldnu zUstavd, ale je zredukovana na Sitku cca
8 m, plvodni vymezeni bylo ploSné zna¢né predimenzované

vymezeni zastavitelné plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni DS Z25 je upraveno;
plocha byla vymezena pro napojeni mistni komunikace na silnici 111/44020, které je jiz
realizovano v jiné poloze, vybudovana komunikace vSak neni evidovana v katastru ne-
movitosti; zastavitelna plocha Z25 je tedy vymezena v trase této existujici komunikace
u zastavitelnych ploch Z19 a Z21 sice nedoslo ke zméné vymezeni, ale pfi kontrolnim
méreni vSech zastavitelnych ploch, vymezenych v Uzemnim planu, byly zjistény jiné
vyméry — plvodni tdaj v tabulce v kap. 1.3.3 byl chybny a Zménou ¢. 1 je tedy opraven.

Vymezuji se nové zastavitelné plochy:

zastavitelnd plocha bydleni — v rodinnych domech — venkovské BV ¢. Z1/1 je vymezena
na severnim okraji zastavéného Uzemi, u stavajici mistni komunikace, ktera tak bude
oboustranné vyuzita; kapacita plochy je cca 4 RD (Pozndmka: komunikace je vybudo-
vdna, neni vsak zanesena do katastru nemovitosti a z prdvniho pohledu tedy neexistuje;
v uzemnim pldnu je proto i naddle vymezena jako navrZend)

zastavitelnd plocha bydleni — v rodinnych domech — venkovské BV ¢. 71/2 je vymezena
na severnim okraji zastavéného uzemi, na ¢asti plochy, vymezené v platném Uzemnim
planu jako zastavitelna plocha verejnych prostranstvi — verejna zelen ZV 727 a na plose
dopravni infrastruktury —silniéni DS Z26; kapacita plochy je 1 RD

zastavitelnd plocha zelené — soukromé a vyhrazené ZS Z1/3 je vymezena v navaznosti
na zastavitelnou plochu bydleni — v rodinnych domech — venkovskou BV, vymezenou
v platném dzemnim planu a je uréena pro vyuZiti jako soukroma zahrada

zastavitelnd plocha bydleni — v rodinnych domech — venkovské BV ¢. Z1/4 je vymezena
na severozapadnim okraji zastavéného Uzemi, v ndvaznosti na stdvajici zastavbu, kte-
rou logicky rozsifuje az ke stavajici komunikace; kapacita plochy je cca 4 RD
zastavitelnd plocha smiSend obytna — venkovska SV Z1/5 je vymezena na zapadnim
okraji zastavéného Uzemi, v navaznosti na stavajici zastavbu; dopravni obsluha plochy
je zajiSténa ze stavajici komunikace; kapacita plochy je 1 RD
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- zastavitelnd plocha smiSena obytnd — venkovska SV Z1/6 je vymezena na vychodnim
okraji zastavéného Uzemi, v ndvaznosti na stavajici zastavbu; je uréena predevsim pro
rozsiteni pozemk( navazujici stavajici obytné zastavby; v pfipadé zajmu o vystavbu ro-
dinnych dom( bude jejich realizace podminéna realizaci vefejné komunikace

- zastavitelnd plocha smisena obytnd — venkovska SV Z1/7 je vymezena na jihozdpadnim
okraji zastavéného Uzemi, v ndvaznosti na stavajici zastavbu; dopravni obsluha plochy
je zajiSténa ze stavajici komunikace; kapacita plochy je 1 -2 RD

- zastavitelna plocha smiSena obytna — venkovska SV Z1/8 je vymezena na jihovychod-
nim okraji zastavéného Uzemi, v ndvaznosti na stdvajici zastavbu; je uréena pro rozsi-
feni pozemku navazujici stavajici obytné zastavby, pro doplrikové stavby ke stavbé ro-
dinného domu.

Ze zaveéru této kapitoly se vypousti text ,V rdmci urbanistické koncepce rozvoje obce nej-
sou vymezeny zadné Uzemni rezervy.”; vymezeni Uzemnich rezerv se uvadi v samostatné
kapitole.

F.3.4. Plochy prestavby
(kap. 1.3.4 Textové ¢asti uzemniho planu)

Plochy prestavby se Zménou €. 1 nevymezuiji.

F.3.5. Systém sidelni zelené
(kap. 1.3.5 Textové ¢dasti uzemniho planu)

Zménou €. 1 dochazi k nasledujicim zménam ve vymezeni ploch vefejnych prostranstvi —
vefejné zelené:

- vramci aktualizace vymezeni stabilizovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je
v centru obce vymezena stabilizovana plocha vefejnych prostranstvi — verejné zelené;
jde o parkové upraveny pozemek s kapli a sochou sv. Jana Nepomuckého

- rusi se ¢ast zastavitelné plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen ZV 727, ktera se
méni na zastavitelnou plochu bydleni — v rodinnych domech — venkovské BV 71/2, a to
na zakladé poZadavku vlastnika pozemku

- rusi se zastavitelnd plocha vefejnych prostranstvi — vefejné zelené ZV Z8, je pticlenéna
k zastavitelné plose bydleni — v rodinnych domech — venkovské BV Z5.

V Textové ¢asti uzemniho planu (vyroku) se plvodni text kapitoly

,Koncepce rozvoje sidel obvykle pocita jednak s existenci funkéné samostatnych ploch zele-
né, jednak s existenci zelené v jinych funkénich plochach.

Zelen uvnitft jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti neni v ramci Uzemniho planu vylisena
jako funkéné samostatna — tvofi dopliikovou funkci k jiné hlavni funkci plochy — dle pfipust-
nosti nebo podminéné pripustné dle jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Jedna
se vétsSinou o plochy zelené v ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravy.

Stavajic plochy sidelni zelené jsou prevainé soustfedény prevainé podél silnice 111/44020.
Stdvajici plochy zlGstanou zachovany, v rdmci urbanistické koncepce jsou navrzeny tfi plochy
sidelni zelené, které budou plnit také funkci verejnych prostranstvi a dale v rdmci ndvrhu
ploch verejnych prostranstvi ¢i vramci pfipustnosti vyuziti Uzemi jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti mohou vznikat nové plochy systému sidelni zelené.
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Vybudovat plochy vefejné zelené v plochach navazujicich na hrbitov a vyletisté. Pfi jejich
feSeni, podobné jako pfi vysadbdach zelené kolem navrieného sportovisté dbat krajinného
razu Uzemi a plochy osadit v obci obvyklymi dfevinami, kterymi jsou lipy, javory, jasany, duby
a habry v radach pfipominajici porosty mezi, pfipadné jako solitéry. Zasadné nevhodné jsou
zahusténé plosné vysadby, vysadby exotickych drevin, pravidelné kompozice

Koncepce rozvoje obce podita s ucelenym systémem zelené, ktera je soucdsti jednotlivych
navrhovych ploch. Samostatné plochy sidelni zelené nejsou navrhovany.

Minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu v ndvrhovych plochach stavebnich je stanove-
no nasledovné:

e plochy smiSené obytné —30%

e plochy bydleni individudIni 40%

e plochy rekreace — 80%

e plochy technické infrastruktury — nestanoveno

e plochy vyroby a skladovani — 10%

e plochy verejnych prostranstvi — 20%

Uvedené podily jsou stanoveny pro kazdou jednotlivou plochu daného typu a zaroven pro
kazdého vlastnika pozemku v plose.

Vlastni plochy sidelni zelené budou navrhovany zejména v centru obce na ulicové ndvsi spolu
s ndvrhem verejnych prostranstvi. Zakladem téchto parkovych ploch je jiz roztrousena vy-
sadba okrasnych drevin.”

nahrazuje novym znénim:

»Koncepce rozvoje sidel obvykle pocitad jednak s existenci funkéné samostatnych ploch zele-
né, jednak s existenci zelené v jinych funkénich plochach.

Zelen uvnitf jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti neni v rdmci Uzemniho planu vyliSena
jako funkéné samostatna — tvori doplikovou funkci k jiné hlavni funkci plochy.

Stavajici plochy sidelni zelené jsou soustfedény podél silnice 111/44020, v centru obce. Stava-
jici plochy zdstanou zachovany, navrzeny jsou dvé plochy sidelni zelené — plochy verejnych
prostranstvi — verejnd zelen, a dale v ramci pfipustnosti vyuziti tzemi jednotlivych ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti mohou vznikat nové plochy systému sidelni zelené.

Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu ve vymezenych zastavitelnych plochach je
stanoveno nasledovné:

e plochy smiSené obytné — venkovské SV — 40 %

e plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské BV — 40%

e plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen ZV — 80 %

Uvedené podily jsou stanoveny pro kazdou jednotlivou plochu daného typu a zaroven pro
kazdého vlastnika pozemku v plose.”

Plavodni text je zmatecny, zejména nasledujici text:

»dle pripustnosti nebo podminéné pripustné dle jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti. Jedna se vétSinou o plochy zelené v ramci ploch verejnych prostranstvi a ploch do-
pravy” — zelen je soucasti jinych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v podstaté vzdy, a to bez
ohledu na to, zda Uzemni plan stanovuje zelen pro jednotlivé plochy jako pfipustné nebo je
v Pfipustném vyuZiti neuvadi; samostatné plochy vefejnych prostranstvi nejsou v izemnim
planu vymezeny, jsou zde pouze plochy verejnych prostranstvi — vefejna zelen ZV, tedy plo-
chy, u nichz je verejné pfistupna zelen hlavnim vyuzitim.
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Pavodni 3. odstavec kapitoly je touto Upravou uveden v souladu se skute¢nosti — plvodni
text tohoto znéni:
»Stavajic plochy sidelni zelené jsou prevainé soustfedény prevainé podél silnice 111/44020.
Stavajici plochy zlistanou zachovany, v rdmci urbanistické koncepce jsou navrieny tfi plochy
sidelni zelené, které budou plnit také funkci verejnych prostranstvi a dale v ramci ndvrhu
ploch verejnych prostranstvi ¢i vramci pfipustnosti vyuziti Uzemi jednotlivych ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti mohou vznikat nové plochy systému sidelni zelené.” je zma-
teCny. Z platného uzemniho planu totiz neni patrné, co se rozumi pod pojmem ,sidelni ze-
len”. Pokud by tim méla byt minéna zelen na verejnych prostranstvich, pak je toto tvrzeni
nepravdivé, protoZe takové plochy se podél silnice 111/44020 v podstaté nevyskytuji, kromé
jedné plochy v centru obce, s kapli a sochou sv. Jana Nepomuckého; ta byla ale jako plocha
verejnych prostranstvi — verejnda zelert ZV doplnéna do Uzemniho planu teprve Zménou ¢. 1.
Pokud je sidelni zeleni minéna zelen zahrad, pak je toto tvrzeni opét nepravdivé, protoze
zahrady obklopuji obytnou zdstavbu v celém zastavéném Uzemi. A rovnéz tvrzeni, Zze ,,v ramci
urbanistické koncepce jsou navrzeny tfi plochy sidelni zelené, které budou plnit také funkci
verejnych prostranstvi” je zmatecné, protoZze uvedené tfi zastavitelné plochy jsou vymezeny
nikoliv jako plochy ,sidelni zelené”, ale jako plochy ,vefejnych prostranstvi — vefejné zele-
né“, které tedy logicky plIni funkci vefejnych prostranstvi. Zménou €. 1 se jedna z téchto
ploch rusi —viz pfedchozi text.

Touto Upravou se také rusi plivodni 4. odstavec, ktery stanovi poZzadavky druhy vysazova-
né zelené (jde o podrobnost nad rdmec Uzemniho planu) a pdvodni 5. odstavec, ktery opét
uvadi pojem ,,plochy sidelni zelené”, které se ale v Uzemnim planu nevyskytuji — viz pfedcho-
zi text.

Text, stanovujici minimalni plosné zastoupeni zelené, je upraven takto:

- pro plochy smiSené obytné — venkovské SV a pro plochy bydleni — v rodinnych domech —
venkovské BV je stanoveno shodné na 40 %, a to vsouladu s § 21, odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpi-
sU

- pro plochy rekreace je v platném Uzemnim planu stanoveno na 80 %; toto ustanoveni se
rusi, protoze v Uzemnim planu Zadné zastavitelné plochy rekreace nejsou vymezeny

- pro plochy technické infrastruktury neni v platném Gzemnim planu stanoveno, a proto se
tento radek rusi

- pro plochy vyroby a skladovani je v platném Uzemnim planu stanoveno 10 %; toto usta-
noveni se rusi, protoZe v uzemnim planu Zadné zastavitelné plochy vyroby a skladovani
nejsou vymezeny, s vyjimkou ploch pro vystavbu vétrnych elektraren, pro které se ale mi-
nimalni plosné zastoupeni zelené nestanovuje

- pro plochy vefejnych prostranstvi je v platném Guzemnim planu stanoveno 20 %; v Uzem-
nim planu ale Zzadné plochy verejnych prostranstvi nejsou vymezeny, jsou zde pouze plo-
chy verejnych prostranstvi — verejna zelenl ZV, a pro tyto plochy je hodnota 20 % nesmysl-
na; Zménou €. 1 se proto stanovuje na 80 %.

Vypousti se plivodni posledni odstavec kapitoly ,,Vlastni plochy sidelni zelené budou navr-
hovany zejména v centru obce na ulicové navsi spolu s ndvrhem verejnych prostranstvi. Za-
kladem téchto parkovych ploch je jiz roztrousena vysadba okrasnych drevin.”, ktery je zava-
déjici, nebot opét uvadi nejasné pojmy ,vlastni plochy sidelni zelené” a ,,budou navrhovany“
— neni zfejmé kdy a jak by mély byt navrhovany — pokud mély byt navrzeny, tak v Uzemnim
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planu. Obec nema ulicovou naves — pod timto pojmem se rozumi verejny prostor zcela jiné-
ho charakteru.

F.4. Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni

ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti
(kap. 1.4 Textové Casti tzemniho planu)

F.4.1. Dopravni infrastruktura

(kap. 1.4.1 Textové ¢asti uzemniho planu)

Zménou ¢. 1 se celkova koncepce dopravni infrastruktury, stanovend v platném Gzemnim

planu, neméni; jsou provedeny pouze dil¢i zmény dopravniho feseni platného uzemniho pla-
nu:

Doplriuje se vymezeni ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni DS stdvajici silnice 11/441;
tato silnice, ktera je vedena po hranici mezi k.4. Jindfichov u Hranic, k.U. Lubomér a k.u.
Lipna, byla v platném Gzemnim planu zcela opominuta.

Doplniuje se zakres kratkého useku silnice 111/44020 — napojeni na silnici 111/4417; tento
usek silnice neni v platném Uzemnim planu zakreslen.

Méni se trasa navriené mistni komunikace, pro kterou byla v platném Gzemnim planu
vymezena zastavitelnd plocha dopravni infrastruktury — silnicni DS Z25; komunikace je
v soucasné dobé je jiz vybudovana, z€asti v jiné trase, nez byla navrZena, neni vak evido-
vana v katastru nemovitosti. Zastavitelna plocha Z25 a navrzena trasa mistni komunikace
jsou tedy v Uzemnim planu ponechany, ale v trase jiz existujici komunikace.

Rusi se navrh mistni komunikace, pro kterou byla v platném Uzemnim planu vymezena
zastavitelnd plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni DS Z16; tento zdmér jiz neni aktualni
a zastavitelnd plocha Z16 se Zménou €. 1 z Uzemniho planu vypousti.

Dopliiuje se zakres stavajici vyznamné mistni komunikace v lokalité u fadovych rodinnych
domd.

V souvislosti s redukci zastavitelnych ploch bydleni — v rodinnych domech — venkovskych
BV Z5 a Z6 je upraven navrh mistnich komunikaci v jizni ¢asti obce, ve vymezené zastavi-
telné plose dopravni infrastruktury — silni¢ni DS Z4.

Na zakladé zpracovanych Komplexnich pozemkovych Uprav v k.U. Jindfichov u Hranic je
do tzemniho planu doplnén zdkres stavajicich a navrzenych Ucéelovych komunikaci.

Je aktualizovan zdkres stavajicich cyklotras, prochazejicich uzemim obce — cyklotras
€. 6139 a 6225; zakres v platném Uzemnim planu neodpovida skuteénosti.

Na zdkladé pozadavku pofizovatele je do Hlavniho vykresu doplnén zakres navrienych

mistnich a Uéelovych komunikaci, ktery v platném Gzemnim planu nebyl obsazen — navrzené
komunikace byly zakresleny pouze v Koordinaénim vykrese.
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V Textové ¢asti uzemniho planu (vyroku) jsou provedeny nasledujici Upravy:

Z odstavce Mistni a u€elové komunikace se vypousti bod €. 5, ve kterém se uvadi ,,Novou
obsluznou komunikaci pro dopravni obsluhu Uzemi v centralni ¢asti obce (pti ploSe Z13) fesit
ve dvoupruhové kategorii, v€. napojeni na stavajici silnici 111/44020“. Vzhledem k tomu, Ze
v této lokalité se Zménou €. 1 rusi ndvrh nové mistni komunikace pro ptijezd do zemédélské-
ho arealu od severu, je stavajici komunikace vyhovujici a nova se nenavrhuje; zastavitelna
plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni DS Z13 se rusi (pozemek jiz neni v katastru nemovi-
tosti evidovan, jde o soucast stavajici komunikace).

Zbodu ¢. 6. tohoto odstavce, stanovujiciho pozadavek na dvoupruhové usporadani ko-
munikaci ve vymezenych zastavitelnych plochdch Z38, 724 a 725, se vypousti plocha Z38,
ve které jiz byla komunikace vybudovana.

V odstavci Doprava v klidu se z bodu €. 2. vypousti text, vztahujici se k zachytnym parko-
vistim ,,(jsou vymezena jako samostatné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti)“; toto tvrzeni
je nepravdivé, Zadné samostatné plochy parkovist nejsou v Gzemnim planu vymezeny.

Ddle se vypousti bod €. 6., ve kterém je stanoveno ,Nova rodinna zastavba je podminéna
umisténim garaZe v objektu nebo na pozemku.”; tento poZadavek je stanoven platnou legis-
lativou (§ 20, odst. 5, pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist).

V odstavci PéSi a cyklisticky provoz se plivodni text ,Koncepce navrhuje vystavbu alespon
jednostrannych chodnik( podél viech silnic lll.tfidy v rdmci celého zastavéného Uzemi.” na-
hrazuje textem ,Koncepce navrhuje vystavbu alespon jednostrannych chodnikl podél silnice
[11/44020 v ramci celého zastavéného Uzemi.”; Gzemim obce prochazi také silnice 111/4417,
ktera ale vede pouze nezastavénym uUzemim, s vyjimkou uUseku podél stavajici usedlosti
Na Cardé (cca 50 m), kde by bylo budovani chodniku bezugelné.

A dale se vtomtéz odstavci z bodu ¢. 1. vypousti text ,Pro bezkolizni pohyb chodcl
v zastavéném Uzemi budou dobudovdana chodniky podél silni¢nich pritah(.“, ktery je jiz uve-
den v pfedchozim textu.

F.4.2. Technicka infrastruktura
(kap. 1.4.2 Textové ¢asti uzemniho planu)

Zménou . 1 se obecné zasady pro umistovani siti a zafizeni technické infrastruktury, sta-
novené v platném uzemnim planu, v zdsadé neméni, je provedena pouze jedna Uprava —
v Textové Casti uzemniho planu (vyroku) je v bodu €. 2. do plivodniho textu ,,V plochach mi-
mo zastavéné Uzemi a mimo zastavitelné plochy je mozné umistovat vefejnou technickou
infrastrukturu ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, s vyjimkou ploch lesnich po-
zemk(.” doplnén text ,,véetné pripojek” (v ndvaznosti na § 18 odst. 5 stavebniho zdkona) a je
vypustén text ,s vyjimkou lesnich pozemk(“; ddvodem pro tuto Upravu je skutecnost, Ze
nékteré sité technické infrastruktury mohou prochazet i lesnimi pozemky, napf. navrieny
vodovod pro zasobovani Potstatska pitnou vodou, ktery je prebiran ze Zasad uzemniho roz-
voje Olomouckého kraje v platném znéni.
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F.4.2.1. Zasobovani pitnou vodou
(kap. 1.4.2.1 Textové ¢asti uzemniho planu)

Zménou €. 1 se koncepce zasobovani pitnou vodou, stanovena v platném Uzemnim planu,
dopliuje o navrh vystavby vodovodu pro zdsobovani Potstatska pitnou vodou; jde o zdmér
prebirany ze Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v platném znéni. Pro stavbu vodo-
vodu je Zménou €. 1 vymezen koridor technické infrastruktury V14 o celkové Sifce 50 m;
pro vyuziti plochy koridoru jsou stanoveny nasledujici podminky:

- Pripustné vyuziti — stavby, zatizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrarfiovani jejich dusledkd, stavby a Upravy na vodnich to-
cich, stavby mistnich a ucelovych komunikaci, stavby pésich a cyklistickych komunikaci,
stavby a zafizeni technické infrastruktury a realizace USES, a to za podminky, Ze neohrozi,
neznemozni nebo vyrazné neovlivni realizaci zaméru vystavby vodovodu.

- Nepfipustné vyuziti — vyuZiti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zaméru — neni
dovoleno povolovat Zadné stavby ani docasné vyjma staveb (a staveb pfimo souviseji-
cich), pro které je toto Uzemi chranéno a staveb, uvedenych jako ptipustné.

Zakres stavajicich zafizeni pro zasobovani pitnou vodou (vodni zdroj, vodojem, automatic-
ka tlakova stanice, vodovodni fady) v Koordina¢nim vykrese je aktualizovan podle aktualnich
dat UAP a doplnén o navrh vodovodnich fad(i pro nové vymezené zastavitelné plochy, urée-
né pro stavbu novych rodinnych domd, které nelezi v dosahu stavajiciho vodovodu. Dale je
na zakladé aktudlnich dat UAP aktualizovan zékres ochranného pasma vodniho zdroje
. stupné vodniho zdroje DobeSov vrt DB1 a zakres ochrannych pasem 1. a Il. stupné vodniho
zdroje — jimaciho vrtu v zapadni ¢asti k.U. Jindfichov u Hranic.

F.4.2.2. Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod
(kap. 1.4.2.2 Textové ¢asti uzemniho planu)

Zménou ¢. 1 se koncepce odkanalizovani a likvidace odpadnich vod, stanovena v platném
Uzemnim planu, neméni. Splaskova kanalizace, zakonéend na obecni COV, navriend
v platném Uzemnim planu, jiz je vybudovana a Zmeénou €. 1 se prevadi do stavu. Zakres sta-
vajicich kanalizaénich Fadt v Koordinaénim vykrese je aktualizovan podle aktualnich dat UAP
a doplnén o navrh kanaliza¢nich stok pro nové vymezené zastavitelné plochy, urené
pro vystavbu novych rodinnych domd, které nelezZi v dosahu stavajici kanalizace.

Z Textové ¢asti Uzemniho planu (vyroku) se vypousti bod €. 3., protoze jeho ustanoveni je
obsaZenojiz v bodé ¢. 2.

F.4.2.3. Vodni toky, plochy a zafizeni
(kap. 1.4.2.3 Textové ¢asti uzemniho planu)

Zménou €. 1 se koncepce vodnich tokd, ploch a zafizeni, stanovenda platnym Uzemnim
planem, méni takto:

- Na zakladé Planu spoleénych zafizeni Komplexnich pozemkovych Uprav v k.U. Jindfichov
u Hranic jsou na bezejmennych pfitocich Luhy a Ludiny navrieny tfi nové vodni nadrze;
pro jejich realizaci jsou vymezeny plochy zmén v krajiné K1/1, K1/2 a K1/3.

- Plocha zmén v krajiné K17, vymezenad v platném Uzemnim planu pro vybudovani poldru
na toku Luhy na severnim okraji zastavéného Uzemi, je na zakladé Planu spole¢nych zafi-
zeni Komplexnich pozemkovych uprav v k.U. Jindfichov u Hranic zmensena.
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Z Textové ¢asti uzemniho planu (vyroku) se vypousti bod ¢. 4., protoZe jeho ustanoveni je
vhodnéji obsazeno také v kap. 1.5.6 Ochrana pred povodnémi. Dale se dopliiuje dalsi bod,
vztahujici se k navrhu novych vodnich nadrzi, a to véetné vodni nadrze na toku Luhy (plocha
zmén v krajiné K1), kterd byla navrzena jiz v platném Uzemnim pldnu, ale v textové casti
uzemniho planu neni zminéna.

V Koordinacnim vykrese je aktualizovan zakres zaplavového uzemi vodniho toku Luha
a jeho aktivni zény podle aktualnich dat UAP; nejde o nové vymezené zaplavové Gzemi, pou-
ze o upresnéni pavodniho zakresu v platném tuzemnim planu.

Déle se z Koordinacniho vykresu vypousti zakres provoznich pasem vodnich tokd a vod-
nich ploch. Podle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakonud (vodni za-
kon), ve znéni pozdéjSich predpisl, § 49, odst. 2, jde o Uzemi, kterd jsou opravnéni uzivat
spravci vodnich toku; u tokd Luhy a Ludiny v Sifce 8 m od biehové ¢ary, u ostatnich drobnych
tokd na Uzemi obce Jindfichov v Sifce 6 m od brehové ¢ary. Zakres téchto pasem v platném
Uzemnim planu vychazi ze zakres( linii vodnich tok( v Uzemné analytickych podkladech,
problémem ovsem je, Ze tyto linie v mnoha pfipadech neodpovidaji skute¢nému priabéhu
toku a pasmo je tak vymezeno chybné; kromé toho v izemné analytickych podkladech neni
k dispozici zakres brehovych ¢ar.

F.4.2.4. Odpadové hospodarstvi
(kap. 1.4.2.4 Textové Casti uzemniho planu)

Koncepce nakladani s odpady, stanovena platnym Uuzemnim planem, se Zménou €. 1 ne-
méni, likvidace komunalniho odpadu bude i nadale feSena odvozem mimo Uzemi obce.

Z Textové ¢asti Uzemniho planu (vyroku) se vypousti bod €. 3. ,Respektovat plan odpado-
vého hospodarstvi Olomouckého kraje v oblasti: ukladani odpadd na skladky, v nové navrze-
né COV vyb&rem technologie omezit produkci kontaminovanych kalG z COV, zajistit tiidéni
odpadl prostrednictvim umisténi kontejner tfidéného odpadu.”

Z 1. odrazky bodu €. 4. tohoto znéni: ,,zamezit vytvareni divokych skladek, i formou repre-
sivnich opatfeni” se vypousti text ,,i formou represivnich opatreni a vypousti se 3. odrazka
znéni ,zajisténi odvozu odpadu vyhradné na povolené skladky — variantnim fesenim k indivi-
dudlnimu odvozu je pfistaveni velkoobjemového kontejneru”.

Ve vSech pfipadech jde o texty, které nepftislusi uzemnimu planu — jde o podrobnosti
nad rdmec Uzemniho planu a o organizacni zalezitosti.

F.4.2.5. Zasobovani elektrickou energii
(kap. 1.4.2.5 Textové ¢asti uzemniho planu)

Zménou €. 1 se koncepce zasobovani elektrickou energii, stanovena v platném Uzemnim
planu, nemeéni, je provedena pouze drobnd Uprava v souvislosti s Upravou vymezeni zastavi-
telnych ploch na jiznim okraji zastavéné ¢asti obce — ploch 74, 75 a 7Z8. Trafostanice t1, navr-
Zena v platném Uzemnim planu v zastavitelné plose vefejnych prostranstvi — verejné zelené
ZV 78, je pfemisténa do zastavitelné plochy dopravni infrastruktury — silniéni DS Z4; zastavi-
telnd plocha Z8 se Zménou €. 1 rusi.

Zakres stavajicich zafizeni elektroenergetiky (vedeni VN a trafostanice, véetné ochrannych
pasem) v Koordina&nim vykrese je aktualizovan podle aktualnich dat UAP.
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Pro zastavitelné plochy, vymezené Zménou €. 1, se nova vedeni VN ani trafostanice nena-
vrhuji.

F.4.2.6. Zasobovani teplem
(kap. 1.4.2.6 Textové Casti tzemniho pldnu)

Zménou €. 1 se koncepce zasobovani teplem, stanovena v platném uzemnim planu, ne-
meéni.
Z Textové casti uzemniho planu (vyroku) se vypousti bod ¢. 3. ,Plynofikované zdroje

v feSeném Uzemi budou osazovany kotli s vysokou ucinnosti a nizkym obsahem NOX ve spa-
lindch.”; jde o podrobnost nad rdmec Uzemniho planu.

F.4.2.7. Zasobovani plynem
(kap. 1.4.2.7 Textové casti uzemniho planu)

Zménou €. 1 se koncepce zasobovani plynem, stanovend v platném Uzemnim pldnu, ne-
méni, je provedena pouze aktualizace zdkresu STL plynovod( podle aktualnich dat dzemné
analytickych podklad(.

Pro zastavitelné plochy, vymezené Zménou €. 1, se plynofikace, vzhledem k soucasné situ-
aci zasobovani plynem, nenavrhuje; v ptipadé potieby Ize STL plynovody budovat i bez kon-
krétniho nadvrhu v tzemnim planu.

Kapitoly 1.4.2.8 Verejné osvétleni, 1.4.2.9 Sdélovaci rozvody, 1.4.2.10 Mistni rozhlas
a 1.4.2.11 Kabelova televize se Zménou €. 1 z textové ¢asti tzemniho planu (vyroku) vypous-
ti; jde o jevy, které tzemni plan neresi.

F.4.2.8. Dalkové kabely
(kap. 1.4.2.12 Textové Casti Uzemniho planu)

Zménou C. 1 je provedena aktualizace zakresu dalkovych optickych kabell podle aktual-
nich dat uzemné analytickych podkladd.

F.4.2.9. Radioreléové spoje, TV signal
(kap. 1.4.2.13 Textové ¢asti uzemniho planu)

Zménou C. 1 je provedena aktualizace zakresu radioreléovych spojl podle aktudlnich dat
Uzemné analytickych podklada.

F.4.3. Obcanské vybaveni verejné infrastruktury
(kap. 1.4.3 Textové ¢asti uzemniho planu)

Koncepce rozvoje zatizeni verejné infrastruktury se Zménou ¢. 1 neméni, plochy pro nova
zatizeni se nevymezuiji.

Z Textové Casti Uzemniho planu (vyroku) se vypousti kapitola 1.4.4 DalSi ob¢anské vyba-
veni verejné infrastruktury, kterd nedava smysl, protoze neni jasné, o jaka jind zafizeni ve-
fejné infrastruktury by mélo jit a pro¢ nejsou uvedena v kapitole predchozi, jejiz text je
s kapitolou 1.4.4 shodny.
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F.4.4. Verejna prostranstvi
(kap. 1.4.5 Textové ¢asti uzemniho planu)

V platném Uzemnim planu nejsou plochy verejnych prostranstvi samostatné vymezeny,
vymezeny jsou pouze plochy verejnych prostranstvi — verejna zelenl ZV, o kterych pojedndva
kapitola F.3.5. Systém sidelni zelené.

Obecny text v kap. 1.4.5 Textové ¢asti Uzemniho planu se ponechava beze zmény.

Z Koordinacniho vykresu se vypousti zdkres dochazkové vzddlenosti pozemk( verejnych
prostranstvi — vymezeni této vzdalenosti nema oporu v Zadném legislativnim predpise ani
metodickém pokynu.

F.5. Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti
a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gizemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné
(kap. 1.5 Textové ¢asti tzemniho planu)

F.5.1. Koncepce a usporadani krajiny
(kap. 1.5.1 Textové ¢asti uzemniho planu)

Zménou €. 1 se koncepce usporadani krajiny, stanovena v platném dzemnim planu, véetné
vymezeni ploch srozdilnym zplsobem vyuziti a ploch zmén v krajiné, podstatné neméni.
Nejvyznamnéjsi zménou je zapracovani Komplexnich pozemkovych uprav v k.d. Jindfichov
u Hranic — Planu spoleénych zafizeni. Na zakladé této dokumentace upraveno vymezeni USES
a vymezeni plochy navrzeného poldru a je doplnén zakres navrzenych ucelovych komunikaci
a tfi navrZzenych novych vodnich nadrzi.

V Textové casti uzemniho planu (vyroku) se z odstavce Koncepce usporadani krajiny vy-
pousti 2. odrazka ,zajisténi podminek rekreace — plochy krajinné zelené, plochy rekreace”;
plochy krajinné zelené v platném Uzemnim planu vymezeny nejsou, jako plocha rekreace je
vymezena jedna plocha staveb pro hromadnou rekreaci, a ta nepatfi mezi plochy nezastaveé-
ného Uzemi — jde o zastavéné Uzemi. Ze 3. odrazky, definujici plochy pro podporu ekologické
stability Uzemi, se vypousti text , plochy krajinné zelené” — viz zdlivodnéni vySe a naopak se
doplfiuje text ,plochy piirodni“, které jsou vymezeny v nékterych ¢astech USES. Déale se do-
plnuje dalsi odrazka ,,podpora vodohospodarskych funkci krajiny — plochy vodni a vodohos-
podarské”.

Tabulka s vyétem ploch zmén v krajiné se upravuje takto:

- Vypousti se sloupec s nadpisem ,Katastralni uzemi“; vzhledem k tomu, Ze Uzemi obce
Jindfichov zahrnuje pouze jedno katastrdlni Uzemi — k.u. Jindfichov u Hranic, je tento
sloupec zbyteény.

- Vypoustéji se plochy zmén v krajiné, které se Zménou €. 1 rusi; jde zejména o nékteré
navrzené ¢asti USES. Vymezeni USES se Zménou €. 1 méni na zékladé Komplexnich po-
zemkovych Uprav v k.U. Jindfichov u Hranic — Planu spoleénych zafizeni — dochazi ke zmé-
nam vymezeni nékterych biokoridor( a biocenter. Méni se ale také zakres vymezenych
prvkd USES — v platném Gzemnim planu byl cely USES vymezen jako navrieny, viechny
¢asti USES, vymezené mimo lesni pozemky, byly oznaéeny jako plochy zmén v krajiné —
plochy pfirodni NP. Zménou €. 1 jsou &sti USES, vymezené na lesnich pozemcich a na po-
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zemcich s krajinnou zeleni (naletova zelert na nelesni pidé) vymezeny jako existuji-
ci/funkéni a jako plochy zmén v krajiné jsou vymezeny pouze ty ¢asti USES, které opravdu
chybi, tj. k zalozeni (k vysadbé); otazku vhodné drevinné skladby stdvajicich porost(
uzemni plan neresi. Vycet ploch zmén v krajiné je tak vyrazné zredukovan. Toto upravené
rozélenéni USES na &asti existujici/funkéni a na &asti chybéjici/k zaloZeni je v nékterych
pfipadech odlisné od vymezeni v Komplexnich pozemkovych upravach v k.u. Jindfichov
u Hranic — Planu spole¢nych zafizeni, kde také byly v nékterych pfipadech jako chybéjici
vymezeny C€asti na lesnich pozemcich a naopak jako funkéni ¢asti vymezené na orné padé,
coz z metodického hlediska zpracovani uzemniho planu neni mozné — nap¥. nelze vyme-
zovat plochy zmén v krajiné na lesnich pozemcich, kdyz by navriena zména byla opét
na les. Vymezeni USES v Hlavnim vykresu Zmény €. 1 je provedeno kvali pFehlednosti
v celém rozsahu nové, nikoliv formou dil¢ich Gprav USES, vymezeného v platném Gzem-
nim planu a puvodni zakres se tim rusi (jak je uvedeno v legendé Hlavniho vykresu). Vy-
méry jednotlivych ¢asti USES byly znovu zméFeny a v tabulce upraveny.

- Plocha zmén v krajiné — plocha vodni a vodohospodarskda W K17, vymezend v platném
Uuzemnim planu pro vybudovani poldru, je Zménou €. 1 na zakladé Planu spole¢nych zafi-
zeni komplexni pozemkové Upravy v k.U. Jindfichov u Hranic, vyrazné redukovana.

- Vymezuji se tfi nové plochy zmén v krajiné — plochy vodni a vodohospodarské W K1/1,
K1/2 a k1/3, pro vybudovani novych vodnich nadrzi na toku Luhy a na dvou bezejmennych
tocich.

Kapitola 1.5.2 Vodni toky a meliorace se z Uzemniho planu vypousti; jde o shodny text
s kapitolou 1.4.2.3. Vodni toky, plochy a zafizeni.

F.5.2. Uzemni systém ekologické stability
(kap. 1.5.3 Textové c¢asti uzemniho planu)

Vymezeni USES se Zménou ¢. 1 méni na zékladé Komplexnich pozemkovych tprav v k.u.
Jindfichov u Hranic — Planu spole¢nych zafizeni. Dochazi ke zméndm plosného vymezeni né-
kterych biokoridor( a biocenter — nejvyznamné;jsi zmény jsou ve vymezeni lokdlniho biokori-
doru LK8 severovychodné zastavéné Casti obce a LK13 v prostoru navrzenych vétrnych elek-
traren. Méni se ale také zékres vymezenych prvkd USES — v platném Gzemnim planu byl cely
USES vymezen jako navrieny, viechny &asti USES, vymezené mimo lesni pozemky, byly ozna-
¢eny jako plochy zmén v krajiné — plochy pfirodni NP. Zménou ¢&. 1 jsou ¢asti USES, vymezené
na lesnich pozemcich (podle aktualni mapy evidence nemovitosti — katastralni mapy)
a na pozemcich s krajinnou zeleni (naletova zelen na nelesni plidé — zjiSténa na zakladé pra-
zkumu vterénu a aktudlni ortofotomapy) vymezeny jako funkéni a jako plochy zmén
v krajiné jsou vymezeny pouze ty ¢asti USES, které opravdu chybi, tj. k zaloZeni (k vysadbé);
otazku vhodné drevinné skladby stavajicich porostli Uzemni plan neresi. Toto upravené roz-
¢lenéni USES na €asti existujici/funkéni a na &asti chybéjici/k zaloZeni je v nékterych pfipa-
dech odlisné od vymezeni v Komplexnich pozemkovych Upravach v k.u. Jindfichov u Hranic —
Planu spolecnych zafizeni, kde také byly v nékterych pfipadech jako chybéjici vymezeny ¢asti
na lesnich pozemcich a naopak jako funkéni ¢asti vymezené na orné plidé, coz z metodického
hlediska zpracovani uzemniho planu neni mozné — napf. nelze vymezovat plochy zmén
v krajiné na lesnich pozemcich, kdyz by navrzena zména byla opét na les.
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Z Koordina¢niho vykresu se vypousti zdkres ochranného pasma nadregiondlniho biokori-
doru, které bylo v platném uUzemnim planu vyznaceno — tato ochrannd pasma se jiz
do Uzemnich plant nezakresluji.

F.5.3. Prostupnost krajiny
(kap. 1.5.4 Textové ¢asti Uzemniho planu)

Na zakladé Komplexnich pozemkovych Uprav v k.U. Jindfichov u Hranic — Planu spole¢nych
zafizeni je Zménou €. 1 do uzemniho planu doplnén zakres navrzenych ucelovych komunika-
ci. Vtomto smyslu je upraveno znéni bodu €. 1 pfislusné kapitoly textové &asti uzemniho
planu (vyroku).

F.5.4. Protierozni opatieni
(kap. 1.5.5 Textové ¢asti uzemniho planu)

Zménou ¢. 1 se koncepce protieroznich opatfeni, stanovena platnym Uzemnim planem,
nemeéni.

V Textové ¢asti Uzemniho planu (vyroku) se pavodni text bodu €. 1 tohoto znéni ,Vybudo-
vat funkéni systém ekologické stability a provést vysadby a zmény kultur dle navrzené urba-
nistické koncepce” nahrazuje textem ,Zalozit chybéjici ¢asti uzemniho systému ekologické
stability”; platny Uzemni plan Zzadné konkrétni zmény kultur nenavrhuje.

Dale se vypousti text bodu €. 2. ,Vybudovat poldr vseverni ¢asti obce”, ktery je
v totoZném znéni uveden v nasledujici kapitole 1.5.6 Ochrana pred povodnémi, kam logicky
patfi; nahrazuje se textem ,Obecné lze protierozni opatfeni realizovat ve volné krajiné
ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti“.

F.5.5. Ochrana pred povodnémi
(kap. 1.5.6 Textové ¢asti uzemniho planu)

Zménou €. 1 se koncepce opatfeni na ochranu prfed povodnémi, stanovena platnym
Uzemnim planem, neméni.

Jedinou zménou konkrétniho rfeseni je Uprava trasy navrieného zachytného prikopu ex-
travildnovych (ptivalovych) vod na jiznim okraji uzemni obce, v ndvaznosti na Upravu vyme-
zeni zastavitelné plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovského BV Z5.

Upravy Textové ¢asti Gzemniho planu (vyroku) jsou pouze formalni.

F.5.6. Rekreace
(kap. 1.5.7 Textové ¢asti uzemniho planu)

Zménou €. 1 se koncepce rozvoje rekreace, stanovena platnym Uzemnim planem, neméni.
Z Textové casti uzemniho planu (vyroku) se vypousti text ,Obec Jindfichov a celé fesené
Uzemi ma vazbu na prirodni hodnoty Uzemi z hlediska SirSich vazeb a je zde mozné tohoto
faktu vyuzit rozvojem doprovodnych sluzeb v CR“, ktery nepatfi do zavazné ¢asti uzemniho
planu, ale do OdlGvodnéni a upresnuje se text, specifikujici, ve kterych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti Ize umistit sluzby souvisejici s cestovnim ruchem.
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F.5.7. Dobyvani loZisek nerostnych surovin
(kap. 1.5.8 Textové ¢asti uzemniho planu)

Zménou €. 1 se plochy pro dobyvani lozisek nerostnych surovin nevymezuiji.

V Koordinacnim vykrese je aktualizovan zakres chranéného loziskového uzemi a zakres
vyhradnich lozisek nerostnych surovin, které zasahuji na uzemi obce; jde o:

Identifikacni Nazev Tézba Surovina
Cislo
CHLU Nejdek I. Stavebni kdmen
03340100
B 3033401 Nejdek u Hranic 1 Dosud netézeno Stavebni kdmen

F.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s ur¢enim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti,
popripadé podminéné pripustného vyuiiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(vySkova regulace zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzita vyuZiti pozemku v plochach)

(kap. 1.6 Textové ¢asti tzemniho planu)

F.6.1. Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti
(kap. 1.6.1 Textové c¢asti uzemniho planu)

F.6.1.1. Pfehled typt ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
(kap. 1.6.1.1 Textové Casti uzemniho planu)

Vycet ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se Zménou ¢. 1 neméni, v nékterych lokalitach
je ale upraveno vymezeni stabilizovanych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti dle skutecného
stavu — Upravy jsou patrné v Hlavnim vykrese.

F.6.1.2. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
(kap. 1.6.1.2 Textové Casti uzemniho planu)

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti v zastavéném Uzemi a zastavi-
telnych plochach se Zménou ¢. 1 zdsadné neméni, jsou provedeny pouze drobné Upravy,
které nemaiji vliv na stanovenou koncepci rozvoje obce. Podminky pro vyuziti ploch s rozdil-
nym zpUsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi jsou upraveny v souladu s § 18 odst. 5 staveb-
niho zdkona, zejména ve vyctu podminéné pripustného a nepfipustného vyuziti.

Z Textové ¢asti Uzemniho planu (vyroku) se z této kapitoly vypousti 1. odstavec, ktery ob-
sahuje procesni ustanoveni.

Obecné podminky, stanovujici pfipustné vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyufZiti v za-
stavéném Uzemi a zastavitelnych plochdach, se upravuji takto:
- do 1. odrazky se doplnuji mistni komunikace, které jsou v plvodnim vyétu opomenuty
- 3. odrazka se vypousti, obsahuje shodny text jako 2. odrazka
- 4. odrazka pavodniho znéni ,plochy pro zalesnéni, plochy pfirodni a plochy verejné zele-
né“ se nahrazuje novym znénim , plochy verejné zelené”; plochy pro zalesnéni neni moz-
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né povolit kdekoliv — obecné je to v zastavéném uzemi nevhodné, kvuli nebezpeci padu
strom(, na zemédélské pudé pak jde o zabor ZPF, ktery by mél byt radné projednan.

Ze vsech tabulek s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti se vypous-
téji prvni dva radky ,Zatfidéni dle zakladniho ¢lenéni Uzemi” a ,Zatfidéni do ploch s rozdil-
nym zpuasobem vyuziti“. Tyto udaje jsou nadbytecné, zatfidéni do ploch s rozdilnym zpUso-
bem vyuziti je uvedeno vidy v nadpisu ptislusné skupiny ploch, konstatovani, zda jde o plo-
chy zastavéné nebo zastavitelné (nebo oboji) nema na vyuziti ploch vliv.

Déle je z vétSiny tabulek vypustén odstavec Podminéné pripustné vyuziti, ktery vesmés
obsahuje shodny text ,Stavby a zafizeni v souladu s hlavnim vyuZitim plochy“; takto defino-
vané vyuziti neni podminéné pripustné vyuziti, ale pfipustné vyuziti; podminéné pripustné
vyuziti musi obsahovat podminku, za jaké lze urcité vyuziti povolit. Naopak doplnén je odsta-
vec Nepfipustné vyuZiti, ktery v platném Gzemnim planu chybi; zpravidla jsou jako nepfi-
pustné vyuZiti stanoveny ,stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim*“;
v téchto ptipadech tato Uprava neni v nasledujicim textu znovu komentovana.

Konkrétni podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se Zmé-
nou ¢. 1 méni takto:

BV - Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech — venkovské

- do odstavce Pripustné vyuZiti se dopliiuje text ,a v€etné ubytovacich zafizeni pro po-
treby rekreace a cestovniho ruchu — ubytovdni v soukromi, penziony”; divodem
pro tuto Upravu je umoZnit realizaci takovychto ubytovacich zafizeni, ktera jsou
ve venkovskych sidlech bézna

- jako Nepfipustné vyuzZiti se stanovi ,,stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pripust-
nym vyuZzitim®, ,, ubytovny” a , stavby a zafizeni pro komeréni vyrobu energie z obnovi-
telnych zdroja s vyjimkou fotovoltaickych panelll na budovach”; stavby ubytoven jsou
nepripustné z divodu obav pred vznikem vyloucenych lokalit, stavby pro vyrobu ener-
gie z obnovitelnych zdroji vétsiho rozsahu jsou v zastavéném Uzemi nevhodné

- Podminky prostorového usporddani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu se méni u maximalni vysky zastavby v zastavitelnych plochach, ktera se zvysuje
na 2 NP a podkrovi, shodné s maximalni vyskovou hladinou zastavby v plochach zasta-
véného Uzemi; puvodni diferenciace vyskové hladiny v zastavéném Uzemi
a v zastavitelnych plochach byla nelogicka.

OV - Plochy obc¢anského vybaveni — ob¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura
- v odstavci Pripustné vyuZiti se text ,véetné prechodného ubytovani“ nahrazuje textem
,ubytovaci zafizeni pro potfeby rekreace a cestovniho ruchu — ubytovani v soukromi,
penziony”; dlvodem pro tuto Upravu je snaha zamezit vzniku vyloucenych lokalit (uby-
toven) a naopak umoznit realizaci rekreacnich ubytovacich zafizeni, ktera jsou ve ven-
kovskych sidlech bézna.

OM - Plochy obc¢anského vybaveni — obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stredni

-z odstavce Hlavni vyuZiti se vypousti text ,,administrativni aredly, velkoploSny malopro-

dej, rozsahla spolecenska a zdbavni centra, vystavni arealy”; realizace takovychto zafi-

zeni neni v obci této velikosti pravdépodobna ani vhodna, nehledé na to, Ze uvedena
zafizeni evidentné nespadaji do kategorie zafizeni malych a stfednich

- v odstavci Pripustné vyuZiti se puvodni text ,Stavby a zafizeni pro obchodni prode;j,

ubytovani, stravovani, nevyrobni sluzby a ostatni obCanské vybaveni vC. agroturistiky,
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RH -

véetné pozemkl souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostran-
stvi.” nahrazuje textem ,Stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovaci zafizeni
pro potfeby rekreace a cestovniho ruchu — ubytovani v soukromi, penziony, stravovani,
sluzby nevyrobniho charakteru a ostatni obc¢anské vybaveni v¢. agroturistiky, véetné
pozemkU souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi. Ob-
¢anské vybaveni verejné infrastruktury véetné souvisejici dopravni a technické in-
frastruktury. Sluzebni byt, byt vlastnika, spravce apod. pouze jako doplrkova funkce
k hlavnimu vyuziti plochy.”; ddvodem je zejména upresnéni pojmu , ubytovani“, ktery
se nahrazuje textem ,ubytovaci zafizeni pro potfeby rekreace a cestovniho ruchu —
ubytovani v soukromi, penziony“, ve snaze zamezit vzniku vylouéenych lokalit (ubyto-
ven) a naopak umoznit realizaci rekreacnich ubytovacich zafizeni, ktera jsou ve ven-
kovskych sidlech béznd. Doplnéni pfipustného vyuziti o ,Obcanské vybaveni verejné in-
frastruktury véetné souvisejici dopravni a technické infrastruktury” a ,,Sluzebni byt, byt
vlastnika, spravce apod. pouze jako doplrikova funkce k hlavnimu vyuziti plochy” vyply-
va ze skutecnosti, Ze pripustnost obou téchto typl staveb a zafizeni je logickd a neni
v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy.

Plochy ob¢anského vybaveni — obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
z odstavce Pripustné vyuZiti se vypousti text ,v€etné prechodného ubytovani“; s vy-
stavbou takovychto zafizeni v plochach sportovnich zafizeni obec neuvazuje;

do odstavce Pripustné vyuZiti se dopliuje text ,Sluzebni byt, byt vlastnika, spravce
apod. pouze jako doplrikova funkce k hlavnimu vyuZiti plochy“; pfipustnost tohoto vyu-
Ziti neni v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy

jako Nepfripustné vyuzZiti se stanovi ,stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pripust-
nym vyuZzitim®, ,, ubytovny” a , stavby a zafizeni pro komeréni vyrobu energie z obnovi-
telnych zdroja s vyjimkou fotovoltaickych panel(l na budovach”; stavby ubytoven jsou
nepripustné z divodu obav pred vznikem vyloucenych lokalit, stavby pro vyrobu ener-
gie z obnovitelnych zdroji vétsiho rozsahu jsou v zastavéném Uzemi nevhodné.

Plochy rekreace — rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci

v odstavci Pripustné vyuZiti se pavodni text ,,Stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.”
nahrazuje textem , Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych
prostranstvi.”; stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci jsou uvedeny jiz v Hlavnim
vyuziti a jejich uvedeni v Pfipustném vyuziti je tedy duplicitni.

SV — Plochy smiSené obytné — venkovské

pGvodni znéni odstavce Pripustné vyuzZiti ,Stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych
domech (véetné domU a usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluZznou sféru a neru-
Sici ¢innosti a sluzeb (které svym provozovanim a technickym zatizenim nenarusuji uzi-
vani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi,
Uzemi - napriklad nerusici vyroba a sluzby, socidlni sluzby, zemédélstvi, které svym cha-
rakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi) véetné agroturistiky, véetné
pozemkU souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.” se
nahrazuje textem ,Stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech (véetné dom(
a usedlosti s hospodarskym zazemim), stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni verejné
infrastruktury i komeréniho v¢. agroturistiky a véetné ubytovacich zafizeni pro potfeby
rekreace a cestovniho ruchu — ubytovani v soukromi, penziony, nerusici zemédélska
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vyroba, drobna vyroba a vyrobni sluzby (které svym provozovanim a technickym zafri-
zenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi), véetné pozemkl souvisejici dopravni a technické infrastruktury
a vefejnych prostranstvi.”; touto Upravou se odstrafiuje nejasny pojem ,obsluzng sfé-
ra“ a doplfiiuje se moZnost umisténi zafizeni obcanského vybaveni, jak zafizeni verejné
infrastruktury, tak zatizeni komercnich; pripustnost realizace téchto zarizeni v plochach
smiSenych obytnych — venkovskych, které zahrnuji prevaznou ¢ast stdvajici zastavby, je
logicka; neni dlvod, proc by napf. ve stdvajici zastavbé nemohly vzniknout malé pro-
dejny, zatizeni sluzeb, apod.
jako Nepfripustné vyuziti se stanovi ,stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a ptipust-
nym vyuZitim“, ,ubytovny“ a ,stavby a zatizeni pro komercni vyrobu energie z obnovi-
telnych zdroja s vyjimkou fotovoltaickych panell na budovach®; stavby ubytoven jsou
neptipustné z divodu obav pred vznikem vyloucenych lokalit, stavby pro vyrobu ener-
gie z obnovitelnych zdroju vétsiho rozsahu jsou v zastavéném Uzemi nevhodné
Podminky prostorového usporaddani v€. zdkladnich podminek ochrany krajinného razu,
které v platném Uzemnim planu nejsou stanoveny, se Zménou €. 1 stanovi takto:
* vySka zastavby v zastavitelnych plochach: maximdlné 2 nadzemni podlazi
(+ podkrovi)
» vyska zdastavby ve vSech plochach zastavéného Uzemi: maximalné 2 nadzemni pod-
laZi (+ podkrovi).

DS - Plochy dopravni infrastruktury — dopravni infrastruktura - silni¢ni

v odstavci Hlavni vyuZiti je opraven chybny vycet kategorii silnic na Uzemi obce — silnice
I. tfidy Uzemim obce neprochazi, naopak silnice Il. tfidy, prochazejici severnim okrajem
uzemi obce, ve vyctu chybi

z odstavce Hlavni vyuzZiti se vypousti text ,hromadné a radové garaze”; tato uprava je
provedena ze dvou dlvodu — jednak jsou stavby hromadnych nebo fadovych garazi
z hlediska stavajiciho charakteru zdstavby nevhodné (a zaroven i nepravdépodobné),
jednak vymezené plochy dopravni infrastruktury — silniéni zahrnuji pozemky silnic
a mistnich komunikaci, které z prostorovych dlivod( ani tyto stavby neumoznuiji.

VZ - Plochy vyroby a skladovani — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

v odstavci Pripustné vyuZiti se plvodni text ,Stavby a zafizeni pro zemédélskou a ne-
zemédélskou a lesnickou vyrobu, vyrobni sluzby, femesla, souvisejici dopravni a tech-
nicka infrastruktura, verejna prostranstvi, stavby a zafizeni odpadového hospodafstvi -
sbérny dvar.” nahrazuje textem ,Stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou vyro-
bu, drobnou vyrobu, vyrobni sluzby, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, ve-
fejna prostranstvi, stavby a zafizeni odpadového hospodarstvi — sbérny dvir. Sluzebni
byt, byt vlastnika, spravce apod. pouze jako doplrikova funkce k hlavnimu vyuZziti plo-
chy.” Touto Upravou se do vyctu staveb a zafizeni doplnuje ,drobna vyroba” a vypous-
téji se ,femesla“; dlivodem je sjednoceni vyrobnich aktivit dle definice pojm( v kap.
2.6 textové casti. Dale se tim do pfipustného vyuziti dopliuje text ,Sluzebni byt, byt
vlastnika, spravce apod. pouze jako doplikova funkce k hlavnimu vyuziti plochy”; pfi-
pustnost tohoto vyuZiti je logickd a neni v rozporu s hlavnim vyuzZitim plochy.
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Plochy vyroby a skladovani — vyroba a skladovani — se specifickym vyuzitim — vétrné
elektrarny

jako Nepfripustné vyuziti se stanovi ,stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a ptipust-
nym vyuzitim“ a ,,oploceni plochy”; oploceni plochy bylo jako nepfipustné stanoveno
jiz v platném Uzemnim planu, ale chybné v odstavci Podminéné pripustné vyuZiti.

ZV - Plochy verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi — verejna zelen

v odstavci Pripustné vyuZiti se plivodni text ,Stavby, a zatizeni a pozemky verejné zele-
né, a dalsi pozemky dopravni infrastruktury (komunikace, vodni prvky a plochy, pési
a cyklistické trasy, verejné prostory, zpevnéné plochy ...), a technické infrastruktury,
pozemky verejné, doprovodné a izolacni zelené, pomniky, sochy, drobny mobiliar, kap-
le, drobné vodni plochy.” nahrazuje textem ,Stavby, zafizeni a pozemky verejné zele-
né, pozemky dopravni infrastruktury (komunikace, pési a cyklistické trasy, vefejné pro-
story, zpevnéné plochy ...), a technické infrastruktury, pozemky doprovodné a izolacni
zelené, pomniky, sochy, drobny mobiliaf, kaple, drobné vodni plochy, détska hristé.”
Touto Upravou se do pfipustného vyuZiti dopliuji détska hristé; pripustnost tohoto vy-
uZiti je logicka a neni v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy.

ZS - Plochy zelené — zelen — soukroma a vyhrazena

z odstavce Pripustné vyuZiti se vypousti text ,Plochy zelené — soukromé a vyhrazené
pro zajisténi podminek zemédélského vyuziti zejména zahrad. Plochy zelené zahrnuji
zejména pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro zemédélstvi“; jde o text, ktery neddva smysl — uvedené plochy zahrnuji
soukromé zahrady uvniti' zastavéného uUzemi, které sice jsou zemédélskym pudnim
fondem, ale nejsou vhodné pro umisténi staveb, zafizeni ani jinych opatreni pro zemé-
délstvi dle vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, ve znéni
pozdéjSich predpisl; vzhledem ke svému charakteru jsou vhodné pro umisténi pouze
drobnych staveb typu sklad naradi, sklad vypéstki, apod., jak je uvedeno v dalsim tex-
tu pripustného vyuziti

Podminky prostorového usporadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu,
které v platném Uzemnim planu nejsou stanoveny, se Zménou €. 1 stanovi takto:

* maximalni vyska staveb: 1 nadzemni podlazi (+ podkrovi).

W - Plochy vodni a vodohospodaiské

z odstavce Pripustné vyuziti se vypousti text ,Pozemky vodnich ploch, koryta vodnich
tokd a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti v souladu se za-
konem o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon)“; tento text je jiz obsaZzen
v odstavci Hlavni vyuZiti, a proto je v odstavci Pfipustné vyuZiti zbytecny

jako Nepftipustné vyuZiti se stanovi kromé ,staveb a zafizeni neslucitelnych s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim“ také ,stavby fotovoltaickych a vétrnych elektraren” a ,tézba
nerost(”; ddvodem pro toto ustanoveni je ochrana prirody, konkrétné ochrana vy-
znamnych krajinnych prvk( podle § 4, odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfiro-
dy a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, kde je stanoveno , Vyznamné krajinné prvky
jsou chranény pred poskozovanim a ni¢enim. Vyuzivaji se pouze tak, aby nebyla naru-
Sena jejich obnova a nedoslo k ohrozZeni nebo oslabeni jejich stabilizaéni funkce. K za-
sahlim, které by mohly vést k poskozeni nebo zni¢eni vyznamného krajinného prvku
nebo ohroZeni nebo oslabeni jeho ekologicko-stabiliza¢ni funkce, si musi ten, kdo ta-
kové zasahy zamysli, opatfit souhlas organu ochrany pfirody. Mezi takové zasahy patfi
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zejména umistovani staveb, pozemkové Upravy, zmény druhu nebo zplsobu vyuZiti
pozemku, vystavba lesnich cest, budovani lesnich melioracnich systéma, odvodnovani
pozemkd, Upravy vodnich tok( a nadrzi a tézba nerostd.” Vodni toky a plochy jsou vy-
znamnymi krajinnymi prvky podle § 3, odst. 1, pism. b) zakona o ochrané pfirody a kra-
jiny.

NZ - Plochy zemédélské

- v odstavci Hlavni vyuZiti se puvodni text ,Plochy zemédélské pro zajisténi podminek
zemédélského vyuziti. Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského
pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatifeni pro zemédélstvi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Stavby nezbytné pro obhospodarovani
zemédélské pldy v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (pfistfesky pro dobytek).”
Nahrazuje textem , Pozemky zemédélského pidniho fondu, zemédélska rostlinnd vy-
roba, pastevni chov hospodarskych zvirat.”; plvodni text jednak nedaval smysl (,,Plo-
chy zemédélské pro zajisténi podminek zemédélského vyuziti.“), jednak neodpovidal
skutecnosti — pozemky staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi ani pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury opravdu nejsou hlavnim vyuzitim zemé-
délské pady, jsou pouze vyuzitim pfipustnym

- v odstavci Pripustné vyuziti se pavodni text ,Ddle liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury mistniho a nadmistniho vyznamu, stavby a opatfeni protipovodrnové
ochrany, protierozni opatfeni, malé vodni nadrze, plochy krajinné zelené, zalesnéni.
Stavby nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pldy v nezastavéném Uzemi, pas-
tevectvi apod. (pristfesSky pro dobytek do zastavéné plochy 200 m?).“ Nahrazuje tex-
tem ,,Dale liniové stavby verejné dopravni a technické infrastruktury, pfipojky a ucelo-
vé komunikace, stavby a opatreni protipovodriové ochrany, protierozni opatfeni, malé
vodni nadrze, plochy krajinné zelené, zalesnéni. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi se-
zénniho charakteru (pfistiedky pro dobytek do zastavéné plochy 200 m?), v&eliny
bez pobytovych mistnosti, stavby a zafizeni pro myslivost.” a dopliiuje se text ,Pési tu-
ristické trasy, cyklotrasy a cyklostezky, pfistfesky pro turisty. Stavby, zafizeni a jina
opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirod-
nich katastrof a pro odstranovani jejich dasledk(”; vSechny provedené uUpravy jsou
v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona

- jako Podminéné ptipustné vyuzZiti se stanovi ,Docasné stavby ohrad pro hospodarska
zvitata s nezpevnénymi zaklady, docasné oploceni sadd, plantazi ¢i obdobnych péstitel-
skych ploch — oboji za podminky, Ze nenarusi verejné pristupné komunikace a nenarusi
propustnost krajiny.“; ddvodem pro tuto Upravu je potfeba umozZnit oploceni pastev-
nich arealtd a umoznit oploceni péstitelskych ploch kvili ochrané pred zvéri

- jako Neptipustné vyuziti se stanovi kromé ,staveb a zafizeni neslucitelnych s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim“ také ,stavby a zafizeni pro zemédélstvi, neuvedené
v pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti“, ,stavby fotovoltaickych a vétrnych
elektraren” a ,tézba nerostd”; didvodem pro toto ustanoveni je ochrana pfirody,
zejména ochrana krajinného razu podle § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, kde je stanoveno ,Krajinny raz, kterym je
zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista i oblasti, je chra-
nén pred cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného
rdzu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem
na zachovani vyznamnych krajinnych prvk(, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich do-
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minant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné. K umistovani a povolovani sta-
veb a k jinym cinnostem, které by mohly sniZit nebo zménit krajinny rdz, je nezbytny
souhlas organu ochrany pfrirody. “ Proto tyto stavby neni Zadouci umistovat obecné
kdekoliv v krajingé, ale je vhodné jejich umisténi provéfit vymezenim konkrétnich zasta-
vitelnych ploch, pfipadné ploch zmén v krajiné (u tézby nerostu), které budou v rdmci
projednani navrhu Uzemniho planu nebo jeho zmény fadné projednany s dotéenymi
organy, véetné orgdnu ochrany ptirody.

NL - Plochy lesni

v odstavci Pripustné vyuziti se text ,Dale liniové stavby dopravni a technické infrastruk-
tury mistniho a nadmistniho vyznamu“ doplfiuje o text ,,véetné ucelovych komunikaci
a pripojek” a ddle se doplnuje text ,Pé&si turistické trasy, cyklotrasy a cyklostezky, pfi-
stfesky pro turisty. Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny,
pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkd. Vceliny bez pobytovych mistnosti. Stavby a zafizeni pro myslivost.«,
v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona

- jako Nepftipustné vyuZiti se stanovi kromé ,staveb a zafizeni neslucitelnych s hlavnim

a pfipustnym vyuZitim“ také ,stavby a zafizeni pro zemédélstvi, neuvedené
v pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti, ,stavby fotovoltaickych a vétrnych
elektraren” a ,téZba nerostl”; divodem pro toto ustanoveni je ochrana pfirody,
zejména ochrana krajinného razu podle § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, kde je stanoveno ,Krajinny raz, kterym je
zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, je chra-
nén pred cinnosti sniZujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného
razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem
na zachovani vyznamnych krajinnych prvk(, zvlasté chranénych dzemi, kulturnich do-
minant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné. K umistovani a povolovani sta-
veb a k jinym cinnostem, které by mohly sniZit nebo zménit krajinny rdz, je nezbytny
souhlas organu ochrany ptirody. “ Proto tyto stavby neni Zadouci umistovat obecné
kdekoliv v krajingé, ale je vhodné jejich umisténi provéfit vymezenim konkrétnich zasta-
vitelnych ploch, pfipadné ploch zmén v krajiné (u tézby nerostu), které budou v rdmci
projednani navrhu Uzemniho planu nebo jeho zmény radné projednany s dotéenymi
organy, véetné organu ochrany ptirody.

NP - Plochy pftirodni

z odstavce Hlavni vyuZiti se vypousti text ,zvlasté chranéné plochy”; tyto plochy nejsou
na uzemi obce vyhlaseny

v odstavci Pripustné vyuziti se doplnuje text ,Pési turistické trasy, cyklotrasy a cyklos-
tezky. Stavby, zatizeni a jind opatfeni pro ochranu ptirody a krajiny, pro snizovani ne-
bezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk(*,
v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

v odstavci Podminéné pripustné vyuZiti se plvodni text ,Dale liniové stavby dopravni
a technické infrastruktury mistniho a nadmistniho vyznamu” doplfiuje o text , pfipojky
a Ucelové komunikace”; dale se dopliuje text ,,Docasné stavby ohrad pro hospodarska
zvifata s nezpevnénymi zaklady, doc¢asné oploceni sadl, plantdzi ¢i obdobnych péstitel-
skych ploch — oboji za podminky, Ze nenarusi verejné pfistupné komunikace a nenarusi
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propustnost krajiny.“; ddvodem pro tuto Upravu je potifeba umoznit oploceni pastev-
nich arealld a umoznit oploceni péstitelskych ploch kvili ochrané pred zvéri

- jako Neptipustné vyuziti se stanovi kromé ,staveb a zafizeni neslucitelnych s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim“ také ,stavby a zafizeni pro zemédélstvi“, ,stavby fotovoltaic-
kych a vétrnych elektraren” a ,tézba nerosti”; divodem pro toto ustanoveni je ochra-
na pfirody, zejména ochrana krajinného razu podle § 12 zadkona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpistl, kde je stanoveno ,Krajinny
raz, kterym je zejména ptirodni, kulturni a historickd charakteristika urcitého mista
¢i oblasti, je chranén pred ¢innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy
do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény
pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvka, zvlasté chranénych uze-
mi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné. K umistovani
a povolovani staveb a k jinym Cinnostem, které by mohly sniZit nebo zménit krajinny
rdz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody. “ Proto tyto stavby neni Zadouci
umistovat obecné kdekoliv v krajing, ale je vhodné jejich umisténi provérit vymezenim
konkrétnich zastavitelnych ploch, pfipadné ploch zmén v krajiné (u téZby nerostu), kte-
ré budou v ramci projednani navrhu Uzemniho planu nebo jeho zmény rfadné projed-
nany s dotéenymi organy, véetné organu ochrany ptirody.

F.6.2. Prostorové usporadani
(kap. 1.6.2 Textové c¢asti uzemniho planu)

Ze stanovenych podminek na zachovani vesnického charakteru sidla se vypousti text
»(nizkd podlaznost, sedlové stfechy, pfimérend vysadba vyssich drevin v zahradach atd.)”;
jde o podrobnost, nepfislusejici uzemnimu planu, ktery neni zpracovan jako uzemni plan
s prvky regulacniho planu.

F.7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit
(kap. 1.7 Textové ¢asti uzemniho planu)

Vypousti se kapitola 1.7.1 Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni predkup-
niho prava; vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo, je obsahem samostatné kapitoly 1.8 Textové ¢asti Uzemniho planu
(vyroku). V navaznosti na tuto Upravu se vypousti i nadpis dalsi kapitoly 1.7.2 Plochy a kori-
dory pouze s moznosti vyvlastnéni.

Z vyCtu vsech verejné prospésnych staveb a opatfeni se vypousti text ,k.d. Jindfichov
u Hranic” a ,,vyvlastnéni bude realizovano ve prospéch: Obec Jindfichov”; vzhledem k tomu,
Ze Uzemi obce Jindfichov tvofi pouze jediné katastrdlni Uzemi, neni je tfeba uvadét, u verejné
prospésnych staveb se ,,ve prospéch” neuvadi.

Z vyctu verejné prospésnych staveb technické infrastruktury se vypousti:
VT1 Navriend plocha pro vybudovani ¢istirny odpadnich vod; stavba je ji7 realizovana, COV
je v provozu.
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Do vyctu verejné prospésnych staveb technické infrastruktury se dopliuje:

VT1/1 stavba vodovodu pro zdsobovani Potstatska pitnou vodou ve vymezeném koridoru
V14; jde o verejné prospésnou stavbu prevzatou ze Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého
kraje v platném znéni.

Z vyCtu verejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury se vypousti vefejné prospésné
stavby VD2 a VD4 a ¢3asti verejné prospésnych staveb VD1 a VD3; jde o navrzené komunika-
ce nebo jejich ¢asti, které se Zménou €. 1 rusi — viz kap. F.4.1. Dopravni infrastruktura.

Zménou €. 1 se upravuje vymezeni verejné prospésného opatfeni pro zajisténi protipo-
vodnové ochrany ,,VR1 navrzena plocha pro suchy poldr v severni ¢asti obce”; vymezeni plo-
chy pro vybudovéani suchého poldru je Zménou ¢. 1 upraveno (zmenseno) na zdkladé Kom-
plexnich pozemkovych Uprav v k.u. Jindfichov u Hranic — Planu spole¢nych zatizeni. Na zakla-
dé téZze dokumentace se do Uzemniho planu doplnuji tfi vefejné prospésna opatfeni pro za-
jisténi protipovodniové ochrany — vodni nddrZe na bezejmennych pfitocich Luhy a Ludiny
(VR1/1, VR1/2 a VR1/3).

Déale se upravuje vymezeni vefejné prospésnych opatfeni pro zajisténi funkce USES.
V platném tzemnim planu byl cely USES vymezen jako navrZeny, viechny ¢asti USES, vyme-
zené mimo lesni pozemky, byly oznaceny jako plochy zmén v krajiné — plochy pfirodni NP
a cely priibéh USES byl vymezen jako vefejné prospé$na opatieni VU1 aZ VUA40, z toho VU1
a7 VU10 pro regionalni ¢asti USES, VU11 a7 VUA4O0 pro lokalni ¢asti USES.

Zménou &. 1 jsou &asti USES, vymezené na lesnich pozemcich a na pozemcich s krajinnou
zeleni (ndletova zelent na nelesni padé) vymezeny jako funkéni a jako plochy zmén v krajiné
jsou vymezeny pouze ty &asti USES, které opravdu chybi, tj. k zaloZeni (k vysadbé); otdzku
vhodné drevinné skladby stavajicich porostli Uzemni plan neresi.

Jako vefejné prospé&ina opatfeni jsou tedy vyznaceny pouze ty USES, které jsou vymezeny
jako chybéjici — jako plochy zmén v krajiné. Touto Upravou se rusi verejné prospésna opatre-
ni, vymezend v platném Gzemnim planu pro funkéni &asti regionalniho USES — VU1 a VU3 a?
VU10 a zGstdvaji jen tfi samostatné ¢asti plvodné vymezeného verejné prospésného opat-
feni VU2 — chybéjici useky regionalniho biokoridoru RK 1522, vymezené jako plochy zmén
v krajiné; nové jsou oznaceny jako verejné prospésna opatfeni VU2/1, VU2/2 a VU2/3.
V pripadé lokalniho USES se rusi vefejné prospéina opatfeni VU11, VU13 a7 VU17, VU19,
VU20, VU22 a7 VU26, VU28 a7 VU30, VU34 a7 VU36 a VU38; z(stavaji tedy pouze verejné
prospésna opatreni VU12, VU18, VU21, VU27, VU31, VU32, VU33, VU37, VU39 a VU40.

Vypousti se kapitola 1.7.3 Plochy a koridory pouze s moznosti uplatnéni predkupniho
prava; vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, je obsahem samostatné kapitoly 1.8 Textové casti Uzemniho planu (vyro-
ku).

F.8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

Tato kapitola v platném Uzemnim planu neni obsazena, Zménou €. 1 se doplfiuje; verejné
prospésné stavby ani verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, v platném
uzemnim planu nejsou vymezeny a ani Zménou €. 1 se nevymezuiji.
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F.9. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Tato kapitola v platném Uzemnim planu neni obsazena, Zménou ¢. 1 se dopliuje; kom-
penzacni opatfeni se Zménou €. 1 nestanovuiji.

F.10. Vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti
(kap. 2.1 Textové ¢asti uzemniho planu)

Plochy ani koridory Uzemnich rezerv nejsou v platném Uzemnim planu vymezeny a ani
Zménou €. 1 se nevymezuji.

Kapitola 2.2 Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouci-
ho vyuziti se Zménou ¢. 1 vypousti; jde o kapitolu totoznou s kap. 2.1.

F.11. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a pfimérené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
¢innosti
(kap. s plvodnim oznacenim 2.3, noveé 2.2 Textové Casti Uzemniho planu)

Plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zméndach v izemi podminéno zpracova-
nim Uzemni studie, nejsou v platném Uzemnim planu vymezeny a ani Zménou €. 1 se nevy-
mezuji.

F.12. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho planu podle prilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost,

a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhlty pro jeho vydani
(kap. s plvodnim oznacenim 2.4, nové 2.3 Textové Casti Uzemniho planu)

V platném Uzemnim planu nejsou vymezeny Zadné plochy ani koridory, ve kterych by bylo
rozhodovani o zméndch v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu a ani Zménou €. 1 se
nevymezuiji.

F.13. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)
(kap. s plvodnim oznacenim 2.5, nové 2.6 Textové c¢asti Uzemniho planu)

Poradi zmén v Uzemi neni v platném Uzemnim planu stanoveno a ani Zménou ¢. 1 se ne-
stanovuje.

F.14. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
(kap. s plvodnim oznacenim 2.6, nové 2.7 Textové ¢asti Uzemniho planu)

V platném uUzemnim planu nejsou architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby
vymezeny a ani Zménou €. 1 se nevymezuiji.

Uzemni plan Jindfichov — Od(ivodnéni Zmény €. 2 — Textovd &ast
Navrh pro verejné projednani — ¢erven 2024 65



7 wvrs

Kapitola 2.7 Vymezeni staveb nezptisobilych pro zkracené stavebni Fizeni podle §117
odst. 1 stavebniho zakona se Zménou ¢. 1 vypousti; tato kapitola neni soucédsti tzemniho
planu (vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci doku-
mentaci a o zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist).

Doplniiuje se nova kapitola 2.6 Definice pojmQ, které nejsou obsaZeny v pravnich predpi-
sech; divodem je nutnost predejit nejasnostem pfi naslednych fizenich.

G. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI{

Uzemni plan Jindfichov v platném znéni ani Zména ¢&. 1 neobsahuji z4dné prvky regulaéni-
ho planu.

H. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou C. 1 je vymezeno 8 novych zastavitelnych ploch, z toho je jedna zastavitelna plo-
cha zelené — soukromé a vyhrazené ZS, tfi plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské
BV a Ctyfi plochy smiSené obytné — venkovské SV; z nich zastavitelné plochy Z1/6 a Z1/8 jsou
uréeny pro rozsireni pozemk( stavajicich rodinnych domu pro moznost rozsifeni hospodar-
ského zdzemi a pro vystavbu drobnych hospodarskych staveb. Celkova kapacita ostatnich
nové vymezenych zastavitelnych ploch je cca 10 — 12 rodinnych domU. Ve vSech pfipadech
jde o plochy drobnych vymér, zpravidla vymezenych u stavajicich komunikaci s vybudovanou
infrastrukturou. Plochy jsou vymezeny na zakladé pozadavkd vlastnik( pozemkd, ktefi jsou
pfipraveni zahajit vystavbu. Vystavba na téchto plochach mize tedy byt realizovdna
v nejblizs§im obdobi a v podstaté bez narokd na verejné rozpocty.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi obce je pomérné kompaktné vyuzito a neposkytuje prostor pro roz-
sahlejsi novou vystavbu. Pro strukturu a charakter stdvajici zastavby jsou typické velké ze-
médélské usedlosti s hospodarskym zazemim, obklopené sady a zahradami; tato struktura je
pro sidla v dané oblasti typickd a neni vhodné ji nadmérné zahustovat novou vystavbou.
Opusténé plochy a arealy (tzv. brownfields), které by bylo moZzno navrhnout pro nové vyuzi-
ti, se na Uzemi obce nenachazeji,

Odtivodnéni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch, ur¢enych pro obytnou vystav-
bu:

Cilem nasledujiciho textu je komplexni rozbor sidelniho potenciadlu reseného Uzemi, ktery
je Casti celkového rozvojového potencidlu obce (ale i SirSiho regionu). Navazujicim cilem je
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vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni v feSeném Gzemi a jeho optimalizace
(limitovani) z hlediska udrzitelného rozvoje.

Analyza sidelniho potencidlu vychazi z podminek vsech tfi pilifG udrzitelného rozvoje,
zejména vsak z vlastnich podminek pilite soudrznosti spolecenstvi obyvatel uzemi (nékdy
zjednodusené oznacovaného jako socialni pilif). Obyvatelstvo (sociodemografické podminky
Uzemi) a zaméstnanost (hospodarské podminky Gzemi) jsou pritom tradicné chdpany jako
zakladni determinanty systému bydleni (sidelni struktury region().

Za nejvyznamnéjsi faktor ovliviiujici vyvoj poctu obyvatel obci a region (prosperitu — kva-
litu Zivota) je obvykle povaZovana nabidka a struktura pracovnich pfilezitosti v regionu pohy-
bu za praci, tak je tomu i v feSeném Uzemi. Z dalSich faktord je to predevsim suburbanizaéni
funkce, vybavenost, dopravni poloha, obytné prostfedi véetné Zivotniho prostredi, vlastni Ci
Sirsi rekreacni zazemi. Vyznam vybavenosti ve vlastnich obcich s rostouci automobilizaci spi-
Se klesa, roste poptavka po kvalitnim Zivotnim a rekreacnim prostredi.

Zhodnoceni téchto dil¢ich potenciall (rozvojovych faktor() ve vzajemnych souvislostech je
jednim z podklad( pro celkové hodnoceni a prognézu budouciho vyvoje (bilanci rozvoje si-
delni funkce obce) béhem ocekavaného obdobi platnosti Uzemniho planu (obvykle pro dal-
Sich cca 15 let).

Pro sidelni strukturu celého spravniho obvodu ORP Hranice je do zna¢né miry charakteris-
tickad mirné podprimérna hustota osidleni (ve srovnani s primérem CR), zna¢nd hustota obci
a sidel a vyrazné ovlivnéni osidleni dopravou (geomorfologicky determinované Moravskou
branou). Obec lJindfichov se nachazi v severovychodni ¢asti SO ORP Hranice, v uzemi
s ¢aste¢né omezenym dopravni napojenim, vyssi lesnatosti, vySkovou Elenitosti a v relativni
blizkosti Vojenského prostoru Libava.

Zakladni ukazatele struktury osidleni SO ORP Hranice a SirsSi srovnani
(zdroj: Cesky statisticky urad, Maly lexikon obci CR r. 2023)

Ukazatel Pocet ii:l,l Vyméra Obyvatel
SO ORP obci | katastr( EéSt,i primér km’ primér 1.1.2022 primér obyvat(zel
obci na obec na obec na obec| nakm
Hranice 32 52 52 1,6 335 10,5 34376 1074,3 102,6
Jesenik 24 58 63 2,6 719 30,0 36991 1541,3 51,4
Lipnik nad Bec- 14
vou 21 21 1,5 119 8,5 15 226 1087,6 128,3
Novy Jicin 16 37 35 2,2 275 17,2 48 690 3043,1 176,8
Odry 10 29 32 3,2 224 22,4 17 073 1707,3 76,2
Prerov 59 80 80 1,4 401 6,8 78 578 1331,8 196,1
Vitkov 12 29 28 2,3 283 23,6 13241 1103,4 46,8
Olomoucky kraj 402 769 768 1,9 5272 13,1 631 802 1572 120
Ceska republika 6258 | 13077 | 15105 2,4 78 871 12,6 10 827 529 1730 137

Obec Jindfichov patii mezi malé obce, s omezenou zakladni vybavenosti (MS a ZS), po-
mérné mirnym, ale stabilnim rozvojem Je tvofena jedinym katastralnim Gzemim se zastav-
bou ve snizeniné podél vodniho toku. Je soucasti prirozeného spadového obvodu mésta
Hranic, vyznamné vazby ma i na mésto Odry. Prevazujicimi funkcemi feSeného Uzemi jsou
funkce obytna, ¢astecné vyrobni a omezené i obsluzna, rekreacni.
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Metodicka vychodiska stanoveni potfeby zastavitelnych ploch

Vychodiska pro stanoveni potieby zastavitelnych ploch vytvari Metodicky pokyn Minis-
terstva pro mistni rozvoj, z r. 2022, dale jen MP MMR.

Mimo jiné je zde uvedeno: ,Kazdy metodicky pokyn ma vsak své limity a neni mozné
v ném obsahnout réiznorodost a specifiénost podminek kazdé z vice nei 6 200 obci v CR. Z&-
kladni struktura metodického pokynu tak muzZe byt pfi aplikaci upravena ¢i doplnéna dle
specifickych a individualnich podminek dané obce“.

Zasadni zménu vramci legislativy ptindsi dliraz na hodnoceni Uzemnich potenciald.
Pro hodnoceni potenciall dle jednotlivych pilifG udrziteIného rozvoje tzemi je mozno vycha-
zet z nasledujici definice: ,Potencidl krajiny (uzemi) / krajinny potencidl je schopnost kraji-
ny poskytovat urcité moZnosti a predpoklady pro riznorodé vyuZivani krajiny s cilem uspo-
kojit potreby lidské spolecnosti.” Jedna se o ,antropocentrickou” definici, vychazejici
z SirSiho konceptu Evropské Umluvy o krajiné.

V klasickém pojeti je mozno v ramci Uzemi obci (krajiny) hovofit o fadé potencial — sidel-
nim, hospodarském, biotickém, vodohospodaiském, surovinovém, rekreacnim.

V praxi (v ramci Uvah o potencidlu Uzemi) je pak nezbytné fesit i otazky inosné kapacity
(zatéze) uzemi (krajiny) — napfiklad z hlediska rekreace, ale i pro novou bytovou vystavbu.

Podle MP MMR, str. 86: ,Z reserSe soudni judikatury vyplyva, 7e novelou stavebniho za-
kona Ucinnou k datu 1. 1. 2018 byl odstranén zasadni rozdilovy prvek mezi poZadavky na
vyhodnoceni potfeby novych zastavitelnych ploch u novych dzemnich pland a u zmén Uzem-
nich pland. TaktéZ u zmén tUzemnich plant nyni postadi pouze hodnovérné oduvodnéni
potieby novych zastavitelnych ploch. To je spojeno pochopitelné i s vvhodnocenim poten-
cidlu zastavéného Uzemi a jiz vymezenych zastavitelnych ploch. Nicméné u nich uzZ neni
nutné prokazat nemoznost jejich vyuzZiti. Timto se oteviela i u zmén Uzemnich planu cesta
ke koncipovani jejich odivodnéni, ktera budou zohledniovat zakladni charakteristiku uzem-
nich plant v ceské tzemné planovaci praxi, tedy Ze jde o dokumenty koncepcni.

Jak u tuzemnich plant, tak u jejich zmén lze tudiZ operovat i s pfiméfenymi rezervami
zastavitelnych ploch. Z analyzy rozsudkt tykajicich se novych Uzemnich plana zarover vyply-
va, Ze spravni soudy akceptuji, kdyZ je obsah Uzemnich plana ovliviiovan i preferencemi
politického vedeni obce. Tyto preference tudiz mohou ovlivnit i rozsah navrZzenych zastavi-
telnych ploch.

Z provedené reserse legislativy a judikatury vyplyvaji nasledujici vychodiska pro obsah to-
hoto metodického podkladu:

1) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch by mélo byt ovladano stej-
nymi metodickymi principy jak u novych tzemnich plana, tak u zmén tzemnich plana.

2) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch musi byt provadéno v tzké
souvislosti i s vyhodnocenim kapacity zastavéného tzemi (byt to neni u zmén tuzemnich
plant v § 55 odst. 4 explicitné stanoveno).

3) Metodika vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch by méla poskytovat
prostor pro politickou korekci vystupti vzeslych z analyzy objektivnich dat.
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4) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch by mélo mit takovou formu,
aby poslouzilo jako vSeobecné srozumitelny podklad vhodny pro verejnou politickou deba-
tu o budoucim rozvoji obce

Hodnoceni podminek a potenciall pilifti udrZitelného rozvoje feSeného uzemi

Zakladnim zdrojem posouzeni moZnosti optimalniho rozvoje obce Jindfichov je rozbor
udrzitelného rozvoje Uzemi, tj. posouzeni dlouhodobého vyvoje vsech tii pilifQ udrzitelného
rozvoje (zivotniho prostredi, soudrznosti spolecenstvi obyvatel Uzemi a hospodarského pili-
fe), které jsou obsahem uzemné analytickych podkladd SO ORP Hranice a Olomouckého kra-
je. Legislativni a praktické (medidlni) postaveni (vnimani) pilifG je rozdilné. Nejsilnéjsi je
u zivotniho prostredi a nejslabsi u pilite soudrznosti obyvatel Uzemi (opomijejici Sirsi ramce
antropocentrického hodnoceni kvality Zivota, mnohdy ziZené pouze na socialni piliF).

Vyhodnoceni tzemnich podminek a potencialti jednotlivych pilifG udrZitelného rozvoje
Uzemi nahrazuje dfivéjsi vyhodnoceni vyvazenosti pilifQ udrzZiteIného rozvoje, které prinaselo
problémy zejména s vlastni definici vyvaZenosti. V aktualnich UAP SO ORP Hranice (r. 2020)
je vyhodnoceni do kategorii provedeno podle starsi metodiky MMR. Obec je zarazena
do kategorie 2a, se zhorSenymi podminkami pilife soudrznosti obyvatel Gzemi.

| pfes toto omezeni je véak do znaéné miry srovnatelné s hodnocenim UAP Olomouckého
kraje, zejména zr. 2021. Vramci UAP kraje se dlouhodobé pouziva Sestistupfiova $kala
(tj. velmi vyhovuijici, vyhovuijici, spiSe vyhovuijici, spiSe nevyhovujici, nevyhovujici a nejhorsi
tj. velmi nevyhovuijici), umoznujici podrobné hodnoceni, véetné orientacniho odhadu trendu
vyvoje jednotlivych pilifd (odvozenych z dlouhodobéjsiho vyvoje hodnoceni i pres omezeni
dana metodickymi zmé&nami UAP a vlastnim zpsobem zpracovanim).

Hodnoceni podminek a potenciall pilift udrzitelného rozvoje feseného uzemi

Vlastni hodnoceni: 1=velmi vyhovujici, 2=vyhovujici, 3=spiSe vyhovuijici, 4=spisSe

H.oltzlnocenl' - nevyhovuijici, 5=nevyhovujici, 6=nejlepsi (velmi vyhovuijici)
pili¥ UAP Olomouckého kraje UAP SO ORP Hranice Aktualizované
udr2|t.elneho - veskalelaz6 Podle pGvodni metodiky MMR hodnoceni
rozvoje tuzemniho planu
Rok 2021 2020 2024
Z. ’
votni Vyhovujici = 2 Kladné hodnoceni Vyhovujici = 2
prostiedi
SoudrZnost Socialni pilif hodnocen negativné - o
o cyr . Spise vyhovujici =
obyvatel Nevyhovujici =5 Stafi populace, omezend 3
uzemi vybavenost
Hospodafské
1 - o SpiSe vyhovuijici =
podminky -
Gzemi Spise nevyhovujici =4 Kladné hodnoceni 3

Aktualni hodnoceni tzemniho planu je pro Jindfichov u vsech pilifa udrZitelného rozvoje
reSeného uzemi pozitivni, nejlepsi je u pilife Zivotniho prostiedi, kde je shodné
s hodnocenim UAP Olomouckého kraje (t. 2021) i SO ORP Hranice z r. 2020

Pomérné pfiznivé hodnoceni hospodarského pilife (nikoli v ramci Olomouckého kraje) je
do znaéné miry podminéné hospodarskym cyklem a napf. i absolutnim poklesem nezamést-
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nanosti v poslednich letech v obci. Otazkou je mira ohroZeni v pfipadé hospodarské krize
(jednostranna vazba na subdodavatelsky — drobny primysl v regionu, vyvolané naklady de-
karbonizace ekonomiky a green dealu pfinaseji dlouhodoby rist cen energii apod.).

Pili¥ soudrznosti obyvatel v obou UAP hodnocen negativné&, nejhlie na Grovni kraje. Mir-
né pozitivni hodnoceni vlastniho tzemniho planu prameni z tendence stabilizace az mirného
rastu poctu obyvatel, coz neni u této velikostni skupiny obci bézné. Ohrozeni migraci mla-
dych rodin za atraktivnéjsi nabidkou pracovnich mist (bohatsi strukturou nabidky a vyssi
urovni mezd, zejména ve velkych méstech, je pomérné malé (viz nulové migrac¢ni saldo). Vy-
hledové znacny problém predstavuje i proces starnuti populace, které je vsak obecnym pro-
cesem. Z dlouhodobého hlediska jsou patrna mirna ohrozeni vyvoje podminek udrzitelného
rozvoje (hospodarskych podminek) a negativni (prfedevsim medidlné vychylenou) percepci
,okrajového” regionu Moravy (CR).

S ohledem na funkci obce ve strukture osidleni (pfedevsim bydleni, dale drobné podni-
kani, rekreace a ¢astecné i obsluiné funkce) je predpokladem udrzitelnosti rozvoje feSené-
ho uzemi zlepseni podminek bydleni a rozvoj podnikani v obci a regionu (i ve vazbé na vyu-
ziti rekreacniho potencidlu ¢asti Uzemi, regionu). Pfi vyuZiti potencidlu obytné, obsluzné,
produkéni a rekreacni funkce je potfeba zabezpedit minimalizaci dopadl v oblasti Zivotniho
prostifedi a soudrznosti obyvatel Uzemi.

Sociodemografické podminky

Soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, jako jeden z tfi hlavnich predpokladd udrzitelné-
ho rozvoje Uzemi, odrazi predevsim sociodemografické podminky Uzemi. Obyvatelstvo, jeho
bydleni a zaméstnanost (podminky pro hospodarsky rozvoj uzemi) tvofi vzadjemné propojeny
systém osidleni, ktery se vyviji, ale md i zna¢nou setrvaénost. Re$ené Uzemi patfi mezi mald
sidla, s vysokou relativni proménlivosti vyvoje, pro jejich vyvoj je velmi vyznamny vliv okol-
nich region( (pohybu za praci, sluzbami, rekreaéniho zazemi).

V kazdém uzemi existuji pfirodni a antropogenni rozvojové ¢i omezujici faktory. Nejvétsi
vyznam pro rozvoj sidel (dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel) je priklddan obvykle zaméstna-
nosti (predevsim v méfitku regionli pohybu za praci), dale zpravidla nasleduje dopravni po-
loha, vybavenost sidla, kvalita rekreacniho a obytného prostredi a dalsi faktory. Jejich vy-
znam (vaha) se muze rlznit podle konkrétnich podminek uzemi.

Pro vyvoj poctu obyvatel v feSeném uzemi byly z dlouhodobého hlediska rozhodujici na-
sledujici skute¢nosti:
e Poloha ve ¢lenité zemédélské krajiné, na okraji Nizkého Jeseniku.
e Vazby na $irSi zdzemi mést Hranice a Odry.
e Omezujicim faktorem je znacna Uroven nezaméstnanosti v regionu pohybu za praci.

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel v feSeném tUzemi (rozdilné definice podle data scitani)

s k ut e ¢ n o s t(podlescitanilidu) progndza

rok 1869 | 1910 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2021 | 2023 2040
*

obyvatel | 632 | 631 | 627 | 528 | 515 | 491 | 509 | 498 | 469 | 477 | 458 | 490 520
domua 77 91 111 | 111 | 109 | 109 | 111 | 128 | 140 | 143 | 143
* podle CSU — priibéiné evidence obyvatel k 1. 1. 2023 a bytovych budov podle ¢SU
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V soucasnosti dochazi k mirnému rlstu poctu obyvatel s vykyvy v jednotlivych letech,
dlouhodobou tendenci je zfejmé stagnace poctu obyvatel (zavislost na rozvoji bydleni).
Pro bilance jsou jako vychozi pouZity udaje CSU z roku 2023, které jsou kalibrovany (oprave-
ny) podle vysledku séitani z r. 2021.

Podle evidence obce zde bylo k 30. 4. 2021 vykazovano 458 obyvatel. Mirné rozdily
v evidenci obyvatel vzhledem k CSU jsou zplisobeny zejména metodickymi odli§nostmi exis-
tujicich evidenci. Definitivni vysledky s¢itani 2011 a 2021 jsou zaloZzeny na doporuceni Euro-
statu na deklaraci obvyklého (prvniho — hlavniho bydleni), nikoli evidenci trvalého (registro-
vaného) bydlisté. Obvykle vykazuji evidence obci vyssi pocty obyvatel.

Vyvoj poctu obyvatel po r. 2008 v FeSeném Gzemi (zdroj: priibéina evidence obyvatel CSU)

Pfirozena | Saldo migra-
Rok stav 1.1. | Narozeni | Zemreli PﬁStého_ Vystého- ména=l ce= pFislté— Zmena
vali vali narozeni- hovali- celkem
zemfreli | vystéhovali

2008 471 8 5 6 4 3 2 5
2009 476 5 4 7 15 1 -8 -7
2010 469 1 5 20 5 -4 15 11
2011 494 8 4 2 13 4 -11 -7
2012 487 4 2 4 12 2 -8 -6
2013 481 2 5 7 6 -3 1 -2
2014 479 4 3 15 8 1 7 8
2015 487 6 8 10 15 -2 -5 -7
2016 480 4 7 7 18 -3 -11 -14
2017 466 6 11 8 10 -5 -2 -7
2018 459 5 4 12 11 1 1 2
2019 461 7 2 11 4 5 7 12
2020 473 8 7 9 2 1 7 8
2021 477 9 5 6 7 4 -1 3
2022 480 7 6 16 7 1 9 10
2023 490

Roc¢ni primér 6 5 9 9 1 0 1
Oprava s ohledem na vysledky scitani r.2021 -4 r.2011 14

PFicinou zmén poctu obyvatel v feSeném Uzemi je vyhledové mirny tlak na pokles poctu
obyvatel pfirozenou ménou. Saldo migrace je dlouhodobé ,nulové”, coz mirné zlepsuje
moznosti vyvoje prirozenou ménou v budoucnosti (nezhorsuje vékovou strukturu obyvatel).
Podil obyvatel v predproduktivnim véku (déti 0-14 let) byl v r. 2022 16,9 %, tj. podobny jako
pramér CR (16,2 %). Stagnuijici je vysoky podil diichodcd, vy$si nez pramér kraje i CR. Vékova
struktura obyvatel obce je celkové mirné nepfizniva, viz nasledujici tabulku. Béhem ocekava-
ného obdobi platnosti Uzemniho planu (tj. cca do r. 2040) je nutno ocekavat dalsi mirny rist
podilu i poctu osob v poproduktivnim véku a vyhledové i mirny pokles podilu déti (stagnaci
jejich poctu).
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Pocet obyvatel a vékova struktura — srovnani s CR (zdroj: CSU, vlastni pfepocet)

Polet Index stafi

Obyvatel | Obyvatel | Obyvatel Pocet Pocet T (podil 65+/0-14 let)
Rok ve véku ve véku ve véku obyvatel | obyvatel ve véku _

0-14 let | 15-64let | 65avice |ve vékuO- | ve véku 65 a vice Resené Prﬁvmér

(%) (%) let (%) 14 let 15-64 let o uzemi CR

2020 15,4 62,6 22,0 74 301 106 143,2 125,5
2021 15,8 60,8 23,3 76 292 112 147,4 123,2
2022 16,9 60,6 22,4 83 297 110 132,5 126,1

SoudrZnost spolecenstvi obyvatel feSeného Uzemi je mirné zatéZovana migraci mladych
rodin z obce. Sidelni stabilita obyvatel obce je vSak pomérné znacna.

Pro obdobi do r. 2040 je redilné predpokladat v feSeném tGzemi mirny rlst aZ stagnaci
poctu obyvatel, na urovni cca 520 bydlicich obyvatel, jako pfiméfeny uzemné planovaci
vyhled, neomezujici pfipadny rozvoj obce. Pocdet pfitomnych obyvatel velmi mirné zvysuje
rekreacni funkce obce. Tento predpoklddany vyvoj je podminén zajiSténim disponibilni
nabidky atraktivnich ploch pro novou obytnou vystavbu, stabilizaci a zlepSenim nabidky
pracovnich mist, zejména v SirSim regionu, dale i zkvalitnénim obsluzné funkce obce a pfimé-
fenym rozvojem rekreacni funkce feSeného Uzemi i okoli, tj. SirSiho regionu pohybu za praci.

Hospodaiské podminky

Hospodarské podminky (hospodafsky pilif) jsou obvykle rozhodujicim faktorem pro dalsi
vyvoj jednotlivych sidel a obci. To plati i v feSeném Uzemi, ¢astecné ve vazbé na region pohy-
bu za praci (Hranicko, Odersko). MoZnosti rozvoje podnikani v feSeném Uzemi jsou dany
zejména podprimeérnou dopravni polohou, mistnim podnikanim (tradici zemédélské vyroby
a drobného podnikani) a omezenym rekreacnim potencidlem okoli obce

Pocet pracovnich mist v feSeném Uzemi je pramérny (zejména s ohledem na velikost ob-
ce), v soucasnosti je mozno odhadovat celkem na cca 100 mist (podle Gdaji MF CR je zde cca
68 zameéstnaneckych mist, konec r. 2022).

Mira nezaméstnanosti v obci je ovlivnéna zejména poméry v SirSim regionu Hranicka.
Ucinnost regionalni podpory rozvoje je v regionu Olomoucka stale nizka. V CR pFetrvava silnd
nerovnovaha v rozvoji dvou hlavnich pdli (Praha a Brno s navazujicimi regiony) a na druhé
strané cca 1/3 Gzemi CR je z ekonomického hlediska vyrazné a dlouhodobé problémovych.
Nejedna se pouze o Uzemi byvalych ,Sudet”, ale i mnohdy tzv. vnitiniho pohraniéi CR.

Uroveri nezaméstnanosti je ve vlastnim feSeném UGzemi podprimérna (ve srovnani
s primérem CR. Nizkd nezaméstnanost (pod 4 % je obecné povazovana za blizici se pfirozené
mife nezaméstnanosti). Omezenad je nabidka pracovnich mist v obci, soucasné je vSak nutno
vnimat, Ze se jednd o pomérné malou obec. Stale pretrvavaji znacna rizika dalsSiho vyvoje
(krize) a prenosu nezaméstnanosti z SirSiho okoli (véetné SirSiho Ostravska, Oderska).

Hospodarsky pilif vlastniho feSeného Uzemi, ale i SirSiho regionu vyZaduje stabilizaci
a idedlné zlepSeni svych podminek. Zejména rust nabidky atraktivnich pracovnich mist
(atoive lll. sektoru, ktery je v soucasnosti stale vice dominantnim sektorem, pfitahujicim
mladé a vzdélané lidi). V samotném reseném uUzemi je doporuceno primérené vyuZit jeho
potencidlu rozvoje (s ohledem na prvotni obytnou funkci vétSiny izemi), tj. zejména doprav-
nich predpoklad(i a potencidlu stavajicich ploch pro podnikani.
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Bydleni

V feseném uzemi bylo na zacatku roku 2024 celkem cca 210 bytd a pouze cca 5 individu-
alnich rekreacnich objekt(. Podle vysledkud scitani v r. 2021 zde bylo celkem 211 byt(, z toho
44 neobydlenych a 167 obvykle obydlenych.

Vysledky scitani pfed rokem 2011 uvadély pouze Udaje o trvale obydlenych bytech, kde je
hldasena minimalné 1 trvale bydlici osoba. Pocet téchto byt nezahrnoval vsechny (obvykle)
obydlené byty. Zpfesnéni pfinesly definitivni vysledky s¢itani v r. 2011, které i s ohledem na
metodiku Evropské unie presly k evidenci obvykle obydlenych bytd (hlavniho = prvniho byd-
leni). Ve séitani v r. 2021 byly zjistovany pouze obvykle obydlené byty (a celkovy pocet byta).

Byty v feSeném uzemi (s¢itani r. 2021)
(zdroj: €SU, podle obvyklého bydliité)

z toho z toho
Byt Obydlené
Obec celieym v rodinnych b to\\//’ch v ostatnich byty v rodinnych b tO\:I'Ch v ostatnich
domech yrowy budovach celkem domech yrowy budovach
domech domech
N 211 206 4 1 167 162 4 1
Jindfichov
100,0% 97,6% 1,9% 0,5% 100,0% 97,0% 2,4% 0,6%

Po r. 2001 byl pridmérny rozsah bytové vystavby v feSeném Uzemi pomérné nizky, zejmé-
na s ohledem na pocet obyvatel obce. Bytova vystavba je nerovhomérna v ¢ase, podobné
jako u jinych obci srovnatelné velikosti.

Dokonéené byty v feseném tizemi (zdroj: CSU)

Rok 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011
Bytl 0 0 1 2 0 1 0 0 0 1 0
Rok 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Bytl 1 0 0 0 0 0 1 1 2 0 1

Intenzita bytové vystavby v poslednich péti letech byla v feSeném Uzemi stdle nizka, a to i
ve srovnani s primérem CR, absolutné se viak jednd o ,mald &isla“. Stabilizace bytové vy-
stavby je jednim z pfedpokladi dlouhodobé prosperity obce.

Potieba novych byti bude v feSeném tGzemi zaviset na nasledujicich skute¢nostech:

- Na velikosti odpadu byt(, pfitom vlastni demolice obvykle tvori pouze malou ¢ast odpadu
byt(. Vétsina odpadu vznika pouze formalné, v rdmci rekonstrukce a modernizace bytu
nebo z jinych davod( (vynéti z bytového fondu, faktické slu¢ovani bytd, zejména pak vyu-
zitim byt0 pro druhé bydleni — vétsinou rekreaci). Odpad byt( je odhadovan na cca 0,35 %
z vychoziho poctu obydlenych bytl rocné, coz je vyrazné nizsi hodnota neZz v minulosti
obvyklé 1 % z vychoziho poctu byt ro¢né. Celkové se bude jednat o odpad cca 10 byt
v feSeném uzemi v nejblizsich 15 letech (mozZno chapat jako vnitini potreba obce).

-V reSeném Uzemi dojde k rlstu po¢tu domacnosti i pri eventualni stagnaci poctu obyvatel,
predevsim diky dalsimu poklesu jejich primérné velikosti (rGstu podilu jednoclennych
domacnosti starSich osob, ale i mladych samostatné Zijicich jednotlivcd). Omezeny tlak
na potifebu novych bytd bude vykonavat i pokles souZiti domacnosti, ktery ma i mnohé
kladné stranky, napf. sniZzeni potieb socialné zdravotni péce, posileni socialni kooperativ-
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nosti apod. Z uvedeného hlediska vznikne potfeba (vnitini poptdvka) cca 10 bytd béhem
15 let.

Bilance potreby byti v fe§eném tzemi (data CSU, vlastni vypocty)

Obyvatel celkem podle CSU (k 1.1.) r.2023 490
Obyvatel v bytech (stejny podil v % jako v SLDB.2021) r.2023 488
Oprava obydlené byty (SLDB 2021 — upraveno pro r. 2024) r.2024 165
Zalidnénost bytG-obyvatel/obydleny byt r.2021 2,73
Zalidnénost bytG-obyv./obydleny byt-oprava r.2024 2,96
Priimérna rocni zména zalidnénosti byt(i — koeficient

poklesu 2011-2023 -0,005
Ocekavana zména zalidnénosti bytd r.2024-2040 1,00
Zalidnénost byt — obyvatel/obydleny byt (vyhled) r.2040 2,76
Obyvatel v soucasnych bytech r.2040 455
Obyvatel v novych bytech pfi stagnaci poctu obyvatel r.2040 33
Potvreba byt( vlivem poklesu zalidnénosti byt( (pfi stagnaci r2024-2040

poctu obyvatel) 11
Odpad obydlenych bytl v % vychoziho stavu ro¢né r.2024-2040 0,35%
Potfeba bytl vlivem odpadu bytl (pfi stagnaci poctu r2024-2040

obyvatel) 9
Celkem potieba pro stagnaci poctu obyvatel-celkem r.2024-2040 20
Celkem potieba pro stagnaci poctu obyvatel 13
(vniténi potfeba) roéné cca !
Zvyseni potieby o kladné saldo migrace cca 30 obyvatel byt

(vnéjsi potieba) 10
Celkem potieba pro bilancované obdobi cca 30

Z hlediska dopadl na soudrznost obyvatel Uzemi obci je ,idedlem” stagnace ¢i mirna
zména (Iépe rlst nez pokles) poctu obyvatel. Nadmérné zmény poctu obyvatel maji své pra-
hové limity pfedevsim u infrastruktury, kdy nasledny pokles poctu obyvatel vede k uzavreni
zakladni Skoly, ¢i naopak bude nutné budovat novou skolu.

Pro zajisténi stagnace poctu obyvatel (soucet pfedchozich dvou polozek) v feSeném uzemi
existuje bilancovana potreba celkem cca 20 bytl (cca do r. 2040), coz je vSak nezbytné kori-
govat o vliv o¢ekdvané zmény poctu obyvatel — (vnéjsi poptavka cca 10 bytd). Celkova po-
tieba je bilancovana na cca 30 bytt do roku 2040.

Cast potfeby (cca %) bude pokryta bez naroku na nové plochy vymezené v Gzemnim pla-
nu, tj. zejména pristavbami, nastavbami, v prolukach apod., procesy intenzifikace stavebniho
fondu potvrzuji i vysledky scitani po r. 1990. Z hlediska potreby novych ploch je doporuceno
pracovat s vyslednou potiebou cca 25 bytii na novych plochach.

Déleni na vnitfni poptavku + potiebu, a dale vnéjsi poptavku je pouzivdno v nové metodi-
ce MMR (rok 2022). Zejména vnéjsi poptavka mulze byt vyraznéji ovlivnéna poptavkou
po druhém bydleni, cozZ je vSak v feSeném Uzemi pomérné slabym faktorem

V prvé radé je potreba uspokojit vnitfni potfebu a poptavku, kterd v zasadé odpovida
stagnaci poctu obyvatel (je to schopen zajistit vyvoj prirozenou ménou). Vnéjsi poptavka je
ovlivnéna kladnym saldem migrace, jeho potencial je dlouhodobé vysoky.
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Zda bude nova vystavba na vymezenych plochach realizovdna, zavisi na skutecné dostup-
nosti pozemkda, jejich cené, na celkové ekonomické situaci, zajmu komercnich investordq,
apod. Mira nejistoty odborného odhadu je v feSeném Gzemi velmi vysoka, zejména u malych
obci. ZkuSenost z poslednich desetileti hovori o rostouci blokaci nabidky stavebnich pozem-
kd. Proto je doporucovan previs nabidky s ohledem na velikost sidla mirné vétsi nez obvyk-
lych 20 %.

Previs nabidky ploch pro novou bytovou vystavbu je v soucasnosti povazovan za zadouci
s ohledem na tyto skutecnosti:

Brzdi rlst cen pozemk( nad obvyklou Uroven a tim pfispivad k optimalnimu fungovani trhu
s pozemky pro bydleni v obci a regionu (mistni trhy jsou zejména regionalné propojené).
Nizka pripravenost stavebnich pozemki k zastavbé a jeji nakladnost (cca 500-1000 K&/m
stavebniho pozemku) v porovndni s cenami téchto pozemkd vylu€uje ¢ast lokalit z trhu. Ve-
fejnd podpora pfipravy stavebnich pozemk( je zde minimadlni. Obec je v této oblasti pomér-
né aktivni.

U¢innost ekonomickych nastroji ovliviiujicich urbanistickou efektivnost vyuZiti Uzemi je
nizka. Napf. droven dané z nemovitosti (i po zvySeni) nenuti majitele pozemk k jejich inten-
zivnéjSimu vyuZiti a proti této pfimé dani existuje znacny politicky odpor, o ¢em svédci i nizky
pocet obci vyuZivajici moznost zvyseni této dané.

Stavebni pozemky se v podminkach nizké vynosnosti jinych aktiv a inflace staly samy o sobé
atraktivni dlouhodobou investici. VétSinou nejsou nabizeny k prodeji, situace na trhu na trhu
stavebnich pozemk pro bydleni je do zna¢né miry zablokovana.

2

Zakladni bilance vyvoje poctu obyvatel a byti v feSeném Gzemi

Obyvatel Bytl (obydlenych) Ubytek byt
rok 2024 2040 2024 2040 do
r. 2040
reSené tzemi 490 520 165 185 cca 10
Novych bytt do r. 2040 Druhé bydleni — obytnych
jednotek
mimo rodinné domy v rodinnych r.2024 r. 2040
domech
30 bytd, z toho
v _ v , s ’ -1 * ’ EX 3
resene uzemi >-10 cca 25 na novych plochach >0 >3

* V obci jsou pouze 4 byty v budovach s charakterem bytovych domu. Nova vystavba byt v bytovych domech
neni bilancovana, je vsak vyhledové moZna v ramci dotovaného (socidlniho) bydleni v pfiméreném rozsahu
v ndvaznosti na komunitni planovani obce a regionu.

** Nardst druhého bydleni o cca 5-10 byt se realizuje zejména formou ,,odpadu” trvale obydlenych bytd.

V navaznosti na vySe uvedenou analyzu a progndzu vyvoje poctu obyvatel a potieby za-
stavitelnych ploch pro novou obytnou vystavbu je nutno konstatovat, Ze platny dzemni plan
je ve vymezeni zastavitelnych ploch poddimenzovany. OdGvodnéni platného tzemniho planu
sice uvadi, ze ,Uzemni plan navrhuje v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochéach plo-
chy bydleni o rozloze 4,77 ha, coZ odpovida vystavbé cca 28 rodinnych dom(“, toto tvrzeni
vSak neni pravdivé — kapacita vymezenych zastavitelnych ploch, ur¢enych pro obytnou vy-
stavbu vzhledem ke konfiguraci terénu, moznostem dopravni obsluhy a vlastnickym vztahGm
rozhodné neumoznuje vystavbu 28 novych rodinnych domu; kapacitu ploch nelze jednoduse
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ziskat podilem celkové vyméry zastavitelnych ploch a predpokladané rozlohy jednoho sta-
vebniho pozemku, vZdy je nutno pfihlédnout i k dalS$im, vySe zminénym aspektlim. Zménou
¢. 1 se dale rusi zastavitelna plocha 723, kterd je soucdsti zastavénych stavebnich pozemka,
Cast zastavitelné plochy Z12, na které byla vybudovana mistni komunikace; vyrazné jsou re-
dukovany zastavitelné plochy Z5 a Z6. U nékterych zastavitelnych ploch, vymezenych
v platném uzemnim planu, bylo zjisténo chybné uvedeni vyméry (chyba méreni). Po prove-
deni aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi, redukci zastavitelnych ploch Zménou ¢. 1
a provéreni skuteénych moZnosti vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch pro vystavbu
(zeiména_s pfFihlédnutim ke konfiguraci terénu a k vlastnickym vztahlim) tak zUstava
v uzemnim pldnu 3,57 ha zastavitelnych ploch, uréenych pro obytnou vystavbu,
s kapacitou cca 15 rodinnych domd.

Zastavitelné plochy, urcené pro obytnou vystavbu, nové vymezené Zménou €. 1, maji
celkovou vyméru 3,46 ha a kapacitu max. 12 rodinnych dom( (¢ast z téchto ploch je urcena
pouze pro rozsifeni pozemku stavajici zastavby, pro umoznéni vystavby dopliikovych staveb,
apod.). Tim dojde k navySeni kapacity zastavitelnych ploch pro obytnou vystavbu na cca 25
— 27, coi je zcela v souladu s vySe uvedenymi zavéry.

I. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENiI NA ZEMEDELSKY
PUDNIi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Vyhodnoceni predpokladaného zaboru pldy pro Zménu €. 1 je zpracovano podle zdkona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisq,
vyhlasky ¢.48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu a zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich
a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon( (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(.

Pouzité podklady:

- Udaje o bonitnich padné ekologickych jednotkach a odvodnénych pozemcich z podkladi
UAP a Katastru nemovitosti

- Udaje o druzich pozemkl z podkladl Katastru nemovitosti — www.nahlizenidokn.cz —
duben 2024.

Celkovy zébor plGdy pro nové vymezené zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné cini
5,07 ha zemédélskych pozemkd, z toho je 0,63 ha ve Il. tfidé ochrany a 4,44 ha v V. tfidé
ochrany; ¢ast pozemk( je odvodnéna.

Zabor zemédélskych pozemkUl pro zastavitelné plochy ¢ini 3,84 ha zemédélské puldy, z to-
ho je 0,47 ha ve Il. tfidé ochrany a 3,37 ha v V. tfidé ochrany; naopak 1,01 ha zastavitelnych
ploch, vymezenych v platném Gzemnim planu, se Zménou €. 1 vypousti — plivodné vymezené
zastavitelné plochy jsou ploSné omezeny.

Zabor je vymezen pro nasledujici zastavitelné plochy:

- zastavitelna plocha bydleni — v rodinnych domech — venkovské BV ¢. Z1/1 — 0,66 ha ze-
médélské pldy v V. tfidé ochrany; plocha je vymezena na severnim okraji zastavéného
Uzemi, u stavajici mistni komunikace, ktera tak bude oboustranné vyuzZita (Pozndmka:
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komunikace neni vyznacena v katastru nemovitosti, takZe prdvné neexistuje a v uzemnim
pldnu je proto vyznacena jako navrZend; to vsak nic neméni na skutecnosti, Ze de facto
existuje)

- zastavitelna plocha zelené — soukromé a vyhrazené ZS 71/3 — 0,38 ha zemédélské pudy
v V. tfidé ochrany; plocha je vymezena v navaznosti na zastavitelnou plochu bydleni —
v rodinnych domech — venkovskou BV, vymezenou v platném uzemnim planu a je uréena
pro vyuziti jako soukroma zahrada

- zastavitelna plocha bydleni — v rodinnych domech — venkovské BV ¢. Z1/4 — 1,23 ha ze-
médélské pady v V. tfidé ochrany; plocha je vymezena na severozdpadnim okraji zastavé-
ného Uzemi, v ndvaznosti na stavajici zastavbu, kterou logicky rozsifuje az ke stavajici ko-
munikaci

- zastavitelnad plocha smiSend obytna — venkovska SV Z1/5 — 0,17 ha zemédélské pudy
v V. tfidé ochrany; plocha je vymezena na zapadnim okraji zastavéného uzemi,
v ndvaznosti na stdvajici zastavbu

- zastavitelna plocha smiSena obytna — venkovska SV Z1/6 — zabor celkem 0,89 ha zemédél-
ské pady, z toho je 0,10 ha ve Il. tfidé ochrany a 0,79 ha v V. tfidé ochrany; plocha je vy-
mezena na vychodnim okraji zastavéného Uzemi, v ndvaznosti na stavajici zastavbu; je ur-
¢ena predevsim pro rozsireni pozemk( navazujici stavajici obytné zastavby

- zastavitelnad plocha smiSend obytna — venkovska SV Z1/7 — 0,37 ha zemédélské pudy
ve ll. tfidé ochrany; plocha je vymezena na jihozapadnim okraji zastavéného uzemi,
v navaznosti na stavajici zastavbu

- zastavitelnad plocha smiSend obytna — venkovska SV Z1/8 — 0,14 ha zemédélské pudy
v V. tfidé ochrany; je vymezena na jihovychodnim okraji zastavéného Uzemi, v ndvaznosti
na stavajici zastavbu; je urcena pro rozsifeni pozemku navazujici stavajici obytné zastav-
by, pro doplrikové stavby ke stavbé rodinného domu.

Naopak vymezeni zastavitelnych ploch Z4, Z5 a Z6 z platného Uzemniho planu je Zménou
¢. 1 redukovano, protoze plivodni vymezeni téchto ploch je neredlné; ubytek zaboru cini
1,01 ha.

Dale je zdbor zemédélskych pozemkid vyhodnocen pro tfi plochy zmén v krajiné — plochy
vodni a vodohospodarské W K1/1, K1/2 a K1/3. Celkovy zabor zemédélské pldy pro tyto
plochy ¢ini 1,23 ha, z toho je 0,16 ha ve Il. tfidé ochrany a 1,07 ha zemédélské ptdy v V. tridé
ochrany. Plochy jsou prebirany z planu spolec¢nych zatizeni komplexni pozemkové uUpravy
v k.U. Jindfichov u Hranic a jsou urceny pro stavby vodnich nadrzi pro posileni retencnich
schopnosti Uzemi; jde o verejné prospésna opatreni.

Upravy USES, vymezené Zménou ¢. 1, nejsou z hlediska zdboru zemédélské pudy
vyhodnoceny, protoZe jsou prebirany z Komplexnich pozemkovych Uprav v k.u. Jindtichov
u Hranic — Planu spole¢nych zafizeni.
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Oduvodnéni zaboru zemédélské pudy dle § 4 zakona €. €. 334/1992 Sb., o ochrané zemé-

vevys

délského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist:

$4

(1) Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou pudu, nezastavéné
a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném uzemi nebo na nezastavénych plochdch sta-
vebnich pozemkdi staveb mimo tato uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zborenim preZi-
lych budov a zarizeni. Musi-li v nezbytném pripadé dojit k odnéti zemédélské pidy ze zemé-
délského pidniho fondu, je nutno predevsim

a) odnimat zemédélskou pudu prednostné na zastavitelnych plochdch

Pozemky navrzené Zménou €. 1 k zadboru jsou vymezeny jako zastavitelné plochy a jako plo-
chy zmén v krajiné — pro verejné prospésna opatreni.

b) odnimat prednostné zemédélskou padu méné kvalitni; kritériem kvality pady jsou tridy
ochrany

Celkovy zabor pady pro zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné, vymezené Zménou €. 1,
¢ini 5,07 ha zemédélskych pozemkd, z toho je 0,63 ha ve Il. tfidé ochrany a 4,44 ha v V. tfidé
ochrany; prevazné tedy jde o pudy v V. tfidé ochrany, tedy o pldy pro zemédélstvi postrada-
telné, s nizkym stupném ochrany.

c) co nejméné narusovat organizaci zemédélského pidniho fondu, hydrologické a odtokové
poméry v uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci

Vymezenim novych zastavitelnych ploch nebude nijak narusena organizace zemédélského
padniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v Gzemi ani sit zemédélskych Gcelovych
komunikaci. Zastavitelné plochy, vymezené Zménou €. 1, jsou drobnych vymér a pfimo nava-
zuji na zastavéné uzemi.

d) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu a po ukonceni nezemédélské
Cinnosti uprednostrfiovat zemédélské vyuziti pozemku

Zastavitelné plochy, vymezené Zménou €. 1, jsou vesmés urceny pro obytnou vystavbu, tzn.
Ze se ukonceni nezemédélské Cinnosti nepredpoklada.

e) pri umistovdni smérovych a liniovych staveb co nejméné zatéZovat obhospodarovdni ze-
médélského pldniho fondu

Zménou ¢. 1 se navrhuje pouze jedna liniova stavba — stavba vodovodu pro zdsobovani Pot-
Statska pitnou vodou; jde o podzemni stavbu, kterd obhospodarovani zemédélskych pozem-
kG nemUze ohrozit.

(2) Za nezbytny pripad se povaZuje zejména neexistence ploch uvedenych v odstavci 1
na uzemi obce, na kterém ma byt zamér, ktery se dotykd zemédélského pudniho fondu (ddle
jen ,zamér”), realizovdn, popripadé na uzemi dvou nebo vice obci, jednd-Ii se o zamér, ktery
presahuje uzemi obce, nebo verejné prospésnou stavbu anebo verejné prospésné opatrent.

Veskeré nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezasta-
vénych plochach stavebnich pozemk( staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy
ziskané zborenim prezilych budov a zafizeni, byly k novému vyuziti navrzeny jiz v platném
uzemnim planu; pro nové zaméry je tedy nutno vymezit nové zastavitelné plochy mimo za-
stavéné uzemi.
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(3) Zemédélskou pudu I. a Il. tridy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny
zdjem vyrazné prevaZuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pidniho fondu.

Zménou €. 1 se zabira 0,63 ha zemédélské pldy ve ll. tfidé ochrany, z toho je 0,16 ha
pro navrzené vodni nadrze, ktera jsou vymezeny jako verejné prospésna opatreni; plida
v |. tfidé ochrany se nezabira.

Zabor zemédélské pldy ve Il. tfidé ochrany pro zastavitelné plochy v rozsahu 0,47 ha je vyvo-
[an vymezenim ploch pro novou obytnou vystavbu, navazujici na zastavéné Uzemi v souladu
s principy Uzemniho pldnovani. Z toho je zabor pro zastavitelnou plochu smiSenou obytnou —
venkovskou SV Z1/7 0,37 ha; plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je pfistupna po stavajici
komunikaci, tedy bez naroku na verejné rozpocty. Jde o konkrétni pozadavek vlastnika po-
zemku, ktery jiné pozemky pro vystavbu nema k dispozici. Dale je vymezen zdbor zemédél-
ské pudy ve Il. tfidé ochrany v rozsahu 0,10 ha pro okrajovou ¢ast zastavitelné plochy smise-
né obytné — venkovské SV Z1/6.

Zabor zemédélského ptidniho fondu

. Informace
Vyméra zaboru podle tid Oiihad’\ll)y- © G
ochrany (ha) el ci staveb | Informace
. Souhrn ru, na které .
Oznaceni T Informace | Informace | k ochrané podle
NavrZené | vyméry bude prove- X . k ,
plochy / vers A o existen- | o existenci | pozemku | ustanoveni
X vyuziti | zaboru dena rekul- . . . . .
koridoru R ci zavlah | odvodnéni pred §3 odst.1
(ha) | || |av. | v. | tivacena Sl || )
zemédélskou .. , ’
2 cinnosti
pudu Ly
Zastavitelné plochy
Z1/1 BV 0,66 0,66 ANO
Z1/3 ZS 0,38 0,38
Z1/4 BV 1,23 1,23
Z1/5 BV 0,17 0,17
Z1/6 N 0,89 0,10 0,79
z21/7 N 0,37 0,37
Z1/8 N 0,14 0,14
Celkem zastavitelné | 5 o1 | 0,00 | 0,47 | 0,00 | 0,00 | 3,37 0,00
plochy
Plochy zmén v krajiné
K1/1 W 0,47 0,08 0,39 ANO
K1/2 W 0,33 0,05 0,28 ANO
K1/3 W 0,43 0,03 0,40
CRLamEEE Ty 1,23 |0,00|0,16 | 0,00 0,00 | 1,07 0,00
zmén v krajiné
ZABOR CELKEM 5,07 |0,00 0,63 |0,00]|0,00 | 4,44 0,00

Zabor zemédélské pldy pro zastavitelnou plochu Z1/2 vyhodnocen neni, plocha je vyme-
zena na plochdch, které byly vymezeny a vyhodnoceny z hlediska zaboru zemédélské pUdy jiz
v platném Uzemnim planu — plochy Z26 a Z27 — ¢ast; jde o zmény funkéniho vyuziti téchto
plvodné vymezenych zastavitelnych ploch.

Dopad navrzeného reSeni na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Zménou €. 1 dochazi k zdboru k zdboru lesnich pozemk( v rozsahu 0,01 ha, pro upravenou
zastavitelnou plochu dopravni infrastruktury — silni¢ni DS Z25; plocha byla v platném uzem-
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nim pldnu vymezena pro napojeni mistni komunikace na silnici 111/44020, které je jiz realizo-
vano v jiné poloze, vybudovana komunikace vsak neni evidovana v katastru nemovitosti
a zastavitelnd plocha Z25 je tedy vymezena v trase této existujici komunikace. Ve skute¢nosti
k zdboru lesa nedojde, protoze komunikace jiz existuje.

Nékteré vymezené zastavitelné plochy zasahuji do vzdalenosti do 50 m od okraje lesnich
pozemk(. V této vzdalenosti, dle ustanoveni zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné
a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), Ize rozhodnuti o umisténi stavby vydat jen se
souhlasem pfislusného organu statni spravy. Do vzdalenosti do 50 m od okraje lesa zasahuji
zastavitelné plochy 71/1 a71/2.

J. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Jindfichov nebyla posouzena z hlediska vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj Uzemi, protoZze Krajsky urad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho pro-
stiedi a zemédélstvi, ve svych stanoviscich konstatoval, e navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Jindfichov nebude posuzovan podle § 10i zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi.

K. ZVLASTNi ZAJmY

Zménou C. 1 se do uzemniho planu doplfuji idaje o zajmovych Uzemich Ministerstva ob-
rany CR:

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany — koridor RR
smérld — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu), které je nutno respektovat podle
zakona €. 222/1999 Sb. o zaji$tovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych ko-
munikacich.

e V (asti koridoru RR smér(i s atributem vysky 50 lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit
nadzemni vystavbu jen na zdkladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu). V pfipadé kolize
mUze byt vystavba omezena.

» V Casti koridoru RR smérU s atributem vysky 100 Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
radu). V pripadé kolize mlze byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.
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Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a III.
tridy

vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektu

vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zatizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

vystavba objekt( tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).
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Seznam poutzitych zkratek

CKA
cov
Csu
DP
CHKO
CHLU
KKO
KN
KPU
k.u.
MZCHU
NP
ORP
PUPFL
PUR CR
RC

RD

RR

SO
STL
UAP
up
USES
VN
VVN
ZPF
ZUR OK
ZP

Ceska komora architekt(

¢istirna odpadnich vod

Cesky statisticky urad

dobyvaci prostor

chrdnéna krajinnd oblast

chranéné loziskové uzemi

kulturni krajinnd oblast

katastr nemovitosti

komplexni pozemkové Upravy
katastralni uzemi

maloplosné zvlasté chranéné uzemi
nadzemni podlazi

obec s rozsitenou plisobnosti
pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Politika Uzemniho rozvoje CR
rekreacni celek

rodinny dim

radioreléovy

spravni obvod

stfedotlaky

uzemné analytické podklady
uzemni plan

uzemni systém ekologické stability
vysoké napéti

velmi vysoké napéti

zemédélsky pudni fond

Zasady Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje
Zivotni prostredi
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