Ptiloha &. 1.1. Zpravy o uplatiiovani UP Bélotin

SOUPIS NAVRHU NA ZMENU UP BELOTIN PODANYCH V ROCE 2020-2024 SESTANOVISKEM PORIZOVATELE

(Gervené jsou vyznaceny navrhy rozhodnuti zastupitelstva obce, zastupitelstvo obce mize rozhodnuti upravit nebo doplnit)

P.&. | Zadatel Misto zmény | Navrh (podnét) na zménu Stanovisko pofizovatele Rozhodnuti
—pozemky v | UP Bélotin zastupitelstva obce
K. 1. Bélotin dne .....coevunnnnns
1. Pani Jana Cast pozemku | Zména  plochy smisené | Pozemek parc. €. 1155/9 v k. 0. Bélotin je podle izemniho planu Bélotin | Schvaluje/neschvaluje
Kohoutova, parc. ¢. 1155/9 | nezastavéného izemi  — | soudasti plochy smiSené nezastavéného tizemi — zemédé&lské (NSz). | po¥izeni zmény UP

Bélotin 81, 75364
Bélotin

o vyméte 3000
m?2

z celkovych
5804 m? v

k. 1. Bélotin

zem&délské (NSz) na plochu
rekreace — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci (RI)

Pozemek se nachazi v té€sné blizkosti komunikace na pozemku parc. ¢.
1168/5 v k. 1. Bélotin.

Tato komunikace je ze severni Casti zastavéna prevazné pavodnimi
zem&délskymi usedlostmi s hospodaiskym zazemim. Domy jsou
seskupeny bez zietelného planu, Casto nepravideln€, zastavba je
pfidruzena k trase mistni komunikace. V jizni ¢asti od mistni
komunikace, kde se nachazi i pozemek navrhovatelky zmény, jsou
zemédélské pozemky, prevazné se jednd o trvalé travni porosty. Pozemky
vytvati souvislou nezastavénou plochu, kterd oddé¢luje stavajici zastavbu
od dalnice D48.

Prestoze je dalnice D48 od stavajici zastavby oddé€lena protihlukovou
sténou, ktera snizuje Skodlivé U¢inky dopravniho hluku, neni zcela
vhodné pfiblizovat jakoukoliv novou zastavbu smérem k dalnici D48.
Samostatné vymezeni nové stavby rekreac¢niho objektu pouze na jednom
pozemku je nesystémovy a nekoncepéni zasah do uzemi, ktery odporuje
urbanistickym zasadam rozvoje tizemi.

V Politice izemniho rozvoje CR v republikovych prioritach izemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi v ¢l. 5 je uvedeno

Pfi stanovovani zptisobu vyuziti izemi v uzemné planovaci dokumentaci
davat pfednost komplexnim feSenim pied uplatiovanim jednostrannych
hledisek a pozadavk, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty
uzemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci
s obyvateli izemi i s jeho uzivateli a v souladu s ur€enim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

Z hlediska cilt a ukol tzemniho planovani, prostorového uspotadani
uzemi, ochrany stavajicich hodnot zemi je nepatti¢né do té€sné blizkosti
historické zastavby zemédélskymi usedlostmi vkladat novy prvek —
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stavbu rekreacniho objektu, ktera zcela odporuje urbanistické koncepci
sidla.

Navrzena koncepce v izemnim planu pouze respektuje jednu stavajici
rekreacni plochu v Kuncicich a jinak nové zastavitelné plochy pro
rekreaci nenavrhuje. Rodinnou rekreaci lze umistovat podle tzemniho
planu v plochach smisené obytné venkovské v objektech, které méfitkem
a charakterem odpovidaji stavbam okolniho prostiedi bydleni.

Na zakladé¢ vySe uvedeného pofizovatel vymezeni nové zastavitelné
plochy pro rekreaci — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI) pouze na
jednom pozemku z urbanistického hlediska nedoporucuje.

Pokud bude zadost 0 zménu uzemniho planu schvalena, z urbanistického
hlediska by bylo vhodnéjsi schvalenou funkci pro rekreaci vymezit i na
dalsich pozemcich okolo stavajici mistni komunikace a stanovit
podminky prostorové regulace.

Pan Dostalik Jiti Pozemek parc. | Zména z plochy smiSené | Pozemek neni vhodny pro bydleni. K pozemku neni vybudovana | Schvaluje/neschvaluje
¢.355/1o nezastavéného izemi - | dopravni a technicka infrastruktura. Stavajici komunikace k pozemku je | poFizeni zmény UP
vymeéte 3992 zemedélské (NSz) na | polni cesta (zatravnény pozemek). Jedna se nevyhovujici komunikaci pro
m? v k. 0. zastavitelnou plochu ptistup k rodinnému domu, svoz komunalniho odpadu a pro slozky
Bélotin integrovaného zachranného systému.

Pozemek je jen z Gasti vyuZitelny pro zastavbu. Pres pozemek vede
vysoké napéti s ochrannym pasmem.

Bez vybudovani dopravni a technické infrastruktury v dostate¢né
kapacité potizovatel zménu izemniho planu na zastavitelnou plochu pro
bydleni nedoporucuje.

Upozornéni: stavajici plochy pro bydleni vymezené v izemnim planu
nejsou dosud zastavény. S ohledem na ochranu zemédélského ptidniho
fondu neni vhodné vymezovat dalsi nové zastavitelné plochy.

Pan Zdenék Petrik | Pozemek parc. | Zména z plochy smisené | Pozemek neni vhodny pro zastavéni. Podle izemniho planu se jedna o | Schvaluje/neschvaluje

a pan Stanislav ¢. 1998 0 nezastavéného izemi  — | zelei piirodniho charakteru, uzemni systém ekologické stability — | poFizeni zmény UP

Petrik vyméie 965 piirodni (NSp) na | interakéni prvek IP 70. Na pozemku se nachazi biehovy porost okolo
m?v k. a. zastavitelnou plochu. vodniho toku.

Bélotin Pozemek parc. &. 1998 o vyméie 965 m? bezprostiedné navazuje na

pozemek parc. ¢. 1997 stejnych vlastniki. Pozemek parc. ¢. 1997 o
vyméie 2662 m? je soudasti zastavitelné plochy Z6, plochy smisené
obytné — venkovské (SV). Tento pozemek je dostatecné velky pro novou
zastavbu rodinnymi domy.
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Stavajici plochy pro bydleni nejsou dosud vyuzity a zastavény. Neni
potieba vymezovat nové zastavitelné plochy, v tomto pfipadé na zcela
nevhodném pozemku.

Na zakladé¢ vySe uvedeného pofizovatel zménu uzemniho planu
nedoporucuje

Pani Barbora Pozemek Zména z plochy smiSené | Pozemek se nachazi v okrajové ¢asti Bélotina. Pozemek parc. ¢. 1173/1 | Schvaluje/neschvaluje

Matuskova parc. ¢. 1173/1 | nezastavéného tizemi  — | spolu s pozemkem parc. ¢. 1173/3 bezprostfedné navazuje na zastavéné | pofizeni zmény UP
o vymeéte 4498 | zemédélské (NSz) na | uzemi. Oba pozemky se nachdzeji mezi stavajici mistni komunikaci a
m? vk, . | zastavitelnou plochu. zelezni¢ni trati. Pozemky jsou napojitelné na dopravni a technickou
Bélotin infrastrukturu. Z jizni strany komunikace jsou jiZ pozemky zastavény.

Potizovatel ke zmén¢ tzemniho planu na pozemku parc. ¢. 1173/1 spolu
s pozemkem parc. €. 1173/3 pro vystavbu rodinnych domi okolo stavajici
mistni komunikace nema pfipominek.

Upozornéni: stavajici plochy pro bydleni vymezené v izemnim planu
nejsou dosud zastavény. S ohledem na ochranu zemédélského ptidniho
fondu neni vhodné vymezovat dalsi nové zastavitelné plochy.

Obe Bélotin Pozemek parc. | Zména z plochy smidené | Pozemek parc. ¢. 1976 v k.i. Bélotin se podle Uzemniho planu Bélotin | Schvaluje/neschvaluje
¢. 1968 o0 | nezastavéného izemi  — | nachazi v plose zemédélské (NZ). Pfes pozemek vede vedeni vysokého | poFizeni zmény UP
vyméfe 1506 | pfirodni (NSp) a zplochy | napéti vcéetné ochranné pasma a ochranné pasmo leteckych
m? a pozemek | zem&délské (NZ) na | zabezpecovacich zatizeni Ministerstva obrany.

parc. €. 1976 o
vymeéte
11 108 m?

zastavitelnou  plochu  pro
vystavbu rodinnych domu.

Pozemek parc. ¢. 1968 se podle uzemniho planu Bélotin nachazi v plose
smiSené nezastavéného Gizemi — ptirodni (NSp). Na pozemku se nachazi
uzemni systém ekologické stability — interakéni prvek IP67 Na cCasti
pozemku okolo vodniho toku se nachazi vzrostla doprovodna zelen.
Pozemky bezprostiedné navazuji na zastavéné tizemi a noveé vymezené
zastavitelné plochy Z28 a Z6 smiSené obytné venkovské (SV). Jedna se
o vymezeni plochy pro vystavbu asi 4 rodinnych dom.

Pozemky jsou v majetku obce a 1ze pfedpokladat jejich pfednostni vyuziti
pro bydleni vcetné¢ vybudovani dopravni a technické infrastruktury.
Z vyse uvedenych divodil pofizovatel nema namitek k navrzené zméné
uzemniho planu na pozemku parc. ¢. 1976 po ochranné pasmo vysokého
napéti. Pofizovatel nedoporucuje zménu na pozemku parc. ¢. 1968.
Doporuéuje plochu piipadné vymezit tak, aby prvek USES (interakéni
prvek) a vrostla doprovodna zeleii okolo vodniho toku zistaly zachovany.
Upozornéni: stavajici plochy pro bydleni vymezené v izemnim planu
nejsou dosud zastavény. S ohledem na ochranu zemédélského ptdniho
fondu neni vhodné vymezovat dalsi nové zastavitelné plochy.
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Pan Petr Stodilka

Pozemek parc.
¢. 1368/20 v k.
u. Bélotin 0
vyméfe 4278
m2

Zména Z plochy zemédélské
(NZ) na zastavitelnou plochu
pro vystavbu rodinnych domd.

Pozemek je soudasti nezastavéného tizemi, plochy zemédélské (NZ).
Z urbanistického hlediska 1ze zménu tizemniho planu pfipustit. Pozemek
bezprostiedné navazuje na zastavitelnou plochu Z10 plochu smiSenou
obytnou — venkovskou (SV). Spolu s touto zastavitelnou plochou tvoii
pozemek ucelenou plochu o vyméte cca 1,4 ha. Pro takto velkou plochu
je vhodné zpracovat podrobné&jsi dokumentaci (regulacni plan, izemni
studii nebo vymezit plochu s prvky regulaéniho planu) kterd navrhne
dopravni a technickou infrastrukturu, pfeparcelaci Gizemi, prostorové
usporadani uzemi a feSeni vetejnych prostranstvi..

Upozornéni: stavajici plochy pro bydleni vymezené v tzemnim planu
nejsou dosud zastavény vcetné zastavitelné plochy Z10 na kterou
pozemek navazuje S ohledem na ochranu zemédélského pudniho fondu
(jde o pudy 2. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu) neni vhodné
vymezovat dalsi nové zastavitelné plochy.

Schvaluje/neschvaluje
porizeni zmény UP

Pan Hanak, Pani
Drozdova

Pozemek parc.
¢. 1155/10 v k.
u. Bélotin o
vyméte 2500
m2

Zména  zplochy smiSené
nezastavéného uzemi -
zemédélské (NSz) na plochu
rekreace — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci (RI)

Jedna se o dodate¢né predlozeny navrh na zménu tzemniho planu na
zakladé projednani v zastupitelstvu obce 13.06.2024.

Néavrh na zménu Gzemniho planu na pozemku parc. ¢. 1155/10 v k. u.
Bélotin bezprostfedné navazuje na navrh na zménu uvedeny v bodé 1 na
pozemku parc.¢. 1155/9 v k. 1. Bélotin.

Stanovisko potizovatele je obdobné jako u navrhu ¢. 1, kdy pofizovatel
uvadi, Zze podnét na zménu tzemniho planu nedoporucuje. Dale uvadi
pokud bude Zadost 0 zménu izemniho planu schvalena, z urbanistického
hlediska by bylo vhodnéjsi schvalenou funkci pro rekreaci vymezit i na
dalsich pozemcich okolo stavajici mistni komunikace (parc. ¢. 890 a ¢ast
pozemku parc. ¢. 1155/12, 1155/10). Toto feSeni vSak vyvolava
z hlediska ochrany ZPF dalsi nemaly zabor zemédélského ptidniho fondu.
Nezbytnou podminkou pro vymezeni plochy rekreace bude nutné
stanovit podminky prostorové regulace.

V Gizemnim planu je stanoveno, Zze rodinnou rekreaci lze umistovat
v plochach smisené obytné venkovské v objektech, které métitkem a
charakterem odpovidaji stavbam okolniho prostfedi bydleni.




