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Městský úřad Hranice 
Odbor stavební úřad, životního prostředí a dopravy 

Oddělení územního plánování 
Pernštejnské náměstí 1, 753 01 Hranice 

 
 

Spisová zn.:          

 

OSUZPD/53502/24 

     

Č. j.: OSUZPD/53502/24-4   

 

 

   

Oprávněná úřední osoba: 

Telefon: 

E-mail:  

 

Pavel Žeravík   

581 828 393   

pavel.zeravik@mesto-hranice.cz   

Datum: 24.06.2024      
 

NÁVRH 

Zpráva  

o uplatňování Územního plánu Bělotín 
 za období 05/2020-05/2024  

 
(Zpráva pro projednání s dotčenými orgány, sousedními obcemi, oprávněnými investory a veřejnosti) 

 
s odkazem na ustanovení § 334a zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších 

předpisů dle ustanovení § 55 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním 

řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále jen stavební zákon) 

 

 
Zpráva o uplatňování územního plánu Bělotín za období 05/2020-05/2024 (dále též zpráva) je vyhotovena na 

základě ustanovení § 55 odst. 1 stavebního zákona a s odkazem na ustanovení § 334a zákona č. 283/2021 Sb., 

stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů dle § 15 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických 

podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění 

pozdějších předpisů (dále jen vyhláška 500/2006 Sb.). 

 

 

Pořizovatel: Městský úřad Hranice, odbor stavební úřad, životního prostředí a dopravy, 

oddělení územního plánování, Pernštejnské nám. 1, 753 01 Hranice 

Oprávněná úřední osoba: Pavel Žeravík 

 

 

Údaje o projednání Zprávy: Zastupitelstvo obce Bělotín projednalo Zprávu o uplatňování územního plánu 

Bělotín za období 05/2020 – 05/2024 na zasedání dne xx.xx.xxxx usnesením 

č. xxxxxxxxxx. 

 

Poznámka: 

Ve zprávě jsou vyznačeny: 

Zeleně – komentáře 

Modře – návrhy k úpravě (změně) územního plánu 

Červeně – údaje k doplnění 
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Obsah zprávy: 

 

Úvod 

 

a) vyhodnocení uplatňování územního plánu, 

b) problémy k řešení v územním plánu vyplývající z územně analytických podkladů, 

c) vyhodnocení souladu územního plánu s nadřazenou územně plánovací dokumentací a politikou územního 

rozvoje, 

d) vyhodnocení potřeby vymezení nových zastavitelných ploch podle § 55 odst. 4 stavebního zákona, 

e) vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území vyplývajících z uplatňování územního plánu z hlediska 

jejich možných nepředvídaných dopadů, včetně potřeby opatření na jejich odvrácení, zmírnění nebo 

kompenzaci, 

f) vyhodnocení potřeby pořízení změny územního plánu nebo nového územního plánu, 

g) pokyny pro zpracování návrhu změny územního plánu nebo nového územního plánu v rozsahu zadání 

změny územního plánu nebo zadání územního plánu, je-li vyhodnocení podle písmene f) kladné, 

h) návrhy na aktualizaci zásad územního rozvoje. 

 

Závěr a podpisy 

Příloha č. 1 – Pokyny pro zpracování návrhu změny územního plánu (ÚP) Bělotín, v rozsahu zadání změny 

č. 2 ÚP Bělotín 

Příloha č. 1.1 – Soupis návrhů na změnu ÚP Bělotín podaných v roce 2020-2024  

Příloha č. 1.2 – Zjednodušené grafické vyznačení návrhů na změnu ÚP Bělotín od fyzických, právnických 

osob a občanů  

Příloha č. 2 – Vyhodnocení stanovisek a požadavků na obsah Zprávy od dotčených orgánů a oprávněných 

investorů (bude doplněno po projednání) 

 

 

 

 

 

 

 



Úvod 

Územní plán Bělotín (dále též ÚP Bělotín) Zastupitelstvo obce Bělotína vydalo usnesením ze dne 

06.05.2020, formou opatření obecné povahy č. j. ORM/31953/18-39. Opatření obecné povahy, kterým 

byl územní plán vydán, nabylo účinnosti dne 26.05.2020.  

V současné době se na základě usnesení zastupitelstva obce ze dne 16.04.2024 pořizuje Změna č. 1 

územního plánu Bělotín (dále jen změna č. 1). Hlavním cílem změny č. 1 je prověřit návrh na změnu ÚP 

Bělotín od společnosti SARA Hranice, s. r. o., ve věci umístění areálu pro výrobu živičných směsí 

Bělotín na Jelením kopci a změna výškového uspořádání na Jelením kopci z důvodu výstavby rozhledny. 

Úřad územního plánování, Městský úřad Hranice, jako pořizovatel, v souladu s ustanovením § 55 odst. 1 

stavebního zákona a § 15 vyhlášky č. 500/2006 Sb., ve spolupráci s určeným zastupitelem zpracoval 

návrh Zprávy o uplatňování územního plánu Bělotín za období 05/2020-05/2024 (dále též zpráva). 

Jako člen zastupitelstva určený pro spolupráci s pořizovatelem byl určen na zasedání zastupitelstva obce 

07.02.2023 Mgr. Eduard Kavala, starosta obce. 

Zpráva bude podle ustanovení § 55 odst. 1 stavebního zákona projednána přiměřeně ve smyslu ustanovení 

§ 47 odst. 1 až 4 stavebního zákona a při jejím schválení se použije obdobně § 47 odst. 5 stavebního 

zákona. 
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a) Vyhodnocení uplatňování územního plánu  

Vyhodnocení uplatňování ÚP Bělotín je provedeno tak, že k jednotlivým dílům textové části výroku ÚP 

Bělotín jsou uvedeny komentáře (vyznačeno zeleně) a případné úpravy na změnu ÚP Bělotín (vyznačeny 

modře). Textová část ÚP Bělotín, komentáře a případné úpravy mají písmo „arial“  

 

a. Vymezení zastavěného území                                                     
 

Zastavěné území je vymezeno k 1. 8. 2019. 

Zastavěné území je vymezeno v grafické části v následujících výkresech: 

I.2.a. výkres základního členění území 

  I.2.b. hlavní výkres 

 

V zastavitelných plochách byly od vymezení zastavěného území 01.08.2019 vydány 
povolení na stavby rodinných domů.  

V návaznosti na údaje z katastru nemovitosti provést revizi zastavěného území a 
provést připadnou jeho aktualizaci podle údajů z katastru nemovitosti. 

 

b. Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 
 

1. Koncepce rozvoje území, hlavní cíle rozvoje 

 

1.1. Navržená koncepce rozvoje území obce Bělotín vytváří podmínky pro zajištění 

udržitelného rozvoje území s cílem ochrany architektonických, urbanistických a přírodních 

hodnot území. 

 

1.2. Územní plán vytváří základní podmínky organizace území obce pro kvalitní bydlení, 

práci a rekreaci obyvatel. Vytváří podmínky pro vzájemnou koexistenci uspokojování životních 

potřeb obyvatel s potřebami vyplývajícími z ochrany přírody a krajiny a dalších hodnot území. 

 

1.3. Obec Bělotín se bude nadále rozvíjet jako čtyři samostatné kompaktní urbanistické 

celky začleněné  do sídelní struktury obce s rozšířenou působností Hranice, bez nově 

vznikajících samot ve volné krajině s výjimkou samostatných zastavěných území a 

zastavitelných ploch dle urbanistické koncepce rozvoje obce obsažené v hlavním výkrese (I.2.a). 

Obec Bělotín si v zásadě zachová venkovský ráz silně ovlivněný významnou infrastrukturou 

procházející správním územím. 
 

1.4. Základní funkcí obce bude individuální bydlení v návaznosti na další plochy 

s rozdílným způsobem využití tak, aby se obec vyvíjela harmonicky. S ohledem na potenciál 

rozvoje území a míru využití zastavěného území se pro funkci bydlení vymezují převážně 

zastavitelné plochy smíšené obytné venkovské. Dále bude posilována sportovní a rekreační 

funkce obce. Budou respektovány zásady uspořádání území včetně návrhových ploch 

stanovených v hlavním výkrese. 

 

1.5. Základním koncepčním principem je respektování charakteristické převážně 

rozvolněné ulicové zástavby sídel typické pro tento region, zastavitelné plochy navazují na 

zastavěné území obce. Rozvolněným typem zástavby se rozumí zástavba izolovanými objekty 

příp. dvojdomky. Jako rovnocenné budou respektovány a rozvíjeny prvky přírodních systémů ve 

vztahu obce a krajiny. 
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1.6. Při rozvoji v bytové oblasti využívat dostavbu proluk při zachování rozvolněnosti 

zástavby a následně využití nových prostorů navazujících na zastavěné území.  

 

Koncepce rozvoje území, hlavní cíle rozvoje zůstavájí i nadalé v platnosti mimo 
koncepce rozvoje v bytové oblasti. V rozporu se stávající a navrženou koncepci 
v územním plánu v oblasti výstavby rodinných domů je v posledních letech požadována 
v zastavěném území přeparcelace stávajícíh pozemků na intezivní formy zastavění 
území. Pozemky rodinných domů jsou často navrhovány v tzv. druhém i třetím plánu 
bez návaznosti na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu.  
Navrhnout členění území podle převažujícího charakteru na lokality (Obsah a struktura 
územního plánu – nový stavební zákon), ve kterých bude stanovena možnost nebo 
nemožnost intenzivnější dostavby území. 
 

2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot území 

 

 2.1. Ochrana a rozvoj morfologie obce a vlivů které ji vytvářejí, především základních 

přirozených kompozičních prvků obce 

 Při využívání území: 

2.1.1. respektovat terénní reliéf území historicky ovlivňující rozvoj jednotlivých místních 

částí obce,  

 2.1.2. respektovat vodní toky, historické dopravní osy sídel, 

 2.1.3. podporovat ochranu a rozvoj stromořadí a krajinných segmentů.  

 

 2.2. Ochrana a rozvoj hodnot v přírodním prostředí 

Při využívání území: 

 2.2.1. zvyšovat podíl krajinné zeleně; obecně v nezastavěném území krajinnou zeleň 

podporovat, 

2.2.2. na erozně ohrožených plochách podporovat protierozní opatření za účelem ochrany 

ploch ZPF i zabránění případným škodám způsobených erozní činností, 

 2.2.3. respektovat vymezenou kostru územního systému ekologické stability, funkční 

prvky chránit, nové postupně budovat, 

 2.2.3. zachovat a rozvíjet průchodnost krajiny, 

 2.2.4. chránit hodnotný horizont; při využívání území nepřipouštět vyšší stavby než jsou 

stanoveny v podmínkách využití území, 

 2.2.5. chránit čistotu ovzduší; nepřipouštět činnosti a výrobu zatěžující životní prostředí 

bez opatření k zamezení škodlivých emisí a prachu, nepodporovat spalování fosilních paliv bez 

použití technologií umožňujících eliminaci úniku škodlivin do ovzduší.  

 

 

 2.3. Ochrana a rozvoj kulturních a civilizačních hodnot 

Při využívání území: 

 2.3.1. chránit historickou strukturu zástavby obce a veřejná prostranství a dále je rozvíjet, 

 2.3.2. respektovat stávající charakter staveb a tomuto podřídit novostavby, přestavby, 

dostavby a stavební úpravy stávajících objektů, které musí proporcemi a tvarem domů a střech 

navazovat na historickou urbanistickou strukturu a zástavbu obce a na charakteristické hodnotné 

formy místního stavitelství. Stavby nesmí narušovat siluety sídel především v jejich centrální 

části, ale musí s nimi vytvářet vzájemný soulad. Nově navrženými objekty a rekonstrukcemi 

stávajících objektů nesnižovat hodnotu celkového urbanisticko - architektonického výrazu 

jednotlivých místních částí, 

2.3.3. chránit a udržovat nemovité památky místního významu, architektonicky cenné 

stavby (viz kapitola o). 
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2.3.4. respektovat archeologická naleziště, 

2.3.5. chránit a udržovat sídelní zeleň, 

 2.3.6. chránit a rozvíjet systém veřejné infrastruktury 

 

2.4. Obecné požadavky řešení územního plánu 

Při využívání území: 

2.4.1. ve všech typech ploch lze umožnit dle potřeby budování protipovodňových a 

protierozních opatření (např. interakčních prvků, funkčních ochranných zídek či valů apod.), 

2.4.2. preferovat výstavbu energeticky úsporných objektů, 

2.4.3. preferovat parkování a odstavování vozidel na vlastních pozemcích majitelů, 

2.4.4. při umisťování a povolování jakýchkoliv staveb výrobních aktivit je prioritou 

zachování obytného komfortu v plochách bydlení, tj. výrobní stavby nesmí mít negativní vliv na 

tyto plochy a objekty bydlení. 

 

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot území zůstává i nadále v platnosti. 
Navrhnout a doplnit členění území podle převažujícího charakteru na lokality (Obsah a 
struktura územního plánu – nový stavební zákon), ve kterých bude podrobněji 
specifikován charakter zástavby a ochrana kulturních a civilizačních hodnot. 
 

 

c. Urbanistická koncepce včetně urbanistické kompozice, vymezení ploch 

s rozdílným způsobem využití, zastavitelných ploch, ploch přestavby a 

systému sídelní zeleně     
 

1. Urbanistická koncepce. 

 

 1.1. Urbanistická koncepce navazuje na stávající urbanistický a architektonický rozvoj 

obce (jednotlivých sídel) a v této návaznosti vymezuje nové zastavitelné plochy. Obec Bělotín se 

bude rozvíjet jako 4 samostatná sídla v souladu s navrhovanou urbanistickou koncepcí a to v 

rámci stávajících ploch nebo ploch navrhovaných, jako 4 urbanistické celky s dominantní funkcí 

bydlení a se zachováním venkovského charakteru sídel.  

 

 1.2. Vymezují se plochy s rozdílným způsobem využití – stabilizované, přestavbové a 

zastavitelné (dle grafické části) a stanovují se podmínky jejich využití. V návaznosti na 

rozvojové plochy je navrhován rozvoj veřejné infrastruktury. 

 

 1.3. Plochy s rozdílným způsobem využití jsou zobrazeny ve výkrese č. I.2.b. Požadavky 

na plochy s rozdílným způsobem využití jsou stanoveny v bodě f. Plochy s rozdílným způsobem 

využití jsou rozčleněny na:  

 

Kód plochy Plochy s rozdílným způsobem využití 

 
SV Plochy smíšené obytné - venkovské 

BH Plochy bydlení v bytových domech 

RI Plochy rekreace – plochy staveb pro rodinnou rekreaci 

OV Plochy občanského vybavení – veřejná infrastruktura 

OM Plochy občanského vybavení – komerční zařízení malá a střední 

OS Plochy občanského vybavení – tělovýchovná a  sportovní zařízení 

OH Plochy občanského vybavení - hřbitovy 

TI Plochy technické infrastruktury – inženýrské sítě 

TO Plochy pro stavby a zařízení pro nakládání s odpady 

VZ Plochy výroby a skladování – zemědělská výroba 
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VS Plochy smíšené výrobní 

VX Plochy výroby a skladování – se specifickým využitím 

VD Plochy výroby a skladování – drobná a řemeslná výroba 

PV Plochy veřejných prostranství 

ZV  Plochy veřejných prostranství – veřejná zeleň 

ZS Plochy zeleně - soukromá a vyhrazená 

DS Plochy dopravní infrastruktury - silniční 

DZ Plochy dopravní infrastruktury - železniční 

W Plochy vodní a vodohospodářské 

NZ Plochy zemědělské  

NSz Plochy smíšené nezastavěného území – zemědělské  

NSp Plochy smíšené nezastavěného území – přírodní  

NL Plochy lesní 

NP Plochy přírodní 

NT Plochy těžby nerostů - nezastavitelné 

TZ Plochy těžby nerostů - zastavitelné 

    

Plochy přírodní tvoří plochy biocenter kostry ÚSES, jsou vymezeny jako plochy překryvné. 

  

1.4. Plochy se dále podle významu člení na: 

 - plochy stabilizované 

  - plochy zastavitelné 

 - plochy přestavby 

 

 1.5. Další podmínky urbanistického uspořádání obce Bělotín 

 1.5.1. Jednotlivé místní části budou řešeny jako samostatné urbanizované celky. 

 1.5.2. Prioritou v místní části Bělotín je dořešení centrální části mezi obecním úřadem a 

vlakovým nádražím. 

 1.5.3. Při rozhodování o umísťování staveb pro výrobu a skladování a zemědělskou 

výrobu nesmí tyto mít negativní vliv na plochy bydlení, plochy smíšené obytné. 

1.5.4. Nebude podporována výstavba chat v krajině a chatových kolonií. 

 
Urbanistická koncepce, vč. urbanistické kompozice není navržena ke změně a zůstává i nadále 
v platnosti.  
U ploch s rozdílným způsobem využití upravit názvy ploch dle jednotného standardu. 
 

2. Vymezení zastavitelných ploch 

 
Ozn. 

plochy 

Kód  

navrh. 

funkce 

Lokalizace Vým

ěra 

(ha) 

Specifické podmínky, 

regulace 

Podmínka 

územní 

studie, 

regulační 

plán, 

etapizace 

 

Poznámka 

Plochy smíšené obytné – venkovské   
Z1 SV Bělotín – západní 

okraj místní části 

2,21 Dobudování TI 

Max.výška - 

2NP+podkroví 

Splnění hygienických 

limitů pro hluk 

Prověřit 
stanovit 
podmínku 
US,RP nebo 
prvky 
regulačního 
plánu. 

Dle KN 
plocha 
dosud 
nezastavěna 
 

Z2 SV Bělotín – západní 

okraj místní části 

4,21 Dobudování TI 

Max.výška - 

2NP+podkroví 

Prověřit 
stanovit 
podmínku 
US,RP nebo 
prvky 

Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna  
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regulačního 
plánu. 

Z3 SV Bělotín – západní 

okraj místní části 

4,05 Dobudování TI 

Max.výška - 

2NP+podkroví 

Prověřit 
stanovit 
podmínku 
US,RP nebo 
prvky 
regulačního 
plánu. 

Dle KN 
plocha 
dosud 
nezastavěna 
 

Z4 SV Bělotín – proluka 

v severní části 

místní části 

0,530

0.15 

Dobudování TI 

Max.výška - 

2NP+podkroví 

 plocha 
částečně 
zastavěna 
(0,38 ha) 

Z5 SV Bělotín – východní 

okraj místní části 

0,20 Dobudování TI 

Max.výška - 

2NP+podkroví 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna  

Z6 SV Bělotín – východní 

okraj místní části 

0,49 Dobudování TI 

Max.výška - 

2NP+podkroví 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna  

Z9 SV Bělotín – východní 

okraj místní části 

1,44 Dobudování TI 

Max.výška - 

2NP+podkroví 

Prověřit 
stanovit 
podmínku 
US,RP nebo 
prvky 
regulačního 
plánu. 

Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna  

Z10 SV Bělotín – východní 

okraj místní části 

0,98 Dobudování TI 

Max.výška - 

2NP+podkroví 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna  

Z11 SV Bělotín – východní 

okraj místní části 

u základní školy 

0,11 Dobudování TI 

Max.výška - 

2NP+podkroví 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna  

Z12 SV Bělotín – proluka 

uvnitř zástavby 

0,39 Dobudování TI 

Max.výška - 

2NP+podkroví 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Z13 SV Bělotín – proluka 

uvnitř zástavby 

0,36 Dobudování TI 

Max.výška - 

2NP+podkroví 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Z17 SV Bělotín – proluka 

na jižním okraji 

místní části 

0,96 Dobudování TI 

Max.výška - 

2NP+podkroví 

Splnění hygienických 

limitů pro hluk 

Prověřit 
stanovit 
podmínku 
US,RP nebo 
prvky 
regulačního 
plánu. 

Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Z20 SV Kunčice – proluka 

na severním okraji 

místní části 

0,18 Dobudování TI 

Max.výška - 

2NP+podkroví 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Z21 SV Kunčice – jižní 

okraj místní části 

0,93 Dobudování TI 

Max.výška - 

2NP+podkroví 

Prověřit 
stanovit 
podmínku 
US,RP nebo 
prvky 
regulačního 
plánu. 

Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Z22 SV Kunčice – jižní 

okraj místní části 

1,04 Vybudování TI 

Max.výška - 

2NP+podkroví 

Územní 

studie 

Není dosud 
pořízena 

Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Z23 SV Lučice – západní 

okraj místní části 

0,64 Max.výška - 

2NP+podkroví 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Z24 SV Lučice – západní 

okraj místní části 

0,34 Max.výška - 

2NP+podkroví 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 
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Z26 SV Lučice – východní 

okraj místní části 

0,06 Max.výška - 

2NP+podkroví 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Z27a SV Nejdek – východní 

okraj místní části 

0,23 Max.výška - 

2NP+podkroví 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Z27b SV Nejdek – východní 

okraj místní části 

0,10 

0,00 
Max.výška - 

2NP+podkroví 

 plocha 
zastavěna 

Z28 SV Bělotín – východní 

okraj místní části 

0,48 Max.výška - 

2NP+podkroví 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Z29 SV Kunčice – 

východní okraj 

místní části 

0,09 Max.výška - 

2NP+podkroví 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Plochy bydlení – v bytových domech  
Z14 

 

BH Bělotín – proluka 

v centrální části 

0,11 Dobudování TI 

Max.výška - 

2NP+podkroví 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

 

Plochy občanského vybavení – komerční zařízení malá a střední  
Z30 OM Bělotín – centrum 

obce 

0,16 Dobudování TI 

Max.výška - 

2NP+podkroví 

Splnění hygienických 

limitů pro hluk 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Plochy občanského vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení  
Z32 OS Bělotín – 

v návaznosti na 

centrum obce 

1,19 v příp. podmínečně 

přípustného využití – 

sportovních hal - 

požadavek zpracování 

arch. části dokumentace 

autorizovaným architektem 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Plochy výroby a skladování – zemědělská výroba  
Z46 VZ Bělotín – 

severovýchodní 

okraj místní části 

0,59 Dobudování TI 

Max.výška – 10m 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Z47 VZ Bělotín - západně 

od rybníka 

1,12 Dobudování TI 

Max.výška – 10m 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Plochy výroby a skladování – smíšené výrobní  
Z40 VS Bělotín – 

severozápadní 

okraj místní části 

1,28 Dobudování TI 

Max.výška – 10m 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Z41 VS Bělotín – 

severozápadní 

okraj místní části 

1,16 Dobudování TI 

Max.výška – 10m 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Z42 VS Bělotín – 

jihovýchodní okraj 

místní části mezi 

železnicí a R48 

1,53 Dobudování TI 

Max.výška – 10m 

Úprava přístupové 

komunikace 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Z43 VS Bělotín – 

jihovýchodní okraj 

místní části při 

R48 

1,79 Max.výška – 10m 

Úprava přístupové 

komunikace 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Z44 VS Bělotín - severně 

od areálu farmy 

2,11 Max.výška – 10m  Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Z49a VS Kunčice – severní 

okraj místní části 

0,82 Max.výška – 10m 

negativní vlivy z plochy  

s rozdílným způsobem 

využití (smíšené výrobní) 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 
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nebudou negativně (nad 

míru přípustnou a 

přiměřenou místním 

poměrům) ovlivňovat 

sousední plochy pro 

bydlení, zejména hlukem, 

emisemi, zápachem a 

vibracemi. 

Z49b VS Kunčice – severní 

okraj místní části 

0,49 Max.výška – 10m 

negativní vlivy z plochy  

s rozdílným způsobem 

využití (smíšené výrobní) 

nebudou negativně (nad 

míru přípustnou a 

přiměřenou místním 

poměrům) ovlivňovat 

sousední plochy pro 

bydlení, zejména hlukem, 

emisemi, zápachem a 

vibracemi. 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Plochy výroby a skladování – se specifickým využitím  
Z45 VX Bělotín - prostor 

stávající skládky 

4,55 Ochrana životního 

prostředí 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Plochy výroby a skladování – drobná a řemeslná výroba  
Z48 VD Lučice – jižní 

okraj místní části 

1,64 Dobudování TI 

Max.výška – 7m 

Specifikace výroby - 

zahradnictví 

Územní 

studie  

Není dosud 
pořízena 

Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Plochy technické infrastruktury – plochy pro stavby a zařízení pro nakládání s 

odpady 

 

Z50 TO Bělotín – rozšíření 

skládky 

5,35 Ochrana životního 

prostředí 

 Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Plochy technické infrastruktury – inženýrské sítě  
Z51 TI Bělotín – plocha 

pro ČOV Bělotín 

0,27   Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Z52 TI Nejdek – plocha 

pro ČOV Nejdek 

0,12   Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Plochy veřejných prostranství  
Z60 PV Bělotín - západní 

okraj místní části 

1,19   Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Z61 PV Bělotín - západní 

okraj místní části 

0,52   Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

Plochy dopravní infrastruktury – silniční doprava  
Z80 DS Kunčice – západně 

od obce 

0,39    

 

3. Vymezení ploch přestavby 
 

Ozn. 

plochy 

Kód 

navrho

vané 

funkce 

Lokalizace, popis Vým

ěra 

(ha) 

Specifické podmínky Podmínka 

územní 

studie, 

regulační 

plán, 

etapizace 
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Plochy dopravní infrastruktury – silniční doprava  
P1 DS Bělotín – u nádraží 0,33   Dle KN 

plocha dosud 
nezastavěna 

Plochy smíšené obytné – venkovské  
P2 SV Bělotín – za 

sportovním 

areálem 

0,24   Dle KN 
plocha dosud 
nezastavěna 

 

4. Vymezení koridorů  

 

4.1. Koridory dopravní infrastruktury (CD) 

4.1.1. CD1 – D48, Bělotín – Palačov, homogenizace I/48 na normové parametry (ZÚR 

OK – DO19) 

 

4.2. Koridory technické infrastruktury (CT) 

4.2.1. CT1 – koridor plynovodu přepravní soustavy “Moravia” - VTL plynovod nad 40 

barů  DN 700 Hrušky-Příbor (ZÚR OK – E14) 

4.2.2. CT2 – CT7 koridory navrhovaných vedení VN 

4.2.3. CT9 – koridor dvojitého vedení 400kV do elektrické stanice Kletné, odbočka z 

vedení Prosenice - Nošovice (ZÚR OK – E26) 

4.2.4. CT10 - koridor zásobování pitnou vodou Potštátska - (ZÚR OK – V14). 
 

Koridory dopravní a technické infrastruktury nejsou navrženy ke změně. Část koridorů 

je v realizaci 
 

5. Systém sídelní zeleně 

5.1. Plochy sídelní zeleně tvoří především plochy veřejných prostranství – veřejná zeleň 

– ZV. 

5.2. Sídelní zeleň dále tvoří zeleň, která není samostatně vymezená a je součástí všech 

ploch s rozdílným způsobem využití v zastavěném a zastavitelném území (zeleň doprovodná, 

ochranná, rekreační, estetická, apod). 

 

Nový stavební zákon (NSZ) zavádí pojem zelená infrastruktura. Zelená infrastruktura je 

plánovaný, převážně spojitý systém ploch a jiných prvků vegetačních, vodních a pro 

hospodaření s vodou, přírodního a polopřírodního charakteru, které svým cílovým 

stavem umožňují nebo významně podporují plnění široké škály ekosystémových služeb 

a funkcí. Systém sídelní zeleně je součástí zelené infrastruktury. V NSZ, v cílech a 

úkolech územního plánování, je vznesen požadavek na ochranu a rozvoj zelené 

infrastrukturu. Nově se podle stavebního zákona cíle a úkoly územního plánování 

nebudou posuzovat.  

 

V návaznosti na výše uvedené podrobněji specifikovat zelenou infrastrukturu 

v jednotlivých místních částech (sídelní zeleň) případně navrhnout její rozvoj. 

 

d. Koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umisťování, 

vymezení ploch a koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení 

podmínek pro jejich využití  

 

1. koncepce občanského vybavení – veřejná infrastruktura 
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1.1. Plochy občanského vybavení veřejné infrastruktury jsou vymezeny v plochách 

občanského vybavení – veřejná infrastruktura - OV, v plochách občanského vybavení – 

tělovýchovných a sportovní zařízení - OS a v plochách občanského vybavení – hřbitovy - OH. 

Plochy občanské vybavenosti – veřejná infrastruktura, jsou zobrazeny v grafické části ve výkresu 

I.2.b - Hlavní výkres. 

1.2. Stávající plochy občanského vybavení jsou územním plánem stabilizovány.  

1.3. Navrhuje se rozšíření ploch občanského vybavení – tělovýchovná a sportovní 

zařízení – zastavitelná plocha Z32. 

 

Koncepce občanského vybavení zůstává v platnosti 
 

2. koncepce veřejných prostranství 

 

2.1. Vymezují se plochy veřejných  prostranství PV.  

  

2.2. Plochy veřejných prostranství mohou zahrnovat 

a. místní komunikace  

b. pěší a cyklistické stezky 

c. liniové stavby technické infrastruktury 

d. plochy statické dopravy jako doplňková funkce 

e. dětská hřiště 

f. prvky drobné architektury 

g. doprovodné občanské vybavení popř. vodní plochy slučitelné s veřejným 

prostranstvím. 

h. plochy doprovodné zeleně, odpočinkové plochy. 

 

2.3. Jsou navržena nová veřejná prostranství jako zastavitelné plochy (Z60 a Z61) 

v návaznosti na rozsáhlejší zastavitelné plochy smíšené obytné (Z1, Z2, Z3).  

 

2.4. V rámci nově navrhované zastavitelné plochy smíšené obytné, ve které je předepsaná 

územní studie (Z22), budou při řešení urbanistické koncepce vymezeny plochy adekvátních 

veřejných prostranství.  

 

2.5. U ostatních zastavitelných ploch smíšených obytných bude veřejné prostranství 

řešeno adekvátně velikosti plochy. 

 

Koncepce veřejných prostranství zůstává v platnosti 
 

3. Koncepce dopravní infrastruktury (v grafické části je obsahem výkresu I.2.b.). 

 

3.1. Automobilová doprava 

3.1.1. Silniční doprava je vymezena na plochách dopravní infrastruktury silniční a na 

plochách veřejných prostranství. 

3.1.2. Trasy stávajících dálnic (D1, D48),  silnic I.třídy (I47, I/48) a III.třídy (III/04731, 

III/04732, III/0481, III/0483, III/44016, III/4418) jsou územně stabilizované v plochách 

dopravní infrastruktury - doprava silniční.  

3.1.3. Navrhuje se homogenizace I/48 na normové parametry D48 dle grafické části – 

v rozsahu navrhovaného koridoru CD1 (ZÚR OK – DO19). 

 3.1.4. Místní komunikace stávající jsou územně stabilizované.   

3.1.5. Navrhuje se nová místní komunikace v trase stávající účelové komunikace pro 

dopravní obsluhu zastavitelných ploch Z42 a Z43 
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3.1.6. Další nové místní komunikace mohou vzniknout uvnitř zastavitelných ploch jako 

součást jejich dopravní obsluhy. 

3.1.7. Bude zachována obslužná síť účelových komunikací. Navrhuje se nová 

zastavitelná plocha Z 80 pro účelovou komunikaci pro připojení navrhované plochy 

změny v krajině -  plochy těžby (NT) K22 pro dopravní obsluhu této plochy.  

3.1.8. Na komunikační síti se dále připouští: 

a. zlepšování technických parametrů komunikační sítě, při kterých bude preferována 

segregace vozidlové dopravy na silnici od dopravy pěší, 

b. realizace nové nebo rekonstrukce stávající technické infrastruktury. 

 

V  Aktualizaci č. 4 ZUR OK je vymezen koridor pro vysokorychlostní železniční 
trať, který se nově přidružuje k dálnici a vyvolává nové křížení silnice I/47 
s dálnicí D1 a s vysokorychlostní železniční tratí. 
V návaznosti na výše uvedené navrhnout úpravu silnice I/47 
 

3.2. Železniční doprava 

3.2.1. Pro železniční dopravu územní plán vymezuje plochu dopravní infrastruktury – 

železniční. 

3.2.2. V návaznosti na ZÚR se vymezuje jako překryvná data plocha koridoru CD1 

územní rezervy R1 (DZ) vysokorychlostní trati (ZÚR OK – RD4).  

 

Zrušit územní rezervu R1 (DZ) vysokorychlostní trati (ZUR OK označenou RD4) 

a vymezit dle Aktualizace č. 4 ZUR OK koridor D78 pro vysokorychlostní 

železniční trať včetně navazujících a souvisejících staveb v rozlišení územního 

plánu 

 

3.3. Vodní doprava  

3.3.1. V návaznosti na ZÚR se vymezuje jako překryvná data plocha koridoru územní 

rezervy R2 (DV) plavebního kanálu D – O – L (ZÚR OK – RD7). 

 

V návaznosti na Aktualizaci č. 7 PUR ČR zrušit územní ochranu formou územní 

rezervy pro celé průplavní spojení Dunaj-Odra-Labe  

 

3.4. Hromadná doprava 

3.4.1. Hromadná doprava bude využívat ploch dopravy stabilizovaných a návrhových, v 

rámci nichž budou realizovány trasy HD a zastávky HD. 

3.4.2.  Navrhuje se:  plocha přestavby P1  na plochu dopravy DS – pro umístění centrální 

plochy pro hromadnou autobusovou dopravu v místní části Bělotín u železniční stanice 

s návazností na  silniční a železniční osobní dopravu. 

 

3.5. Statická doprava 

3.5.1. Parkování  a  odstavení  vozidel se umožňuje na plochách dopravní infrastruktury, 

pro potřebu ploch občanské vybavenosti doplňkově na plochách veřejných prostranství.  

3.5.2. Požadované parkovací plochy u ploch zastavitelných budou řešeny jako jejich 

součást. 

3.5.3. Ve stávajících plochách smíšených obytných se připouští umístění parkovacích 

ploch a parkovacích objektů, pokud jejich umístění nebude v rozporu s právními předpisy 

a ochraně zdraví a nedojde ke zhoršení obytného prostředí. 

 

3.6. Pěší a cyklistická doprava 
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3.6.1. Pěší  provoz  bude  veden  v plochách dopravní infrastruktury, plochách veřejných 

prostranství a plochách veřejné zeleně po  chodnících  podél  průtahů silnice a hlavních  

místních  komunikací. 

3.6.2. Ve zklidněných částech  obce je pěší  provoz  ponechán  spolu  s  dopravou  

motorovou  na jednom  tělese.    

3.6.3. Cyklistická doprava je vedena po síti silnic, místních a účelových komunikací. 

3.6.4. Navrhuje se nová cyklotrasa pro spojení s Hranicemi bez grafického vymezení s 

přípustností ve všech funkčních plochách. 

 

Hromadná doprava, statická doprava, pěší a cyklistická doprava zůstává 
nezměněna. 
 
4. Technická infrastruktura 

 

4.1. Zásobování vodou  

 

4.1.1. Koncepce řešení 

 Stávající systém zásobování místní části zůstane zachován. Návrhové lokality budou 

zásobeny stávajícími i novými vodovodními řady napojenými na stávající distribuční vodovodní 

síť.  

 4.1.2. Je zapracován koridor zásobování pitnou vodou Potštátska - CT10 (ZÚR OK – 

V14). 

 

4.2. Kanalizace  

 

4.2.1. Koncepce řešení 

Bělotín 

V obci je navržena podtlaková kanalizace se dvěma podtlakovými stanicemi. Ze 

severněji uložené podtlakové stanice jsou splaškové vody přečerpávány a vedeny výtlačným 

řadem ČOV umístěnou pod obcí na břehu Horního rybníka. Druhá podtlaková stanice je 

umístěna v areálu ČOV. Splaškové vody z nemovitostí budou akumulovány v akumulačních 

jímkách, ve kterých se osadí podtlakové ventily, jež zprostředkují přesun splaškových vod 

z jímek do podtlakového (vakuového) kanalizačního systému.  

Stávající kanalizace zůstane zachována a bude sloužit jako dešťová. 

Kunčice 

 V obci budou dobudovány stoky splaškové kanalizace na levém břehu Račího potoka. 

Stoky budou zaústěny do čerpací stanice splaškových vod, situované na severním konci obce 

pod plochou vymezenou pro lehkou výrobu. Odtud budou splaškové vody přečerpávány a 

krátkým výtlačným řadem napojeny do stávající splaškové kanalizace vedené na pravém břehu 

Račího potoka. Dále budou v obci dobudovány krátké stoky splaškové kanalizace napojené na 

stávající stoku ukončenou na ČOV.  

Stávající jednotná kanalizace zůstane zachována a bude sloužit jako dešťová. 

Lučice 

 Stávající kanalizační systém jednotné kanalizace zůstane zachován, dílčí úseky stoky na 

levém břehu Lučického potoka budou rekonstruovány a doplněny o nové propojovací úseky a 

odlehčovací objekty do Lučického potoka. Kanalizace bude ukončena v čistírně odpadních vod 

s následným dočištěním na biologickém rybníku.  

Nejdek 

V obci bude nově vybudována splašková kanalizační síť, která odvede veškeré splaškové 

odpadní vody pod obec, kde je na levém břehu toku Luhy navržena malá balená čistírna 

odpadních vod. 
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4.3.  Vodní toky a plochy 

 

4.3.1. Pro vodní plochy, toky, navrhovaná vodohospodářská a protipovodňová opatření je 

vymezena funkční plocha - W. 

4.3.2. Samostatně se nové vodní plochy se navrhují v plochách změn v krajině K2, K3. 

  

4.4. Plynofikace 

 

4.4.1. Koncepce řešení 

Bělotín, Kunčice 

Stávající systém plynofikace zůstane zachován. Plynofikace zástavby v rozvojových 

plochách je řešena stávajícími plynovodními řady nebo rozšířením stávající plynovodní sítě.  

4.4.2. V souladu s nadřazenou dokumentací (ZÚR OK) územní plán navrhuje koridor 

technické infrastruktury CT1 plynovodu přepravní soustavy “Moravia” - VTL plynovod nad 40 

barů  DN 700 Hrušky-Příbor (ZÚR OK – E14) 

 

4.5. Elektrorozvody 

 

4.5.1. Koncepce řešení 

Celé řešené správní území Bělotína je napojeno na venkovní vedení VN 22 kV. 

Koncepce zásobování elektrickou energií je tvořena souhrnem stávajících zařízení pro přenos a 

distribuce elektrické energie, které jsou respektovány a dále souhrnem navržených zařízení a 

opatření.  

Nové rozvojové plochy budou napojeny stávajícími vedeními NN ze stávajících 

trafostanic, které jsou navrženy k přezbrojení, případně novými vedeními NN z nově navržených 

trafostanic. Nová vedení NN v kompaktně zastavěném území je navrhováno řešit přednostně 

podzemními kabely. Spolu s rozšiřováním sítě NN bude řešeno i venkovní osvětlení pro nové 

lokality pro bydlení. 

4.5.2. Navržená zařízení 

Pro případ výrazného zvýšení příkonu elektrické energie pro rozvojové plochy jsou 

navrženy nové trafostanice včetně potřebných přípojek VN. Jsou v grafické části zakresleny 

koridorem jako překryvná data – koridory CT2 – CT7.   

4.5.3. Navrhuje se koridor CT9 - koridor dvojitého vedení 400kV do elektrické stanice 

Kletné, odbočka z vedení Prosenice - Nošovice (ZÚR OK – E26). 

4.5.4. Pro navrhovanou trasu územní rezervy VVN 400kV je navržený a zapracovaný 

koridor územní rezervy R3 ze ZÚR OK (ZÚR OK – RE1) bez vyznačení trasy. 

4.5.5. Je navržena plocha pro možnosti umístění  nového  energetického zdroje - 

bioplynové stanice, ve funkční ploše VX výroby a skladování - se specifickým využitím pro 

výrobu energie zpracováním odpadu - zastavitelná plocha Z45. 

 

Navržená koncepce technické infrastruktury je dodržována a platná i pro další 
období. Podle zákona č. 19/2023 Sb., kterým se mění zákon č. 458/2000 Sb., o 
podmínkách podnikání a o výkonu státní správy v energetických odvětvích a o 
změně některých zákonů (energetický zákon), jsou výrobny elektřiny 
z obnovitelných zdrojů technickou infrastrukturou a výrobny elektřiny z obnovitelných 
zdrojů energie o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více jsou 
veřejnou technickou infrastrukturou. Územní plán Bělotín obnovitelné zdroje energie 
nenavrhuje a ani nezakazuje. 
Doplnit a stanovit v územním plánu podmínky pro realizaci obnovitelných zdrojů 
energie.  
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4.6. Nakládání s odpady 

 

4.6.1. Na území obce se nachází stávající plocha skládky komunálního odpadu. 

 4.6.2. Je navržena plocha rozšíření skládky (plocha TO - Z50). 

 
Koncepcepce nakládání s odpady zůstává i nadále v platnosti. Změny nejsou 
navrhovány. 

 

e. Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch s rozdílným 

způsobem využití, ploch změn v krajině a stanovení podmínek pro jejich 

využití, územního systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, 

protierozních opatření, ochrany před povodněmi, rekreace, dobývání ložisek 

nerostných surovin a podobně 
  

1. Uspořádání krajiny  

 

 Plochy s rozdílným způsobem využití v krajině ve správním území obce Bělotín jsou 

obsaženy ve výkrese č. I.2.b - Hlavní výkres a jsou vymezeny takto: 

  

Kód plochy Plochy s rozdílným způsobem využití v nezastavěném území 

NZ Plochy zemědělské 

NL Plochy lesní 

NSp Plochy smíšené nezastavěného území přírodní 

NSz Plochy smíšené nezastavěného území zemědělské 

NP Plochy přírodní 

W Plochy vodní a vodohospodářské a protipovodňových opatření  

 

 Plochy zemědělské (NZ)  

 Plochy převažujícího zemědělského využívání. 

Plochy lesní (NL) 

 Plochy určené k plnění funkce lesa. 

Plochy smíšené nezastavěného území – přírodní (NSp) 

Smíšené využití krajiny přírodního charakteru. 

Plochy smíšené nezastavěného území – zemědělské (NSz)  

 Drobné obhospodařované plochy – zahrady, sady, trvalé travní porosty, převažující 

zemědělské využívání. 

Plochy přírodní (NP) 

Převažuje přírodní charakter krajiny se zvýšenou ochranou krajinného rázu.  

 Plochy vodní a vodohospodářské a protipovodňových opatření(W)  

 Jde plochy stávajících vodních toků a ploch, návrhových ploch vodohospodářských a 

návrhových ploch protipovodňové a protierozní ochrany. 

  

 2. Územní plán nově navrhuje:  

 

2.1. Kostru ÚSES  

 

Ve vymezených plochách ÚSES bude postupně dobudovávána zeleň dle cílové 

charakteristiky. 
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2.2. Plochy změn v krajině 

 

K1 Plocha vodohospodářská protipovodňových a protierozních opatření 

 K2 Plocha vodohospodářská protierozních opatření 

K3 Plocha vodohospodářská protipovodňových a protierozních opatření 

K9 Plocha přírodní 

K10 Plocha vodohospodářská protipovodňových a protierozních opatření 

K11 Plocha vodohospodářská protipovodňových a protierozních opatření 

K12 Plocha vodohospodářská protipovodňových a protierozních opatření 

K13 Plocha vodohospodářská protipovodňových a protierozních opatření 

K14 Plocha vodohospodářská protipovodňových a protierozních opatření 

K15 Plocha vodohospodářská protipovodňových a protierozních opatření 

K19 Plocha smíšená nezastavěného území – přírodní, pro úpravu okolí vytěženého 

dobývacího prostoru. 

K20 Plocha smíšená nezastavěného území – přírodní, pro úpravu okolí vytěženého 

dobývacího prostoru. 

K21 Plocha smíšená nezastavěného území – přírodní, pro úpravu okolí vytěženého 

dobývacího prostoru. 

K22 Plocha těžby - nezastavitelná, pro těžební prostor. 

 

3. Stanovení obecných podmínek pro využití ploch nezastavěného území 

 

3.1. Při realizaci záměrů zvyšujících emise tuhých znečišťujících látek přijmout účinná 

opatření k jejich omezení. 

3.2. Pro údržbu toků ponechat nezastavěné manipulační pásy v š.min. 6m. 

3.3. Systematicky budovat kostru krajinné zeleně.  
Nepovolovat změny kultur s vyšším koeficientem ekologické stability na kultury s nižší 

hodnotou indexu ekologické stability. 

3.4. Vytvářet účinná protierozní opatření. 

3.5. Jednotlivé prvky ÚSES budou plnit i protierozní funkci. ÚSES, interakční prvky 

využít pro omezení negativních dopadů velkozemědělské produkce. 

3.6. Zachovávat a doplňovat původní krajinné prvky i v zastavěných částech sídel. 

3.7. Zvyšovat podíl porostů s přirozenou skladbou dřevin. 

3.8. Podporovat ekologické hospodaření na ZPF. 

3.9. Konkrétní využití a přípustnost či nepřípustnost v rámci ploch je uvedena v kapitole 

F. 

  

4. Podmínky pro změny ve využití ploch nezastavěného území 

 

4.1. Ochrana krajinného rázu – stavby v krajině nesmí narušit obraz sídla a krajiny, 

zachování soustředěné i rozptýlené zeleně, výsadba nové zeleně podél cest a toků. 

4.2. Obnova vybraných historických cest v rámci výhledové realizace projektu 

pozemkových úprav apod. 

 

 5. Územní systém ekologické stability  

 

5.1. Územní systém ekologické stability v řešeném území je zastoupen nadregionální, 

regionální a lokální úrovní. Bude respektována koncepce vymezení systému biokoridorů a 

biocenter z výkresové části.   

 

5.2. Celá kostra ÚSES je vymezena jako návrh, přičemž pod označením stav jsou 
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vymezeny prvky lokálního ÚSES částečně funkční. 

 

 5.3. Přípustné dílčí úpravy ÚSES 

5.3.1. Zrušení lokálního biokoridoru v případě, že je veden prakticky ve stejné ose jako 

později vymezený regionální nebo nadregionální biokoridor. 

5.3.2. Vložení dílčích lokálních biocenter do trasy regionálního biokoridoru dle platných 

metodických postupů. 

5.3.3. Úprava vymezených i navržených skladebných částí lokálního ÚSES  s ohledem na 

jejich předepsané prostorové a funkční parametry i aktuální stav krajiny 

5.3.4. Při návrhů skladebných částí místního ÚSES je zohledněn krajinný ráz Oderských 

vrchů a aktuální stav krajiny. 

 

5.4. Nadregionální ÚSES 

5.4.1. Nadregionální biokoridor K 144 Jezernice – Hukvaldy 
 

5.5. Regionální ÚSES 

5.5.1. Regionální biocentrum 171 Rozvodí Stráže  

5.5.2. Regionální biokoridor RK 1527  

5.5.3. Regionální biokoridor RK 533 vymezený dle návrhu ZÚR MSK 
 

5.6. Lokální ÚSES 

5.6.1. Lokální biocentra 

LC 1 Nad Bělotínským potokem (k.ú. Nejdek)  

LC 2 Hradečky (k.ú. Nejdek) 

LC 3 Lom (k.ú. Nejdek) 

LC 4 Na Kuči (k.ú. Nejdek) 

 LC 5 Nad Doubravou (k.ú. Bělotín) 

LC 6 Pod Hraničním mlýnem (k.ú. Bělotín) 

LC 7 Lučická Stráž (k.ú. Bělotín) 

LC 8 Nad Hynčicemi (k.ú. Bělotín)  

LC 9 U dráhy (k.ú. Bělotín)  

LC 10 Lučice (k.ú. Lučice) 

LC 11 Doubrava (k.ú. Bělotín) 

LC 12 Pod skládkou (k.ú. Bělotín) 

LC 13 Bělotínské rybníky (k.ú. Bělotín) 

LC 14 Lučický potok (k.ú. Lučice) 

LC 15 Skládka (k.ú. Kunčice) 

LC 16 Údolíčko (k.ú. Kunčice, k.ú. Polom) 

LC 17 U černého lesa (k.ú. Kunčice, k.ú. Špičky) 

LC 18 Černý les (k.ú. Kunčice) 

LC 19 (k.ú. Bělotín) 

LC 20 (k.ú. Bělotín) 

LC 21 (k.ú. Bělotín) 

LC 22 (k.ú. Bělotín) 

LC 23 (k.ú. Nejdek) 

LC 24 (k.ú. Kunčice) 

LC 25 (k.ú. Kunčice) 

LC 26 (k.ú. Kunčice, k.ú. Polom) 

5.6.2. Lokální biokoridory 

LK 1 (k.ú. Nejdek) 

LK 2 (k.ú. Nejdek) 
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LK 3 (k.ú. Bělotín) 

LK 4 (k.ú. Bělotín) 

LK 5 (k.ú. Bělotín, k.ú. Kunčice, k.ú. Polom) 

LK 6 (k.ú. Kunčice, k.ú. Polom) 

LK 7 (k.ú. Nejdek) 

 LK 8 (k.ú. Bělotín) 

 LK 9 (k.ú. Bělotín, k.ú. Lučice) 

 LK10 (k.ú. Lučice) 

 LK11 (k.ú. Lučice, k.ú. Polom) 

 LK12 (k.ú. Bělotín) 

 LK13 (k.ú. Bělotín) 

 LK14  (k.ú. Kunčice, k.ú. Hranice) 

 LK15 (k.ú. Kunčice, k.ú. Bělotín) 

 LK16  (k.ú. Bělotín) 

 LK17 (k.ú. Bělotín) 

 LK18  (k.ú. Bělotín) 

 LK19  (k.ú. Lučice) 

 LK20 (k.ú. Nejdek) 

 LK21 (k.ú. Kunčice, k.ú. Polom, k.ú. Špičky) 

  

 5.7. Plochy biocenter jsou zařazeny do ploch přírodních - NP, jejichž podmínky využití 

jsou uvedeny v kapitole f.  

 

5.8. Obecná ustanovení pro grafické zapracování ÚSES.  

 Způsob grafického zapracování ÚSES je formou překryvných dat. Překryvnou plochou a 

liniemi jsou vymezeny jednotlivé prvky ÚSES, když  cílový stav využití území vymezených BC 

a BK stanoví projekt ÚSES.  

 

6. Prostupnost krajiny 

 

 Nesnižovat stávající prostupnost krajiny. Prostupnost krajiny je dána systémem 

společných zařízení polních cest, které procházejí územím. Lze je využít i pro pěší popř. 

cyklistické spojení mezi obcemi. Lze využít i pro běžecké lyžování. 

Doprava zemědělská a lesní je stabilizována a obslužnost nezastavěného území, je 

možná z případných nových účelových komunikací, které jsou připouštěny v plochách 

nezastavěného území, tak jak je  stanoveno v podmínkách pro využití ploch s rozdílným 

způsobem využití. 

  
7. Protierozní opatření a opatření proti povodním 

 Jsou navrženy vodohospodářské plochy W, které představují opatření v krajině zaměřená 

k ochraně území před povodněmi.  

 Z hlediska přímého protipovodňového efektu se vymezují návrhové lokality na přítocích 

Bělotínského potoka  – plochy změn v krajině K1, K2, K10, K11, K12, K13. Plocha K9 je 

vymezena jako plocha přírodní NP – je součástí biocentra LC9. Vymezuje se změna plochy v 

krajině K3 – pro plochu rybníka. 

 

8. Rekreace 

 8.1. Plochy a zařízení trvalé přírodní rekreace a turistiky se na území obce nenavrhují. 

Kvalitní prostředí pro rekreační a sportovní zázemí pro občany obce Bělotín je a nadále i bude 

v blízkém lese a na sportovištích v místních částech obce Bělotín. 
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 8.2. Všechny prostory pro každodenní rekreaci - hřiště, sportoviště i prostory pro konání 

příležitostných obecních akcí budou respektovány. Plochy individuální rekreace nejsou 

navrhovány. 

 

 8.3. Nově se navrhuje plocha sportu a tělovýchovy v místní části Bělotín (plocha OS - 

Z32). 

   

 

9. Vymezení ploch pro dobývání nerostů 

 

9.1. Plochy pro dobývání nerostů a těžbu jsou vymezeny v plochách těžby - NT. Plochy 

těžby budou respektovány a nepřekročí vymezené území. 

  

9.2. Je navržená plocha těžby cihlářských hlín (plocha NT – K22). V grafické části je 

upřesněna tato plocha jako plocha změny v krajině K22.  

 

 

Velkým zasáhem do krajiny je vymezení vysokorychlostní železniční trati. Jedná se o 
zásah nejen do krajinného rázu ale i do prostupnosti území. 
V územním plánu navrhnout opatření, která zmírní negativní dopady. Navrhnout 
opatření která sníži vliv na krajinný ráz (např. izolační zeleň) a migrační prostupnost 
území (např. navýšit návodnou zeleň k migračním objektům). Využít Strategickou 
migrační studii (Aktualizace č. 4 ZÚR Olomouckého kraje).  
 

f. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s 

určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej 

stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití (včetně stanovení, ve 

kterých plochách je vyloučeno umísťování staveb, zařízení a jiných opatření 

pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona), popřípadě stanovení 

podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek 

prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného 

rázu (například výškové regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, 

stanovení rozmezí výměry pro vymezování stavebních pozemků a intenzity 

jejich využití) 
 

1. Podmínky pro využití ploch, podmínky prostorového uspořádání  

 

1.1. Stavby protipovodňové ochrany a protierozní opatření jsou přípustná v rámci 

všech ploch nezastavěného území.  

Podmínkou je projednaná a schválená příslušná dokumentace. 

 V plochách a koridorech územních rezerv nesmí být stanovené využití ploch měněno 

způsobem, který by znemožnil nebo podstatně ztížil prověřované budoucí využití. 
 

1.2. Obecné podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití  
 

 

 

OBECNĚ PŘÍPUSTNÉ ČINNOSTI 

doplňkové funkce k hlavnímu využití ploch (není účelné vymezovat jako samostatné funkční plochy) 
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Přípustné využití Související přístupové a příjezdové komunikace, související odstavné a provozní 

plochy (místní a účelové komunikace, parkovací místa, cyklostezky, cyklotrasy, 

chodníky, apod), které není účelné vymezovat samostatně. 

Odpočinkové plochy, běžecké tratě 

Související liniové stavby technického vybavení (vodovod, kanalizace, plynovod, 

elektrorozvody, telekomunikační kabely apod.). zařízení a stavby TI a bodové 

objekty a stavby neuváděné díky malé zastavěné ploše v uvedených funkčních 

plochách nebudou přesahovat výšku 15m.  

Zeleň veřejná, ochranná, doprovodná. 

Malé vodní plochy. 

Zařízení technického vybavení pro přímou obsluhu plochy, pokud její vlivy jsou 

slučitelné se základní funkcí,  které není účelné vymezovat samostatně 

Zařízení hygienického vybavení ve vazbě na potřebu a účel funkční plochy 

Drobný mobiliář, sochy, pomníky, dětské herní prvky apod. 

Veřejná prostranství. 

Zachování, případně zvyšování prostupnosti krajiny díky údržbě polních a lesních 

cest, případně budováním nových, podél navržených skladebných částí ÚSES. 

Nepřípustné využití Těžba mimo plochy pro tento účel vymezené. 

 

1.3. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití  

 

 

SV     PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ – VENKOVSKÉ    

 

Plochy smíšené obytné venkovské zahrnují pozemky staveb pro bydlení v rodinných domech (včetně domů a 

usedlostí s hospodářským zázemím), dále staveb pro rodinnou rekreaci v objektech, které měřítkem a charakterem 

odpovídají stavbám okolního prostředí bydlení, pozemky veřejných prostranství.  

Hlavní využití  činnosti a stavby související s bydlením a rodinnou rekreací a jejich provozem  

- technické a hospodářské zázemí (např. altány, zahradní kůlny, individuální garáže, bazény, 

apod.) 

 zahrady užitkové i okrasné 

 dětská hřiště 

 rodinná rekreace 

 obecně přípustné činnosti dle bodu f.1.2. 

Přípustné využití 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 pozemky staveb a zařízení občanského vybavení místního významu: 

- pro maloobchod, stravování, ubytování 

- pro administrativu, služby  

- zdravotnické a sociální péče místního významu 

- kulturní stavby místního významu 

- církevní stavby  

Podmínka využití: lze provozovat a umístit pouze bez škodlivých projevů     

(exhalace, hluk, vibrace, zápach, znečištění ovzduší, vod), které svým  

provozováním a technickým zařízením nenarušují a nesnižují kvalitu prostředí a pohodu 

bydlení ve vymezené ploše, jsou slučitelné s bydlením a slouží zejména obyvatelům 

v takto vymezené ploše, které svým charakterem provozu výrazněji nezvyšují dopravní 

zátěž v území. Tyto stavby jsou doplňkové vzhledem k prioritnímu bydlení. 

 pozemky staveb a zařízení pro výrobu, jejichž negativní účinky nezhoršují kvalitu 

okolního prostředí nad přípustnou míru   

 Podmínka využití: lze provozovat a umístit pouze bez škodlivých projevů (exhalace, 

hluk, vibrace, zápach, znečištění ovzduší, vod), které svým provozováním a 

technickým zařízením nenarušují a nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezené 

ploše, jsou slučitelné s bydlením a slouží zejména obyvatelům v takto vymezené ploše, 

které svým charakterem provozu výrazněji nezvyšují dopravní zátěž v území. Tyto stavby 

jsou doplňkové vzhledem k prioritnímu bydlení. 

 stavby pro hospodaření, chov domácích zvířat pro vlastní potřebu, stavby pro 

skladování produkce a potřeb malozemědělské výroby do 40m2 jako doplňkové 
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stavby 

Podmínka využití: bez škodlivých projevů nad obvyklou míru vůči okolnímu 

bydlení (hluk, zápach, znečištění ovzduší apod.), nesmí svým provozem a 

užíváním staveb snižovat pod obvyklou míru kvalitu prostředí hlavního využití.  

 pozemky bytových domů 

     Podmínka využití: svým charakterem a výrazem nevybočující z měřítka 

     zástavby RD.   

Podmíněně 

přípustné využítí  

 využití plochy Z1 je podmíněno splněním hygienických limitů hluku (vzhledem ke komunikaci 

I/47 a železnici) 

 využití plochy Z17 je podmíněno splněním hygienických limitů hluku (vzhledem ke 

komunikaci D48) 

Nepřípustné využití  veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní  funkcí plochy a přípustným využitím 

Prostorové 

uspořádání 

 max. výška zástavby u navrhovaných RD - 2 NP+podkroví 

 u dostaveb ve stávající zástavbě přizpůsobit měřítko stáv. objektům 

 nadstavby stávajících objektů nepřesáhnou úroveň 2 podlaží + podkroví 

 koeficient zast. plochy (podíl zastavěné plochy k celkové ploše pozemku, vyjádřený 

v procentech) u návrhových lokalit – do 30% 

 v zastavitelném území budou pozemky RD vymezeny v ploše min. 500m2, 

 

 

 

BH      PLOCHY BYDLENÍ  V BYTOVÝCH DOMECH          

 

 

Plochy bydlení zahrnují pozemky bytových domů s příměsí nerušících obslužných funkcí místního 

významu, pozemky související dopravní a technické infrastruktury a pozemky veřejných 

prostranství. 

 

Hlavní využití  činnosti a stavby související s bydlením a jeho provozem  

 technické a hospodářské zázemí (např. altány, zahradní kůlny, individuální garáže,  bazény, 

apod.) 

 zahrady užitkové i okrasné  

 dětská hřiště 

 obecně přípustné činnosti dle bodu f.1.2. 

Přípustné využití Stavby a zařízení bez škodlivých projevů (exhalace, hluk, vibrace, zápach, 

znečištění ovzduší, vod), které svým provozováním a technickým zařízením nenarušují a 

nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezené ploše, jsou slučitelné s bydlením 

a slouží zejména obyvatelům v takto vymezené ploše, které svým charakterem provozu 

výrazněji nezvyšují dopravní zátěž v území. Tyto stavby a zařízení jsou doplňkové vzhledem 

k prioritnímu bydlení 

 do ploch bydlení lze zahrnout pozemky souvisejícího občanského vybavení s 

výjimkou pozemků pro budovy obchodního prodeje o výměře větší než 1000 m2. 

Jde především o: 

- zařízení pro maloobchod, stravování, ubytování a služby místního významu 

- zařízení zdravotnická a sociální péče místního významu 

- drobná výroba 

- parkovací pochy a garáže pro bydlící 

 součástí plochy bydlení mohou být pozemky dalších staveb a zařízení, které 

nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezené ploše, jsou slučitelné s 

bydlením a slouží zejména obyvatelům v takto vymezené ploše. 

Nepřípustné využití  veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní funkcí plochy 

 

Prostorové 

uspořádání 

 max. výška zástavby u navrhovaných objektů - 2 NP + podkroví 

 u dostaveb ve stávající zástavbě přizpůsobit měřítko stáv. objektům 

 nadstavby stávajících objektů nepřesáhnou úroveň 2 NP + podkroví 
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 koeficient zast. plochy (podíl zastavěné plochy k celkové ploše pozemku vyjádřený 

v procentech) u návrhových lokalit – do 30% 

 

 

 

RI     PLOCHY REKREACE – PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI        

 

Plochy pozemků rodinné rekreace sloužící uspokojování rekreačních potřeb občanů 

 

Hlavní využití 

 pozemky staveb rodinné rekreace 

 doplňují funkce rekreace (např.dětská hřiště) 

Přípustné využití Stavby a zařízení bez škodlivých projevů (exhalace, hluk, vibrace, zápach, 

znečištění ovzduší, vod), které svým provozováním a technickým zařízením nenarušují a 

nesnižují kvalitu prostředí  

 součástí plochy mohou být další stavby slučující se s rekreační funkcí 

(např. bydlení) 

Nepřípustné využití  veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní funkcí plochy 

 

Prostorové 

uspořádání 

 max. výška zástavby nepřesáhne 1 podlaží + podkroví 

 

 

OV     PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ - VEŘEJNÁ INFRASTRUKTURA 

           

 

Plochy převážně nekomerční občanské vybavenosti, její existence je ve veřejném zájmu. 

 

Hlavní využití  stavby a zařízení veřejné správy, samosprávy, pošt 

 stavby a zařízení vzdělávání a výchovy  

 stavby a zařízení sociální péče, zdravotnictví 

 stavby a zařízení kulturně společenská 

 stavby a zařízení církevní 

 zařízení společenských organizací 

 ochrana obyvatelstva 

 činnosti a stavby související s hlavní funkcí a jejím provozem a technické a      hospodářské 

zázemí  

 obecně přípustné činnosti dle bodu f.1.2. 

Přípustné využití      Stavby a zařízení jako doplňková funkce k funkci hlavní, nesmí svým    provozem a 

užíváním staveb snižovat kvalitu prostředí hlavního funkčního využití , svým cha-

rakterem provozu výrazněji nezvyšují dopravní zátěž v území 

 služební a pohotovostní byty v rámci objektů hlavní funkce 

 související komerční občanská vybavenost, nevýrobní příp. nerušící výrobní      

služby, menší hřiště 

 

Nepřípustné využití  veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní funkcí plochy 

 

Prostorové 

uspořádání 

 u dostaveb ve stávající zástavbě přizpůsobit měřítko stáv. zástavbě 

 

 

 

OM   PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ -  KOMERČNÍ ZAŘÍZENÍ MALÁ A STŘEDNÍ  

 

Plochy převážně komerční vybavenosti malého a středního rozsahu. 
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Hlavní využití        stavby pro obchod  

 stravování, ubytování  

 služby a výrobní služby 

 stavby a zařízení pro administrativu, pošty 

 stavby a zařízení kulturně společenská 

 zařízení společenských organizací 

 občanská vybavenost - veřejná infrastruktura 

 činnosti a stavby související s hlavní funkcí a jejím provozem a technické a      hospodářské 

zázemí  

 obecně přípustné činnosti dle bodu f.1.2. 

Přípustné využití 

 

 menší hřiště 

 služební a pohotovostní byty v rámci objektů hlavní funkce 

 využití plochy Z30  je podmíněno splněním hygienických limitů hluku vzhledem k okolním 

plochám bydlení 

Nepřípustné využití  veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní funkcí plochy 

 

Prostorové 

uspořádání 

 max. výška zástavby – 2 NP+podkroví  

 u dostaveb ve stávající zástavbě přizpůsobit měřítko stávajícím.  

 

 

 

OS    PLOCHY  OBČANSKÉHO VYBAVENÍ – TĚLOVÝCHOVNÁ A SPORTOVNÍ ZAŘÍZENÍ 

 

 

Plochy pro aktivní nebo pasivní sportovní činnosti a činnosti spojené s regenerací organismu 

 

Hlavní využití  stavby pro sport, sportovní plochy, zařízení, venkovní hřiště 

 vybavení výletiště s kulturně-společenskou funkcí včetně příslušného zázemí 

 činnosti a stavby související s hlavní funkcí  a jejím provozem (šatny, sociální zařízení, sklad 

nářadí apod.) a technické a hospodářské zázemí  

 obecně přípustné činnosti dle bodu f.1.2. 

 

Přípustné využití  vybavenost jako doprovodné stravovací zařízení, doprovodné služby,   administrativa 

apod.-  doplňková funkce k funkci hlavní 

 přechodné ubytování  doplňková funkce k funkci hlavní 

 služební a pohotovostní byty v rámci objektů hlavní funkce 

 sportovní haly  

Nepřípustné využití  veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní funkcí plochy 

 

Prostorové 

uspořádání 

 max. výška zástavby – 2 NP+podkroví, v případě haly výška úměrná s ohledem na 

okolní zástavbu  

 

 

OH     PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ - HŘBITOVY 

           

 

Plochy veřejných a vyhrazených pohřebišť včetně technického zázemí 

Hlavní využití  hřbitovy včetně technického zázemí 

 související komerční občanská vybavenost jako prodej květin, kamenictví apod. 

Nepřípustné využití  veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní funkcí plochy 

 

Prostorové 

uspořádání 

 použití úměrného měřítka  
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TI     PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY – INŽENÝRSKÉ SÍTĚ 

           

 

Plochy pro umisťování technické infrastruktury 

 

Hlavní využití  dopravní a technická infrastruktura a zařízení pro přímou obsluhu území  

 činnosti a stavby související s hlavní funkcí a jejím provozem a technické a      hospodářské 

zázemí 

 oplocení 

Nepřípustné využití  veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní funkcí plochy 

 

 

 

TO     PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY - PLOCHY PRO STAVBY A ZAŘÍZENÍ PRO 

NAKLÁDÁNÍ S ODPADY 

            

 

Plochy skládek, sběrných dvorů apod. 

 

 Hlavní využití  plochy zařízení pro nakládání s odpady 

 činnosti a stavby související s hlavní funkcí a jejím provozem a technické a      hospodářské 

zázemí 

Přípustné využití  vybavenost jako administrativa, údržba apod. jako doplňková funkce k funkci hlavní 

 

Nepřípustné využití  veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní funkcí plochy 

 

 

 

 VZ     PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ -  ZEMĚDĚLSKÁ VÝROBA         

   

 

Plochy výroby a skladování zahrnují pozemky staveb a zařízení pro zemědělskou výrobu a skladování, 

pozemky zemědělských staveb a pozemky související veřejné infrastruktury. Plochy výroby a skladování se 

vymezují v přímé návaznosti na plochy dopravní infrastruktury a musí být z nich přístupné. Jedná se o plochy, 

které z důvodů negativních vlivů za hranici pozemků nelze začlenit do jiných ploch. Plochy výroby, skladů, 

specifických svým charakterem, vlivem výroby, nebo měřítkem objektů. 

Hlavní využití  objekty zemědělské výroby pro chov zvířectva 

 objekty pro skladování a úpravu zemědělských plodin 

 objekty pro skladování zemědělské techniky  

 dřevozpracující průmysl 

 výrobní služby, opravárenské a servisní provozy, související služby apod 

 související komerční vybavenost (administrativa, stravování, sociální a jiné  

 vybavení sloužící firmě apod.) 

 zařízení technické infrastruktury, technických objektů 

 sběrné dvory, recyklační plochy odpadů apod. 

 prostory pro kompostování 

 parkování, odstavná stání 

 • veřejná zeleň 

Přípustné využití  garáže 

 čerpací stanice pohonných hmot jako doplňkové k funci hlavní 

 související komerční vybavenost (administrativa, stravování, sociální a jiné vybavení 

sloužící firmě apod.) 

 bioplynové stanice pouze z produktů živočišné výroby 

 



str. 26 

Č.j. OSUZPD/53502/24-4 str. 26 

 
 

 

Nepřípustné využití  veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní funkcí plochy 

 

Prostorové 

uspořádání 
 max. výška zástavby - 2 nadz. podlaží. Celková výška objektů nepřesáhne 10 m. 

 

 

 

VS     PLOCHY SMÍŠENÉ VÝROBNÍ 

 

 

Plochy převážně pro výrobu včetně dalších přípustných funkcí, kdy není účelné je samostatně zařazovat do 

ploch pro výrobu, skladování, dopravní a technickou infrastrukturu, apod. 

 

Hlavní využití  podnikatelská činnost 

 skladové prostory 

 služby 

 činnosti a stavby související s hlavní funkcí a jejím provozem a technické a      hospodářské 

zázemí 

 parkování, odstavná stání i pro potřebná specielní vozidla 

 veřejná prostranství  

 sběrné dvory, recyklační plochy odpadů apod. 

 hromadné garáže 

 čerpací stanice pohonných hmot  

 obecně přípustné činnosti dle bodu f. 1.2. 

 

Přípustné využití  komerční vybavenost (administrativa, stravování, prodejny, apod. v souvislosti 

s funkcí hlavní 

 služební a pohotovostní byty v rámci objektů hlavní funkce 

Podmínečně 

přípustné využití 

 požadavek pro zastavitelné plochy Z49a a Z49b - negativní vlivy z plochy  s rozdílným 

způsobem využití (smíšené výrobní) nebudou negativně (nad míru přípustnou a 

přiměřenou místním poměrům) ovlivňovat sousední plochy pro bydlení, zejména 

hlukem, emisemi, zápachem a vibracemi. V chráněném venkovním prostoru staveb pro 

bydlení budou splněny hygienické limity hluku v denní a noční době, upravené § 12 

nařízení vlády č.272/2011 Sb., o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a 

vibrací. Uvedená podmínka vyplývá z       § 82 odst. 2 písm. j) zákona č. 258/2000 Sb. 

  

Nepřípustné využití  veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní funkcí plochy 

 

Prostorové 

uspořádání 

 max. výška zástavby - 2 nadz. Podlaží. Celková výška nepřesáhne 10m. 

 

 

 

VX     PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ - SE SPECIFICKÝM VYUŽITÍM  

           

 

Plochy pro výrobu energie a nakládání s odpady          

 

Hlavní využití  výroba energie využívající odpady 

 plochy zařízení pro nakládání s odpady 

 činnosti a stavby související s hlavní funkcí a jejím provozem a technické a      hospodářské 

zázemí 

 související technická a dopravní infrastruktura 

Nepřípustné využití  veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní funkcí plochy 

 

Prostorové 

uspořádání 

 max. výška zástavby - 2 nadz. podlaží  
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VD   PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ – DROBNÁ A ŘEMESLNÁ VÝROBA 

 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ  

Plochy pro drobnou a řemeslnou výrobu včetně skladování a dalších přípustných funkcí, apod. 

 

Přípustné využití  stavby pro výrobní činnost bez negativního dopadu do životního prostředí  

 stavby pro podnikatelskou činnost v oboru zahradnictví 

 skladové prostory 

 služby 

 technologická centra, administrativa 

 činnosti a stavby související s hlavní funkcí a jejím provozem a technické a      hospodářské 

zázemí 

 parkování, odstavná stání i pro potřebná specielní vozidla 

 veřejná prostranství  

 související dopravní a technická infrastruktura a zařízení pro přímou obsluhu území 

(včetně parkování, garážování v objektech hlavní funkce, odstavné plochy apod.) 

 zahrady okrasné 

 zeleň sídelní (ochranná, doprovodná, estetická, izolační apod.), malé doprovodné 

vodní plochy 

 drobný mobiliář, sochy, pomníky, odpočivkové plochy apod. 

Podmínečně 

přípustné využití 

 komerční vybavenost (administrativa, stravování, prodejny, apod. v souvislosti 

s funkcí hlavní 

 Podmínka využití: doplňková funkce k funkci hlavní 

- služební a pohotovostní byty  

 Podmínka využití: doplňková funkce k funkci hlavní 

Nepřípustné využití  výstavba objektů mimo výše uvedené přípustné a podmínečně přípustné nebo 

nesouvisející s hlavní funkcí plochy 

 

Prostorové 

uspořádání 

 max. výška zástavby – 2 nadz. podlaží + podkroví, max. výška 7m 

 

 

 

PV     PLOCHY VEŘEJNÝCH  PROSTRANSTVÍ 

 

   

Plochy veřejných prostranství zahrnují stávající a navrhované pozemky jednotlivých druhů 

veřejných prostranství. Plochy s výraznou prostorotvornou a komunikační funkcí, veřejně přístupné, 

slouží obecnému užívání. 

 

Hlavní využití  uliční, návesní prostory, náměstí 

 plochy komunikací, chodníky, cyklostezky apod. 

 související dopravní a technická infrastruktura a zařízení pro přímou obsluhu území 

(např. zastávky a čekárny hromadné dopravy, odpočinkové plochy, orientační systém 

a další) 

 sídelní zeleň veřejně přístupná (parky, uliční zeleň, předzahrádky, doprovodná zeleň 

apod.)  

 činnosti a stavby související s hlavní funkcí a jejím provozem a technické zázemí 

  drobné vodní plochy a toky 

Přípustné využití  drobné objekty občanské vybavenosti, dětská hřiště 

 plochy statické dopravy, parkoviště  

Nepřípustné využití  veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní funkcí plochy 
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Prostorové 

uspořádání 

 drobné objekty budou respektovat měřítko prostoru, nároky dopravní a technické 

infrastruktury 

 

 

ZV    PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ  – VEŘEJNÁ ZELEŇ 

 

 

Významné plochy zeleně v sídlech, výjimečně i v nezastavěném území, většinou parkově upravené a 

veřejně přístupné, jedná se o plochy veřejné zeleně, parků apod., u kterých je požadováno zachování 

zeleně, které nemohou být součástí jiných typů ploch. 

Hlavní využití     nezbytné obslužné komunikace, chodníky, cyklostezky  

 související dopravní a technická infrastruktura (veřejně přístupné cesty, ne parkování) 

a zařízení pro přímou obsluhu území (např. odpočinkové plochy, orientační systém a 

další) 

 drobná architektura jako altánky, sochy, památníky, mobiliář  apod. 

 drobné vodní plochy a toky 

 

Přípustné využití  drobné objekty občanské vybavenosti, dětská hřiště 

Nepřípustné využití  veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní funkcí plochy 

 

 

 

ZS     PLOCHY ZELENÉ - SOUKROMÁ A VYHRAZENÁ 

 

 

Zeleň soukromá a vyhrazená - zejména zahrady, záhumenky, výjimečně i v nezastavěném území, 

obvykle oplocené. 

 

Hlavní využití  malovýrobně obhospodařované plochy ZPF (zahrady, sady, záhumenky), zajišťující 

drobnou pěstitelskou činnost 

 okrasné zahrady 

 zeleň doprovodná, estetická, ochranná apod. 

 související dopravní a technická infrastruktura (nezbytné obslužné komunikace) a 

zařízení pro přímou obsluhu území  

 oplocení 

 činnosti a stavby související s hlavní funkcí a jejím provozem (např. kůlny na nářadí, 

skleníky,přízemní zahradní chatky do 20m2 a další) a technické a provozní zařízení  

 

Podmínečně 

přípustné využití 

 menší hřiště, bazény, menší vodní plochy 

Podmínka využití: doplňková funkce k funkci hlavní 

- individuelní garáže 

Podmínka využití:  

- pouze související s navazujícím bydlením 

 

Nepřípustné využití  výstavba objektů mimo výše uvedené přípustné a podmínečně přípustné nebo 

nesouvisející s hlavní funkcí plochy  

 

 

DS      PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY- SILNIČNÍ 
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Plochy silniční dopravy zahrnují silniční pozemky dálnic, silnic I., II. a III. třídy a místních komunikací I. a 

II. třídy, výjimečně též místních komunikací III. třídy, které nejsou zahrnuty do jiných ploch, včetně 

pozemků, na kterých jsou umístěny součásti komunikace, například náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty apod. včetně 

napojení na stávající silnice 

Hlavní využití  plochy silnic, staveb dopravních zařízení, dopravního vybavení včetně protihlukových 

opatření 

 odpočivky apod.) a technické a provozní zařízení  

 související technická infrastruktura a zařízení pro přímou obsluhu území 

 

Přípustné využití  doprovodná, izolační a ochranná zeleň  

 liniová technická infrastruktura  

 

Nepřípustné využití  veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní funkcí plochy 

 

 

 

DZ – PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY- ŽELEZNIČNÍ 

 

 

Plochy určené pro zabezpečení železniční dopravy, zahrnuje pozemky dráhy, nádraží, včetně pozemků, na 

kterých jsou umístěny například náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty apod. 

Hlavní využití  plochy staveb dopravních zařízení, dopravního vybavení včetně protihlukových 

opatření 

 činnosti a stavby související s hlavní funkcí a jejím provozem (např. správní budovy, 

provozní budovy, zastávky, stanice, nástupiště a další) a technické a provozní zařízení  

 parkoviště, odstavná stání  

 související technická infrastruktura a zařízení pro přímou obsluhu území. 

Přípustné využití  doprovodná, izolační a ochranná zeleň  

 chodníky, liniová technická infrastruktura, cyklostezky  

Nepřípustné využití  veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní funkcí plochy 

 

Prostorové 

uspořádání 

 max. výška zástavby - 2 nadz. podlaží  

 

 

 

W      PLOCHY VODNÍ,  VODOHOSPODÁŘSKÉ A PROTIPOVODŇOVÝCH OPATŘENÍ 

 

 

Plochy jsou vymezeny za účelem nakládání s vodami, ochrany před jejich škodlivými účinky a suchem, 

regulace vodního režimu.  

Hlavní využítí  pozemky vodních ploch, koryt vodních toků, vodních nádrží 

 pozemky s převažujícím vodohospodářským využitím 

 stavby a úpravy směřující k revitalizaci vodních toků a ploch a pro zajištění 

protipovodňové ochrany 

 související dopravní a technická infrastruktura a zařízení pro přímou obsluhu území  

 činnosti a stavby související s hlavní funkcí a jejím provozem (např. provozní stavby a 

další) a technické a provozní zařízení  

 doprovodná zeleň 

Přípustné využití  rekreační využití ploch - krátkodobá rekreace 

 

Nepřípustné využití  veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní funkcí plochy 
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NZ    PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ 

 

 

Plochy zemědělské zahrnují zejména pozemky zemědělského půdního fondu – orné půdy, určené pro intenzivní 

obhospodařování. 

 

Hlavní využítí  pozemky zemědělského půdního fondu –orné půdy a trvalých travních porostů • 

činnosti a stavby nezbytné pro obhospodařování pozemků, seníky, včelíny 

 související dopravní a technická infrastruktura a zařízení pro přímou obsluhu území 

(např. účelové komunikace, polní cesty apod.) 

 cyklistické stezky a odpočinkové plochy, běžecké tratě 

 krajinná zeleň (rozptýlená zeleň, meze, remízky, terasy, stromořadí, rozptýlené 

dřeviny rostoucí mimo les apod.) a vodní toky 

 opatření proti erozi, prostory pro retenci 

 skladebné části ÚSES 

 technická infrastruktura – liniové stavby 

 drobné sakrání stavby, pomníky, sochy, odpočinkové plochy apod. 

 

Podmínečně 

přípustné využití 

 zalesnění pozemků 

Podmínka využití:  

- zalesnění svažitých pozemků, pozemků nízkých bonit a ohrožených vodní 

erozí a sesuvy, zanáletovaných pozemků  

- změny druhu pozemků na zahrady,sady a trvalé travní porosty 

Podmínka využití:  

- v okrajových částech honů, nesmí mít negativní vliv na obhospodařování 

okolních pozemků, oplocení zahrad nesmí zásadně změnit průchodnost krajiny 

 menší vodní plochy 

Podmínka využití:  

- v lokalitách s vhodnými hydrologickými poměry, nesmí mít zásadní 

negativní vliv na obhospodařování okolních pozemků 

Nepřípustné využití  veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní funkcí plochy 

 

Prostorové 

uspořádání 

 Účelové stavby řešit v charakteru a měřítku úměrném pro zachování krajinného rázu 

 

 

NSp    PLOCHY SMÍŠENÉ NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ - PŘÍRODNÍ 

            

 

Plochy smíšené nezastavěného území jsou vymezeny na plochách bez rozlišení převažujícího způsobu 

využití, směřující k přirozeným a přírodě blízkým ekosystémům. 

 

Hlavní využití  lesní plochy, plochy trvalých travních porostů, orná půda, vodní plochy a toky 

 krajinná zeleň (dřevinné porosty, solitery, travní porosty, květnaté louky, skály, 

mokřady apod.)  

 rozptýlená zeleň, meze, remízky, terasy 

 zalesňování a zatravňování pozemků 

 činnosti a stavby nezbytné pro obhospodařování pozemků,  

 vyhlídky, rozhledny,drobné sakrální stavby, naučné stezky apod 

 opatření proti erozi, prostory pro retenci 

 skladebné části ÚSES 

 technická infrastruktura – liniové stavby 

 

Podmínečně 

přípustné využití 

 rekreační využit, rekreační louky, odpočinkové plochy – jen pro pro krátkodobou 

rekreaci 
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Podmínka využití: pokud nepoškozuje přírodní hodnoty území 

- zemědělské plochy včetně staveb pro zemědělství 

Podmínka využití: nemá negativní vliv na krajinu, nesnižuje kvalitu prostředí, 

nezpůsobuje erozi  

- pastevecké využití, oplocení pozemků pro pastvu dobytka  

Podmínka využití: pokud nepoškozuje přírodní hodnoty území, oplocení nesmí 

zásadně změnit průchodnost krajiny 

 

Nepřípustné využití  veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní funkcí plochy 

 

Prostorové 

uspořádání 

 Účelové stavby řešit v charakteru a měřítku úměrném pro zachování krajinného rázu 

 

 

NSz    PLOCHY SMÍŠENÉ NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ - ZEMĚDĚLSKÉ 

           

 

Plochy smíšené nezastavěného území jsou vymezeny na plochách bez rozlišení převažujícího způsobu 

využití, zahrnují především plochy zemědělské, zahrady uvnitř i mimo zastavěné území.  

 

 Hlavní využití  pozemky zemědělského půdního fondu – trvalý travní porost, orná půda  

 činnosti a stavby nezbytné pro obhospodařování pozemků, oplocení pozemků 

v zastavěném území 

 vodní plochy a toky 

 krajinná zeleň (dřevinné porosty, solitery, travní porosty, skály, mokřady apod.)  

 rozptýlená zeleň, meze, remízky, terasy apod 

 cyklistické stezky a odpočinkové plochy, běžecké tratě 

 vyhlídky, rozhledny,drobné sakrální stavby, naučné stezky apod 

 opatření proti erozi, prostory pro retenci 

 skladebné části ÚSES 

 technická infrastruktura – liniové stavby 

 

Podmínečně 

přípustné využití 

 rekreační využití – jen pro pro krátkodobou rekreaci 

Podmínka využití: pokud nedochází ke zhoršení obhospodařování okolních ploch 

- zalesnění pozemků 

Podmínka využití: zalesnění svažitých pozemků, pozemků nízkých bonit a 

ohrožených vodní erozí a sesuvy, zanáletovaných pozemků 

Nepřípustné využití •    veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní funkcí plochy 

 

Prostorové 

uspořádání 

•  Účelové stavby řešit v charakteru a měřítku úměrném pro zachování krajinného ráz  

 

 

NL     PLOCHY LESNÍ 

          

 

Plochy lesní zahrnují pozemky určené k plnění funkcí lesa. Hospodaření v lesích se řídí LHP. 

 

Hlavní vyzužití  lesní pozemky 

 činnosti, zařízení  a stavby nezbytné pro lesní hospodářství (např. myslivecká účelová 

zařízení a další), technické a provozní zařízen -jednopodlažní ,nepodsklepené, bez 

pobytových místností - do 25m2 

 lesní cesty, drobné vodní plochy, vodní toky, políčka pro zvěř 

 pěší cesty, cyklistické stezky, běžecké tratě 

 související dopravní a technická infrastruktura a zařízení pro přímou obsluhu území 
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(např. účelové komunikace, polní cesty, parkování apod.) 

 skladebné části ÚSES 

 technická infrastruktura – liniové stavby 

 pomníky, sochy, odpočinkové plochy, vyhlídky, naučné stezky apod. 

Podmínečně 

přípustné využití 

 krátkodobé rekreační využití  

Podmínka využití: nepoškozující PUPFL 

 

Nepřípustné využití  veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní funkcí plochy 

 

Prostorové 

uspořádání 

 Účelové stavby řešit v charakteru a měřítku úměrném pro zachování krajinného rázu 

 

 

NP     PLOCHY PŘÍRODNÍ 

           

 

Plochy vymezené za účelem ochrany krajiny. Součástí jsou plochy biocenter – bez rozližení druhů pozemků 

 

Hlavní využití  krajinná zeleň, zeleň přírodního charakteru - dřevinné porosty, solitery, travní porosty, 

květnaté louky, skály, meze, remízky, mokřady, apod  

 vodní plochy a toky a související pozemky 

Podmínečně 

přípustné využití 

 nezbytná dopravní infrastruktura a technická infrastruktura 

     Podmínka využití: po posouzení orgánu ochrany přírody  

- drobné sakrální stavby, odpočivadla, vyhlídky, rozhledny, naučné stezky, 

cyklostezky apod.  

Podmínka využití: po posouzení orgánu ochrany přírody  

- krátkodobé rekreační využití  

      Podmínka využití: pokud nepoškozuje přírodní hodnoty území, po posouzení 

orgánu ochrany přírody  

Nepřípustné využití  veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní funkcí plochy 

 

 

 

NT     PLOCHY TĚŽBY NEROSTŮ - NEZASTAVITELNÉ           

 

 

Zahrnují zpravidla nezastavěné pozemky povrchových dolů, lomů a pískoven, pozemky pro ukládání 

dočasně nevyužívaných nerostů a odpadů, kterými jsou výsypky, odvaly a odkaliště, dále pozemky 

rekultivací 

 

Hlavní využití  těžba  

 nezbytná dopravní infrastruktura a technická infrastruktura, plochy pro umístění   

strojů a zařízení pro těžby 

Nepřípustné využití  veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní funkcí plochy 

 

Prostorové 

uspořádání 

 účelové stavby řešit v charakteru a měřítku úměrném pro zachování krajinného rázu 

 celková zastavitelná plocha nepřekročí výměru 500m2 

 

 

TZ     PLOCHY TĚŽBY NEROSTŮ - ZASTAVITELNÉ 

           

 

Zahrnují zpravidla zastavěné pozemky povrchových dolů, lomů a pískoven, výsypek, odvalů a odkališť. 

Stavby zázemí těžby, které nelze realizovat podle §18 SZ 
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Hlavní využití  nezbytná dopravní infrastruktura a technická infrastruktura 

 účelové stavby spojené s funkcí těžby 

Nepřípustné využití  veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavní funkcí plochy 

 

Prostorové 

uspořádání 

 účelové stavby řešit v charakteru a měřítku úměrném pro zachování krajinného rázu 

 

 2. Podmínky prostorového uspořádání 

 

 2.1. Prostorové uspořádání nové zástavby bude vycházet z charakteru stávající zástavby a 

musí respektovat podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití. Stavby nesmí 

narušovat siluetu obce, ale musí s ní vytvářet vzájemný soulad. 

 2.2. Bude respektována charakteristická převážně rozvolněná zástavba sídel. 

Rozvolněným typem zástavby se rozumí zástavba izolovanými objekty příp. dvojdomky. Nové 

zastavitelné plochy Z1, Z2, Z3, Z6, Z9, Z10, smíšené obytné budou zastavitelné pouze v jedné 

řadě v linii podél obslužné komunikace. 

 2.3. Výška zástavby je stanovena (kde je to účelné) maximální podlažností nebo 

maximální výškou objektu stanovenou od úrovně okolního terénu dle podmínek pro využití 

funkčních ploch – bod f.1. 

 2.4. Nepřípustná je v rámci veškerých funkčních ploch výstavba objektů vyšších jak 10m, 

výška nové zástavby nepřesáhne 2 nadzemní podlaží + podkroví. Stávající objekty lze nadstavit 

maximálně o jedno podlaží do uvedeného limitu. Dále dle prostorových regulativů konkrétních 

ploch. 

 

 3. Podmínky ochrany krajinného rázu 

 

3.1. Rozvojem území nesmí docházet k narušování nebo zhoršování krajinného rázu. 

3.2.Při vlastním řešení v území: 

3.2.1. respektovat a vycházet z kvalitních prostorových vztahů v krajině. Udržet typickou 

sídelní strukturu obcí v rovinách a na úbočích, obklopených otevřenou lesozemědělskou 

krajinou. Systematicky budovat kostru krajinné zeleně zajišťující zvyšování ekologické stability. 

Podporovat rozvoj rozptýlené a liniové krajinné zeleně, rozvíjet fenomén menších krajinných 

singularit,  

3.2.2. podporovat harmonické měřítko krajiny, respektovat soulad měřítka prostorové 

skladby území s měřítkem staveb, 

3.2.3. respektovat tradiční obraz obce, stávající typ osídlení a historický půdorys obce se 

zachovanou stávající zástavbou, 

3.2.4. upřednostňovat sledování původní urbanistické stopy,  

3.2.5. rozvojové plochy řešit v návaznosti na charakter stávající kvalitní zástavby, na 

konfiguraci terénu,  

3.2.6. stavby v krajině řešit v úměrném měřítku v souladu s krajinou, v souladu se 

stávajícím stavem v území, 

3.2.7. ve volné krajině nepřipustit zcelování pozemků zemědělské půdy, vymezením 

ÚSES zvýšit ekologickou stabilitu území, 

3.2.8. chránit prostupnost území, chránit stávající cestní síť, případně ji rozšiřovat. 

 

Aktualizovat názvy ploch s rozdílným způsobem využití dle jednotného standardu. 
 
 

g. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, 

stavby a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a plochy pro 
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asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 
 

1. Veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření, pro které lze práva 

k pozemkům a stavbám vyvlastnit 

 

1.1. Veřejně prospěšné stavby 

 

1.1.1. Koridory pro veřejně prospěšné stavby jsou vymezeny ve výkrese I.2.c. 

1.1.2. Veřejně prospěšné stavby dopravní infrastruktury 

VD 01  D48, Bělotín – Palačov, homogenizace I/48 na normové parametry 

(ZÚR OK – DO19) 

VD 02  dopravní terminál 

1.1.3. Veřejně prospěšné stavby technické infrastruktury 

VT 01  plynovod přepravní soustavy “Moravia” - VTL plynovod nad 40 

barů  DN 700 Hrušky-Příbor (ZÚR OK – E14) 

VT 02  čistírna odpadních vod 

 VT 03  čistírna odpadních vod 

 VT 04  dvojitého vedení 400kV do elektrické stanice Kletné, odbočka z 

vedení Prosenice - Nošovice (ZÚR OK – E26) 

 VT 05  zásobování pitnou vodou Potštátska - (ZÚR OK – V14). 

 

1.2. Veřejně prospěšná opatření 

 

1.2.1. Plochy veřejně prospěšných opatření jsou vymezeny ve výkrese I.2.c. 

1.2.2. Veřejně prospěšná opatření 

 

Systém a koncepce ÚSES  

Nadregionální biokoridor 

VU 01  K144  

Regionální biocentrum 

VU 02  171  

Regionální biokoridor 

VU 03  RK 1527  

VU 04  RK 533 
Lokální biocentra 

VU 05  LC   1  VU 06  LC   2 

VU 07  LC   3  VU 08  LC   4 

VU 09  LC   5  VU 10  LC   6 

VU 11  LC   7  VU 12  LC   8 

VU 13  LC   9  VU 14  LC 10 

VU 15  LC 11  VU 16  LC 12 

VU 17  LC 13  VU 18  LC 14 

VU 19  LC 15  VU 20  LC 16 

VU 21  LC 17  VU 22  LC 18 

VU 23  LC 19  VU 24  LC 20 

VU 25  LC 21  VU 26  LC 22 

VU 27  LC 23  VU 28  LC 24 

VU 29  LC 25  VU 64  LC 26 

Lokální biokoridory 

VU 30  LK   1 VU 31  LK   2 

VU 32  LK   3  VU 33  LK   4 

VU 34  LK   5  VU 35  LK   6 
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VU 36  LK   7  VU 37  LK   8 

VU 38  LK   9  VU 39  LK 10 

VU 40  LK 11  VU 41  LK 12 

VU 42  LK 13  VU 43  LK 14 

VU 44  LK 15  VU 45  LK 16 

VU 46  LK 17  VU 47  LK 18 

VU 49  LK 20  VU 65  LK 21 

Protierozní a protipovodňová opatření navržená v plochách změn v krajině. 

VU 50  K1  VU 51  K2 

VU 57  K9  VU 58  K10 

VU 59  K11  VU 60  K12  

VU 61  K13  VU 62  K14 

VU 63  K15 

 

V aktualizaci č. 2a ZUR OK je stanoveno pro územní plány ÚSES jako veřejně 
prospěšné opatření (VPO) vymezit jen pro nefunkční části ÚSES.  
Ostatní VPS zůstávají i nadále v platnosti.  
V souladu s Aktualizaci č. 2a ZUR OK VPO pro ÚSES vymezit jen pro nefunkční části 
ÚSES 
 

h. vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které 

lze uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo 

zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území a případně 

dalších údajů podle § 8 katastrálního zákona 
 

1. Veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření, pro které lze uplatnit 

předkupní právo se nevymezují.  

 

i. Stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona 
 

 1. Kompenzační opatření nejsou stanovena. 

 

j. Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného 

budoucího využití včetně podmínek pro jeho prověření      
 

 1. Plocha územní rezervy 

 

 1.1. Územní plán vymezuje plochu územní rezervy R5 pro plochu smíšenou obytnou – 

venkovskou (SV) v návaznosti na návrhovou plochu Z22 v Kunčicích. 

 1.2. Podmínkou pro prověření budoucího možného využití je celkové využití zastavitelné 

plochy Z22 a  prověření technických podmínek pro výstavbu. 

 1.3. Územní plán vymezuje plochu územní rezervy R6 pro plochu pro rozšíření těžby 

cihlářské suroviny v návaznosti na plochu změny v krajině K22. 

 1.4. Podmínkou pro prověření budoucího možného využití je využití plochy změny 

v krajině K22 z 80% plochy. 

 

Plochy územních rezerv zůstávají i nadále v platnosti. Zastavitelná plocha Z22 a plocha 

změny v krajině K22 nejsou dosud využity. 

 

 2. Koridory územních rezerv 
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2.1. Územní plán vymezuje koridory územních rezerv R1, R2, R3, R4. 

R1 – Územní rezerva (RD4 – ZÚR OK) pro koridor vysokorychlostní dopravy (VRT) 

R2 – Územní rezerva (RD7 – ZÚR OK) pro výstavbu průplavního spojení Dunaj – Odra 

– Labe (D-O-L) 

R3 – Územní rezerva (RE1 – ZÚR OK) pro koridor nových vedení 400kV sloužící 

k vyvedení elektrického výkonu z plánovaného velkého energetického zdroje v Blahutovicích 

2.2. Podmínky prověření budoucího možného využití ploch rezerv R1, R2, R3. jsou 

stanoveny v ZÚR OK. 

 

Koridory územních rezerv jsou navrženy k nasledující úpravě: 

- Územní rezerva R1 (RD4 – ZÚR OK) pro koridor vysokorychlostní dopravy 
(VRT) se ruší a je na základě Aktualizace č. 4 ZUR OK nahrazena 
koridorem  D78 pro vysokorychlostní železniční trať. 

- Územní rezerva R2 (RD7 – ZÚR OK) pro výstavbu průplavního spojení 
Dunaj – Odra – Labe (D-O-L) se na základě Aktualizaci č.7 PUR ČR ruší. 

 

 

 

k. Vymezení ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno 

dohodou o parcelaci      
 

 1. Plochy nejsou vymezeny 

 

l. Vymezení ploch a koridorů ve kterých je rozhodování o změnách v území 

podmíněno zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její pořízení 

a přiměřené lhůty a pro vložení dat o této studii do evidence územně 

plánovací činnosti 
 

1. Pro pořízení územní studie se vymezují zastavitelné plochy Z22, Z48. 

2. Územní studie zastavitelné plochy Z22 vymezí plochy k zastavění a veřejná 

prostranství ve vazbě na zastavěné území včetně návrhu koncepce dopravní a technické 

infrastruktury.  

3. Územní studie zastavitelné plochy upřesní především podmínky prostorového 

uspořádání při zastavění stavbami splňujícími podmínky využití zastavitelné plochy. 

4. Lhůta pro pořízení územní studie se stanovuje nejpozději do 4 roků od vydání 

územního plánu. 

 

V uplynulém čtyřletém období územní studie nebyly pořízeny. 
Navrhnout prodloužení lhůty pro pořízení územních studii. Prověřit stanovit podmínku 
pořízení územní studie pro rozhodování v území pro další větší zastavitelné plochy 
z důvodu, že podle nového stavebního zákona se již cíle a úkoly územního plánování, 
pokud je pořízen územní plán, nebudou posuzovat. 
 

m. Vymezení plocha a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území 

podmíněno vydáním regulačního plánu, zadání regulačního plánu v rozsahu 

podle přílohy č. 9, stanovení, zda se bude jednat o regulační plán z podnětu 

nebo na žádost, a u regulačního plánu z podnětu stanovení přiměřené lhůty 

pro jeho vydání 
 

 1. Nejsou vymezeny 
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Prověřit stanovit podmínku vydat regulační plán pro rozhodování v území pro větší 
zastavitelné plochy z důvodu, že podle nového stavebního zákona se již cíle a úkoly 
územního plánování, pokud je pořízen územní plán, nebudou posuzovat. 
 

 

n. Stanovení pořadí změn v území (etapizace) 
 

1. Přednostní využití lokalit není navrhováno. 

 

Provést revizi velikosti zastavitelných ploch Z1, Z2, Z3 a prověřit případnou etapizaci 
těchto ploch. 
 

o. Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb  
 

 V území se nachází následující architektonicky nebo urbanisticky významné stavby. 

a.   Pískovcová socha sv. Jana Nepomuckého (Nejdek) 

b.   Bývalá škola v Nejdku 

c.   Pomník padlým v 1. světové válce v Nejdku 

č.   Kamenný kříž u kostela sv. Urbana (Nejdek) 

d.   Boží muka v Nejdku 

e.   Kamenný kříž u cesty do Nejdku 

f.    Kamenný kříž na polní cestě v Nejdku 

g.   Kamenný kříž u Bartoníkového 

h.   Kamenný kříž u Žingorového 

ch. Kaple sv. Antonína (parc.č. 624/1, k.ú. Bělotín) 

i.    Kamenný kříž u Lučické spojky 

j.    Kamenný kříž u mostu přes Luhu v Bělotíně 

k.   Kaple sv. Antonína (parc.č.85, k.ú. Bělotín) 

l.    Kamenný kříž pod farou v Bělotíně 

m.  Kamenný kříž před kostelem sv. Jiří v Bělotíně 

n.   Pamětní deska 

o.   Kaple sv. Anny u kostela v Bělotíně 

p.   Kamenný kříž 

q.   Budova železniční stanice v Bělotíně 

r.    Památník Evropského rozvodí 

ř.    Náhrobek rodiny Hellerů na hřbitově v Bělotíně 

s.   Kamenný kříž u Lučického rozcestí 

š.   Kamenný kříž na hřbitově v Bělotíně 

t.    Kaple sv. Fabiána a Šebestiána v Kunčicích 

u.   Kamenný kříž u kaple v Kunčicích 

v.   Boží muka v Kunčicích 

w.  Stará hasičská zbrojnice v Kunčicích 

x.   Kamenný kříž na horním konci Kunčic 

y.   Kamenný kříž v zahradě v Lučicích 

z.   Kaple sv. Jiří v Lučicích  

 

Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb zůstává i nadále v 
platnosti 
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p. Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené 

grafické části   

 
1. Počet stran textové části 37 

2. Počet výkresů 3  
 

 

b) Problémy k řešení v územním plánu vyplývající z územně analytických podkladů 

Územně analytické podklady (dále jen ÚAP) ORP Hranice pořizuje orgán územního plánování v souladu 

s ustanoveními § 25-29 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), 

v platném znění. Kromě soustavné aktualizace průběžně získávaných údajů o území musí být každé 2 

roky pořízena jejich úplná aktualizace (dle novely účinné od 1.1.2018 každé 4 roky). První ÚAP ORP 

Hranice byly pořizovány v roce 2008 a k pravidelným aktualizacím došlo v letech 2010, 2012, 2014, 

2016, 2020. 

 

Ve vyhodnocení udržitelného rozvoje území ÚAP ORP Hranice je jako slabý pilíř hodnocen pilíř 

environmentální. Při tomto posuzování obcí bylo obtížné přiřazení + či -. Mnohdy se spíše jednalo o 

hodnocení obce na úrovni tzv. 0 - neutrální, což je případ i obce Bělotín. Pilíř environmentální byl 

posuzován s ohledem na dopravu přes obec, starý lom, skládku a staré zátěže. Hospodářský pilíř je kladně 

hodnocen z důvodů možnosti drobného i středního podnikání, pozitivní je využití areálu zemědělského 

družstva pro podnikání  – stolařství, vytvoření m pracovních příležitostí přímo v obci. Příznivé je zde 

dopravní napojení obce na blízká pracovní centra (Hranice, Bystřice pod Hostýnem). Kladný sociální pilíř 

vypovídá o stabilním počtu obyvatelstva obyvatele, fungující spolky, občanská vybavenost, technická 

infrastruktura. 

 

Seznam problémů pro řešení vyznačených v ÚPD: 

 

Bělotín – kú Bělotín, Nejdek, Lučice, Kunčice  

L7  Střet CHLÚ s regionálním 

biokoridorem  

trvá  trvá 

KD1  Střet zastavěného území s 

koridorem plynovodu ze ZUR  

trvá trvá 

KD6  Střet zastavěného území s 

koridorem plynovodu ze ZUR  

nový trvá 

KA1  Střet zastavěného území s 

koridorem ele. vedení ze ZUR  

vyřešeno – změnou průběhu 

koridoru  

KA10  Střet zastavěného území s 

koridorem ele. vedení ze ZUR  

vyřešeno – změnou průběhu 

koridoru  

KA11  Střet zastavěného území s 

koridorem ele. vedení ze ZUR  

nový   trvá 

KC6  Střet zastavěného území s 

koridorem VRT ze ZÚR  

nový   trvá 

EZ32  Území ekolog. zátěže – 

skládka Jelení kopec I  

trvá  trvá 

EZ36  Území ekolog. zátěže – 

skládka Dolní Bělotín  

trvá  trvá 

EZ37  Území ekolog. zátěže – 

skládka Bělotín  

trvá trvá 

ZH9  Zdroj hluku silnice I/47, I/48  trvá  trvá 

EZ34  Území ekolog. zátěže – 

skládka Kunčice  

trvá  trvá 

ZA1  Střet zastavitelných ploch s 

koridorem ele. vedení ZÚR  

vyřešen v ÚP (změna průběhu 

koridoru)  

C20  Absence ČOV v Bělotíně a trvá v Nejdku, vyřešen v 
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Nejdku  Bělotíně  

Svahové nestability - ČGS  trvá trvá 

Vyhlášené záplavové území Q100  trvá trvá 

MA  Střet zastavitelných ploch se 

záplavovým územím Q100  

nový trvá 

 

c) souladu územního plánu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací 

vydanou krajem 

 

 

1. Politika územního rozvoje ČR 
 

Politika územního rozvoje České republiky (PUR ČR) byla pořízena v roce 2008 (schválená usnesením vlády ČR č. 

929 dne 20.07.2009). ÚP Bělotín nabyl učinnosti v roce 2020. Od vydání ÚP Bělotín byly pořízeny Aktualizace 

PUR ČR č. 5 (2020), č. 4 (2021), č. 6 (2023) a č. 7 (2024).   

 

1.1. Aktualizace č. 5 Politiky územního rozvoje České republiky schválená usnesením vlády dne 

17. srpna 2020 č. 833, řešeného území se nedotýká 

1.2. Aktualizace č. 4 Politiky územního rozvoje České republiky schválená usnesením vlády dne 

12. července 2021 č. 618. řešeného území se dotýká 

V Aktualizaci č. 4 PUR ČR byly republikové priority upraveny. Změna se týká odstavců: 

 

(14a) Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí ve vazbě na rozvoj primárního 

sektoru zohlednit ochranu kvalitních lesních porostů, vodních ploch a kvalitní 

zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí krajiny. 

Bez opatření, lesní porosty, vodní plochy a zemědělská půda jsou chráněny. 
 

 

(19) Vytvářet předpoklady pro rozvoj, využití potenciálu a polyfunkční využívání 

opuštěných areálů a ploch (tzv. brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a 

jiného původu, vč. území bývalých vojenských újezdů). Hospodárně využívat zastavěné 

území (podpora přestaveb revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu nezastavěného 

území (zejména zemědělské a lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, včetně 

minimalizace její fragmentace. Cílem je účelné využívání a uspořádání území úsporné v 

nárocích na veřejné rozpočty na dopravu a energie, které koordinací veřejných a 

soukromých zájmů na rozvoji území omezuje negativní důsledky suburbanizace pro 

udržitelný rozvoj území. 

Bez opatření. ÚP Bělotín navrhuje využití opuštěných areálů a ploch. 
 
(20a) Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně 

žijící živočichy a pro člověka, zejména při umísťování dopravní a technické 

infrastruktury a při vymezování ploch pro bydlení, občanskou vybavenost, výrobu a 

skladování. V rámci územně plánovací činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel s 

ohledem na zajištění přístupnosti a prostupnosti krajiny, uplatňovat integrované přístupy 

k předcházení a řešení environmentálních problémů. 

Bez opatření. ÚP Bělotín navrhuje nové plochy bydlení, které bezprostředně 
navazují na zastavěné území. Migrační propustnost není narušena. 
 

(22) Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy 

udržitelného cestovního ruchu (např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při 

zachování a rozvoji hodnot území. Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska 

cestovního ruchu, turistickými cestami, které umožňují celoroční využití pro různé formy 

turistiky (např. pěší, cyklo, lyžařská, hipo). 

Bez opatření. Nově byla zrealizována cyklostezka z Bělotína do Hranic 
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(23) Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a 

zkvalitnění dopravní a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Při 

umísťování dopravní a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a 

minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z těchto hledisek účelné, umísťovat 

tato zařízení souběžně. U stávající i budované sítě dálnic, kapacitních komunikací a silnic 

I. třídy zohledňovat i potřebu a možnosti umístění odpočívek, které jsou jejich nedílnou 

součástí. Zmírňovat vystavení městských oblastí nepříznivým účinkům tranzitní 

železniční a silniční dopravy, mimo jiné i prostřednictvím obchvatů městských oblastí, 

nebo zajistit ochranu jinými vhodnými opatřeními v území. Zároveň však vymezovat 

plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný odstup od 

vymezených koridorů pro nové úseky dálnic, silnic I. třídy a železnic, a tímto způsobem 

důsledně předcházet zneprůchodnění území pro dopravní stavby i možnému nežádoucímu 

působení negativních účinků provozu dopravy na veřejné zdraví obyvatel (bez nutnosti 

budování nákladných technických opatření na eliminaci těchto účinků). 

Bez opatření. Odpočívka v ÚP Bělotín není navržena. 
 

(24) Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a 

zkvalitňováním dopravní infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné dopravy a 

požadavky ochrany veřejného zdraví a v souladu s principy rozvoje udržitelné mobility 

osob a zboží, zejména uvnitř rozvojových oblastí a rozvojových os. Možnosti nové 

výstavby je třeba dostatečnou veřejnou infrastrukturou přímo podmínit. Vytvářet 

podmínky pro zvyšování bezpečnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpečnosti 

obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany před hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvářet 

v území podmínky pro environmentálně šetrné formy dopravy (např. železniční, 

cyklistickou). 

Bez opatření. Obcí prochází silnice I/47, železnice a dálnice. 
 
(24a) Na územích, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem stanovených 

mezních hodnot imisních limitů pro ochranu lidského zdraví, je nutné předcházet dalšímu 

významnému zhoršování stavu. V územích, kde nejsou hodnoty imisních limitů pro 

ochranu lidského zdraví překračovány, vytvářet územní podmínky pro to, aby k jejich 

překročení nedošlo. Vhodným uspořádáním ploch v území obcí vytvářet podmínky pro 

minimalizaci negativních vlivů koncentrované výrobní činnosti na bydlení. Vymezovat 

plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný odstup od 

průmyslových nebo zemědělských areálů. 

Bez opatření. ÚP Bělotín nenavrhuje nové zastavitelné plochy, které by 
zásadním způsobem ovlivnily hodnoty imisních limitů pro ochranu lidského 
zdraví. 
 
(25) Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními 

riziky a přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho atd.) s cílem 

jim předcházet a minimalizovat rozsah případných škod jejich negativní dopady. Zejména 

zajistit územní ochranu ploch potřebných pro umísťování staveb a opatření na ochranu 

před povodněmi a pro vymezení území určených k řízeným rozlivům povodní. Vytvářet 

podmínky pro zvýšení přirozené retence srážkových vod v území a využívání přírodě 

blízkých opatření pro zadržování a akumulaci povrchové vody tam, kde je to možné s 

ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu jako alternativy k umělé akumulaci vod, 

jako jedno z adaptačních opatření v případě dopadů změny klimatu. 

V území zastavěných územích a zastavitelných plochách vytvářet podmínky pro 

zadržování, vsakování i využívání dešťových srážkových vod jako zdroje vody a s cílem 

zmírňování účinků povodní a sucha. 

Při vymezování zastavitelných ploch zohlednit hospodaření se srážkovými vodami. 

Bez opatření. ÚP Bělotín navrhuje protipovodňová opatření  
 
(27) Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území a 

její rozvoj a tím podporovat její účelné využívání v rámci sídelní struktury, včetně 

podmínek pro rozvoj digitální technické infrastruktury. Vytvářet rovněž podmínky pro 
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zkvalitnění dopravní dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými regionálními centry 

v území tak, aby se díky možnostem, poloze i infrastruktuře těchto obcí zlepšovaly i 

podmínky pro rozvoj okolních obcí ve venkovských oblastech a v oblastech se 

specifickými geografickými podmínkami. 

Při řešení problémů udržitelného rozvoje území využívat regionálních seskupení (klastrů) 

k dialogu všech partnerů, na které mají změny v území dopad a kteří mohou posilovat 

atraktivitu území investicemi ve prospěch územního rozvoje. 

Při územně plánovací činnosti stanovovat podmínky pro vytvoření výkonné sítě osobní i 

nákladní železniční, silniční, vodní a letecké dopravy, včetně sítí regionálních letišť, 

efektivní dopravní sítě pro spojení městských oblastí s venkovskými oblastmi, stejně jako 

řešení přeshraniční dopravy, protože mobilita a dostupnost jsou klíčovými předpoklady 

hospodářského rozvoje ve všech regionech. 

Bez opatření. 
 
(28) Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat potřeby rozvoje nároky dalšího 

vývoje území, požadovat jeho řešení ve všech potřebných dlouhodobých souvislostech v 

dlouhodobém horizontu, včetně a nárokůy na veřejnou infrastrukturu., včetně veřejných 

prostranství. Návrh a ochranu kvalitních městských prostorů a veřejné infrastruktury je 

nutné vhodné řešit ve spolupráci veřejného i soukromého sektoru s veřejností. 

Bez opatření. Veřejná infrastruktura je v ÚP Bělotín navržena 
 

(29) Zvláštní pozornost věnovat návaznosti různých druhů dopravy. Vytvářet územní 

podmínky pro upřednostňování veřejné hromadné, cyklistické a pěší dopravy. S ohledem 

na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivní integrované systémy veřejné 

dopravy nebo městskou hromadnou dopravu, umožňující účelné propojení ploch bydlení, 

ploch rekreace, občanského vybavení, veřejných prostranství, výroby a dalších ploch, s 

požadavky na kvalitní životní prostředí. Vytvářet tak podmínky pro rozvoj účinného a 

dostupného systému, který bude poskytovat obyvatelům rovné možnosti mobility a 

dosažitelnosti v území. S ohledem na to vytvářet podmínky pro vybudování a užívání 

vhodné sítě pěších a cyklistických cest, včetně doprovodné zeleně v místech, kde je to 

vhodné. 

Bez opatření. Z Bělotína do Hranice je vybudovaná cyklostezka. 
 

3.A.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy 

Bez opatření. Nové požadavky nejsou pro ÚP Bělotín vzneseny 
 
3.A.3. Specifické oblasti 

Bez opatření. Nové požadavky nejsou pro ÚP Bělotín vzneseny 
 

3.A.4. Koridory a plochy dopravní infrastruktury 

Bez opatření. Nové požadavky nejsou pro ÚP Bělotín vzneseny 
 

3.A.5. Koridory technické infrastruktury a souvisejících rozvojových záměrů 

Bez opatření. Nové požadavky nejsou pro ÚP Bělotín vzneseny 
 

3.A.6. Další úkoly pro územní plánování  

Bez opatření. Nové požadavky nejsou pro ÚP Bělotín vzneseny 
 
 

 

1.5 Aktualizace č. 6 Politiky územního rozvoje České republiky schválená usnesením vlády dne 

19. července 2023 č. 542, řešeného území se nedotýká.  

1.6 Aktualizace č. 7 Politiky územního rozvoje České republiky schválená usnesením vlády dne 7. 

února 2024 č. 89, řešeného území se dotýká. 
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Závěr: 

Z nově schválených Aktualizací PUR ČR je pro ÚP Bělotín od jeho vydání v roce 2020 aktuální 

Aktualizace č. 7 PUR ČR, která ruší územní ochranu formou územní rezervy pro celé průplavní 

spojení Dunaj-Odra-Labe. 

V ÚP Bělotín zrušit územní rezervu R2 (RD7 – ZÚR OK) pro výstavbu průplavního spojení 

Dunaj – Odra – Labe (D-O-L) 

 

2. Zásady územního rozvoje Olomouckého kraje 

ÚP Bělotín nabyl účinnosti v roce 2020. Aktuální pro zapracování do ÚP Bělotín jsou pouze pořízeny 

Aktualizace ZUR OK č. 2a, 4 a 5, které byly vydány po schválení ÚP Bělotín. 

2.1. Aktualizace č. 2a Zásad územního rozvoje Olomouckého kraje vydaná usnesením č. 

UZ/17/60/2019 ze dne 23. 9. 2019 pod č. j. KUOK 104377/2019 (účinnost 15. 11. 2019) – 

řešeného území se dotýká 

1. V Aktualizaci č. 2a ZUR OK v odstavci 87.1 je stanoveno „v územních plánech vymezovat 

na základě upřesňování řešení jako veřejně prospěšná opatření (VPO) ty části ÚSES, které 

nejsou funkční, při upřesňování prvků územního systému ekologické stability (ÚSES) v 

územních plánech, akceptovat zásady stanovené v odst. 71.“ 

2. V Aktualizaci č. 2a ZUR OK v odstavci74.11 a ve výkrese B7 jsou vymezeny migrační 

koridory. 

 

2.2. Aktualizace č. 4 Zásad územního rozvoje Olomouckého kraje vydaná usnesením č. UZ/7/81/2021 

ze dne 13.12.2021 pod č. j. KUOK 123647/2021 (účinnost 27.01.2022) – řešeného území se 

dotýká 

2.3. Aktualizace č. 5 Zásad územního rozvoje Olomouckého kraje vydaná usnesením č. 

UZ/11/92/2022 ze dne 26.09.2022 pod č. j. KUOK 103281/20022(účinnost 22.10.20222) – 

řešeného území se nedotýká 

Závěr: 

ÚP Bělotín není v souladu s ZUR OK.  

V Aktualizaci č. 5 ZUR OK se neobjevily nové požadavky, které by mohly ovlivnit řešení 

platného územního plánu.  

Požadavky vyplývající z Aktualizace č. 2a a 4 jsou navrženy k zapracování do ÚP 

Bělotín a uvedení ÚP Bělotín do souladu s ZUR OK. 

1. Aktualizace č. 2a – ÚSES – úprava veřejně prospěšných staveb (VPS). Do VPS 

zahrnout jen nefunkční části a akceptovat zásady stanovené v odst. 71. 

2. Aktualizace č. 2a – Doplnit do ÚP Bělotín migrační koridory. 

3. Aktualizace č. 4 – Územní rezerva R1 (RD4 – ZÚR OK) pro koridor 

vysokorychlostní dopravy (VRT) se ruší a je na základě Aktualizace č. 4 ZUR OK 

nahrazena koridorem  D78 pro vysokorychlostní železniční trať. 

 

d) Vyhodnocení potřeby vymezení nových zastavitelných ploch podle § 55 odst. 4 stavebního 

zákona. 

V průběhu uplynulého období bylo započato se zastavováním vymezených zastavitelných ploch pro 
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bydlení smíšené obytné venkovské (SV). Zastavěná je zastavitelná plocha Z27a, částečně zastavěná je 

zastavitelné plocha Z4 a správní řízení na vydání povolení rodinných domů jsou vedena v zastavitelných 

plochách Z10, Z23, Z13 a v ploše přestavby P3. Ostatní zastavitelné plochy pro bydlení jsou dosud 

nevyužity. V oblasti bydlení se tedy neprokázala potřeba nových zastavitelných ploch. Ostatní 

zastavitelné plochy vymezené v územním plánu jsou také zatím nevyužité a není třeba navrhovat další 

(podrobněji v tabulce vymezení zastavitelných ploch – str. 5-8). 

 
Závěry: 
V územním plánu je dostatek využitelných zastavitelných ploch a proto se nové 
rozvojové plochy nebudou vymezovat.  
Nové plochy budou vymezeny pouze na základě rozhodnutí zastupitelstva obce o 
podaných návrzích na změnu územního plánu Bělotín tak, jak je uvedeno v upravené 
příloze č. 1.1 Zprávy. 
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e) Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území vyplývajících z uplatňování územního plánu 

z hlediska jejich možných nepředvídaných dopadů, včetně potřeby opatření na jejich 

odvrácení, zmírnění nebo kompenzaci. 

Při zpracování zprávy nebyly v hodnoceném období 2020-2024 uplatňování ÚP Bělotín v praxi 

zjištěny žádné negativní dopady na udržitelný rozvoj území a z tohoto důvodu není nutné navrhovat 
žádná opatření ani požadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.  

Vliv na správní území obce Bělotína bude mít vysokorychlostní železniční trať. Vyhodnocení vlivu 

na udržitelný rozvoj území bylo vyhodnoceno a posouzeno v rámci Aktualizace č. 4 ZUR OK. 

 

f) Vyhodnocení potřeby pořízení změny územního plánu nebo nového územního plánu. 

Ze zprávy nevyplývá potřeba změny koncepce řešení, která by byla takového rozsahu, že 

by si vynucovala pořízení nového územního plánu.  

Ze zprávy vyplývá potřeba změny územního plánu v návaznosti na změny v Politice územního 

rozvoje ČR, v  Zásadách územního rozvoje Olomouckého kraje, uvedení ÚP Bělotín do souladu 

s platnou legislativou a drobné opravy v textu.  

Ze zprávy vyplývá požadavek na změnu územního plánu Bělotín. 

 

Ze zprávy vyplývají následující požadavky na změnu ÚP Bělotín. 

1. V návaznosti na údaje z katastru nemovitosti provést revizi zastavěného území a provést 
připadnou jeho aktualizaci podle údajů z katastru nemovitosti. (změna č.1) 

2. Navrhnout členění území podle převažujícího charakteru na lokality (Obsah a struktura 
územního plánu – nový stavební zákon), ve kterých bude stanovena možnost intenzivnější 
dostavby území. 

3. Navrhnout a doplnit členění území podle převažujícího charakteru na lokality (Obsah a 
struktura územního plánu – nový stavební zákon), ve kterých bude podrobněji specifikován 
charakter zástavby a ochrana kulturních a civilizačních hodnot. 

4. U ploch s rozdílným způsobem využití upravit názvy ploch dle jednotného 
standardu.(změna č. 1) 

5. Navrhnout prodloužení lhůty pro pořízení územních studií, které nejsou dosud pořízeny.  

6. Prověřit stanovit podmínku vydat regulační plán pro rozhodování v území pro další větší 
zastavitelné plochy (např. zastavitelné plochy Z1, Z2, Z3, Z9, Z17, Z21) z důvodu, že podle 
nového stavebního zákona se již cíle a úkoly územního plánování, pokud je pořízen územní 
plán, nebudou posuzovat. 

7. Prověřit stanovit podmínku pořízení územní studie pro rozhodování v území pro další větší 
zastavitelné plochy (např. zastavitelné plochy Z1, Z2, Z3, Z9, Z17, Z21) z důvodu, že podle 
nového stavebního zákona se již cíle a úkoly územního plánování, pokud je pořízen územní 
plán, nebudou posuzovat. 

8. Provést revizi velikosti zastavitelných ploch Z1, Z2, Z3 a prověřit případnou etapizaci těchto 
ploch. 

9. Podrobněji specifikovat zelenou infrastrukturu v jednotlivých místních částech (sídelní 
zeleň) případně navrhnout její rozvoj. 
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10. Zrušit územní rezervu R1 (DZ) vysokorychlostní trati (ZUR OK označenou RD4) a vymezit 
dle Aktualizace č. 4 ZUR OK koridor D78 pro vysokorychlostní železniční trať včetně 
navazujících a souvisejících staveb v rozlišení územního plánu. (změna č. 1) 

11. V návaznosti na vymezení koridoru vysokorychlostní železniční trati prověřit křížení silnice 
I/47 s tímto koridorem a dálnici D1. 

12. Navrhnout opatření, která zmírní negativní dopady vysokorychlostní železniční trati do 
krajinného rázu a migrační prostupnosti území. Využít Strategickou migrační studii 
(Aktualizace č. 4 ZÚR Olomouckého kraje). 

13. V návaznosti na Aktualizaci č. 7 PUR ČR zrušit územní ochranu formou územní rezervy pro 
celé průplavní spojení Dunaj-Odra-Labe (změna č. 1) 

14. Doplnit a stanovit v územním plánu podmínky pro realizaci obnovitelných zdrojů energie. 

15. Veřejně prospěšná opatření pro ÚSES vymezit jen pro nefunkční části ÚSES 

16. Doplnit do ÚP Bělotín migrační koridory. 

 

V současné době se pořizuje změna č. 1 ÚP Bělotín (dále změna č. 1), která prověřuje návrh na 

změnu územního plánu společnosti SARA Hranice, s.r.o., na Jelením kopci a návrh na změnu 
územního plánu obce Bělotín ve věci umístění rozhledny u Evropského rozvodí na Jelením kopci.  

Mimo tyto dva konkrétní požadavky na změnu územního plánu jsou obsahem změny č. 1 i tyto další 
obligatorní požadavky: 

1) Převedení územního plánu Bělotín do jednotného standardu - zpracování vybraných částí územně 

plánovací dokumentace v jednotném standardu [§ 20a zákona č. 183/2006 Sb., o územním 

plánování a stavebním řádu (stavební zákon)]. 

2) Nové požadavky vyplývající z aktualizované Politiky územního rozvoje ČR (2021). 

3) Nové požadavky vyplývající z aktualizovaných Zásad územního rozvoje Olomouckého kraje 

(2022). 

4) Nové požadavky vyplývající z aktualizace Územně analytických podkladů SO ORP Hranice 

(2020) 

5) Aktualizace vymezení hranice zastavěného území v celém správním území obce. 

6) Upřesnění a řešení případných nesouladů vyplývající z aktuálního mapového podkladu a dalších 

nepřesností a chyb v grafické části platného územního plánu ve vztahu k aktuální platné 

legislativě. 

7) Úprava výrokové části územního plánu v souladu s platnou legislativou. 

8) Vyznačení realizovaných záměrů na základě vydaných správních rozhodnutí. 

 

Část požadavku na změnu územního plánu ze zprávy může být vyřešena ve změně č. 1 (vyznačeno 

žlutě). 

 

Součásti návrhu změny územního plánu Bělotín budou i návrhy na změnu územního 

plánu od občanů, které schválí zastupitelstvo obce. 
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g) Pokyny pro zpracování návrhu změny územního plánu nebo nového územního plánu v 

rozsahu zadání změny územního plánu nebo zadání územního plánu, je-li vyhodnocení 

podle písmene f) kladné. 

 Pokyny pro zpracování návrhu změny územního plánu Bělotín, v rozsahu zadání změny č. 2 

územního plánu Bělotín jsou přílohou č. 1 zprávy.  

 Pokyny obsahují i návrhy na změnu ÚP Bělotín od občanů a obce v letech 2020-2024 dle přílohy č. 

1.1 zprávy. 

  

h) Návrhy na aktualizaci zásad územního rozvoje. 

Ze zprávy nevyplývají návrhy na aktualizaci Zásad územního rozvoje Olomouckého kraje 

 

 

Zpráva o uplatňování územního plánu Bělotín v uplynulém období byla schválena Zastupitelstvem 

obce Bělotín usnesením č. ……………….. ze dne ………………. 

 

 

 

Mgr. Eduard Kavala      Jiří Dostalík  

      starosta       místostarosta 

 

 

Příloha č. 1 – Pokyny pro zpracování návrhu změny územního plánu (ÚP) Bělotín, v rozsahu zadání 

změny č. 2 ÚP Bělotín 

Příloha č. 1.1 – Soupis návrhů na změnu ÚP Bělotín podaných v roce 2020-2024  

Příloha č. 1.2 – Zjednodušené grafické vyznačení návrhů na změnu ÚP Bělotín  

Příloha č. 2 – Vyhodnocení stanovisek a požadavků na obsah Zprávy od dotčených orgánů a  

oprávněných investorů (bude doplněno po projednání) 

 


