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VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMi

Resenym Gzemim Gzemniho planu je katastralni Gzestij U
Zastawné uzemi Usti je vymezeno k 1. 2. 2013.
Zasta¥né uzemi Usti je vymezeno ve vykresech:

¢. 1. Vykres zakladnihslenéni tzemi
¢. 2. Hlavni vykres



. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

. Prioritami rozvoje obce jsou:

dostaténa nabidka ploch pro novou obytnou vystavbu
podpora podnikani a zvysSovanicpo pracovnich mist
posileni rekregnich funkci sidla

ochrana ped povodimi a ged vodni erozi

zlepSeni kvality Zivotniho a obytného piesti

ochrana ovzdusi a vod

rozvoj sidelni a krajinné zelén

ochrana kulturnich, historickych a urbanistickyddhot.

. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce:

respektuje fevazujici funkce obce, tj.fgdevSim funkci obytnou a vyrobrzemeédél-
skou, omezehobsluznou a rekréai

respektuje strukturu a charakter stavajici zastavipy kompaktni sidelni atvar
s prevazuijici nizkopdlazni obytnou zastavbou

navazuje na dosavadni stavebni vyvoj obce vymezemstavitelnych ploch bezpro-
stredrg navazujicich na zastawe Uzemi

vymezuje zastavitelné plochyquevsSim pro obytnou vystavbu a pro novéejye pro-
stranstvi ¥etn® souvisejici dopravni a technické infrastrukturdledzastavitelné plochy
pro rozvoj oldanského vybaveni, vyroby a skladovani

navrhuje opdeni pro zlepSeni rekré&aiho vyuZziti krajiny (stezka pro in-line brusleni)
respektuje stavajici charakter a vyuZziti krajirptevazujici zerddélskou rostlinnou vy-
robou a behovymi porosty podél vodnich tibk

vymezuje mistni systém ekologické stability.

. P¥i realizaci nové vystavby a z&ni je nutno:

rozvijet a chranit vi@jna prostranstvi a plochyiegné pristupné zeleh
novou vystavbu realizovat vZdyetné souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

. Pro ochranu a rozvoj hodnot tzemi obce je nutno:

chranit paméatky mistniho vyznamu

chranit a zachovat historickou strukturu zastavbgep tj. nizkopodlazni obytnou za-
stavbu

chranit a respektovat historickou siluetu obce midantou kostela sv. Petra a Pavla a
negipustit jeji naruSeni napnegiméienou vySkou novych staveb realizovanych v bliz-
kosti

zamezit fragmentaci volné krajiny

chranit lesni porosty aréhoveé porosty vodnich tdk

chranit vymezené prvky uzemniho systému ekologst&bility.

. Do r. 2025 se imdpoklada stagnace az mirnyusirpatu obyvatel wieSeném Uzemi na
cca 530-560.

. Dor. 2025 se veSeném Uzemicekava vystavba cca 20 novych inyt



C. URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH

PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELEN E

C.1 Urbanisticka koncepce

2.

Stavajici obytna zastavba i navrzené zastavitdbghp utené pro obytnou vystavbu jsou
vymezeny jednak jako plochy bydleni — B¢emé pratisté bydleni, s omezenou moznosti
realizace z#dzeni olanského vybaveni, jednak jako plochy smiSené obwn8O,

s moznosti realizace jakitzeni olkanského vybaveni tak i daeni drobné vyroby a vy-
robnich sluzeb. Zastavitelné plochy bydleni — Bijsavrzeny na severnim okraji zastav-
by v lokalit U Lomu (plochat. Z1) a na zapadnim okraji v lok&litipi (plochy¢. Z4,
Z5, Z6). Zastavitelné plochy smiSené obytné SO jeuzZeny v lokalit Nové Sady (plo-
chy¢. 29, Z10, Z11) a na vychodnim okraji zastavby ¢pipc. 212, Z13).

Plochy oltanského vybaveni — OV jsou vymezeny v centr&hsti obce a zahrnuji areal
zakladni Skoly a matské Skoly, kostel sv. Petra a Pavla, obe¢ad Ukulturni dm a pen-
zion Na Navsi; tyto plochyistavaji beze z#my, zastavitelné plochy se nenavrhuiji.

Stavajici plochy ofanského vybaveni €lovychovna a sportovnich tiaeni — OS, zahr-
nujici sportovni areal TJ Sokol Ustiistavaji beze zemy. Zastavitelna plocha je navrze-
na v centralntasti obce, u mostuies Opatovicky potok (ploch&a Z14) a je utena pro
vystavbu vicetelového Histe.

Stavajici plochy otanského vybaveni —fthitovy — OH Zistavaji beze zemy. Zastavitel-
n& plocha je wena pro roz$éni Hbitova (plochas. Z7).

Zastavitelné plochy wejnych prostranstvi — PV jsou navrZzeny pro z&jst dopravni
obsluhy zastavitelnych ploch v lokalithch Lipi awdoSady (plochy. Z16, Z17, Z28),
pro vybudovani nové autobusové zastavky (pldct#l8) a pro vybudovani drahy pro in-
line brusleni (plocha&. Z19).

Zastavitelné plochy vejnych prostranstvi — zele- ZV, ucené pro vybudovani parka
parkow upravenych ploch, jsou navrZzeny v ndvaznosti nazeaé plochy soustdné
obytné zastavby v lokalitach Lipi (plochyZ20, 221, Z23, Z24, Z25), Urbitova (plocha
¢. Z22) a v lokali¢ Nové Sady (plocha Z27).

Zastavitelné plochy zelénsoukromé a vyhrazené — ZS jsou vymezeny V lokdlité
Lomu (plocha. Z3), Lipi (plochas. Z29), Nové Sady (plocha Z26) a Ke Skatfice (plo-
chac. Z30).

10. Stavaijici plochy dopravni infrastruktury — séini — DS jsou stabilizované, zastavitelné

plochy se nenavrhuiji.

11.Stavajici plochy technické infrastruktury — Tl jsstabilizované aistavaji beze zimy,

zastavitelné plochy se nenavrhuiji.

12.Stavajici plochy vyroby a skladovani — VS jsou #itedvané a astavaji beze zemy,

navrzena zastavitelna plocha navazuje zapadniresmmna stavajici areal (plochazs).



C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a plochiestavby

1. V uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici zastiétplochy:

Plocha¢. | Katastralni Nazev Charakteristika Koeficiepnt Vyméra
Gzemi zasta¥ni v ha
pozemku
Z1 Usti U Lomu plochy bydleni — B 0,40 2,53
Z3 Usti Zahrada U Lomu | plochy zeles soukromé 0,10 0,36
a vyhrazené — ZS
Z4 Usti Lipi I. plochy bydleni — B 0,40 0,95
Z5 Usti Lipi 1. plochy bydleni — B 0,40 1,72
Z6 Usti Lipi 11l plochy bydleni — B 0,40 0,83
Z7 Usti Hbitov plochy olktanského neni 0,05
vybaveni — kbitovy — OH stanoven
Z8 Usti Vyrobni areal plochy vyroby a skladovapi 0,70 1,03
- VS
Z9 Usti Nové Sady |. plochy smiSené obytné —|S00,40 0,28
Z10 Usti Nové Sady Il. plochy smiSené obytné —|S00,40 0,84
Z11 Usti Nové Sady Il plochy smiSené obytné —|SO0,40 0,58
712 Usti Souhrada plochy smiSené obytné - S00,40 0,32
Z13 Usti Ke Skatice plochy smiSené obytné — $SO 0,40 0,24
Z14 Usti Histe plochy oldanského vybaveni 0,70 0,30
— tlovychovna a sportovni
zaizeni — OS
Z16 Usti Mistni komunikace| plochy véejnych neni 0,30
Lipi prostranstvi — PV stanoven
Z17 Usti Mistni komunikace| plochy veéejnych neni 0,19
Nové Sady |. prostranstvi — PV stanoven
Z18 Usti Autobusova plochy véejnych neni 0,05
zastavka prostranstvi — PV stanoven
Z19 Usti Brusl&ska draha plochy vejnych neni 0,31
prostranstvi — PV stanoven
Z20 Usti Véejna zela Lipi I. | plochy véejnych 0,10 0,05
prostranstvi — zete— ZV
721 Usti Veéejna zela Lipi 1. | plochy veéejnych 0,10 0,09
prostranstvi — zete— ZV
222 Usti Park u ibitova plochy véejnych 0,10 0,37
prostranstvi — zete— ZV
Z23 Usti Véejna zela Lipi Ill. | plochy veejnych 0,10 0,04
prostranstvi — zete— ZV
224 Usti Véejna zela Lipi IV. | plochy veéejnych 0,10 0,08
prostranstvi — zete— ZV
Z25 Usti Véejna zelé Lipi V. | plochy véejnych 0,10 0,14
prostranstvi — zete— ZV
226 Usti Zahrada Nové Sadyplochy zeled soukromé 0,10 0,38
a vyhrazené — ZS
227 Usti Veiejna zelé plochy veéejnych 0,10 0,06
Nové Sady prostranstvi — zete— ZV
Z28 Usti Mistni komunikace| plochy véejnych neni 0,21
Nové Sady Il. prostranstvi — PV stanoven
Z29 Usti Zahrada Lipi | plochy zeles soukromé 0,10 0,55
a vyhrazené — ZS
Z30 Usti Zahrada Ke Skatie | plochy zeled soukromé 0,10 0,36
a vyhrazené — ZS




2.

Plochy gestavby se tzemnim planem nevymezuiji.

C.3 Systém sidelni zelan

1.

V uzemnim planu jsou navrZzeny nasledujici plochier®ena véejnych prostranstvich
(plochy veejnych prostranstvi — zale- ZV):

- v lokalit¢ Lipi podél silnice 111/4391 a podél mistni komuade na severnim okraji lo-
kality (plochy¢. 220, Z21, Z23, Z24, Z25)

- v lokalit¢ U hibitova v navaznosti na stavajici zebke hbitov (plochac. Z222)

- v lokalit¢ Nové Sady podél navrzené mistni komunikace (plécE27).

V Uzemni planu jsou navrZzeny nésledujici plozblere soukromé a vyhrazené — ZS:

- v lokalit¢ U Lomu (plocha. Z3)

v lokalité Lipi (plochac. Z29)

v lokalit¢ Nové Sady (ploché& Z26)
v lokalit¢ Ke Skaltce (plocha:. Z30).

Pro roz&ieni Kbitova je navrzena plocha égmského vybaveni —itovy — OH (plocha
& Z7).



D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, V CETNE PODMINEK PRO JEJI

UMIS TOVANI

D.1 Dopravni infrastruktura

D.1.1Doprava silni¢ni

1. Pro obsluhu navrZzenych zastavitelnych ploch semgivnové mistni komunikace:

- obsluznd komunikace v alespaninimalni dvoupruhové kategorii v lokalitLipi

zapojena do silnice 111/4391 (pro dopravni obslazlastavitelnych ploch. Z4 a Z5);

- obsluzné komunikace v alespminimalni dvoupruhové kategorii v lokaliNové Sady

(pro zlepSeni dostupnosti jizniasti zasta¥ného Uzemi a pro dopravni obsluhu
zastavitelnych ploch. 29, 210 a Z11).

Sitkové Upravy stavajicich komunikaci a vystavbu nbvidstnich a éelovych komuni-
kaci Ize realizovat v ramci vymezenych plochiepeych prostranstvi — PV dilehlych za-
stawnych Uzemi nebo zastavitelnych ploch dle mistnfgyt v souladu s podminkami
pro vyuzivani ploch s rozdilnym @gobem vyuZziti.

Odstrarni drobnych lokalnich zavad na stavajicich &iifch ptazich a mistnich komu-
nikacich, které nelze zobrazit v grafickdsti (nedostatma Stka vozovky, technicky stav
komunikace, lokalni omezenitpezdnosti apod.) Ize realizovat v ramci ploch depran-
frastruktury — silnini — DS nebo ploch vejnych prostranstvi — PV fipadré ostatnich
navazujicich ploch dle mistni peby v souladu s podminkami pro vyuZzivani ploch
s rozdilnym zfisobem vyu?Ziti.

V zastavitelnych plochach situovanych v bezpesiti ndvaznosti na stavajici i navrzené
komunikace je mozné untisvat pouze takové stavby, jejichz funkce nevyvaddéirgbu
provedeni preventivnich ogahi pro zajidini pripustného hygienického zatizeni externa-
litami dopravy.

D.1.2Provoz choddi, cyklisti a in-line bruslara

1.

Nové chodniky a pasy/pruhy pro cyklistyigp pro in-line bruslg lze realizovat podél
komunikaci dle mistni pteby v rdmci ploch dopravni infrastruktury — stimi — DS nebo
ploch veéejnych prostranstvi — PV fipadré ostatnich navazujicich ploch dle mistni po-
tieby v souladu s podminkami pro vyuzivani plochzsliloym zgisobem vyuZziti.

Pro zajis¢ni pssiho spojeni s obciernotin bude realizovana vystavba lavky pesipes
Bedvu doCernotina.

Pro rozvoj cyklistické dopravy bude realizovana advasa vedena po silnici 111/4391
s vazbami na zkanou trasuk. 5 (Jantarovou stezku) a trasys252 a 5253 v sousednich
Opatovcich.

Pro in-line brusleni bude vybudovana stezka vychagportovniho arealu (okruh mezi
sportovnim arealem a rybnikem).



D.1.3Hromadna doprava osob

1.

Pro zlepSeni dostupnosti hromadné dopravy osob byioledovana nova autobusova za-
stavka na silnici 111/4392, v blizkostitEovatky se silnici 11/439 (pouze pro vystup &m
rem na Skatiku).

D.2 Technickd infrastruktura

1.

Site technické infrastruktury je nutngerinosti vést v plochach wejnych prostranstvi, a
to mimo hlavni dopravni prostor (tj. mimo plochynkenikaci — v neoplocenych plochach
podél komunikaci, fipadré v chodnicich), pouze v nevyhnutelnyctipadech fimo v
komunikacich.

Zakresleni tras siti technické infrastruktury ghiedem k nifitku vykresi schématickeé,
jejich zakres neni zavazny. Jejich realizace mysvisouladu s podminkami pro vyuziti
ploch s rozdilnym zfsobem vyuZziti.

MozZnost realizace siti aifzeni technické infrastruktury je tgsréna v kap. F. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnymtgmbem vyuZiti.

D.2.1 Vodni hospodéstvi

1.

Pitna voda pro obyvatelstvo, &nske vybaveni a vyrobni areal bude i nadale dodéva
ze zdroji skupinového vodovodu Zatio- z pramenist Usti s vyuzitim stavajici akumu-
lace ve vodojemu Usti 100°mNova akumulace se nenavrhuije.

Zasobovani pithou vodou pro novealizovanou vystavbu bude zaji$v vystavbou no-
vych vodovodnichfadi, které budou dle konkrétnich moznosti zokruhovany.

Likvidace odpadnich vod ze stavajici zastavby majstna stavajici jednotnou kanali-
zaci, likvidace odpadnich vod z riorealizované vystavby mimo dosah stavajici jednotné
kanalizace bude zajita vystavbou oddilné splaskové kanalizace, kteov&fpadnictvim
stavajici kanalizace odvede splaskové odpadni wadistirnu odpadnich vod.

De&ové vody je nutno i@dnosts likvidovat vsakem, febyte&né degové vody z ploch,
kde je navrZzena oddilna splaskova kanalizace, bodwadeny kanalizaci dé&s/ou nebo
oteenymi gikopy vedenymi podél komunikaci. De¥4 kanalizace bude zadéisa do
stavajici deové kanalizace nebo ot@nymi gikopy do mistnich tak

Likvidace odpadnich vod z objékmimo dosah stavajici a navrhované splaékoyé kanali
zace bude zaji&ha v Zumpach s vyvazenim odpadu nebo v malych doido OV
s vyustnim do vhodného recipientu nebo do vsaku.

Vodni toky nebudou zatribvany. Ripadné Upravy sémovych a sklonovych po#éni je
nutno provadt piirodk blizkym zpisobem s pouzitimifrodnich materid.

D.2.2 Energetika, elektronické komunikace

1.

Potebny transforméni vykon pro byty, vybavenost, objekty druhého Ieydl a

podnikatelské aktivity bude zajiét ze stavajicich distriaich trafostanic 22/0,4 kV,
doplrenych temi novymi DTS navrZzenymi v lokalitdch s novou aygiou (DTS — N1-3),
spolu s rozgenim kabeloveé sitNN.



2. Plynofikace navrZzenych zastavitelnych ploch bud&taa roz&ienim stavajici gedo-
tlaké plynovodni s&

D.2.3 Ukladani a zneSkodlovani odpadi

1. Tuhé komunalni odpady budou odvazenyiaanou skladku miméeSené Uzemi. Nige-
Seném Uzemi nebude budovana Zadna nova skladka.

D.3 Ob¢anské vybaveni

1. Rozvoj olganského vybaveni je mozny v souladu s hlavnintipuptnym vyuzitim jed-
notlivych ploch s rozdilnym Zisobem vyuziti.

2. Zastavitelna plocha @éhnského vybaveni — sportovni @dovychovna zézeni — OS je
navrZzena pro vybudovani vicaloveho kisté (plochac¢. Z14).

3. Zastavitelna plocha @éanského vybaveni —lhitovy — OH je navrzena pro ro¥8ni sta-
vajiciho Hbitova (ploch&. Z7).

D.4 Verejné prostranstvi
1. Stavajici véejna prostranstvi budou zachovana.
2. Nova véejna prostranstvi se navrhuji pro:

- vybudovani mistnich komunikaci (plocbyz16, Z17, Z19, Z28) a nové autobusové za-
stavky (plocha. Z18)

- vybudovani ploch v@jn¢ pristupné zeleh (plochy¢. 220, 221, 722, 7223, 7224, Z25,
Z27).



E. KONCEPCE USPQRADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENIi PLOCH

A STANOVENI PODMINEK PRO ZM ENY V JEJICH VYUZITIi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNI OPAT RENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

E.1 Koncepce uspeadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro

zménu v jejich vyuziti
NavrZzena koncepce ug@alani krajiny stabilizuje s¢asny stav, tj. fevazrie zentdélskou
krajinu s ojediglymi lesnimi celky a fehovymi porosty vodnich tdk

. Pro stabilizaci krajiny jsou vymezeny nésledujicioghy s rozdilnym vyuzitim a

s rozdilnym pipustnym a nejpustnym vyuzitim:

- plochy vodni a vodohospoiké — VV stabilizuji stavajici vodni nadrZze a tekyyme-
zuji plochy pro navrzené odklémi trasy Nihlovského potoka a Opatovického potoka

- plochy zengdélské — Z stabilizuji pozemky zefIského gidniho fondu (¢etré drob-
nych ploch naletové zeléma nelesni jodé, Uéelovych komunikaci apod.), jejich sou-
¢asti jsou i lokalni biokoridory tzemniho systémolelgické stability; tyto plochy jsou
uceny gedevsim pro zedaglskou prvovyrobu (rostlinna vyroba, pastevni chketa a
obci)

- plochy lesni — L stabilizuji pozemky dané k plgni funkci lesa, jejich sa@asti jsou i
lokalni biokoridory Uzemniho systému ekologickébdiy; primarné jsou uteny
pro zaji¥ovani lesniho hospotkivi a myslivosti

- plochy girodni — PP zahrnujtasti tzemniho systému ekologické stability nadregio
nalniho a regionalniho vyznamu a lokalni bioceazamniho systému ekologické sta-
bility a predstavuji #ziSt z4jmu ochrany ifirody a Uzemi a zakladnigapoklad jeho
ekologické stability

- plochy smiSené nezasteého Uzemi — NS stabilizuji v Gzemi vzrostlou #eta ne-
lesni mde (naletovou zel®); jejich sowtasti jsou i lokalni biokoridory tzemniho syste-
mu ekologické stability.

Nepripousti se ruseni stavajicich strawamdi bez nahrady — vysadby novych stéoikteré
nahradi stavajici nevyhovujici porosty.

Stavajici prvky mimolesni zelér(jednotlivé vzrostlé stromy a skupiny strdpremizky,
biehové porosty) jer¢éba chranit a zachovat, jejich spontanni vyvoj legat grimérenou
udrzbou.

E.2 Uzemni systém ekologické stability

1.
2.

V fedeném Gzemi jsou vymezeny nadregionalni, regibadbkalni prvky USES.
Nadregionalni biokoridor K 143 s vlozenymi lokélnitiocentry (N1 az N6), vodni a
nivni, je veden B&/ou a podél toku Bavy.

Nadregionalni biokoridor K 151 (N7, N8), mezofilmjovy a mezofilni b&inny, je veden
z Udoli B&vy u zapadni hranice k.0. Usti do sttatad Bévou a dale k zapadu. Na hrani-
cich k.. Usti a Teplice nad Beu je do & vioZzeno lokélni biocentrum (N7).



4.

Regionalni biokoridor RK 1543 (R1), mezofilnidiny, je veden jako regionalni propo-
jeni od zapadu od nadregionalniho biokoridoru K GBfiloch horniho okraje udoli Bey

k vychodu do regionalniho biocentra 154 Nihlovséy)| v k.G Usti je vymezena jen jeho
¢ast na jihovychodnim okraji.

Lokalni biokoridor napojuje stavajici vymezeni lbk&irovre USES do Gzemi Teplic nad
Becvou (L1).

Cilovymi lesnimi porosty USES jsou v nejniz3ichgigch nivy Bévy stemchové jase-
niny, gipadre maoradni olSiny, ve svahovych polohach nad nivodv§dipové duboha-
biiny, dle lesnické typologie v n&jilmovy luh a na svazich nad nivou obohacené az bo
haté a hlinité dubové biny.

Pri zakladani prvik USES na plochéach chsjiicich biocenter a biokoridérje nutno za-
bezpeit takové hospodeni, které by nezhorsilo stavajici stav, tzn. Zgpoeemcich vy-
mezenych pro USES nelze budovat trvalé stavbyléivavni porosty @it na ornou p-
du, odstréovat narosty nebo jednotlivé stromy, apotipBstné jsou pouze ty hospada
ské zasahy, které maji ve svéfisiddku ekologicky firozené zlepSeni stavajiciho stavu
(nap. zatraveni orné fdy, vysadba tehovych porost, zalesgni).

E.3 Prostupnost krajiny

1.

Stavajici & Ucelovych komunikaci v krajihje nutno zachovat, novééiové komunikace
lze budovat dle peeby v plochdch srozdilngm #&gobem vyuZiti v souladu
s podminkami stanovenymi v kap. F.

V maximalni mfe je nutno respektovat provozni pasma pro udrZloyt leokrehi vodnich
tokt, a to podél vodniho toku Bea v Sfce nejvySe do 8 m, u ostatnich vodnichatok
v Sitce nejvySe do 6 m od'déhovych hran.

E.4 Protierozni opat#eni

1.

Pro ochranu navrzené zastavligg givalovymi vodami a splachy z poli je nutno vybu-
dovat navrzené zachytnéikopy, které budou zaisty do stavajici a navrzené degé
kanalizace.

E.5 Ochrana pfed povodrémi

1.

Pro ochranu spodrsti zastavby obcefgd vzdutim vody z Opatovického potoka je na-
vrzeno vybudovat propojeni Opatovického potokaekou Bévou, které zajisti odlgieni
vod @i zvySeném pitoku a odklogni Nihlovského potoka a jeho za&rsit vySe proti toku
feky B&vy do vyustni trati navrhovaného odéelwvaciho ramene Opatovického potoka.
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E.6 Podminky pro rekreaéni vyuzivani krajiny

1. Krajinu Ize vyuZivat pouze pro Setrné formy rekeeagrochazky v kraji jizdu na kole,
jizdu na koni, in-line brusleni — s nizkou intepmitrekre&niho vyuziti bez negativnich
dopad: na krajinu. Pro toto vyuZiti je mozno budovat otigky, informani prvky, apod.,

a to dle mistni poeby v plochach s rozdilnym &gobem vyuZiti v souladu s podminkami
stanovenymi v kap. F.

E.7 Vymezeni ploch pro dobyvani loZisek nerostnycéurovin
1. Plochy pro dobyvani lozisek nerostnych sur@@mevymezuiji.
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F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILN YM zZP USOBEM
VYUZITI

F.1 Prehled typi ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
1. V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici typy ploch :

- plochy bydleni B

- plochy rekreace rodinné RR

- plochy olganského vybaveni oV

- plochy olganského vybaveni €lovychovna a sportovni #iaeni oS

- plochy olganského vybaveni -itovy ~ OH

- plochy veejnych prostranstvi PV
- plochy veejnych prostranstvi — zeie ZN

- plochy smiSené obytné SO
- plochy dopravni infrastruktury — sitmi DS

- plochy technické infrastruktury TI
- plochy vyroby a skladovani VS
- plochy zeles soukromé a vyhrazené VA
- plochy vodni a vodohospoiské VvV

- plochy zendd¢lske Z

- plochy lesni L

- plochy girodni PP
- plochy smiSené nezastaého Uzemi NS

F.2 Definice pouzitych pojmi
1. Pro Gely Uzemniho planu Usti se stanovi nasledujiciniteipouzitych pojrin:

a) Podlazi nadzemni, podzemni — podzemni podlazi méetipodlahy nebo jeji &Si
¢asti nize nez 0,8 m pod nejvyssim bodéditelplého terénu v pasmu Sirokém 3 m po
obvodu stavby. Nadzemni podlazi je kazdé podlagreknenizeme pokladat za pod-
zemni. Poet nadzemnich podlazi segt@d po hlavnitimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.
Pro poteby Uzemniho planu uvazujeme vysSku nadzemniho pio8llan.

b) Podkrovi — pistupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezemgtkokci krovu a
dalSimi stavebnimi konstrukcemi,ceny k &elovému vyuZiti; pro pdéeby tzemniho
planu uvazujeme max. vysku podkrovi (po hlavteblen stechy) 4 m.

c) Zahradkové osada — skupina zahrad zpravidla pdésyon oplocenim, fip. i se spo-
le¢nym socialnim zazenim.

d) Areal — zpravidla oploceny soubor pozehstaveb a Zézeni slouzici proizné zfi-
soby vyuziti. Jeho s@asti jsou také pozemky zeterprovoznich prostranstvifip.
rezervni plochy pro jeho rozsni.
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f)
9)

h)

)

K)

Byty pro majitele a zasstnance — byty v objektu hlavniho nebidppstného vyuZziti
plochy, gipadré v izolovaném objektu, které slouzi vliastnikouiipp zangstnan@m
daného z#zeni. V Fipad,Ze jde o izolovany objektigtava sodasti plochy provo-
zovny a nelze jej&enim pozemku f@vést do plochy pro bydleni.

PristreSek pro turisty — jednoprostorova stavba, igpet obvodovymi shami max. ze
tif stran, zastaina plocha max. 25 m

Stavba pro uskladni n&adi a zerdsdélskych vypestki — nepodsklepena jednopodlaz-
ni stavba, zastana plocha max. 25 m

Zahradni sklenik — stavba prégpovani zeleniny, ovoce a &in, z wtSi casti proskle-
na, zastaéna plocha max. 15

Souvisejici dopravni infrastruktura — dopravni astruktura slouzici vyhradnpro
uspokojeni pdgeb vymezené plochy s rozdilnymiugoebem vyuZziti a zajisijici jeji
provozovani.

Souvisejici technicka infrastruktura — technickfastruktura slouzici vyhradnpro
uspokojeni pdeb vymezené plochy s rozdilnymigoebem vyuZziti a zajiSijici jeji
provozovani.

Nevyrobni sluzby — sluzby nevyrobniho charakteraprnkadénictvi, kosmetické
sluzby, fitcentra, cestovni kanc&ta advokatni kanceld, projekni kancelée, re-
klamni sluzby, pofebni sluzby, fjcovny (video, sportovniho zbozi, svatebnichifat
kopirovaci centra, opravny (bot, hudebnich nastroyklo, sportovnich Zé&eni, ho-
dinek), fotoateliery, apod., které svym provozemarasuji uzivani staveb arzzeni
ve svem okoli a nesnizuji kvalitu zZivotniho piesti nad limitni hodnoty stanovené ji-
nymi pravnimi pedpisy.

NeruSici vyrobni sluzby a drobna nerusici vyrolsavby pro drobnoéemesinou vy-
robu a sluzby, které svym provozem nenarusuji umdistaveb a zézeni ve svém oko-
li a nesnizuji kvalitu Zivotniho prasdi nad limitni hodnoty stanovené jinymi prav-
nimi predpisy, nap kregovstvi, sklengstvi, ramastvi, zadmenictvi, knihdstvi, za-
hradnictvi, malistvi a natra¢stvi, vyroba obuvi a kozené galanterie, cikka a pe-
kaiska vyroba, apod.

m) Vyrobni a opravarenské sluzby nesielné s bydlenim — sluzby, které svym provo-

9)

ad)

zem, technickym Z#&enim a vyvolanou dopravni 2at narusuji obytné prastdi a
snizuji jeho kvalitu (nai lakyrnictvi a natra¢stvi, truhldstvi, stoldstvi, kovovyroba,
provozovny stavebni adrzby, apod.).

Stavby a z#izeni pro komemi vyrobu energii z obnovitelnych zdiiggahrnuji solarni
elektrarny (fotovoltaické panely) &twné elektrarny.

Komunikace funkni skupiny B — sérné komunikace obytnych utiarspojnice obci,
pratahy silnic 1., 1l. a lll. tidy a vazba na tyto komunikace.

Komunikace funkni skupiny C — obsluzné komunikace ve stavajimbvé zastauh
mohou jimi byt péitahy silnic Ill. ¥idy a v odivodnénych gipadech i Il. tidy.

Komunikace funkni skupiny D — komunikace se smiSenym provozenpagre

s vylowenim motorového provozu; roddji se dale na komunikace futid skupiny D
1 — @Si a obytné zény a komunikace fénk skupiny D 2 — stezky, pruhy a pasyes
né cyklistickému provozu, stezky pro chodce, chignprichody, schodigta ostatni
komunikace nejppustné provozu silinich motorovych vozidel, pokud nejsou &asti
komunikaci funknich skupin B a C.
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r) Komunikace s povrchovou Upravou blizkatirpde — komunikace s mechanicky zpev-
nénym povrchem (drobné kamenivo¢r&ovy povrch, Sitové cesty).

s) Koeficient zastadni pozemku (KZP) — vyjadje rdmcova pravidla prostorového
uspdadani pro novou zastavbu, tj. plosny podil zastawtch a zpewnych ploch
k celkové ploSe dosud nezastagho pozemku (stavebni parcely).

F.3 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zgisobem vyuziti
1. Na celénteSeném Uzemi plati nasledujici zavazné podminky:

a) VesSkeré podminky se vztahuji, neni-li uvedeno jjnakozemku, a to jak k jeho sta-
vebni¢asti, tak i k zahraf] ¢i jinym kulturam, které ke stavebnimu pozemkiléhaji,
souviseji s nim prostoré\a jsou s nim uzivany jako jeden celek.

b) Podminky je nutno respektovat pmig’ovani novych staveb a jejich 2Zma g zme-
nach funkniho vyuZiti staveb stavajicich. Toleruji se stiiggtavby, jez jsou v ploSe
stabilizovany, pestoZze nesplji n¢ktery ze stanovenych regulaiiv tyto stavby Ize
provozovat, udrZzovat a stavebumpravovat.

c) Na celém Uzemi obce je rgpustné umitovani mobilnich dorin, maringotek a unimo-
burgk (pokud nejsou sa@asti zdizeni stavenig) a stavebni Upravy obytnych mobilnich
staveb na stavby trvalého bydleni.

d) Stavby a z&izeni pro komemni vyrobu energii z obnovitelnych zdiiapad ramec jfime
spofeby v objektu Ize umistit pouze v plochach vyrolskkdovani — VS.

e) Ve vSech zastanych a zastavitelnych plochach j@pustna realizace:

- staveb siti a Z&eni souvisejici dopravni a technické infrastroktyparkovacich,
odstavnych a manipuiaich ploch pro fimou obsluhu jednotlivych ploch, pokud ty-
to stavby nesnizuji kvalitu Zivotniho présti nad limitni hodnoty stanovené jinymi
pravnimi gedpisy a pro které vzhledem k jejich vyznamu akeslii neni delné
vymezit samostatnou plochu

- staveb a Zdzeni pro dopravu v klidu, vzdy vSak pouze pro deprgimo souviseji-
ci s gislusnou plochou

- ploch veejnych prostranstvi

- vodnich ploch a staveb na vodnich tocich.

f)V lokalnich biokoridorech vymezenych v plochach 2délskych — Z a v plochach smi-
Senych nezasté&mého Uzemi — NS se ngpousti realizace:

- staveb pro zeguélstvi a lesnictvi

- zdaizeni a opaeni pro ochranu ZPF, pro stabilizaci a intenzifikeemgdélské pro-
dukce (odvodeni, zavlahy)

- realizace z#zeni pro specialni zeftlské kultury (vinice, chmelnice)

- oplocovani pozemk

2. DalSi podminky pro jednotlivé ploch s rozdilnymugpbem vyuZiti jsou uvedeny
v prilozenych tabulkach.
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tab.¢. 1

PLOCHY BYDLENI - B

Hlavni vyuZziti:
- bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby a z#izeni souvisejiciho @ganského vybaveni

- stavby a z#izeni véejnych prostranstvi rag. zalivy hromadné dopravy, chodniky,
zastavky, altanky, ¥ejna zelé vcetrg mobilide, veejna WC apod.

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury, hegiavby a zdzeni pozemnich komunikag
funkéni ttidy C a D, stavbydelovych komunikaci, autobusové zastavky, odstavné
a parkovaci plochy pro osobni automobily pra‘@loy obyvatel dané lokality

- stavby garézi affstreSki pro odstaveni vozidel

- stavby souvisejici technické infrastruktury

- zaizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdr@ptovoltaické panely) pouze umise
na objektech a dené pro pimou spotebu staveb a aeni v isludsné ploSe, s moznos
prodeje pipadnych pebytki do distribéni sig

- stavby a Upravy na vodnich tocich, stavby vodnédra

Podminéné pripustné vyuZziti:

- realizace staveb v sesuvnych Uzemich je po&miwienim podminek pro zakladani;
v pripact potreby musi byt stavby zajity proti (Einkim svahovych deformaci

- vystavba na zastavitelnych plochach Z4, Z5 a Atogmiréna splnim ukazateil
legislativnich pedpisi platnych na Gseku ochrany zdray@g nepiznivymi (€inky hluku
a vibraci

NepFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby, ¥&eni &innosti, jejichZz negativnidinky na Zivotni prosedi gekrauji
limity uvedené v fisluSnych pedpisech nadifpustnou miru

- veSkeré stavby, ¥&zeni ainnosti nesouvisejici s hlavnim &ustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod

- ziizovani zahradkékych osad

- stavbycéerpacich stanic PHM, nigk, autoservis autobazar a pneuservis

Podminky prostorového usp#adani a ochrany krajinného razu:
- max. podlaznost 1 NP a podkrovi nebo 2 NP bez podlkr

- koeficient zastagni pozemku (KZP) — max. 0,40
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tab.¢. 2

PLOCHY REKREACE RODINNE - RR

Hlavni vyuZziti:
- stavby objekt rodinné rekreace

Pripustné vyuziti:

- oploceni

- skleniky, altany, pergoly, zahradni krby

- stavby pro uskladimni zen¢délskych vystki a n&adi

- stavby elini

- stavby souvisejici technické infrastruktury

- stavby souvisejicich komunikaci fuitk skupiny C a D, stavby parkovacich
a manipulénich ploch, stavbydelovych komunikaci

NepFipustné vyuZziti:
- jakékoliv jiné stavby

PoZadavky prostorového usptadani a ochrany krajinného razu:
- max. podlaznost 1 NP a podkrovi
- koeficient zastasni pozemku (KZP) — max. 0,30
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tab.¢. 3

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI — OV

Hlavni vyuziti:
- stavby, z&izeni a arealy atanského vybaveni vgné infrastruktury

Pripustné vyuziti:

- stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialntpe pe&i o rodinu

- stavby pro kulturu a cirkve

- stavby pro viejnou spravu, administrativu a ochranu obyvatelstva

- stavby Elovychovnych a sportovnich #aeni

- byty pro majitele a zasstnance

- stavby garazi pro piby daného z&eni

- stavby a z#Hizeni véejnych prostranstvi — naalivy hromadné dopravghodniky,
zastavky, altanky, ¥ejna zelé vcetrg mobilide, veejna WC apod.

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury, hegiavby a zdzeni pozemnich komunikag
funkeni ttidy C a D, stavbydelovych komunikaci, autobusové zastavkystavné
a parkovaci plochy

- stavby souvisejici technické infrastruktury

- zaizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdr@ptovoltaické panely) pouze umisg
na objektech a dené pro pimou spatebu staveb a &eni v islusné ploSe, s moznos
prodeje pipadnych pebytkl do distrib&ni sig

Podminéné pripustné vyuZziti:
- realizace staveb v sesuvnych Uzemich je po&miowienim podminek pro zakladani;
v pripact potreby musi byt stavby zajity proti (Einkim svahovych deformaci

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni — rodinné domy, bytové domy

- stavby a z#izeni pro pitmysl a energetiku, skladové aredly, zeiské stavby a Zé&zeni,
stavby a z#zeni pro komemi vyrobu energie z obnovitelnych zdroj

- stavby a z#izeni pro vyrobni a opravarenské sluzby

- stavby a z#izeni pro provozovani sluzeb, korérgich a vyrobnich aktivit, které svou
povahou a provozem mohou mit negativni dopad revzdbyvatelstva hlediska
negiznivych &inku rizikovych faktofi Zivotnich podminek, naphluku a vibraci

- stavby pro rodinnou rekreaci

- zfizovani zahradkovych osad

- stavby a z#izeni pro st druhotnych surovin

- stavbycéerpacich stanic PHM, nigk, autobazdr;, autoservig a pneuservis

- ostatni stavby a ¥&eni nesouvisejici s hlavnim #gustnym vyuZzitim

—_—

Pozadavky prostorového uspeadani a ochrany krajinného razu:
- max. podlaznost 2 NP a podkrovi

- koeficient zastatni pozemku (KZP) — max. 0,50
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tab.¢. 4

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI — T ELOVYCHOVNA A SPORTOVNI
ZARIZENIi — OS

Hlavni vyuZziti:
- stavby sportovnich &lovychovnych z#zeni

Pripustné vyuziti:

- stavby pro stravovani, ubytovani, maloobchod absl&Fimou vazbou na hlavni vyuzi

- stavby pro kulturu a cirkve

- byty majiteli a zangstnand

- stavby garazi pro piby daného z&eni

- stavby a z#Hzeni véejnych prostranstvi rag. zalivy hromadné dopravy, chodniky,
zastavky, veejna zelé véetné mobiliare, apod.

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury, hegiavby a zdzeni pozemnich komunikag
funkéni ttidy C a D, stavbydelovych komunikaci, odstavné a parkovaci plochy

- stavby souvisejici technické infrastruktury

- zaizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdr@ptovoltaické panely) pouze umise
na objektech a dené pro pimou spotebu staveb a &eni v gislusné ploSe, s moznos
prodeje pipadnych pebytki do distribéni sig

- stavby a Upravy na vodnich tocich, stavby vodnédra

Podminéné pripustné vyuZziti:
- realizace staveb v sesuvnych Uzemich je po&miowienim podminek pro zakladani;
v pripact potreby musi byt stavby zajity proti (Einkim svahovych deformaci

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni — rodinné domy, bytové domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- zfizovani zahradkovych osad

- stavby pro pimysl a energetiku, skladové aredly, 2eishské stavby a zé&zeni, stavby
pro kometni vyrobu energie z obnovitelnych zdioj

- stavby pro vyrobni a opravarenské sluzby

- stavbycéerpacich stanic PHM, nigk, autobazdr;, autoservig a pneuservis

- stavby a z#izeni pro provoavani sluzeb, komeénich a vyrobnich aktivit, které
svou povahou a provozem mohou mit negativni dopaztravi obyvatelstva z hlediska
negiznivych &inkua rizikovych faktofi Zivotnich podminek, naphluku a vibraci

- ostatni stavby a ¥&eni nesouvisejici s hlavnim #gustnym vyuzitim

—_—

—_—

t

Podminky prostorového usp#adani a ochrany krajinného razu:
- max. podlaznost 1 NP a podkrovi
- koeficient zastagni pozemku (KZP) — max. 0,70
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tab.¢. 5

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI — H RBITOVY — OH

Hlavni vyuZziti:
- stavby souvisejici s provozertbitova

Pripustné vyuziti:

- stavby provozniho a sociélniho zazemi

- stavby pro spravu a udrzbibitova

- stavby pro kulturu a cirkve

- verejna zelé véetns mobiliare

- stavby souvisejicich komunikaci fufid skupiny C a D, stavby@lovych komunikaci
- stavby parkovi§a manipulanich ploch

- stavby souvisejici technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuZziti:
- realizace staveb v sesuvnych Uzemich je po&miowienim podminek pro zakladani;
v pripact potreby musi byt stavby zajity proti (Einkim svahovych deformaci

NepFipustné vyuZziti:
- stavby a z#izeni nesouvisejici s hlavnim Hgustnym vyuzitim

Podminky prostorového usp#adani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

tab.¢. 6

PLOCHY VE REJNYCH PROSTRANSTVIi — PV

Hlavni vyuZziti:
- mistni komunikace, chodniky prostranstvi, navsi a nasti

Pripustné vyuziti:

- pristteSky pro hromadnou dopravu, zalivy hromadné dopravy

- prvky drobné architektury a mobit&, vaejna WC

- stavby souvisejici technické infrastruktury

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury, hagiavby a zdzeni pozemnich komunikac
funkeni ttidy C a D, stavby delovych komunikaci, odstavné a parkovaci plochy

NepFipustné vyuZziti:
- stavby a z#izeni nesouvisejici s hlavnim Bgustnym vyuzitim

Podminky prostorového usp#adani a ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny
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tab.¢. 7

PLOCHY VE REJNYCH PROSTRANSTVIi — ZELEN - ZV

Hlavni vyuZziti:
- parky a parkavupravena zete

Pripustné vyuziti:

- drobné stavby prasély kulturni, cirkevni, prodejni a stravovaci dorBbzasta¥né plo-
chy, inform&ni za&izeni

- prvky drobné architektury a mobiti&

- stavby d@tskych Hist

- stavby souvisejici technické infrastruktury

- stavby komunikaci funini skupiny D2

Nepripustné vyuziti:
- stavby a z#Hzeni nesouvisejici s hlavnim Hgustnym vyuZitim

Podminky prostorového usp#adani a ochrany krajinného razu:
- koeficient zastagni pozemku (KZP) — max. 0,10
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tab.c¢. 8

PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

Hlavni vyuZziti:
- bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

- stavby bytovych dorin

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby a z#izeni oldanského vybaveni, napstavby a zédzeni pro vzdlavani a vychovu,
pro socialni sluzby, przdravotni sluzby, pro kulturu a cirkve, pra@ejaou spravu
a administrativu, pro obchodni prodej, pttmvychovu a sport, pro ubytovani,
pro stravovani a pro nevyrobni sluzby

- stavby a z#izeni pro nerusici vyrobni sluzby a pro drobnowsiei vyrobu

- stavby a z#izeni pro zaji%ni chodu drobného domaciho hospstid (drobné
chovatelstvi, pstebni a skladovaé¢innost)

- stavby a z#izeni zahradnictvi

- stavby a z#Hzeni véejnych prostranstvi rag. zalivy hromadné dopravy, chodniky,
altanky, véejna zelé véetné mobiliare, verejna WC apod.

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury, hegiavby a zdzeni pozemnich komunikag
funkeni ttidy C a D, stavbydelovych komurkaci, autobusové zastavky, odstavné
a parkovaci plochy pro osobni automobily pra‘@loy obyvatel dané lokality

- stavby garézi affstreSki pro odstaveni vozidel

- stavby souvisejici technické infrastruktury

- zaizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdr@ptovoltaické panely) pouze umise
na objektech a dené pro pimou spotebu staveb a aeni v islusné ploSe, s moznos
prodeje pipadnych pebytki do distribéni sig

- stavby a Upravy na vodnich tocich, stavby vodnaddrai

Podminéné pripustné vyuziti:
- realizace staveb v sesuvnych Uzemich je po&minwienim podminek pro zakladani;
v piipadt potreby musi byt stavby zaji&ty proti (Einkim svahovych deformaci

Nepripustné vyuziti:

- ziizovani zahradkékych osad

- stavby a arizeni pro piimysl a energetiku, skladové aredly, stavbyi&zeai
pro kometni vyrobu energie z obnovitelnych zdioj

- stavby a z#izeni pro vyrobni a opravarenské sluzby ngwiné s bydlenim

- stavbycéerpacich stanic PHM, nigk, autoservis autobazar a pneuservis

- stavby a z#izeni pro provozovani sluzeb, korérgich a vyrobnich aktivit, které
svou povahou a provozem mohou mit negativni dopaztravi obyvatelstva z hlediska
negiznivych &inku rizikovych faktofi Zivotnich podminek, naphluku a vibraci

- adalSi stavby a ¥aeni nesouvisejici s hlavnim #gustnym vyuzitim

—_—

t

Podminky prostorového usp#adani a ochrany krajinného razu:
- max. podlaznost 1 NP a podkrovi nebo 2 NP bez podlkr

- koeficient zastatni pozemku (KZP) — max. 0,40
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tab.¢. 9

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNI CNI— DS

Hlavni vyuZziti:
- stavby silnic a mistnich komunikagietrg naspi, z&ezi, opirnych zda, mostapod.

Pripustné vyuziti:

- stavby odstavnych, parkovacich a manipaieh ploch

- stavbycerpacich stanic PHM, nigk, autoservis, autobazar a pneuservis

- stavby a z&izeni véejnych prostranstvi rag. zalivy hromadné dopravy, chodniky,
zastavky, altanky, ¥ejna zelaé véetrg mobilide, pomniky, viejna WC apod.

- stavby siti a Zzdzeni technické infrastruktury

Nepripustneé vyuziti:
- stavby a z&zeni nesouvisejici s hlavnim ggustnym vyuZitim

Podminky prostorového usp#adani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

tab.¢. 10

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — Tl

Hlavni vyuZziti:
- stavby z#&zeni a siti technické infrastruktury

Pripustné vyuZziti:

- stavby provozniho zdzemi danychtizani (dilny, z&zeni udrzby, gardze, apod.)
- stavby souvisejicichéglovych a gSich komunikaci

- stavby manipulénich a parkovacich ploch

- stavby oploceni

- stavby a Upravy na vodnich tocich, stavby vodnéudri

NepFipustné vyuZziti:
- stavby a z&izeni nesouvisejici s hlavnim &gustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usp#adani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny
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tab.¢. 11

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Hlavni vyuZziti:

aredly, stavby a ¥&eni vyroby a skladovani

Pripustné vyuZziti:

pozemky, stavby a raeni zemidélskych provoz pro rostlinnou prvovyrobu
sklenikové arealy, zahradnictvi

opravarenska teeni zemidélské techniky

stavby pro lehky gimysl a skladovani

stavby pro drobnoui@mesinou vyrobu

stavby pro vyrobni a opravarenskeé sluzby

stavby pro komeini vyrobu energie z obnovitelnych zdioj

stavby pro skladovani

stavby pro velkoobchod, diskontni prodejny

stavby pro obchod, sluzby, ubytovani, stravovédministrativu

stavby sportovnich &lbvychovnych z#&zeni

stavby garazi a handar

cerpaci stanice PHM, niky, autobazary, autoservisy, pneuservisy

sbirny surovin, sbrné dvory, recykléni linky

byty pro majitele a zadéstnance (pouze jako stast objeki s hlavni funkci)

stavby a z#zeni véejnych prostranstvi rag. zalivy hromadné dopravy, chodniky,
zastavky, altanky, ¥ejna zel&, verejna WC apod.

stavby souvisejici dopravni infrastruktury, hegiavby a zdzeni pozemnich komunikag
funkéni ttidy C a D, stavbydelovych komunikaci, autobusové zastavky, odstavné
a parkovaci plochy

stavby souvisejici technické infrastruktury

stavby vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich

Nepripustné vyuziti:

stavby a z#zeni pro &zky primysl a energetiku, pro zpracovani nefipstavby
pro zivatiSnou vyrobu

a ostatntinnosti, stavby, Zdzeni avyuZiti nesouvisejici se stanovenym hlavnim
a pipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usp#adani a ochrany krajinného razu:

koeficient zastadni pozemku (KZP) — max. 0,70
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tab.¢. 12

PLOCHY ZELEN E SOUKROME A VYHRAZENE - ZS

Hlavni vyuZziti:
- sady a zahrady

Pripustné vyuziti:

- stavba oploceni

- max. 1 stavba zahradniho skleniku

- max. 1 stavba pro usklagm n&adi a zersdélskych vypestki

NepFipustné vyuZziti:
- jakeékoliv jiné stavby

Podminky prostorového usp#adani a ochrany krajinného razu:
- koeficient zastatni pozemku (KZP) — max. 0,10

tab.¢. 13

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODA RSKE — VV

Hlavni vyuZziti:
- vodni nadrze a toky

Pripustné vyuziti:

- revitalizace vodnich takpro zajiS¢ni protipovodiové ochrany

- vysadba Eehové zele¥ zpirodiovani rehi

- technické vodohospottké stavby (jezy, hraze, ryhigehody, apod.)

- Upravy pro zlepSeni retémi schopnosti krajiny

- stavby most a lavek

- stavby malych vodnich elektraren

- odstraiovani nasledk nevhodnych technickych Gprav na vodnich tocich

NepFipustné vyuZziti:
- zatrulmovani vodnich tok
- stavby a z#Hzeni nesouvisejici s hlavnim Hgustnym vyuZitim

Podminky prostorového usp#adani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny
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tab.¢. 14

PLOCHY ZEM EDELSKE — Z

Hlavni vyuZziti:

zentdelska rostlinna vyroba, pastevni chov skotu a ovci

Pripustné vyuziti:

stavby a z&izeni pro zerédélstvi a lesni hospodstvi

drobné sakralni stavby (bozi mukéiZle, kapléky)

vystavba z#zeni a opaeni pro ochranu ZPF, pro stabilizaci a intenzifikaamsdélské
produkce (odvodini, zavlahy)

terénni Upravy pro zlepSeni organizace ZREegmz nesmi dojit bhrozeni vodniho
rezimu Uzemi, kvality podzemnich vod a obeonhrany pirody

zmeny kultur na pirozené a firok blizké i pozninéné devinné porosty, zalesni
pozemki, vysadby devin

stavby studni, vodnich nadrzi, stavby na vodrockch, stavby suchych nadrzi (paiyr
stavby nahoi

stavby a z#zeni pro sriovani nebezé ekologickych a firodnich katastrof

a pro odstraovani jejich disledki

stavby spolénych z&izeni v rAmci komplexnich pozemkovych Upraselove
komunikace, vodohospoitka zéizeni, protierozni opini, realizace USES)

stavby a z#zeni pro ochranuiprody a krajiny

technicka opdéni a stavby, které zlepsi podminky vyuZziti Uzeroilgely rekreace

a cestovniho ruchu, nagnaené turistické trasy, cyklistické stezkyjgieSky pro turisty
a cykloturisty, ekologicka a inforndai centra, hygienicka ziaeni

stavby pro viejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Nepripustné vyuziti:

stavby a z#zeni nesouvisejici s hlavnim Hgustnym vyuZitim

stavby oploceni s vyjimkou oploceni pastevnich iploc

stavby a z#zeni pro &Zbu nerost

ve vymezenych plochach lokalnich biokoritldfSES se nejpousti budovat trvalé
stavby, trvalé travni porostydmit na ornou pdu, odstraovat narosty ani jednotlivé
stromy

Podminky prostorového usp#adani a ochrany krajinného razu:

nejsou stanoveny
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tab.¢. 15

PLOCHY LESNI - L

Hlavni vyuZziti:

pozemky utené k plini funkci lesa et lokalnich biokorido USES

Pripustné vyuziti:

stavby a z&izeni pro lesni hospotkivi

stavby slouzici k zaji®vani provozu lesnich Skolek nebo provozovani mgsti
stavby a z#zeni pro ochranuiprody a krajiny

drobné sakralni stavby (bozi mukaiZle, kapleéky)

stavby a z#zeni pro snizovani nebezfiekologickych a firodnich katastrof

a pro odstraovani jejich disledki

technicka opdeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti Uzeroi(ely rekreace
a cestovniho ruchu, naEnaené turistické trasy, cyklistické stezkyjgesSky pro turisty
a cykloturisty

stavby gSich a delovych komunikaci

stavby siti a Zdzeni technické infrastruktury, jejichZz ungist nebo trasovani
mimo plochy lesni by bylo rteSitelné nebo ekonomicky nerealné

stavby a Upravy na vodnich tocich, stavby vodnédirzi

NepFipustné vyuZziti:

veSkeré stavby a #iaeni neuvedené jakdipustnée
stavby oploceni s vyjimkou oploceni lesnich Skolek
stavby a z&zeni pro &bu nerost

Podminky prostorového usp#adani a ochrany krajinného razu:

nejsou stanoveny
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tab.¢. 16

PLOCHY PRIRODNI — PP

Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuziti:

plochy Gzemniho systému ekologicke stability nadreginiho a regionalniho vyznamu
a plochy lokéalnich biocenter USES

na zengdélské pidé mimoprodukni funkce (zalesimi, zatraveni)

na lesni pdé mimoprodukni funkce gpreferovanim podrostniho hospoeiai

a pivodnich druli drevin

stavby gSich, cyklistickych a &elovych komunikaci s povrchou Upravou blizkou
piirode

stavby siti technické infrastruktury, jejichZz unifgtnebo trasovani mimo plochyimdni
by bylo néeSitelné nebo ekonomicky nerealné

stavby a z&zeni pro snizovani nebezfpekologickych a firodnich katastrof

a pro odstraovani jejich disledki

stavby a Upravy na vodnich tocich, stavby vodnédirzi

stavby pro zewdélstvi a lesnictvi

stavby a z&izeni pro ochranutfrody a krajiny

technicka opdeni a stavbykteré zlepSi podminky vyuZziti Gzemi préely rekreace

a cestovniho ruchu, s vyjimkou staveb uvedenycb ipustné, tj. pSich, cyklistickych
a elovych komunikaci s povrchovou Upravou blizkéingak

realizace jakychkoliv staveb s vyjimkou staveb waregth jako pipustné

stavby oploceni s vyjimkou oploceni stavajiciclvebaa zézeni

stavby a z#zeni pro &Zbu nerost

zmeny kultur pozemkt s vySSim stupim ekologické stability na kultury s nizSim stgpn
ekologické stability

zvySovani rozsahu zpesmych nebo zastanych ploch s vyjimkou pozenikstavajicich
staveb a zdzeni

Podminky prostorového usp#adani a ochrany krajinného razu:
nejsou stanoveny
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tab.¢. 17

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI — NS

Hlavni vyuZziti:
vzrostla zele na nelesniqjdé

Pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuziti:

drobné sakrélni stavby (bozi muké#iZle, kapléky)

stavby a z&izeni pro snizovani nebezfpekologickych a firodnich katastrof

a pro odstraovani jejich disledki

stavby spolénych zdizeni v ramci komplexnich pozemkovych Uprav (vodipualdska
zaizeni, protierozni op#ni, realizace USES)

zmeény kultur na pirozené a firodé blizké i pozminéné devinné porosty, zalesni
pozemki, vysadby devin

stavby studni, vodnich nadrzi, stavby na vodrocich, stavby suchych nadrzi (pdiyr
stavby nahoi

stavby a z&izeni pro ochranutfrody a krajiny

technicka opdeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti Uzeroi(ely rekreace

a cestovniho ruchu, naEnaené turistické trasy, cyklistické stezkyjgiesSky pro turisty
a cykloturisty, ekologick& a inforndai centra, hygienicka #aeni
stavby pro viejnou dopravni a technickou infrastrukturu

stavby a z&izeni pro zerédélstvi a lesnictvi

stavby oploceni

stavby a z#zeni pro &Zbu nerost

ve vymezenych plochach lokalnich biokoritldtfSES se nejpousti budovat trvalé
stavby, trvalé travni porostydmit na ornou fidu, odstréovat narosty ani jednotlivé
stromy

Podminky prostorového usp#adani a ochrany krajinného razu:

nejsou stanoveny
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G. VYMEZENI VE REJNE PROSHSNYCH STAVEB, VEREJNE PROSHISNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANIi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRA VA
K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

1. Uzemnim planem Usti se vymezuiji nasledujié¢ejre prosgsna opaeni:
N 1— N 8 opaeni k zajis¢ni funkce uzemniho systému ekologické stabilityadnegionélni

R1

L1
VV 1

VV 2

urovei

opateni k zaji&ni funkce Uzemniho systému ekologické stabilityegionalni
urovei

opateni k zajis&tni funkce Uzemniho systému ekologické stabilitgkalni Grove
protipovodiova opatteni — felozka dolni¢asti toku Nihlovského potoka a jeho
propojeni s tokem Bey

protipovodiova opaiteni — elozka dolni¢asti toku Opatovického potoka a jeho
propojeni s tokem Bey

H. VYMEZENI DALSICH VE REJNE PROSH.SNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

1. Redkupni pravo rize byt uplatdno pro nasleduijici plochy:

Plochac. Nazev Katastralni Parcelniislo Ve prospch
Gzemi

Z20 Veejna zelé Usti 1026, 1027 Obec Usti
Lipi I.

Z21 Veejna zelé Usti 1023, 1022, 1021, 1020, Obec Usti
Lipi Il. 1019, 1018, 1017

Z23 Veejna zelé Usti 1026, 1027 Obec Usti
Lipi Il

224 Veejna zelé Usti 1022, 1021, 1020, 1019, Obec Usti
Lipi IV. 1018, 1017

Z25 Veejna zelé Usti 151, 154 Obec Usti
Lipi V.

z27 Veejna zelé Usti 833, 834/1, 835/1, 837/1 Obec Usti

Nové Sady 838/1, 839/1

l. STANOVENi KOMPENZA CNiCH OPAT RENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

1. Kompenza&ni opateni se nestanovuiji.
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J. VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMIN ENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

1. Zpracovani Uzemni studie se pozZaduje pro tuto eaez zastavitelnou plochu:

Plochag. Katastralni uzemi Nazev Charakteristika
Z1 Usti U Lomu plochy bydleni — B

2. Uzemni studie musi navrhnout parcelaci vymezentavissiné plochy, dopraviieSeni a
feSeni siti technické infrastruktury a vymezit ppekiejnych prostranstvi v rozsahu min.
1000 nf na kazdé 2 hektary zastavitelné plochy (do tétndvy se nezapsitavaji pozem-
ni komunikace).

3. Lhuta pro paizeni tzemnich studii je stanovena do 4 let od viydaemniho planu.

K. VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI V CETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

1. V Gazemnim planu je vymezen koridor Uzemni rezery mova vedeni 400 kV slouZici
k vyvedeni elektrického vykonu z planovaného vetkénergetického zdroje v Blahuto-

vicich do rozvodny Prosenice. V tomto koridoru sgfipoustji zmeény v Gzemi, které by
mohly budouci stanovené vyuZziti koridoru podstatizit nebo znemoznit.

2. V ramci vyhodnocovani tzemniho planu dle 8§ 55 dinileo zakona bude préteno, zda
je tento zar¥r stale platny.

—

. STANOVENI PORADI ZM EN V UZEMi (ETAPIZACE)

1. Pro vystavbu na zastavitelnych plochdclz4 a Z5 je stanovena etapizace — v 1.&tap
bude realizovana vystavba ve vychodasti plochy¢. Z5 (podél stavajici komunikace),
vystavba v zapadriasti plochy¢. Z5 a na plosé. Z4 mize byt zahajena az ve 2. efaf.
po zastaini 70 % plochy 1. etapy (zastawm se rozumi vydani stavebniho povoleni ne-
bo jiné formy povoleni vystavby).

M. UDAJE O POCTU LIST U UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

LA Textovagast tzemniho planu Usti obsahuje 30 stran textu.

I.B  Grafickacast uzemniho planu Usti obsahuije tyto vykresy:

1. Vykres z&kladnih@lenéni uzemi

2. Hlavni vykres

3. Vykres koncepce vejné infrastruktury

4. Vykres véejre prosgsnych staveb, opani a asanaci
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