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A. UVOD, ZAKLADNI UDAJE

Uzemni studie Opatovice Z22 — Pod Lidovym domem II. (dale jen Uzemni studie) je
zpracovana na zakladé smlouvy o dilo, uzaviené dne 31. 3. 2021 mezi objednatelem, kterym
je Obec Opatovice, azhotovitelem, kterym je Urbanistické stredisko Ostrava, s.r.o.
Pofizovatelem Uzemni studie je Méstsky Urad Hranice, Odbor rozvoje mésta. Podkladem
pro zpracovani Uzemni studie je Zadani Uzemni studie ,US Opatovice Z22 — Pod Lidovym
domem I1.“, zpracované poftizovatelem v kvétnu 2023.

Pfedmétem této studie je zpracovani podrobnéjsiho feseni zastavitelné plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské (BV dle platného Uzemniho planu Opatovice) s oznacenim
722, kterd je v Uzemnim planu Opatovice vymezena jako plocha, ve které je rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uUzemni studie. Tento poZadavek se v zadani
Uzemni studie rozSifuje také na cast zastavitelné plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)
s oznacenim Z9, navazujici z jihozapadu na zastavitelnou plochu Z22, zastavitelné plochy
s oznacenim DS Z20 a Z21, predstavujici v Gzemnim planu vstupy do Uzemi a stabilizované
plochy SV (stavajici stavebni pozemky) a OV (objekt hasicské zbrojnice) podél jihovychodni
hranice zastavitelné plochy Z22. Vtéchto plochach je poZadovano provéfit napojeni
na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Pfimérené se také Uzemni studie vénuje
Uzemi podél silnic 11/438 (ulice Hlavni) a 111/4381 (ulice Zahorska).

Zakladnim ucelem zpracovani Uzemni studie je navrh optimalniho vyuziti FeSenych
zastavitelnych ploch a feSeného zastavéného Uzemi zpracovanim jejich podrobnéjsiho
Clenéni (parcelaci), ndvrhem zakladnich prvk( vySkového a prostorového usporadani,
feSenim dopravni obsluhy a napojenim na soucasnou dopravni infrastrukturu a napojeni
na verejnou technickou infrastrukturu a vymezenim verejnych prostranstvi — verejné zelené.
Provéri také koncepci platného uUzemniho planu ve smyslu potrebnosti a ucelnosti
uvazovaného zapojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu v zastavitelné plose
DS 720 (zapojeni zastavitelné plochy 722 do silnice 11/438). Studie se dale zabyva mozZnosti
propojeni dopravni obsluhy feSeného Uzemi s plochou R1 a moZnosti etapizace vystavby
a parcelace; umozZnéna by méla byt postupna realizace rodinnych domu. Tato studie bude
zpracovéana jako podklad pro Zménu €. 1 Uzemniho planu Opatovice a po nabyti G&innosti
bude slouzit jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi.

Hlavnim cilem feSeni Uzemni studie je tedy provéfit, navrhnout a posoudit vyuziti plochy
v souladu s pozadavky platného Uzemniho planu Opatovice, a to s ohledem na:

- stanovené funkéni vyuZiti a regulaéni prvky dle platného Uzemniho planu Opatovice,
- stavajici limity Uzemi omezujici vyuZiti feSeného uzemi,

- dopravni obsluhu Uzemi a vliv provozu z navrhované zastavby na Sirsi okoli (véetné
provéreni potfebnosti nového napojeni na silnici 11/483),

- mozZnosti zdsobeni Uzemi pitnou vodou,
- moznosti likvidace splaskovych vod z realizovanych staveb,
- moznosti likvidace destovych vod,

- mozZnosti zasobeni realizovanych staveb v Uzemi elektrickou energii,
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- mozZnosti zasobeni realizovanych staveb v Uzemi plynem,
- moznost postupné realizace rodinnych dom (etapizaci vystavby),
- vlivy navrhované zastavby na Sirsi okoli, zejména na dopravu a prostupnost tuzemi,

- miru kontaminace evidované ekologické zatéze ,DTS 3072 Opatovice — Opatovice”
a z toho vyplyvajici pfizplsobeni navrhu feseni,

- mozZnost zachovani nezastavénych zahrad pfilehlych k Opatovickému potoku
a provéreni zachovani pfistupu k potoku (prichodnost kolem Opatovického potoka
z dlvodu udrzby toku).

Navrh teSeni uUzemni studie byl vpribéhu zpracovani konzultovan se zdastupci
porizovatele, zastupci obce a s vlastniky pozemk( v dotcené plose. Rozpracovan byl ve tfech
variantach, které se liSily zejména navrhem feseni dopravni obsluhy a umisténim pozemkd
vefejnych prostranstvi — vefejné zelend. Redeni vysledné varianty bylo odsouhlaseno v Fijnu
2022 a nasledné definitivné dopracovano.

Pro zpracovani izemni studie byly pouzity nasledujici podklady:

- Uzemni plan Opatovice, vydany Zastupitelstvem obce Opatovice formou opatieni
obecné povahy €. j. ORM/41353/19-25 dne 16. 12. 2019 pod usnesenim ¢. 8-5/8/2019,
ktery nabyl Gcinnosti dne 1. 1. 2020;

- Zadani uzemni studie ,,US OPATOVICE Z22 — Pod Lidovym domem II.“, zpracované
pofizovatelem v kvétnu 2023;

v v

- Uzemné analytické podklady obce s rozsitenou plsobnosti Hranice 2020 — 5. Gplna
aktualizace (Méstsky Urad Hranice, Odbor rozvoje mésta);

- Aktudlni katastralni mapa, prevzatd zKatastru nemovitosti Ceského Uradu
zemémeéfrického a katastralniho (www.cuzk.cz) — bfezen 2023.

B. VYMEZENi RESENEHO UZEMI A JEHO CHARAKTERISTIKA

Uzemi FeSené touto Uzemni studii ndleii do spravniho Uzemi obce Opatovice,
k.i. Opatovice u Hranic. Lokalita se nachazi ve vychodni ¢asti obce, kde navazuje
na soucasnou zastavbu podél ulice Zadhorské.

Resené Uzemi — zastavitelné plochy BV Z22, DS 720, DS Z21, navazujici ¢ast zastavitelné
plochy DS 79 a stabilizované plochy SV (stavajici stavebni pozemky) a OV (objekt hasi¢ské
zbrojnice) podél jihovychodni hranice zastavitelné plochy Z22 — je vymezeno na celkem 37
pozemcich (nebo jejich castech), které jsou ve vlastnictvi 16 vlastnikd. Jde o pozemky,
pripadné Casti pozemk(, parcelnich Cisel 54/1; 47; 49; 52; 53; 59; 184; 221; 330; 436; 1268;
1666; 1667; 1705; 1267/47; 1605/8; 54/3; 54/4; 54/7; 54/8; 58/1; 58/2; 60/1; 60/2; 66/1;
66/2; 66/3; 66/4; 66/5; 67/1; 67/2; 67/3; 67/4; 67/6; 69/1; 69/2 a 902/2 v k. . Opatovice
u Hranic. Re$ené Uzemi ma vyméru 3,846 ha, ztoho zastavitelna plocha 722 2,945 ha,
zastavitelna plocha Z20 0,062 ha, zastavitelna plocha Z21 0,057 ha a ¢ast feSené zastavitelné
plochy Z9 cca 0,120 ha.
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Podrobnéjsi prehled pozemkl, nachazejicich se viesené plose, véetné jejich vymeéry,
druhu pozemku, zpisobu vyuZiti avlastnika, je uveden v ndsledujici tabulce. Udaje
o vlastnickém pravu, druhu a vymére pozemki jsou prevzaty z Katastru nemovitosti Ceského
uradu zemémérického a katastralniho (www.cuzk.cz, bfezen 2023) ajsou uvedeny
v nasleduijici tabulce.

Prehled majetkopravnich vztaht v feSeném uzemi, zakladni tdaje o dotéenych pozemcich

celkova vyméra
Eislo parcely druh pozemku,
vlastnik, adresa (dle cuzk.cz) / | stavba, pFip. vyuZiti
parcely . v .
v feSeném pozemku
uzemi
54/1 3017 /3041 | trvaly travni porost
53 1436 /1459 | trvaly travni porost
54/8 4644 /4680 | trvaly travni porost
1705 575/ 569 ostatni plocha
. : . 1268 787 /763 ostatni plocha
Obec Opatovice, Hlavni 170, 75356 Opatovice 1666 522/8 ostatni plocha
184 468 / 480 zast. pl. a nadvori
69/2 166/ 186 zahrada
1667 282 /247 ostatni plocha
1605/8 76 /32 ostatni plocha
Strzinek Jaroslav Ing.,, Kerendov 775/2a,
66444 Orechov 1/4; Strzinek Pavel, Nova 275,
75356 Opatovice 1/4; Strzinek Vit, Zahorska 49 2011/1275 zahrada
45, 75356 Opatovice 2/6; Striinkova Libuse,
Zahorska 45, 75356 Opatovice 1/6
32;::)(;/'07\/:30Alle;:1a,ni]::elska L el 54/4 651 / 495 trvaly travni porost
Gadurkova Irena, ¢. p. 100, 75355 ParsSovice
1/2; Lackovéa Miroslava, €. p. 183, 75301 Usti| 54/3 645 / 369 trvaly travni porost
1/2
Skrobalek Josef, Zahorska 6, 75356 Opatovice 54/7 296 /298 trvaly travni porost
§p|lned| Marie, Via al Parco 21, 6644 Orselina, 58/2 502 / 476 sahrada
Svycarsko
Cihalova Anna, Zahorska 5, 75356 Opatovice 58/1 375/421 zahrada
Clhglova Ladislava, Zahorska 254, 75356 Opa- 60/2 1780 /1000 Jahrada
tovice
66/2 2059/1770 zahrada
Skacel Milan, Pod Zibfehem 1095, 76861| 66/1 1008 /1030 | trvaly travni porost
Bystrice pod Hostynem 66/4 903 / 937 trvaly travni porost
66/3 746 / 765 zahrada
66/5 218 / 225 zahrada
67/4 374 /372 zahrada
. vr , : 67/6 91/91 zahrada
Klvana Jiti DiS., Hlavni 177, 75356 Opatovice 436 118 /118 Zast, pl. a nadvori
67/3 970 /903 zahrada
330 90/ 112 zast. pl. a nadvori
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celkova vyméra
&slo parcely druh pozemku,
vlastnik, adresa (dle cuzk.cz) / | stavba, pFip. vyuZiti
parcely Y
v feSeném pozemku
uzemi
221 38/37 zast. pl. a nadvori
902/2 925 /943 trvaly travni porost
Cihal Martin, Hlavni 1, 75356 Opatovice 69/1 3023 /3039 zahrada
47 294 /301 zast. pl. a nadvori
Cihal Jaromir, Zahorska 5, 75356 Opatovice
1/4; Cihalova Eva, Zdhorska 5, 75356 Opato- . ]
vice 1/4; Spinedi Marie, Via al Parco 21, 6644 >2 5197/5257 | trvaly travni porost
Orselina, Svycarsko 1/2
2212 /2153 | trvaly travni porost
3370/3266 zahrada
778 / 846 zahrada
206 / 224 zahrada
Vyvoda Ladislav, Hlavni 78, 75356 Opatovice | 1267/47 238 /24 orna pada

Pozn.: Vyméry pozemkd v katastru nemovitosti se od vymér zjisténych z digitalnich podklad
odliuji (!). Rozdily ¢&ini od cca 2 m? po cca 50 m?. V déle uvddénych tabulkdch obsahujicich

vymeéry jsou tyto uvedeny dle digitalniho podkladu.

Schéma majetkoprdvnich vztaht v feSeném tzemi se zdakresem reseného tuzemi
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Uzemi Ize zmorfologického hlediska klasifikovat jako pahorkovité (v klasifikaci
CSN 73 6101) s pfirozenymi sklony terénu do cca 8 %. Rozmezi nadmofiskych vysek je cca
pozemku parc. ¢. 49 pfiOpatovickém potoku), nejvyssi pak pfi jihovychodnim okraji
feSeného Uzemi pfi silnici 11/438. Srazkové vody z pozemk( jsou odvadény ve sméru
k Opatovickému potoku pod rfeSenou lokalitou; jde o vodni tok, evidovany v centralni
evidenci vodnich tokt — CEVT — pod ID 10 192 067.

Dle geologickych map (http://mapy.geology.cz/) je v feSeném Uzemi prevazujicim typem
horniny zpevnény sediment (piskovce a slepence), pfi Opatovickém potoku je to pak
nezpevnény sediment (nivni sediment). Pldni typ v jizni ¢asti Gzemi pfedstavuje hnédozem /
kambizem (podle https://bpej.vumop.cz/), v nivni ¢asti Uzemi je to pak fluvizem (nivni pady).
Jde o pldy se stredni rychlosti filtrace z hlediska hydrologické skupiny). V soucasné dobé je
Uzemi prevainé vyuzivano jako zemédélsky obhospodarovana plda, trvalé travni porosty
a zahrady. Pozemky jsou vedeny vevidenci BPEJ stfidou ochrany I. all. (dle
https://bpej.vumop.cz/).

Hlavni dopravni ptistup pro motorovou, pési i cyklistickou dopravu do reSené lokality je
v soucasné dobé zajistén z jihu z mistni komunikace, vedené mezi objekty hasi¢ské zbrojnice
a Lidového domu. Ta je zapojena pfimo do silnice 11/438 (ulice Hlavni). Z mistni komunikace
od Lidového domu navazuje polni cesta, sméfujici severozdpadné k Opatovickému potoku,
pres ktery je realizovana pési lavka; polni cesta tvofi zdroven jihozapadni hranici resené
plochy. Pristup do feSeného uUzemi (napf. pro zemédélskou techniku) je také mozny
od silnice 111/4381 (ulice Zahorské), a to prfes pozemek parc. ¢. 1705 (k. U. Opatovice
u Hranic), ktery zaroven tvofi zastavitelnou plochu DS s oznacenim Z21. Pro pési Ize také
definovat pési pfistup z trasy polni cesty (provozné zpevnéné), vedené podél levého biehu
Opatovického potoka, odkud kde je prostfednictvim provizorni lavky tato komunikace
pfevedena na pravy bieh Opatovického potoka, kde navazuje na polni cestu, vedenou
k Lidovému domu.

Dostupnost hromadnou dopravou je velmi nizka. Nejblizsi autobusové zastavky jsou
situovany na silnici 11/438 u obecniho Uradu (autobusova zastavka Opatovice, rest.), ato
ve vzdalenosti cca 250 m vzdusnou c¢arou od pfiblizného stfedu fesené plochy. Pocet spojli je
relativné nizky, odpoledne jde o cca 4 spoje v obou smérech za hodinu. Zafizeni Zelezniéni
hromadné dopravy se v obci nenachazi. Dostupnost tohoto typu hromadné dopravy tedy
neni v Uzemni studii uvazovana.

Redené Uzemi je také omezeno né&kterymi limity vyuZiti Gzemi. Tyto limity omezuji zmény
v Uzemi zdUvodl ochrany vefejnych zajm(, vyplyvaji z pravnich predpisd nebo jsou
stanoveny na zakladé zvlastnich pravnich predpistl, pfip. vyplyvaji z vlastnosti Uzemi. Vyuziti
uzemi feSeného studii je v soucasné dobé omezeno nasledujicimi limity:

- vzduSnym vedenim vysokého napéti (VN) 22 kV, které je privedeno od severu
do severozdpadniho okraje feSeného Uzemi, kde se nachazi distribu¢ni trafostanice
22/0,4 kV (DTS €. 3072 Pod KD; v Gzemnim planu ma tato DTS oznadeni T4), situované
pfi pravém bfehu Opatovického potoka.

pozn.: ochranné pasmo nadzemniho vedeni elektrické energie podle §46, odst. (3), zak.
€. 458/2000 Sbh., ve znéni pozdéjsich predpist je souvisly prostor vymezeny svislymi
rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo
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na vedeni, které Cini od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany u napéti nad 1 kV
ado35 kV vietné pro vodite bez izolace 7 m (10 m pro zafizeni postavend
do 31.12.1994) a u podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do napéti 110 kV vcetné
1 m po obou stranach krajniho kabelu. Ochranné pasmo elektrické stanice podle § 46,
odst. (6), zak. ¢. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi je vymezeno svislymi
rovinami vedenymi ve vodorovné vzddlenosti 7 (30 m pro zafizeni postavena
do 31.12.1994 a 20 m pro zatizeni postavena do 1. 1. 2001) od vnéjsi hrany pldorysu
stanice ve vSech smérech, a to u stozarovych elektrickych stanic a véZovych stanic
s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti z irovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven
nizkého napéti.

zemnim kabelovym vedenim (NN), které je vedeno podél zdpadniho okraje feseného
uzemi od DTS Pod KD smérem k zastavbé a vzdusnym vedeni NN, které je vedeno podél
ulice Zahorské (silnice 111/4381).

pozn.: ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrické energie podle § 46, odst. (5),
zakona ¢. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (energeticky zdkon) u elektrizacni
soustavy do napéti 110 kV vcéetné a vedeni fidici a zabezpecovaci techniky Cini 1 m
po obou stranach krajniho kabelu. Vzdusné vedeni NN nema stanoveno ochranné pasmo.

stokami jednotné kanalizace, které jsou vedeny zapadni a vychodni ¢asti feSené lokality
k Opatovickému potoku.

pozn.: ochrannd pasma kanaliza¢nich stok jsou stanovena dle zdkona ¢. 274/2001 Sb.,
o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potifebu a 0 zméné nékterych zakon(, ve znéni
pozdéjsich predpis(, a to kolem kanaliza¢nich stok do DN 500 vcéetné 1,5 m a nad DN 500
2,5 m od vnéjsiho lice potrubi a u kanalizacnich stok DN 200, jejichz dno je uloZeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzddlenosti od vnéjsiho lice
zvysujio 1,0 m.

vodovodem pitné vody (jde o trasu skupinového vodovodu), ktery je veden jizni ¢dasti
feSeného Uzemi a vodovodnimi fady, vedenymi podél ulice Hlavni.

pozn.: ochrannad pasma vodovodnich fadl jsou stanovena dle zakona ¢. 274/2001 Sb.,
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpist, a to kolem vodovodnich fadd do DN 500 véetné 1,5 m a nad DN 500
2,5 m od vnéjsiho lice potrubi a u vodovodnich fadd DN 200, jejichz dno je uloZeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvy-
Sujio 1,0 m.

uzemim s archeologickymi nalezy

Pozn.: vychodni a jizni okraj feSeného Uzemi spada do uzemi s archeologickymi ndlezy
Il. kategorie (Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez(i pohybuje
v rozmezi 51 — 100 %). Zbyvajici ¢ast feSeného Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy
lll. kategorie (Uzemi, které mohlo byt osidleno ¢i jinak vyuzivdno Clovékem, ale vyskyt
archeologickych nalezd nebyl dosud pozitivné prokazan, pravdépodobnost vyskytu je
50 %).

zajmovym Uzemim Ministerstva obrany, ve kterém je posuzovdno povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.
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pozn.: v zajmovém Uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit niZze uvedeni stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jde o vystavbu, rekonstrukce
a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 1l. a lll. tfidy, vystavbu
a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl, vystavbu vedeni VN a VVN, vystavbu
vétrnych elektraren, vystavbu radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni,
radionavigacni, telemetrickd) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci, vystavbu
objektl a zatizeni vysokych nad 30 m a vice nad terénem a vystavbu objektl tvofticich
dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

- ochrannymi pasmy leteckych zabezpe&ovacich zafizeni Ministerstva obrany CR.

- v feSeném Uzemi je evidovdna ekologickd zatéz oznacend ,DTS 3072 Opatovice —
Opatovice”.

pozn.: podle SEKM (Systém evidence kontaminovanych mist, pod hlavickou Ministerstva
Zivotniho prostredi) vznikla ekologicka zatéz po uniku chladici smési transformatoru
(zfejmé obsahujici PCB jako stabilizacni prvek, plsobici na obyvatelstvo a ekologické
systémy). Transformator je vymeénén; kontaminace je nadpozadovd, avsak nizka, dle
SEKM nehrozi zadné zdravotni riziko ani rozpor s legislativou Ci s jinymi zajmy chranénymi
podle zvlastnich predpisQ, ani Zadné omezeni multifunkéniho vyuzivani lokality. Napravné
opatreni neni nutné.

C. URBANISTICKA KONCEPCE

Cilem urbanistické koncepce v feSeném uUzemi je zajistit kvalitni podminky pro bydleni
venkovského typu se zajisténim odpovidajici dopravni obsluhy a napojeni na sité verejné
technické infrastruktury. To vie s ohledem na charakter sousedni zastavby a ostatni okolni
prostredi a limity vyuziti Gzemi.

Zakladni urbanistickd koncepce vychazi zplatného Uzemniho planu Opatovice
a zmoznosti danych jeho podminkami pro wvyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZziti.
Obecné je pozadovano vramci prostorového usporadani (pUdorysu), objemového feseni
zastavby (vysky a méfitka budov, stavebni ¢ary) a umisténi navrhovanych staveb respektovat
okolni zastavbu. Ta je v okoli feSené plochy kombinovana, slozena ze staveb novodobych
i historickych. Jejich spolecnym znakem je harmonickd kompozice, které je dosazeno
opakovanim tvarové ¢i objemové (méritkem) stejného nebo podobného architektonického
prvku v fadé (rodinné domy obdélnikového tvaru, pfip. tvaru ,L“, s prevaZujici okapovou
orientaci do ulice, vyskovou hladinou s maximalné 1 nadzemnim podlazim a vyuzitelnym
podkrovim (domy s 2 nadzemnimi podlazimi se vSak podél ulice Zahorské v blizkosti resené
lokality rovnéz vyskytuji). Stfecha u okolnich staveb je vétSinou sedlova (symetrickd)
se sklonem cca 38° — 45°, vyjimeéné v této ¢asti Opatovic také plocha. Uzemni plan také
pozaduje vramci urbanistické koncepce zabranit snizovdni prostupnosti sidla, a to jak
vizualni, tak fyzické. Vrdmci vefejnych prostranstvi je také poZadovano posilovat jejich
vyznam a vysadbu zelené fesit s ohledem na vybér druhového sortimentu zelené (nepouzivat
k vysadbé zelené jehli¢nany Ci jejich kultivary jako verejné zelené).

Pro zastavéné Uzemi i zastavitelné plochy platny Uzemni plan stanovuje podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Urcuje prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti),
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pfipustné vyuziti, nepripustné vyuziti, prfipadné podminéné pfipustné vyuziti u vybranych
uzemi a ploch. Stanovuje rovnéz podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu. To se u vybranych ploch tyka napf. vySkové regulace
zastavby, jejiho charakteru a struktury, pfipadné stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuZiti. Plochy feSené Gzemni studii zahrnuji zastavi-
telné plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) s oznalenim Z22, zastavitelné
plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS) Z20 a Z21 a ¢ast navazujici zastavitelné plochy DS
29.

Pro plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) stanovuje uzemni plan
nasledujici podminky pro jejich vyuziti:

PLOCHY BYDLENi V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE — BV

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici a podminujici bydleni

- rodinna rekreace

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZzitim
- vefejna prostranstvi

- zelen

- informacdni zafizeni

Podminéné pripustné vyuziti:

- vyutiti plochy €. Z1 podminéno zpracovanim Uzemni studie US Z1

- vyutiti plochy €. Z3 podminéno zpracovanim Uzemni studie US Z3

- vyutziti plochy €. Z22 podminéno zpracovanim Gzemni studie US Z22

- vyutziti plochy €. Z1, Z4 podminéno v dalSim stupni projektové pfipravy vyhodnocenim splnéni
hygienickych limitQ hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb

Nepftipustné vyuZiti:
- Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo narusujici
kvalitu prostiedi vlivy provozu a dopravni zatézi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového usporadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- prostorové usporadani zastavby (vyskova hladina, objemové feseni v¢. pldorysu staveb,
umisténi na pozemku, méritko) bude respektovat charakter okolni vesnické zastavby, jeji
urbanistické hodnoty a krajinny raz

- pro novou vystavbu v zastavénych plochach dbat o zachovani stavajicich urbanistickych hodnot
zastavby a v souladu s ni nové stavby umistovat

- plocha¢. Z3:

- koeficient zastavénosti: max. 0,4 velikost pozemk( uréenych k vyuziti pro vystavbu
rodinnych domu v¢. souvisejicich dopliikovych staveb a zahrady bude vymezena od
rozmezi 1200 m?

- vySkova hladina: max. 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

- stfecha Sikma

- jednotna stavebni / uli¢ni ¢ara, jednotna orientace stfesnich rovin do vefejného
prostranstvi

- vyutziti plochy je podminéno vybudovanim kapacitni dopravni a technické infrastruktury
vC. souvisejiciho verejného prostranstvi v dané plose

- plochac. z24:

- zastavba bude respektovat zaloZzenou stavebni ¢aru v ul. ,Hlavni”

- plochaé¢. 219:

- zdastavba bude respektovat zaloZzenou stavebni ¢aru v ul. ,Na Aleji“
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- plochaé¢. 223:
- koeficient zastavénosti: max. 0,4 velikost pozemk( uréenych k vyuZiti pro vystavbu
rodinnych domu v¢. souvisejicich doplfikovych staveb a zahrady bude vymezena od
rozmezi 1200 m?
- vySkova hladina: max. 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi
- stfecha Sikma

Pro plochy smisené obytné - venkovské (SV) stanovuje Uzemni plan nasledujici
podminky pro jejich vyuziti:

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE — VENKOVSKE — SV

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech

PFipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici a podminujici bydleni

- souvisejici obcanské vybaveni mistniho vyznamu s vyjimkou obchodniho prodeje o vymére vétsi
neZ 300 m? a nevyrobni sluzby slouZici k uspokojovani dennich potieb obyvatel slugitelné s
hlavnim vyuZitim

- rodinna rekreace

- nerusici vyrobni a nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuZitim

- souvisejici zemédélska ¢innost a stavby v¢. chovu domadcich zvirat

- stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

- vefejnd prostranstvi

- zelen

- informacni zafizeni

NepFipustné vyuziti:
- Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo narusujici
kvalitu prostredi vlivy provozu a dopravni zatézi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového usporadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- prostorové usporadani zastavby (vyskova hladina, objemové feseni v¢. pldorysu staveb,
umisténi na pozemku, méritko) bude respektovat charakter okolni vesnické zastavby, jeji
urbanistické hodnoty a krajinny raz

- pro novou vystavbu v zastavénych plochach dbat o zachovani stavajicich urbanistickych hodnot
zastavby (jednotna stavebni/uli¢ni ¢ara, jednotna orientace stfesnich rovin do verejného
prostranstvi, fazeni domu na pozemku) a v souladu s ni umistovat

- vyskova hladina: max. 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi;

- koeficient zastavénosti: max. 0,4

Pro plochy obcanského vybaveni — verejné infrastruktury (OV) stanovuje Uzemni plan
nasledujici podminky pro jejich vyuziti:

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNEHO INFRASTRUKTURY - OV

Hlavni vyuiziti:
- obcanské vybaveni

PFipustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZzitim
- nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim

- vefejna prostranstvi

- zelen

- informacdni zafizeni
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Podminéné pripustné vyuziti:
- bydleni (sluzebni byt) jako soucast stavby obcanského vybaveni

Nepftipustné vyuZiti:
- Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim nebo narusujici
kvalitu prostredi vlivy provozu a dopravni zatézi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového usporadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- plochy €. Z5, Z6 - vySkové usporadani navrhovanych staveb bude respektovat vyskovou hladinu
stavajicich budov, na které je navazovdno

Pro plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS) stanovuje Uzemni plan nasledujici
podminky pro jejich vyuziti:

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi — DS

Hlavni vyuziti:
- silniéni doprava

PFipustné vyuziti:

- pozemni komunikace vcetné jejich soucasti a pfislusenstvi

- cyklostezky

- odstavné a parkovaci plochy

- zafizeni hromadné verejné dopravy

- technicka infrastruktura v¢. staveb, zafizeni a opatteni pro ochranu pfirody, krajiny ¢i
zastavéného Uzemi obce pro sniZovani nebezpeci pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkl (napf. protipovodriové opatfeni apod.)

- drobna architektura (napf.: sochy, pomniky, informacéni tabule/zafizeni, mobiliar)

- informacni zafizeni

- zelen

Podminéné pripustné vyuziti:

- vyutziti plochy ¢. 79, 711, Z12 — podminéno zachovanim provedenych investic do pldy
(meliorace)

- Cerpaci stanice pohonnych hmot mimo plochy ¢. 29 — 713, 720, 721

NepFipustné vyuziti:
- Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Uzemni studie navrhuje vyuZiti fe$eného Gzemi v souladu s vy$e uvedenymi podminkami
Uuzemniho planu (mimo casti feSeného Uzemi, kde je vymezena zastavitelnd plocha DS Z20)
a vymezuje pozemky urcené pro vystavbu rodinnych dom(, pozemky soukromych zahrad,
pozemky pro vystavbu pozemnich komunikaci (s parametry dle § 22 odst. 2 vyhl. 501/2006
Sb.) a pozemky verejnych prostranstvi — verejné zelené (s parametry dle § 7 odst. 2 vyhl.
501/2006 Sb.). U zastavitelné plochy DS Z20 tato studie provérila také miru jeho vyuZziti, po-
tfebnosti a vyuZzitelnosti pro realizaci dopravni infrastruktury a moznosti napojeni zastavitel-
né plochy BV Z22 na stavajici dopravni infrastrukturu (silnici 11/483 — ulici Hlavni). Po prove-
deni dopravné — inZenyrské analyzy, ktera je soucasti této studie, a deklarovanému zajmu o
vystavbu v pozemcich, v jejichZ ramci je plocha Z20 vymezena (pozemky parc. ¢. 67/1, 67/2 a
69/1), bylo od navrhu komunikace propojujici zastavitelnou plochu Z22 a ulici Hlavni upusté-
no. Z tohoto dlivodu je pfed zaevidovanim této studie nutnd zména Gzemniho planu. Uzemni
studie tedy slouzi také jako podklad pro zménu tzemniho planu.

Zakladni prostorova struktura feSené lokality je v ramci urbanistické koncepce zalozena
na vybudovani hlavni obsluzné komunikace od ulice Zahorské (pres zastavitelnou plochu DS
Z21) a vedlejsich / doplrikovych vnitfnich obsluznych komunikaci, které umozni obsluhu jed-
notlivych novych stavebnich pozemku v plose 722 (s vyuZzitim zastavitelné plochy DS 79). Zvo-
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lena je pravidelna struktura dopravniho systému, kterd je u novodobé zastavby v Opatovicich
obvykla. Nova zastavba se predpoklada pouze rodinnymi domy, pfipadné objekty souviseji-
cimi s bydlenim. Vzhledem k nizkému poctu uvazovanych rodinnych domd, a z toho vyplyva-
jicimu nizkému budoucimu dopravnimu zatiZeni, neni v Uzemni studii uvazovano s novym
napojenim do silnice 11/438 (ulice Hlavni) pfes zastavitelnou plochu DS Z20. NavrZeno je vsak
vyuZit stavajici mistni komunikace, vedené mezi hasi¢skou zbrojnici a Lidovym domem, ktera
je zapojena do ulice Hlavni. Na dopravni systém feSeného Uzemi bude v zastavitelné plose
DS Z9 napojena cyklostezka cyklostezka Opatovice — ParSovice — Rakov (zamér platného
uzemniho planu).

Redené Uzemi je pak doplnéno pozemky vefejnych prostranstvi — vefejné zelené
v nékolika polohach tak, aby byla zajisténa prostupnost Uzemim a zajiStén prostor
pro setkdvani obyvatel a pro hry déti. Verejna prostranstvi je tedy navrzeno vybavit prvky
méstského mobilidfe — lavickami, odpadkovymi koSi ataké verejnym osvétlenim, ato
spolecné s drobnymi hernimi prvky, pfipadné i vodnimi prvky. Ve verejnych prostranstvich
bude také realizovana stromova a kefova vysadba.

D. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

V rdmci urbanistické koncepce je navrzeno clenit feSenou plochu do Ctyr typud pozemki
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. V zakladnim principu jde o stavebni pozemky urcené
pro vystavbu rodinnych dom (stavebni pozemky), pozemky soukromych zahrad a pozemky
pro vystavbu pozemnich komunikaci (dle § 22 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.). Nestavebnimi
pozemky jsou pozemky verejnych prostranstvi — verejné zelené (dle § 7 odst. 2 vyhl.
501/2006 Sb.).

Vymezeni typlu pozemkt a podminky pro jejich vyuziti

e Pozemky urcené pro vystavby rodinnych domt (stavebni pozemky)

Tyto stavebni pozemky jsou primarné uréeny pro vystavbu rodinnych domi
a dopliikovych staveb (garaze, hospodaiské objekty, zahradni altany, bazén apod.). Uzemni
studie jiné vyuziti téchto pozemkd nenavrhuje.

V fesené plose je vymezeno 26 stavebnich pozemkd oznacenych RD1 aZ RD26; jde
o pozemky pro vystavbu rodinnych domu (stavebni pozemky). Stavebni pozemky maiji rozlo-
hu od cca 758 m? po cca 1 770 m2,

e Pozemky soukromych zahrad (stavebni pozemky)

Tyto stavebni pozemky jsou primarné uréeny pro zahrady a zazemi stavajicich rodinnych
domu. NavrZeny jsou po obvodu feSeného Uzemi, kde navazuji na jiz sou¢asné zahrady nebo
pozemky rodinnych dom{ (nékteré z nich jsou oploceny). Vystavba rodinnych dom( se
v téchto pozemcich nepredpoklada; s vyjimkou pozemku Z1 neni ani realizace rodinného
domu z hlediska prostorového umisténi na prislusny pozemek mozna. Pozemky soukromych
zahrad lze tedy vyuzit pro doplrikové stavby, jako jsou garaze, hospodaiské objekty, zahradni
altany, bazény apod. VreSené ploSe je vymezeno 6 pozemkl soukromych zahrad
s oznacenim Z1 az Z6.
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e Pozemky pro vystavbu pozemnich komunikaci (dle § 22 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb.)

Jde o pozemky verejnych prostranstvi, jejichz soucasti je pozemni komunikace ve smyslu
§ 22 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. Parametry téchto pozemkl spliuji podminky stanovené

ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, v poslednim
platném znéni.

Pozn.: ustanoveni § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska“), v odstavci 2 stanovuje:

(2) Nejmensi Sirka verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto
Sifku snizit az na 6,5 m.

Minimalni Sitrka vymezovaného verejného prostranstvi je ve vyhlasce stanovena vétsi nez
pozadovana Sitka pozemni komunikace. Pfihlédnuto je rovnéz k parametrdm komunikaci
pozadovanymi pfislusnou CSN 73 6110 Projektovéani mistnich komunikaci.

Uzemni studie navrhuje celkem tfi pozemky pro vystavbu pozemnich komunikaci (dle §
22 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sbh.) s ozna¢enim PV1 — PV3.

Pozemek PV1 je navrZen pro realizaci vnitfnich obsluznych komunikaci v zastavitelné
plose BV Z22.

Pozemek PV2 je navrZen pro obsluznou komunikaci, Usek cyklostezky Opatovice — Parso-
vice — Rakov (zamér platného Uzemniho planu) viesené Casti zastavitelné plochy DS 79
a pro dobudovani chodniku podél ulice Hlavni podél jihovychodni hranice reSeného uzemi.
Obsluzna komunikace bude zajistovat doplfikovou dopravni obsluhu a v budoucnu také pfi-
stup k pozemkdm v soucasné Uzemni rezervé R1 (viz platny Uzemni plan); cyklostezka je sou-
¢asti dlouhodobého zaméru uzemniho planu; chodnik podél ulice Hlavni bude slouzit
pro zvyseni bezpecnosti pohybu chodcd mezi Lidovym domem a centrem obce (pozn. Usek
chodniku je rovnéz navrzen podél ulice Zahorské mimo resené uzemi).

Pozemek PV3 je navrien pro zajisténi zpfistupnéni vnitinich obsluznych komunikaci
zastavitelné plochy 722 ze silnice 111/4381 (ulice Zahorské). Tento pozemek je navrien
v zastavitelné plose DS 721 (viz platny Uzemni plan).

Spolecna hranice pozemkd pro vystavbu pozemnich komunikaci pro motorova vozidla
(dle § 22 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.) s pozemky pro vystavbu rodinnych domU také definuje
hranici uli¢ni ¢ary.

e Pozemky verejnych prostranstvi — vefejné zelené (dle § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.)

Pojem verejné prostranstvi definuje § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjSich predpist, podle kterého jsou verejnym prostranstvim vSechna namésti, ulice,
trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Tato
prostranstvi jsou pristupna kazdému a slouzi rGznym ucelim. Z této definice je zfejmé, ze
neni dilezité, kdo je vlastnikem daného pozemku, ale jaké funkce pozemek plni. Ve vyhlasce
¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisq,
se v§ 7 odst. 2 uvadi: ,Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici
a navrhované pozemky jednotlivych druh( verejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici
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dopravni atechnické infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné s icelem verejnych
prostranstvi.

Z urbanistického hlediska jde tedy o parky, verejnou zelen obecné adalSi verejnd
prostranstvi, kterd svymi parametry splfiuji poZadavky citované vyhlasky. Ulelem takto
stanovenych ploch je zajistit nejen dostatek zelené, ale i dostatek ploch pro spolecenské
aktivity obce (shromazdovani, détska hristé, odpocivadla apod.); jejich hlavni funkci je
funkce socidlni — setkavani obyvatel pro posileni vztah( (je vyznamné v soucasné dobé, kdy
kontakty pomoci komunikacénich technologii nahrazuji osobni kontakt), pobytova (rekreacni,
odpocivna — zajistuji ji zejména druhy verejnych prostranstvi s prevazujicim podilem zelené)
a spoleCenska (setkavani obyvatel okoli a navstévnik(). Verejnd prostranstvi se velmi
vyznamné uplatnuji v celkové kvalité exteriéru obce, a to jak v roviné vizudlni, tak v roviné
socidlni; méla by byt koncipovana pro potreby riznych vékovych skupin obyvatel — od déti
po seniory.

Pozemky verejnych prostranstvi jsou tedy navrzeny ve smyslu § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006
Sb. Rozloha feSeného Uzemi je cca 3,846 ha, z toho rozloha smérodatné zastavitelné plochy
BV Z22 je cca 2,945 ha (cca 29 450 m?). V rdmci zastavitelné plochy pro bydleni (a rekreace,
obcéanského vybaveni anebo smisené obytné) je podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. poZadovano
vymezit vefejnd prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? na kazdé 2 ha plochy, co? odpovida
cca 5 % z celkové vyméry plochy; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.
Pro fe$ené Uzemi je tedy dle pfisludného zdkona nutno vymezit nejméné 0,147 ha (1 473 m?)
verejnych prostranstvi.

Uzemni studie vie$eném Uzemi vymezuje celkem 1876 m2? pozemkl vefejnych
prostranstvi — verejné zelené (dle § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.), coZ je cca 6,4 % z vyméry
zastavitelné plochy BV Z22. Tyto pozemky jsou v Uzemni studii oznac¢eny VP1 a VP2.

Pozemek VP1 je navrien jako prostup mezi hlavni obsluznou komunikaci a prostorem
kolem Opatovického potoka. Bude tedy slouzit predevsim ke zlepseni prostupnosti Uzemim
pro pési. Koncipovan je tedy jako prlichozi pozemek verejného prostranstvi s doplfikovou
izolacni zeleni, pfipadné mobilidfem a doplnény stezkou nebo pésinou.

Pozemek VP2 je navrien pro parkové Upravy se zastoupenim vsech druhl zelené. Je
koncipovan jako odpocinkova plocha a bude vybaven mobiliafrem, pripadné hernimi prvky.

Priklady uprav verejnych prostranstvi

Zelen — travnaté plochy, louky
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Pristiesky a altany

E. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH VYMEZENYCH
V UZEMNI STUDII

Tyto podminky zahrnuji pfedevsim regulacni prvky a podminky pro ¢innosti v jednotlivych
pozemcich, vymezenych touto uUzemni studii. Podminky vychazeji z platného uUzemniho
pldnu; v uzemni studii jsou zpresnény a doplnény regulativy vyplyvajicimi z obecné
urbanistické koncepce.

Za hlavni regulacni prvky jsou uzemni studii povaZovany uli¢ni cary, stavebni cary,

’

minimalni velikost pozemku, koeficient zastavitelnosti pozemk( rodinnych domu a vyskové
omezeni staveb.
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Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani

e Ulicni cary
Uliéni ¢ary, navrhované touto Uzemni studii, vymezuji prostor verejného prostranstvi

ve smyslu uli¢nich prostor( (vefejnych prostranstvi dle § 22 odst. 2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,
resp. pozemku pro vystavbu pozemnich komunikaci (PV), vymezenych touto uzemni studii).

Uli¢ni ¢ara je zaroven stavebni ¢arou pro realizaci oploceni, nepfekrocitelnou ve sméru
do vefejného prostranstvi. Oploceni je vhodné umistovat na hranici verejného prostranstvi
(jakéhokoliv typu) apozemkl urcenych pro vystavbu rodinnych domd (v uliéni care)
za Ucelem vytvoreni jasné definované ulice.

e Stavebni cary

Stavebni ¢arou je z hlediska Uzemni studie linie, uréujici polohu budouci zastavby vici
verejnému prostranstvi, tedy pozemklm pro vystavbu pozemnich komunikaci (dle § 22 odst.
2 vyhl. 501/2006 Sb.) v této studii. Ve stavebni ¢are musi byt umisténa prevazujici ¢ast
praceli hlavni stavby na pozemku, tzn., Ze nesmi ustupovat smérem do hloubky pozemku, ani
predstupovat; mensi c¢ast praceli hlavni stavby a pruaceli vedlejSich staveb mohou vici
stavebni ¢are ustupovat; pred stavebni ¢aru mohou predstupovat schodisté, zavétri, zadveri,
balkony, arkyre, fimsy, pfipadné jiné konstrukce, pfimérené rozsahem, tvarem a funkci,
které jsou soucasti hlavniho objemu stavby

Uzemni studie navrhuje stavebni &ary ve vnitfnich plochdch stavebnich pozemki
v odstupu 5 m (vyjimecné 3 m) od hranice uli¢ni ¢ary. V pripadé stavebnich pozemkd, jejichz
hranice tvofi vice neZ jedna uli¢ni ¢ara (rohové pozemky), bude respektovana pouze jedna
stavebni ¢ara; hlavni stavby tedy od ostatnich navrzenych stavebnich ¢ar mohou ustupovat
pouze smérem do hloubky pozemku.

e Stavebni ¢ary vnitini (doporucené)

Vnitfni stavebni ¢arou (doporucenou) je zhlediska Uzemni studie linie vymezujici
minimalni vzdalenost fasady rodinného domu od navriené hranice dil¢iho stavebniho
pozemku (stavajictho stavebniho pozemku nebo navrieného pozemku pro vystavbu
rodinného domu).

Vnitini stavebni ¢ary jsou navrzeny ve vzdalenostech:

- 4 metry od hranic jednotlivych dil¢ich stavebnich pozemk(. Navrzeny jsou s ohledem
na zajisténi minimalni vzajemné vzdalenosti stavebnich objekt( (dle vyhlasky c.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi v platném znéni jsou
vzajemné odstupy staveb rodinnych dom{ stanoveny na 7 metrd, coZ umoZiuje
umisténi oken obytnych prostor ve fasadé bez omezeni sousedem).

- 3 metry od hranic dil¢ich stavebnich pozemk{ s pozemky verejnych prostranstvi —
verejné zelené (dle §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.) a

- 2 metry od hranic navrzenych dil¢ich stavebnich pozemku se stavajicimi stavebnimi
pozemky, véetné zahrad, na kterych jsou jiz pfevainé umistény stavby.

Vnitfni stavebni ¢ary rovnéZz respektuji soucasné ochranné pdsmo tras jednotné
kanalizace. Kanaliza¢ni fady nejsou navrhovany k preloZzeni, nicméné presnéjsi podminky
pro pfipadnou vystavbu upfesni spravce / vlastnik kanalizaéniho fadu na zakladé dimenze
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a hloubky uloZeni potrubi (pfesné hodnoty nejsou v izemni studii zndmy; nejsou uvedeny
v UAP). Uzemni studii je doporuéeno respektovat maximalni rozsah ochranného pasma (tedy
3,5 m od vnéjsiho lice potrubi).

Pro garaze a dalSi stavby souvisejici a podminujici bydleni plati podminky stanovené
v § 25 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi v platném znéni.
¢ Minimalni velikost pozemku

Minimalni velikost stavebniho pozemku je doporuéena v hodnoté 750 m?.
e Koeficient zastavénosti pozemki pro vystavbu rodinnych domu

Koeficient zastavénosti Ize definovat jako pomeér vyméry ploch vSech vlastnich staveb
(hlavnich, vedlejsich, dopliikovych) k celkové vyméie pozemku. Uzemni studie doporucuje,
aby koeficient zastavitelnosti pozemk( pro vystavbu rodinnych domu byl max. 0,40 (tj. 40 %
z celkové vyméry pozemku budou zaujimat hlavni, vedlejsi nebo doplriikové stavby). Rovnéz
je tim omezena realizace nadmérné rozlehlych staveb na pozemku.

e Vyskova regulace zastavby

Vyskova hladina novych staveb na pozemcich pro vystavbu rodinnych dom( je Gzemni
studii stanovena maximalné na 1 NP obvyklé konstrukéni vysky, véetné moznosti realizace
podkrovi pro bydleni. Tato regulace je stanovena s ohledem na typ zastavby v okoli reSené
plochy.

e Architektonické reseni staveb

Podminky pro architektonické reseni staveb se tykaji tvaru a sklonu stfech. Stfechy je
navrzeno realizovat jako Sikmé se sklonem v rozmezi 38° — 45°,

e Oploceni sousedici s verejnym prostranstvim

Maximalni vyska oploceni je navriena 1,8 m a musi byt opticky prihledné (s mirou
prahlednosti min 50 %). Ploty mohou byt opatfeny neprihlednou podezdivkou
do maximalni vysky 0,8 m.

F. PODMINKY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu, zakladni koncepce dopravniho reSeni

Soucasny dopravni pfistup do rfesené plochy je zajiStén z jihu z mistni komunikace,
vedené mezi objekty hasi¢ské zbrojnice a Lidového domu. Tato komunikace v sou¢asné dobé
slouzi predevsim jako pfistup k manipulacni plose za Lidovym domem. Z jeji trasy navazuje
polni cesta, kterd je vedena severné k Opatovickému potoku, pres ktery je realizovana pési
lavka. Mistni komunikace mezi hasi¢skou zbrojnici a Lidovym domem je pfimo zapojena
do silnice 11/438 (ulice Hlavni). Pfistup do feseného Uzemi (napf. pro zemédélskou techniku)
je také mozny od silnice 111/4381 (ulice Zahorské), a to pres pozemek parc. ¢. 1705 (k. u.
Opatovice u Hranic). Pro pési lze také definovat pési pristup z trasy polni cesty (provozné
zpevnéné), vedené podél levého brehu Opatovického potoka, odkud je prostfednictvim
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provizorni lavky tato komunikace prevedena na pravy breh Opatovického potoka, kde
navazuje na polni cestu, vedenou k Lidovému domu.

Sitkové uspofadani mistni komunikace mezi hasi¢skou zbrojnici a Lidovym domem je
v jednopruhové s Sitkou cca 3,6 m mezi obrubami. Dle informaci zastupcl obce je uvazovano
s rekonstrukci ¢asti Lidového domu a rozsifenim komunikace (Sitky cca 5 m). Navazujici polni
cesta je jednopruhova; zpevnéna je pouze provozné. V soucasné dobé slouzi predevsim
zemédélskym ucelim nebo zpfistupnéni pozemkud v feSeném Uzemi pro techniku zajistujici
jejich udrzbu.

Kvalitu dopravni obsluhy feSeného Uzemi hromadnou dopravou lze hodnotit jako nizkou
(dle metodiky CSN 73 6110). Nejblizsi autobusové zastavky jsou situovany na silnici 11/438
u obecniho Uradu (autobusovd zastavka Opatovice, rest.), ato ve vzdalenosti cca 250 m
vzdusnou carou od pfiblizného stfedu reSené plochy. Pocet spoji je relativné nizky,
odpoledne jde occa 4 spoje vobou smérech za hodinu. Zafizeni Zelezni¢ni hromadné
dopravy se v obci nenachdzi; dostupnost tohoto typu hromadné dopravy neni v uzemni
studii uvazovana.

Koncepce dopravniho feseni tedy vychazi ze stavajiciho stavu dopravni infrastruktury
v Uzemi azdopravni koncepce, navrzené v uzemnim planu. Pro dopravni obsluhu je
navrzeno vyuZzit ulic Hlavni a Zahorské. Jako hlavni dopravni pfistup je uvaZovano napojeni
na silnici 11/4381 (Zahorska), které je koncepcné v platném uUzemnim planu uvaZovano
v zastavitelné plose DS Z21. Dopravni obsluhu je také navrZeno realizovat od silnice 11/483
(Hlavni), a to pres mistni komunikaci, vedenou mezi hasi¢skou zbrojnici a Lidovym domem.
Vzhledem k navrienému systému dopravni obsluhy a predpoklddanému nizkému
dopravnimu zatiZeni, vyvolaného budouci zastavbou, neni vyuZita moznost nového propojeni
na ulici Hlavni, koncep&né uvazovano v platném Uzemnim planu v zastavitelné plose DS Z20.

Provoz chodcl a cyklistli je navrieno fesit jako smiSeny, ato v souladu s ustanovenim
CSN 73 6110 (Projektovani mistnich komunikaci), kde komunikace bez samostatnych
(zvysenych) chodnikll je pripustné zfizovat pfi intenzité < 500 vozidel/24 h v obou smérech.
Chodniky je vSak navrZeno fesit v chybéjicich usecich podél ulic Hlavni a Zadhorské.

Navrh dopravni obsluhy feseného tGzemi, vnitini komunikaéni sit a jeji technické Feseni,
souvisejici zaméry

Hlavni smér dopravni obsluhy feSeného Uzemi bude zajiStén z ulice Zahorské (silnice
[11/4381), prostfednictvim komunikace ,A“; dopliikové bude zajisténa dopravni obsluha také
z ulice Hlavni (silnice 11/438), a to prostfednictvim navazujici komunikace vedené mezi
objekty hasi¢ské zbrojnice a Lidového domu (pfes navrZzenou komunikaci ,E“). Pfima
dopravni obsluha stavebnich pozemk( v zastavitelné ploSe Z22 ze stdvajicich komunikaci
neni moznd. Dopravni pfistup do pozemk(l soukromych zahrad (Z1 — Z6) bude zajiStén
pfes navazujici pozemky vlastnik(i, které se nachdazeji za hranici feSeného Uzemi a Uzemni
studie se jim dale nezabyva. Pro dopravni obsluhu ostatnich navrzenych stavebnich pozemku
v zastavitelné ploSe Z22 je navrZeno realizovat nové komunikace (komunikace ,,A” az ,E“).
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Koncepce feSeni vnitini dopravni obsluhy spocivd v ndvrhu dopravniho okruhu,
slouziciho pro zajisténi dopravni obsluhy stavebnich pozemk( v zastavitelné plose Z22
(komunikace budou slouZit i pro budouci pozemky v plose Uzemni rezervy R1). Soucasti
vnitfniho dopravniho okruhu jsou komunikace ,,B“, ,,C“ a ,D".

Hlavni dopravni pfistup bude zajistovat navriena komunikace ,A“, kterou je navrieno
zapojit do ulice Zahorské. Pro jeji trasu bude vyuZita zastavitelnd plocha DS Z21, v jejimz
ramci bude realizovdn uUsek mezi hranici zastavitelné plochy 722 a ulici Zahorskou.
V zastavitelné plose 722 je komunikace ,A“ ukoncena u navrienych pozemku verejnych
prostranstvi — vefejné zelené (dle § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.) VP1 a VP2, kde se nasledné
rozvétvuje do primo navazujici komunikace ,B“ a jizné odbocujici komunikace ,C“.
Komunikace ,A“ je navriena jako dvoupruhova, v typu MO2 10-16,5/6/30 s sitkou vozovky
6 m mezi zvySenymi obrubami. Délka komunikace , A” je cca 119 m.

Komunikace ,,B“ je navriena jiz pro vnitfni dopravni obsluhu rfeSeného uzemi. V jeho
ramci vytvari vnitfni dopravni okruh (spole¢né s komunikacemi ,C“ a ,,D“), ze kterého budou
obsluhovany navazujici pozemky. Typ Sifrkového usporadani komunikace ,B“ je MO2
10-11/6/30 s Sitkou vozovky 5,5 m mezi zvySenymi obrubami. Proménlivy prostor mistni
komunikace je navrzen s ohledem na existenci kanaliza¢niho fadu a Sachet, které jsou tak
situovany v pozemku komunikace. Délka komunikace ,,B“ je cca 116 m.

Komunikace ,,C“ je navrZena pro vnitini dopravni obsluhu feSeného Uzemi jako soucast
vnitiniho dopravniho okruhu (spolecné s komunikacemi ,A“ a ,D“). Typ Sirkového
usporadani komunikace ,C“ je MO2 10/6/30 s Ssirkou vozovky 5,5 m mezi zvySenymi
obrubami. Délka komunikace ,,C“ je cca 185 m.

Komunikace ,,D“ je navrZena pro vnitini dopravni obsluhu feseného Uzemi jako soucdst
vnitfniho dopravniho okruhu (spole¢né s komunikacemi ,A“ a ,,C“). Re$ena je v zastavitelné
ploSe DS Z9 (v souladu s platnym Uzemnim planem). Typ Sifkového usporadani komunikace
,D“ je MO2 8 — 9,5/6/30 sSsifkou vozovky 5,5 m mezi zvySenymi obrubami. Délka
komunikace ,,D“ je cca 89 m.

Komunikace ,E“ je navriena pro zajisténi moznosti dopravni obsluhy z ulice Hlavni
(silnice 11/438). Navazuje na komunikaci ,,D“ (a ,C“) a propojuje vnitfni dopravni okruh
s komunikaci vedenou mezi hasi¢skou zbrojnici a Lidovym domem, ktera je pfimo zapojena
do ulice Hlavni. Komunikace ,,E“ je FfeSena v zastavitelné ploSe DS Z9 (v souladu s platnym
Uzemnim planem). Typ Sitkového usporadani je MO2 9 — 9,5/6/30 s Sitkou vozovky 5,5 m
mezi zvySenymi obrubami; délka navrzené komunikace je cca 27 m.

Stavajici komunikace, vedena mezi hasi¢skou zbrojnici a Lidovym domem, bude
(dle informace obce) rozsitena v ramci rekonstrukce objektu Lidového domu. V soucasné
dobé je podél jeji stavajici trasy situovana pristupova rampa, kterou je uvazovano odstranit.
Rozsifeni komunikace je vhodné nejen z hlediska moZnosti zapojeni zastavitelné plochy 222
do ulice Hlavni, ale i z hlediska mozné dopravni obsluhy zastavitelné plochy OV Z5, ktera je
platnym Uzemnim planem navrZena pfiblizné v misté stavajici manipulacni plochy za Lidovym
domem. Predbéiné bude nova Sitka této komunikace 4,75 — 5 m (odhad Uzemni studie), coz
je dle €lanku 8.2.2 CSN 73 6110 na dvoupruhovych komunikacich akceptovatelné zejména
ve stisnénych pomérech soucasného stavu a na komunikacich mensiho dopravniho vyznamu.
Vhodné je realizovat toto rozsireni s dopravné-zklidriujicimi opatfenimi a snizenim dovolené
rychlosti.
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Koncepce dopravni obsluhy, navrzena v tzemni studii, neuvazuje s vyuzitim propojeni
na ulici Hlavni, feSeném v platném Uzemnim planu v zastavitelné ploSe DS Z20. Davodem je
predpoklddané nizké dopravni zatiZeni, generované budouci zdstavbou. Odhad provedeny
v ramci Uzemni studie predbézné uvazuje s maximalnim dopravnim zatizenim, vyvolanym
novou zastavbou, cca 300 voz/den vobou smérech (cca 22 voz/h v obou smérech
ve Spickovou hodinu). Dopravni zatiZeni ulice Hlavni (silnice 11/483) bylo v r. 2020 cca 4 160
voz/den jako hodnota RPDI (ro¢ni primér dennich intenzit), kterou ve svém pravidelném
s¢itani dopravy uvadi RSD CR. Hodinova (3pi¢kovd) intenzita dopravy je pak cca 470 voz/h.
Na silnici I11/4381 scitani provadéno nebylo, odhadnout jej Ize na cca 1 000 — 1 500 voz/den
(cca 115 — 170 voz/h). V pripadé kapacit nefizenych kfizovatek lze pfedbéiné odhadovat
jejich limitni hodnoty nacca 1 200 — 1 800 voz/h (suma vSech vjezd(). V pfipadé srovnani
dopravniho zatizeni stavajicich silnic a uvazovaného pfitizeni vyvolaného novou zastavbou je
ziejmé, ze predbézné limitni hodnoty kapacity kfizovatek nebudou dosahovany ani v pripadé
ponechani pouze jednoho vjezdu do fesené lokality. Zapojeni do silnice 11/483 (ulice Hlavni),
koncepcné uvaZované v platném uUzemnim planu, je komplikované z hlediska vysSkového
vedeni prijezdové komunikace k hlavni silnici i z hlediska majetkopravnich vztahd. Vlastnici
dotéenych pozemkd (k. U. Opatovice u Hranic) parc. & 67/1 (Klvafia Petr) a 69/1 (Cihal
Martin) deklarovali po projednani izemni studie zajem o vystavbu rodinnych dom( s tim, Ze
dojde k upravé majetkoprdvnich vztahl tak, aby jejich budouci pozemky byly pfistupné
sjezdy z ulice Hlavni. Doslo by tedy ke sméné pozemk(l parc. ¢. 67/ a 67/2 ve vlastnictvi
p. Klvafly o vyméfe cca 363 m? za ¢ast pozemku parc. & 69/1 o vyméfe cca 363 m?
ve vlastnictvi p. Cihala; ¢asti sménénych pozemk(, pfilehajici k ulici Hlavni viak budou
soucasti pozemku pro vystavbu pozemnich komunikaci (dle § 22 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.).
Pfedbéiny ndvrh obou vlastnikl, ktery byl poskytnut zdstupclm obce, je uveden
na nasledujicim obrazku.

Predbézny zdkres moZného rozdéleni pozemkd parc. ¢. 67/1, 67/2 a 69/1 v k. u. Opatovice u
Hranic
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Z hlediska uzemni studie a navrieného dopravniho feSeni neni nutné vyuiit vyse
uvedenych pozemkd, resp. zastavitelné plochy DS Z20, vymezené v platném tuzemnim planu
na téchto pozemcich, krealizaci napojeni zastavitelné plochy 722 na ulici Hlavni.
Pro vlastniky pozemku a realizaci jejich zaméru (stavby rodinnych domu) je vSak nutno fesit
zménu Uzemniho planu, a to ve smyslu zruSeni zastavitelné plochy DS Z20 a zafazeni
dotéenych pozemku do stabilizovanych ploch SV.

Z hlediska urbanisticko-dopravniho jsou navriené komunikace pro motorova vozidla
Fedeny jako mistni komunikace funkéni skupiny C — obsluzné dle CSN 73 6110; doporuceno je
zfizeni tzv. zony 30 ve smyslu technickych podminek TP 218 Navrhovani zén 30 (schvaleny
Ministerstvem dopravy pod ¢.j. 42/2010-120-STSP/1 s ucinnosti od 15. 1. 2010). V tomto
pripadé je vhodné vjezd do takové zony opatfit dopravné-zklidnujicim opatfenim (napf.
dlouhy zpomalovaci prah). Zatfidéni komunikace do funkéni skupiny D1 — mistnich
nemotoristickych komunikaci s reZimem obytné zény neni Uzemni studii vylouc¢eno. Detailni
navrh obytné zény se vsak dle doporuceni Technickych podminek 103 Navrhovani obytnych
a pésich zon, schvalenych Ministerstvem dopravy €. j. 1002/08-91 O-IPK/I v r. 2008, provadi
na zakladé podklad( investora ave spolupraci s pracovniky mistni istatni spravy, ato
v zajmu feseni Sirsi oblasti i jednotlivych detaild. Navrh jednotlivych prvkd v obytné zéné je
tak nutno rozpracovat nad rdmec rozliSeni Uzemni studie (zvySené prahy na vjezdech,
vyskové Upravy komunikaci, estetické Upravy prostoru mistnich komunikaci, detailnéjsi
materialové reseni, situovani parkovacich stani apod.).

Polohy jednotlivych sjezdd k vymezenym stavebnim pozemklm nejsou Gzemni studii
feSeny, predpokladd se vsak jejich realizace pres snizené obruby a chodnikové prejezdy.
Poloméry ndrozi vétSiny navrzenych vnitinich kfizovatek jsou stanoveny pro vozidla typu
maly a stfedni ndkladni automobil a ¢ini 7 — 9 m. Prljezd zvolenych smérodatnych vozidel
(vozidla pro svoz odpadu) byl predbéiné ovéren dle pfislusnych technickych podminek (TP
171) a shleddn jako vyhovujici.

Parkovani a odstavovani vozidel v feSeném uzemi

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel bude zajisténo na vlastnich pozemcich mimo
uliéni prostor (v souladu s § 20, odst. 5, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist). Parkovani vozidel navstévniku je navrzeno
tamtéz, nové parkovaci plochy nejsou uvniti reSeného Uzemi vymezeny.

Pési a cyklisticka doprava v feSeném tuzemi

Pési a cyklistické dopravé na paterni komunikaci bude slouzit jednotny dopravni prostor,
sdileny s motorovymi vozidly; jde o princip tzv. smiSeného provozu. Tento ndvrh je v souladu
s platnou CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, kterd pfipousti upustit od zfizovani
samostatnych chodnikd na komunikacich s intenzitou motorovych vozidel < 500/24 h v obou
smérech a s prevazné obytnou zastavbou.

Pro spojeni reSené lokality se severni ¢asti obce podél ulice Zahorské, kde se nachazi
obcanska vybavenost (hrbitov, matefskd Skola pfti ulici Zahorské) a pro rekreacni provoz je
navrzena stezka pro smiseny provoz cyklistl a chodcl (v Uzemnim planu oznacena jako
cyklostezka Opatovice — ParSovice — Rakov), kterd navazuje na komunikaci ,D“ feSeného
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uzemi. V misté kriZzeni cyklostezky s Opatovickym potokem je navriena nova lavka
pro chodce a cyklisty (pfiblizné v misté soucasné lavky). Pfedbézné je uvazovdno s Sitkou
cyklostezky v hodnoté 2,5 m (nepredpoklada se provoz cyklist vyssi nez 100 cyklistl/h).

Podél ulic Hlavni a Zahorské, které tvori hranici feSeného Uzemi (v pfipadé ulice Zahorské
jde pouze o kratky usek), je navrzeno doplnit chodniky k hlavnim vstupim do feseného
Uzemi. Tyto budou slouZit pro zvySeni bezpecnosti pohybu chodcl mezi feSenou lokalitou
a centrem obce. Podél ulice Hlavni je chodnik navrZen pfiblizné od kfizovatky ulice Hlavni
a Malhotské, kde je soucasny chodnik ukoncéen, k Lidovému domu (resp. objektu hasi¢ské
zbrojnice), a to pfiblizné v délce cca 150 m; podél ulice Zadhorské je chodnik navrzen
od vyusténi komunikace ,A“ do ulice Zahorské jizné k centru obce, a to v délce cca 90 m.
Uzemni studie pfedbé&Zné uvaiuje s $itkou chodniku 2 m.

Ostatni druhy dopravy

Pro potifeby Uzemni studie se za ostatni druhy dopravy povaZzuje predevsim verejna
hromadna doprava. Nejblizsi autobusové zastavky jsou situovany na silnici 11/438 u obecniho
Uradu (autobusova zastavka Opatovice, rest.), a to ve vzdalenosti cca 250 m vzdusnou ¢arou
od stfedu freSené plochy. Tato dochazkovd vzdalenost je pro Opatovice povazovana
za dostatecnou (dochazkova vzdalenost dle CSN 73 6110 nema byt v centralni zéné obce
vétsi nez 300 m, v okrajovych zénach 500 m a v zéndach rozptylené zastavby 600 m az 700 m).
Limitujicim faktorem v3ak je nizky pocet provozovanych spojl (max 4 spoje v obou smérech
za hodinu), které kvalitu dopravni obsluhy hromadnou dopravou determinuji. Tu lze hodnotit
jako nizkou (dle metodiky CSN 73 6110). Se zavedenim hromadné dopravy do feseného
Uzemi se neuvazuje; jind opatreni ke zlepSeni dostupnosti hromadné dopravy nejsou Uzemni
studii navrhovana.

Zatizeni zelezni¢ni hromadné dopravy se vobci nenachdzi; dostupnost tohoto typu
hromadné dopravy tedy neni v Uzemni studii uvazovana.

Zakladni bilance dopravni infrastruktury

Zakladni bilance dopravni infrastruktury zahrnuji délky navrzenych komunikaci, jejich
plosné vyméry, celkové vyméry prostoru komunikaci podél komunikaci.

Délky navrZenych komunikaci, plosné vyméry vozovek, zelené a komunikacnich prostora:

oznaceni v US délka (m) plocha vozovky (m?)
komunikace , A” 119 688
komunikace ,,B“ 116 636
komunikace ,,C* 185 1078
komunikace ,,D“ 89 502
komunikace , E“ 27 151

cyklostezka 34 84
celkem 570 3139

Rovnéz byl proveden odhad dopravniho zatiZzeni generovaného navrZenou zastavbou,
ato dle zasad technickych podminek Metody progndzy intenzit generované dopravy.
Zakladni predpoklady pro vypocet generované dopravy jsou, Ze jde o plochu bydleni
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individualniho charakteru, kde je vymezeno celkem 26 pozemk( pro rodinné domy
(s primérnou obydlenosti 3,1 obyvatel na 1 rodinny diim dle aktuélnich udaji CSU).

Vypocet generované dopravy v feSeném tzemi

Podrobnéjsi postup vypoctu objemu generované dopravy je uveden v nasledujicim textu.

Kategorie tizemi, iroven dokumentace

1 Uzemi vymezené danou funkci B — Uzemi obytna
2 Typ zastavby B1 —individualni obytnd zastavba
3 | Uroveri dokumentace Uzemni studie
Vypocet vychoziho ukazatele Uzemi U
4 Vyméra tzemi S ha 3,846
5 pocet rodinnych domu (RD) RD pocet RD 26
pramérny pocet obyvatel na jeden RD OB obyvatel 3,1
6 Vychozi ukazatel uzemi U obyvatel 81
7 1 vychozi ukazatel Uzemi 1U obyvatel 81
Pfimy vypocet intenzity IAD
dolni mez horni mez
3 Koeficient intenzity IAD na jednotku K voz 13 21
ukazatele U
9 Kogficienjc vlivu kvality obsluhy MHD KMHD i 1 12
na intenzitu IAD
10 | Intenzita dopravy I voz/den 106 205
Jde o lokalitu v ramci sidla, predpokladd se az dominantni podil IAD (az 70 %),
Vliv obvykla hybnost obyvatel (Kiad) se predpokladd vhodnoté cca 1,6
1 urbanistickych | cesty/obyvatele os. vozidlem, je uvaZovana nizsi kvalita dopravni obsluhy
podminek MHD (diky nizké frekvenci spoji) a dobra dostupnost pro pési a cyklisty.
(popis) Obydlenost dom( se predpoklada dle priméru v Opatovicich (cca 3,1
obyvatelé/byt)
Intenzita dopravy po Upravé vlivem
12 urbanistickych podminek (po zaokrouhleni) voz/den 150
13 | Vliv sdilené dopravy neuplatni se
14 | Intenzita dopravy na vjezdu | I | voz/den 150
15 | Vliv pretazené dopravy neuplatni se
16 Narust intenzity dopravy na okolnich | voz/den 150

komunikacich

Pfinos lokality z hlediska intenzit dopravy je odhadnut na cca 150 os. voz/den v jednom

sméru (v obou smérech pak 300 voz/den). Denni variace dopravy jsou dle nasledujici tabulky.
Ve $pickové hodiné mezi 17 — 18 hodinou se ocekava prijezd cca 22 voz/h v obou smérech
(13 vozidel na vjezdu do lokality a cca 9 na vyjezdu).

Denni variace dopravy z feSené lokality mezi 0 — 12 hodinou

cas 0-1 1-2 2-3 3-4 4-5 5-6 6-7 7-8 89 | 9-10 | 10-11 | 11-12
vjezd 1,00 | 0,60 | 0,40 | 040 | 0,70 | 1,40 | 2,20 | 3,00 | 3,70 | 4,40 | 490 | 5,20
vyjezd | 0,90 | 0,80 | 0,80 | 1,10 | 2,10 | 3,90 | 580 | 6,90 | 6,80 | 6,10 | 540 | 4,90
vjezd 2 1 1 1 1 2 3 5 6 7 7 8
vyjezd 1 1 1 2 3 6 9 10 10 9 8 7
celkem 3 2 2 2 4 8 12 15 16 16 15 15
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Denni variace dopravy z reSené lokality mezi 12 — 24 hodinou

cas 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24

vjezd | 540 | 570 | 620 | 7,00 | 7,90 | 850 | 840 | 750 | 6,10 | 450 | 3,10 | 1,80

vyjezd | 5,00 | 530 | 580 | 6,20 | 6,30 | 6,10 | 5,60 | 470 | 3,70 | 2,80 | 1,90 | 1,20

vjezd 8 9 9 11 | 12 | 13 | 13 | 11 9 7 5 3
wjjezd | 8 8 9 9 9 9 8 7 6 4 3 2
celkem | 16 | 17 | 18 | 20 | 21 | 22 | 21 | 18 | 15 | 11 8 5

Odhad generované dopravy z budouci zastavby v lokalité je tedy dle nasledujici tabulky.

Odhad generované dopravy z feSeného uzemi

v jednom sméru "
. v obou smérech
(vyjezd)
vozidel za den 150 300
vozidel za Spickovou hodinu v ase 8 —9 h 10 16
vozidel za Spickovou hodinu v ¢ase 17—-18 h 9 22

G. PODMINNKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Za technickou infrastrukturu jsou obecné povaZzovany vedeni a stavby a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni, jako vodovodni fady, stokové sité, plynovody,
elektroenergetickd vedeni, telekomunikaéni vedeni, vodojemy, Ccistirny odpadnich vod,
distribu¢ni trafostanice adalsi. Trasy vedeni technické infrastruktury jsou vymezeny
pfiméfené mérfitku zpracovani uzemni studie. Pfesné polohy vedeni véetné dimenzi budou
nasledné doreSeny v dalSim stupni projektové dokumentace. Pfi soubéhu a kfizeni siti
technické infrastruktury s ostatnimi sitémi technického vybaveni je treba dodrzet
poZzadované vzdalenosti dle CSN 736005 Prostorové usporadani technickych siti.

Zasobovani pitnou vodou

V Opatovicich je vybudovan verejny vodovod, ktery je soucasti skupinového vodovodu
Zahoti, ktery je ve spravé spole¢nosti VaK Pferov a.s. Zdrojem pitné vody je prameni§té Usti
s pramérnou kapacitou 13 I/s, odkud je voda ¢erpana do véZového vodojemu Opatovice
(objem 200 m3, max. hladina 363,50 m n. m.). Z vodojemu Opatovice je gravitatné
zdsobovana samotna obec a dalSich 20 sidelnich celkl v okoli. Souc¢asny systém zasobovani
skupinového vodovodu ze zdroje Usti pitnou vodou je dlouhodobé stabilizovany a vyhovuijici.
Tento vodovod také prochazi feSenou lokalitou, a to v jeji jizni ¢asti. Jeho trasa je Uuzemni
studii respektovana. Material a profil hlavnich radl je vyhovujici (ocel DN150, LT DN100 —
150, PVC 100 — 150, PE DN50).

Vypocet potieby vody pro fesenou lokalitu je orientacné proveden na zakladé udajd
obsaZenych ve Smérnici ¢.9 ze dne 20. ¢ervence 1973 MLVH CSR a MZ CSR - hlavniho
hygienika CSR (pro vypocet potieby vody pfi navrhovéani vodovodnich a kanalizaénich
zafizeni a posuzovani vydatnosti vodnich zdrojli) av priloze ¢. 12 kvyhlasce ¢. 428/2001
Sb., kterou se provadi zadkon ¢.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou
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potiebu aozméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni
pozdéjsich predpist.

Predpokladem vypoctu je realizace cca 26 rodinnych dom(. Odhad provedeny Uzemni
studii pro maximalni zastavénost pocitd s primérné 3,1 obyvateli na rodinny dim/byt.
Celkem tedy Ize predpokladat narlst poctu obyvatel o cca 81 osob. Spotiebu vody lze pak
odhadnout nasledovné:

- prlimérna denni potreba vody Qp pro obyvatele cini (dle progndzy) 81 obyv. x 130
|/os/den = 10530 I/den = 10,5 m3/den = 0,12 |/s,

- maximalni denni potifeba Qd,max pfi koeficientu denni nerovhomérnosti kd =1,3 Cini
0,16 I/s,

- maximalni hodinova potfeba vody Qh,max pfi koeficientu hodinové nerovnomérnosti
kh=1,8 ¢ini 0,29 I/s.

Predpoklada se, Ze navrhovana zastavba rodinnych dom( bude realizovana v nadmorské
vySce cca 287,7 — 307,1 m n. m. Zasobovani pitnou vodou je feSeno z vodojemu Opatovice
(s maximalni hladinou 363,5 m n. m.), ze stavajicich vodovodnich fadd, vedenych v ulicich
Zahorska a Hlavni. Vodovodni fad pro fesenou lokalitu bude nasledné realizovan v uli¢nich
prostorech jednotlivych komunikaci. Koncové vétve uslepenych vodovodd budou osazeny
koncovou hydrantovou sestavou. Predpokladana dimenze vodovodnich radd v reseném
uzemi bude DN 80 az DN 100 (material PE v ptipadé umisténi mimo komunikace, pfipadné
tvarna litina pro umisténi vodovodu v komunikaci).

Likvidace odpadnich vod

V Opatovicich je vybudovana jednotna kanalizace, kterd konci na Cistirné odpadnich vod.
Kanalizace byla budovédna od roku 1976, dokoncéena byla vletech 2000 — 2001. Stavajici
Cistirna odpadnich vod v obci je mechanicko-biologicka (typ Sigma Kombiblok) a jeji souc¢asna
kapacita (po rekonstrukci, provedené vletech 2000 — 2001) je cca 261,9 m3/den
(cca 1746 EO).

Uzemni studie navrhuje odkanalizovani lokality pfes novou splaskovou kanalizaci,
feSenou v uliénich prostorech navrzenych komunikaci. Tu je navrZeno zaustit do tras
jednotné kanalizace, které jsou vybudovany vieSeném uzemi (od ulice Hlavni jsou
kanaliza¢ni fady gravitacné svedeny k Opatovickému potoku). Nova kanalizace bude
navriena z materialu PVC-U od DN 250 SN10. Sachty budou betonové DN 1000, pfipadné
plastové (TEGRA 600). Pripojkové Sachty budou plastové DN 400. Predbézné odhadnuty
pocet obyvatel, pripojenych na kanalizaci z feSeného Uzemi je cca 69 (to odpovida 69 EQ).

Prlmérnd denni potfeba vody Qp pro obyvatele dle progndzy uzemni studie Ccini
cca 10,5 m3/den. Tomu také pfiblizné odpovidd predpokladané primérné mnoistvi
vyprodukovanych splaskovych vod odvadénych kanalizaci na COV.
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Hospodareni s destovymi vodami, likvidace destovych vod

V Opatovicich komplexni systém destové kanalizace provozovan neni (pro celou obec).
Destové vody jsou odvadény bud do jednotné kanalizace (kterd je v Opatovicich
provozovana), v lokalitach stokové sité jednotné kanalizace jsou destové vody zadrzovany
v Uzemi vsakovanim, pfipadné jsou zachytavany prostrednictvim otevienych prikopl podél
komunikaci nebo odvadény vybudovanymi neucelenymi Useky destové kanalizace
do recipientu. Budovani uceleného systému destové kanalizace platny GUzemni plan
nenavrhuje; predpokladd zneskodrovani, resp. vsakovani destovych vod v misté vzniku,
pfipadné s jejich dalsim vyuzZitim jako vody uzitkové. Souc¢asné odvodnéni feSeného Uzemi je
zajiSténo prirozenym sklonem terénu ve sméru k Opatovickému potoku.

Hydrogeologicky prizkum lokality, ktery by poukazal na vhodnost horninového prostredi
pro zasakovani, rychlost vsakovani, droven hladiny podzemni vody a stanoveni ptipadného
mozného vlivu zasakovaciho zafizeni na podzemni vody, nenf k dispozici. Uzemni studie tedy
vychazi z obecnych informaci o Uzemi. Pfredbézné je vramci této Uzemni studie vyuZito
geologickych map (http://mapy.geology.cz/), udaji Vyzkumného Ustavu melioraci a ochrany
pudy, v.v.i. a map potencialniho vsaku.

VieSeném Uzemi je prevaZujicim typem horniny zpevnény sediment (piskovce
a slepence), pfi Opatovickém potoku je to pak nezpevnény sediment (nivni sediment). Pldni
typ vjizni ¢asti Uzemi predstavuje hnédozem / kambizem, v nivni ¢asti Gzemi je to pak
fluvizem (nivni pady). Jde o pldy se stfedni rychlosti filtrace z hlediska hydrologické skupiny).

Pfitomnost zpevnénych sedimentl typu piskovce nebo slepence sprasi a pad se stfedni
schopnosti filtrace odpovida také zarazeni lokality do kategorie tzv. potencidlniho vsaku (viz
https://webmap.dppcr.cz/dpp cr/povis.dll), kterd je vhodnd prorealizaci jak vsaku
realizovaného formou prirodé blizkych opatfeni (plosSné vsakovani pres puadni profil nebo
technické prvky — drendini nebo zatraviovaci dlazby, jiné propustné povrchy), tak vsaku
prostiednictvim technickych opatfeni (vsakovaci ryhy se Stérkem, vsakovaci bloky, Sachty
apod.). V oblasti nivy Opatovického potoka, kde jsou hydrogeologické podminky odlisné, pak
nejsou technicka opatfeni vhodna.

Pro umoznéni vsakovani dale musi byt z obecného hlediska splnény nasledujici
podminky:

- Dostatecna propustnost pldy (viz také vyse). Zeminy, jejichz koeficient filtrace je nizsi
nez 1 x 107, jsou jiz pro vsakovani nevhodné.

- Dostatecna hloubka hladiny podzemni vody — hladinu podzemni vody (HPV) lze
stanovit pouze hydrogeologickym prizkumem. Obecné vsak Ize konstatovat, Ze HPV by
méla byt min. 1 m pod vsakovacim objektem, z divodu zajisténi prirozené filtrace
vsakujici se vody. Pfipadny vsakovaci objekt vSak musi byt rovnéz umistén v nezamrzné
hloubce, coz v podminkach resené lokality pfedstavuje odhadem min. 0,6 az 1,0 m.

- Zasakovani vody nesmi ohrozit kvalitu podzemni vody. K ohroZeni muize dojit zejména
v pfipadech, kdy se vsakuje srazkova voda ve spojeni s odpadni vodou napt. z domovni
COV. Srazkové vody také mohou byt znecistény od povrch(, po kterych stékaji — napf.
plechové stfechy mohou uvoliovat tézké kovy, vody z povrchi vozovek mohou byt
znecistény ropnymi latkami apod.
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- Vsakovaci zafizeni nesmi zpUsobit Skody jak na odvodrfiované stavbé, tak na sousednich
stavbach nebo pozemcich a jinych zafizenich (napf. studndch). Odstupovd vzdalenost
vsakovaciho zafizeni od budovy musi zajistit takovou maximalni hladinu podzemni
vody, ktera neohrozi podzemni prostory vlastni stavby isousednich staveb nebo
zdkladovou pldu. Predbézné Ize stanovit, Ze vsakovaci zafizeni nelze umistovat blize
nez 5 m od obytnych budov, které nejsou vodotésné izolované, 2 m od obytnych
budov, které jsou s vodotésnou izolaci, 3 m od lokalnich vegetacnich mist (stromy,
kefe), 2 m od hranice pozemku nebo verejné komunikace, 1,5 m od plynovodu
a vodovodUl, 0,8 m od elektrického vedeni a cca 0,5 m od telekomunika¢niho vedeni.
Konkrétni umisténi vsakovaciho =zafizeni je vSak vkazdém ptipadé doporuceno
posoudit v rdmci podrobnéjsi dokumentace.

DalSim navrhovym kritériem pro vsakovaci zafizeni je mnozstvi srazkovych vod, které je
poZadovano v lizemi zadrZet a vsaknout. Toto mnozstvi Ize stanovit na zakladé vypoctovych
postupl a zavisi na hydrologickych podminkach, predevsim velikosti ndvrhové srazky
a morfologii odvodnované plochy. Pokud by mistni podminky neumoznily zachyt a vsak
celého objemu navrhové srazky, odvadi se prebytky vody do jiného systému hospodareni
se srazkovou vodou (napf. do retenéni nadrie, destové kanalizace nebo vodniho toku).
V tomto pfipadé je pak nutno proveérit dobu vyprazdnéni retencniho prostoru zasakovaciho
zatizeni, kterd nemad presdhovat 72 h. Doba prdzdnéni je pfimo zavisld na propustnosti
horninového prostredi, do kterého je voda zasakovana.

Orientacni vypocet pritoku destovych vod ze zastavitelnych pozemk( rfesené plochy je
predbéiné proveden dle CSN 75 6101. Odhad je proveden zvlaét pro stavebni pozemky
a pro komunikace.

Pro stavebni pozemky (pro vystavbu rodinnych domu i zahrady) je mnoZstvi srazkovych
vod odhadnuto na cca 120 I/s, tedy cca 0,12 m3/s (ha 1 m? stavebniho pozemku je to
cca 0,005 I/s). Tento objem je uvazovan s ohledem na doporuceny koeficient zastavitelnosti
pozemku rodinnych domu v Uzemni studii v hodnoté 0,4; pro vypocet se uvaZzuje s rozméry
standardniho rodinného domu (napf. stfecha cca 150 m?), pfijezdovymi zpevnénymi
komunikacemi s nepropustnym povrchem s doplikovymi zpevnénymi plochami z dlazby
a Stérku.

Destové vody ze soukromych pozemkl rodinnych domu (stfech objektl a zpevnénych
ploch v zahraddch) budou primdrné likvidovany prostfednictvim vsaku pres padni profil nebo
technické prvky na vlastnich pozemcich majitelll nemovitosti, a to v souladu s ustanovenim
§ 20, odst. 5), pism. c), vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Pokud budou také splnény podminky podle
§ 21, odst. 3) této vyhlasky (coz doporuceny koeficient zastavitelnosti v této studii spliiuje),
neni nutno fesit dalsi opatfeni (realizaci dalSich objektl hospodareni s destovymi vodami —
tzv. objekty HDV).

Z novych komunikaci je odhad mnozstvi destovych odpadnich vod stanoven orientacné
na cca 33 I/s (0,03 m3/s); uvazovana je periodicita desté 1 a do vypoctu jsou zahrnuty pouze
nové zpevnéné plochy komunikaci z asfaltobetonu nebo dlazby. Srazkové vody z komunikaci
se pak predpokladaji jako neznecisténé (dle CSN 75 6101 Stokové sité a kanalizaéni piipojky),
nebot jde o pozemni komunikace s nizkou intenzitou provozu, u kterych se znedcisténi
nezadoucimi latkami nepredpoklada. Rovnéz dle TNV 75 9011 Hospodareni se srazkovymi
vodami je mira znecisténi vod z téchto typl komunikaci (komunikace pro chodce a cyklisty,
nebo malo frekventované pozemni komunikace a prijezdy k dom(m) povaZovana za nizkou.

28



UZEMNI STUDIE ,,US OPATOVICE Z22 — POD LIDOVYM DOMEM I1.“
SRPEN 2023

MozZnosti odvodnéni vozovek vSak maji Sirokou variabilitu feSeni. Tato Uzemni studie
navrhuje vyuziti vice opatreni (tzv. retézeni opatieni) HDV.

Vv

U komunikaci je navrZzeno vzhledem k vy$sim hodnotam sklonu uzemi odvadét povrchové
vody do destové kanalizace, kterou je navrZeno zaustit do Opatovického potoka. Kanalizaci je
doporuceno doplnit priécnymi odvodriovacimi Zlaby, zejména na komunikacich s vys$Sim
podélnym sklonem (komunikace ,C“ a ,D“). Doplnkové bude voda vsakovdna
prostfednictvim povrchového vsakovani (do zelenych pdasd apozemkl verejného
prostranstvi — verejné zelené VP1 a VP2 ve stfedni casti feSené plochy), kde bude vsak
zajiStén pres souvislou zatravnénou humusovou vrstvu, pfipadné pres technické prvky, jako
napr. vsakovaci ryhy (zde je vSak nutno respektovat trasu jednotné kanalizace).

Priklady feseni vsakovani

Betonovy obrubnik
— [MaZba tl. 0 mm
Zatravnéind humusovd vrstva
I Kladeci vretva 4 - 8 mm {tl, cca 50 mm)
~— Drcend kamenivo & - 18 mm (tl. cca 200 mm)

Betonové loZe
Zhutn@nd pléfi

Mozné reseni natoku do prulehu pres mezery v obrubniku (publikace MoZnosti reseni vsaku
destovych vod v urbanizovanych tzemich v CR, MZP, 2015)

Vsakovaci prileh jako soucdst verejného prostranstvi — verejné zelené

Pfesnéjsi lokace objektl hospodareni s destovou vodou neni pfedmétem Uzemni studie
(umisténi pripadnych objektl je navrieno pouze orientacné) amusi byt fesena dle
hydrogeologického posudku v podrobnéjsi projektové dokumentaci na zakladé poZadavki
spravce vodniho toku. Prostory pro mozné umisténi objekt( hospodareni s destovou vodou,
které jsou plosné vymezeny v ramci grafické c¢asti této Uzemni studie, nemusi byt vyuZity
v celém svém vymezeni. Zejména v pripadé pozemkl verejného prostranstvi VP1 a VP2 je
nutné je kombinovat s umisténim trasy kanalizace, zelené a ptipadnych dopliiujicich hernich
prvkd.
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Zasobovani elektrickou energii

Opatovice jsou zasobovany elektrickou energii z distribuéni soustavy 22kV, ato
odbockou z hlavniho zasobovaciho vedeni VN 13, které je napojeno z rozvodny TS 110/22 kV
Hranice. Distribucni sit je v Opatovicich vesmés tvofena venkovnim vedenim 22 kV (rtzného
stari a izolace), okrajové doplnénd zemnim kabelovym vedenim. Z této distribucni soustavy
22 kV jsou napojeny distribucni transformacni stanice 22/0,4 kV (dale jen DTS). V feseném
Uzemi, pfi jeho severozdpadnim okraji u Opatovického potoka, je situovana DTS 3072
Pod KD. Ta je napojena vzdusnym vedenim 3 x 42/7, které je vyvedeno z linky VN 13. Toto
vedeni prochazi zapadni ¢asti feSeného Uzemi. Tato DTS (s oznacenim T4 v platném Uzemnim
planu) zasobuje elektrickou energii zastavbu v lokalité kolem kulturniho domu.

Pro bilanci pfikonu atransformacniho vykonu je pro teSenou plochu pouZit
zjednodusujici model, zaloZzeny na primérné spotiebé domacnosti. Bilance je provedena
pro maximalni zastavénost plochy (26 rodinnych dom{).

Pti scéndfi zohlednujicim aktudlni stav v obci se uvaZzuje s elektrickym vytapénim, napf.
tepelnymi ¢erpadly nebo pfimotopy u pasivnich nebo nulovych domu, u 4 bytovych jednotek
(elektricky nebo tepelnym &erpadlem je dle Gdaji CSU v Opatovicich vytdpéno cca 20 domd
z celkovych 288). U téchto bytl je uvaZiovdno se stupném elektrizace C, u ostatnich byt
(22 dom{) se uvazuje se stupném elektrizace B. Mérné zatizeni bytovych jednotek na Urovni
trafostanice  VN/NN je uvaZovano pro stupen elektrizace B vhodnoté 2,1 kW/b.].
a pro stupen elektrizace C v hodnoté 10,8 kW/b.j.).

Pozn.: uvaZované stupné elektrizace bytu jsou stupen B — byty, v nichZ se elektfiny pouZivd
k osvétleni, pro domdci elektrické spotrebice a v nichzZ se k vareni a peceni pouZivaji elektrické
spotrebic¢e o prikonu nad 3,5 kVA a stuperi C — byty s elektrickym vybavenim jako maji byty
stupné elektrizace B a v nichZ se pro vytdpéni nebo klimatizaci pouZivaji elektrické spotrebice
(s podrobnéjsim ¢lenénim se na urovni bilance v ramci uzemni studie neuvazuje).

Celkové zatiZeni bytové sféry je takto stanoveno na pfiblizné 90 kW (pfiblizné 110 kVA
zdanlivého vykonu). Pro pfipadné verejné osvétleni je uvazovano s pramérnym prikonem
jednoho osvétlovaciho bodu vhodnoté cca 0,1 kW. Osvétlovacich bodl je na délku
navrzenych komunikaci uvaZovano cca 20 (po cca 30 m jako svitidla jednostrannad), coz
znamena celkem zatizeni cca 2 kW (pfriblizné 2,5 kVA).

Platny Uzemni plan Opatovice konstatuje, ze vykon stavajici DTS pfi Opatovickém potoku
(DTS s oznacenim T4 dle platného uzemniho planu) je nedostatecny a navrhuje vyménu
za typ s vySSim vykonem. V ramci Uzemni studie je tedy navrZzeno vykonoveé posilit stavajici
trafostanici (doporuc¢eno 400 kVA). Vzhledem ktomu, Ze ztéto DTS bude zdsobovana
i budouci zastavba v okolnich plochach, je navrzeno realizovat také novou trafostanici. Tu je
navrzeno umistit do pozemku pro vystavbu pozemnich komunikaci pro motorova vozidla (dle
§ 22 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.) PV3 pfi ulici Zdhorské. Nova DTS ma pracovni oznaceni DTS
N1 (Zahorska) a je napojena zemnim kabelovym vedenim z DTS Pod KD. Toto vedeni bude
realizovano podél navrzenych komunikaci ,A“, ,B“ a, D“-

Ze stavajici anové DTS bude rozsifena kabelova sit nizkého napéti (NN) v jednotné
dimenzi (napf. AYKY 3 x 120 + 70). Nova kabelova sit bude trasovana v uli¢nich prostorech
navrzenych komunikaci a jiSténa vrozpojovacich skfinich. Trasy vedeni NN jsou patrné
z grafické casti, jde vSak pouze o orientacni navrh.
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Zasobovani plynem

Opatovice jsou plosné plynofikovany stfedotlakym (STL) plynovodem, ato z regulacni
stanice (RS) umisténé pfi jiznim okraji obce (pti ulici Malhotské). Ta je zdsobovana
z distribu¢niho vysokotlakého (VTL) plynovodu s tlakem do 40 bar( DN 100 (642 201). STL
plynovod je realizovan podél ulic Zahorské a Hlavni. Z téchto plynovodi je mozZzno feSenou
lokalitu plynem zasobovat.

Uzemni pldn Opatovice obecné predpokldda (dle svych zdsad) rozsifeni plynovodu
do zastavitelnych ploch prodlouzenim nebo napojenim na stavajici plynovody. To je v rdmci
Uzemni studie respektovano. Novy plynovod je navrZeno realizovat pouze z ulice Zadhorské.
Zasobovaci fady budou nasledné vedeny v navrienych komunikacich ,A“ ,B“ a ,C“
Plynovod tedy neni navrZeno zokruhovat v relaci Zahorska — Hlavni, zemni studie to vsak
nevylucuje.

Pro pottfeby bilance spotifeby plynu se uvaZuje scéndfi zohlednujici aktualni stav v obci,
kdy se predpoklada komplexni plynofikace, tzn. Ze plynu je vyuzivdno pro vareni, vytapéni
a ohrev uZitkové vody, u cca 22 rodinnych domu. Pro rodinné domy se uvaZuje hodinova
potfeba plynu v hodnoté 1,8 m3/h (primérné) na 1 rodinny diim, kde je pocitano s plynovym
sporakem, pfipadné s troubou, s pfikonem cca 4,5 — 10,5 kW (cca 0,6 — 1,8 m3/h) a plynovym
kotlem pro rodinny diim (pfedpoklada se nova budova s dobrou izolaci a modernim topnym
systémem) s pfikonem 3 — 12 kW (cca 0,4 — 1,5 m3/h). Roéni potieba rodinného domu je
uvazovana v hodnoté 3 200 m3/rok na 1 b. j.

Celkova maximalni potfeba plynu je stanovena na cca 40 m3/h jako béina hodinové
potfeba. Ro¢ni potfebu Ize odhadnout na cca 71 tis. m3/rok. Takto uvaZovana potfeba plynu
se navrhuje zajistit rozsitenim stfedotlaké plynovodni sité do fesené plochy. Plynovodni sit
pro novou zastavbu je v souladu navrzena jako stfedotlakd z trubek PE 100, v profilu DN 63
(doporucené profily).

Zasobovani teplem

Pro navrienou vystavbu rodinnych dom( se uvaZuje s decentralizovanym zplsobem
vytapéni, tj. se samostatnymi kotelnami. V palivo-energetické bilanci je uvazovano s vyuzitim
zemniho plynu ielektrické energie v poméru pfiblizné 10:1 (z dvodu provedeni bilance
spotifeby elektrické energie a plynu). V pfipadé nutnosti je mozné vyuZivat ekologického
spalovani, v€etné spalovani biomasy (dfevni hmoty) a vyuzivani obnovitelnych zdrojd, napf.
soldrni energie.

Pro nové stavby je dale doporuceno nizkoenergetické provedeni obvodového plaste,
stfechy a oken tak, aby mérnd rocni spotfeba tepelné energie na vytapéni neprekrocila
50 kWh/m? podlahové plochy.

Elektronické komunikace

Elektronickymi komunikacemi se pro ucely uzemni studie rozumi prenosové systémy,
spojovaci a smérovaci zafizeni, umoZziujici prenos signali po vedeni, rddiem, optickymi nebo
jinymi elektromagnetickymi prostfedky. Telekomunikacni sité jsou v okoli fesené plochy
vedeny v ulici URybnika (telekomunikacni kabel je doveden az krodinnym domim,

31



UZEMNI STUDIE ,,US OPATOVICE Z22 — POD LIDOVYM DOMEM I1.“
SRPEN 2023

situovanym pfi severozapadni hranici feSeného Uzemi). Dalkové optické kabely feSenym
uzemim nebo v jeho blizkosti vedeny nejsou.

Do teSeného Uzemi se navrhuje rozsifeni telekomunikacni a datové sité (zejména
pro vysokorychlostni internet). Novd vedeni budou uloZena v uli¢nich prostorech (v zeleni),
jejich napojeni se prfedpokladd ze stavajicich telekomunikacnich kabeld vedenych podél ulice
U Rybnika. Vymezeni téchto tras je orientacni, pfiméfené méritku zpracovani zemni studie
a Citelnosti vykresu.

Verejné osvétleni

Verejné prostory a komunikace v lokalité je doporuceno opatfit vefejnym osvétlenim.
Osvétlovacich bod( je na délku navrienych komunikaci uvazovdno cca 20, umisténych
jednostranné po cca 30 m. Dlraz by mél byt kladen predevsim na radné osvétleni vstupl
do Uzemi, jako jsou prostory kfiZovatek a napojeni na stavajici komunikace.

Pfipojeni vefejného osvétleni bude feSeno samostatnym napojenim na distribu¢ni rozvod
nizkého napéti, ktery bude v lokalité realizovan. Pro rozvody verejného osvétleni bude
v Uzemi umistén rozvadéc (pfipadné vice rozvadécll). Z nich pak bude provedeno pfipojeni
a ovladani jednotlivych vétvi rozvodu verejného osvétleni.

Nakladani s odpady

Resend plocha je uréena pro vystavbu rodinnych dom( véetné souvisejicich vefejnych
prostranstvi. Z hlediska nakladani s komunalnimi odpady lze tedy predpokladat, Ze kazdy
rodinny dim bude mit svou vlastni nddobu na komunadlni odpad a jednu nadobu na BIO
odpad. Tyto nadoby budou umistény na pozemcich jednotlivych rodinnych dom{ a uzemni
studie se jimi ddle nezabyva.

NejblizSi mista pro zajisténi likvidace separovaného odpadu se v soucasné dobé nachazi
v centru obce u posty, tj. ve vzdalenosti cca 230 m od pfiblizného stfedu rfesSené lokality
(vzdusnou carou). Podle dlouhodobych analyz spolecnosti (napf. EKO-KOM, a.s.), zajistujici
sbér tfidéného odpadu, by pro stabilni zapojeni nejméné 65 % obyvatel do tfidéni odpadu
mély byt sbérné kontejnery rozmistény tak, aby standardni dochdzkova vzdalenost
nepresahovala 150 metr(l. V feSeném Uzemi je navrieno realizovat kontejnerové stani
na vjezdu do lokality z ulice Zahorské. Dochazkova vzdalenost k tomuto mistu je sice cca 190
— 200 m (z jizni ¢asti budouci zastavby), nicméné to Ize v ramci této Uzemni studie povazovat
za akceptovatelné.

Mista pro sbér by méla byt opatfena zpevnénou plochu pro umisténi kontejnerd
na separovany odpad navazujici na komunikaci, o rozmérech napf. 5 x 3 m, coZ umozni
umisténi min. 4 kontejnerl. Doporuceno je tato mista oplotit vhodnym typem oploceni
(napf. kovovym plotem s vyplni, tzv. tahokov).
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H. SPECIFIKACE HODNOT A CHARAKTERU UZEMi A PODMINKY PRO JEJICH OCHRANU

Redené Uzemi je vsoucasné dobé nezastavéné, zhlediska UGzemnich podminek
(morfologického) jde o pahorkovité uzemi s pfirozenymi sklony terénu nepfesahujicimi 15 %.
V soucasné dobé je vyuZivano jako zemédélsky obhospodarovana plida, trvalé travni porosty
a zahrady. Pozemky jsou vedeny vevidenci BPEJ stfidou ochrany I. all. (dle
https://bpej.vumop.cz/). Pozemky uréené k plnéni funkci lesa se v fesené plose ani v jeji
blizkosti nenachazeji.

Podél severniho okraje reSeného Uzemi se také nachazi vodni tok Opatovického potoka
(ID v CEVT je ID 10192 067) ve spravé Povodi Moravy, s.p., ktery s bfehovou zeleni Ize
povaZovat za pfirodni hodnotu feSeného Uzemi. V feSeném Uzemi je pro tyto potieby
navrien pozemek verejného prostranstvi — verejné zelené (dle § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006
Sb.), ktery uzemi podél vodniho toku zpfistupriuje. Tento pozemek rovnéz respektuje lokalitu
pfi Opatovickém potoku (v severni ¢asti FeSeného Uzemi) se vzrostlou zeleni.

Uzemi podél Opatovického potoka

Z hlediska civiliza¢nich hodnot Uzemni studie dale respektuje soucasnou strukturu
zastavby v okoli reSené lokality. Ta je v lokalité kolem ulice Zahorské kombinovana, sloZzend
ze staveb novodobych i historickych. Rodinné domy jsou vesmés umistény v rfadé
s plidorysem obdélnikového tvaru, pfip. tvaru ,L“, s pfevazujici okapovou orientaci do ulice,
vySkovou hladinou s maximalné 1 nadzemnim podlazim a vyuZitelnym podkrovim (domy
s 2 nadzemnimi podlazimi se vSak podél ulice Zahorské v blizkosti fesené lokality rovnéz
vyskytuji). Stfechy u okolnich staveb jsou vétSinou sedlové (symetrické) se sklonem cca 38° -
45°, vyjimecéné v této Casti Opatovic také ploché.
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I. PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDi A OCHRANU
VEREJNEHO ZDRAVi

Urbanistické a dopravni reSeni Uzemni studie nevykazuje negativni disledky na Zivotni
prostiedi. Pro ochranu CdCistoty vody je navrieno odkanalizovani lokality s napojenim
na centralni Cistirnu odpadnich vod, navrzen je ekologicky zplsob vytapéni a ohrevu teplé
vody (zemnim plynem nebo elektrickou energii, lze vyuzZivat i alternativnich zdroja)
a pro nakladani s odpady v feSené lokalité jsou vytipovana sbérnd mista i pro pfipadnou
separaci a sbér recyklovatelného odpadu. Navrieny jsou dostatecné plochy verejnych
prostranstvi — verejné zelené, zastavitelnost pozemkl (a tim i podil zastavénych ploch) je
Uzemni studii omezena. Podminky pro zajisténi ptiznivého Zivotniho prostiedi v feSeném
Uzemi jsou také zahrnuty vregulaénich prvcich plosného a prostorového usporadani
(stanoveni odstupl od uli¢nich prostor(i a mezi objekty).

Z hlediska ochrany verejného zdravi jsou stanoveny zejména podminky pro ochranu
ovzdusi, a to doporucenim vyuZivat k vytapéni a ohrevu teplé vody spalovani zemniho
plynem nebo elektrickou energii (pfipustné je vyuZivat ekologického spalovdni biomasy
(dfevni hmoty a vyuZzivani obnovitelnych zdrojd, napt. solarni energie). Evidovana ekologicka
zatéz ,,DTS 3072 Opatovice — Opatovice” byla ovéfena v systému SEKM. Kontaminace je
nadpozadovad, avsak nizka; dle SEKM nehrozi zadné zdravotni riziko ani rozpor s legislativou
Ci s jinymi zajmy chranénymi podle zvlastnich predpisli, ani Zadné omezeni multifunkéniho
vyuzivani lokality. Napravné opatfeni neni nutné.

Podminky pro zajiSténi pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva jsou zejména zajistény
navrhem takového dopravniho systému, ktery zajisti pfistup pozarni techniky k jednotlivym
budoucim rodinnym domdm.

V pripadé ochrany pred negativnimi externalitami z dopravy, zejména hlukovymi
emisemi, jsou stanoveny pro mistni komunikace (obsluzné) hygienické limity podle Nafizeni
vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci. Tyto limity
jsou v hodnotach 60 dB ve dne a 50 dB v noci pro chranény venkovni prostor ostatnich
staveb (bez dalSich korekci).

J. ETAPIZACE VYSTAVBY

Vystavba lokality je navrhovana ve tfech etapach. Z tohoto pohledu tvofi resené uzemi
dva logické funkéni celky; jde o funkéni celek souvisejici s vystavbou rodinnych domu a zamér
realizace cyklostezky Opatovice — ParSovice — Rakov.

NavrZené etapy jsou nasledujici:

- Vramcil. etapy bude provedena Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Opatovice; v jejim ramci
bude zruSena zastavitelna plocha DS Z20 a bude nahrazena zastavitelnou plochou
smiSenou obytnou — venkovskou SV.

- Vradmci ll. etapy bude provedeno déleni pozemku s dlirazem na vymezeni pozemki
vefejnych prostranstvi pro vystavbu verejné ptistupnych pozemnich komunikaci (dle §
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20 odst. 4 a § 22 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.). Cilové je vhodné tyto pozemky ziskat do
majetku obce Opatovice.

- Ve lll. etapé bude realizovana verejna dopravni a technicka infrastruktura nezbytna
k zajisténi dopravni obsluhy feSeného uzemi a pro zajisténi zasobovani energiemi, vo-
dou a odkanalizovani Uzemi (tedy pateini komunikace a sité technické infrastruktury).

- Ve IV. etapé bude realizovdna vystavba rodinnych domu.

Za nezavislou na etapizaci vystavby lze povazovat realizaci cyklostezky Opatovice —
ParSovice — Rakov.

K. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU UZEMNI STUDIE, ZAVER

Textova cast uzemni studie obsahuje 35 stran; grafickd ¢dst Uzemni studie obsahuje
7 vykresu v ¢lenéni:

1. Vykres SirSich vztah( 1:5000
2. Hlavni vykres 1:1000
3. Regulacni vykres 1:1000
4. Navrh feSeni dopravni infrastruktury 1:1000
5. Navrh reSeni technické infrastruktury 1:1000
6. Vykres majetkopravnich vztah( 1:1500
7. Charakteristické rezy verejnych prostranstvi 1:100

Ill

Uzemni studie ,US Opatovice Z22 — Pod Lidovym domem II.“ je zpracovéna dle vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., ouzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a o zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist. V soucasné
formé bude slouzit jako podklad pro Zménu €& 1 Uzemniho plénu Opatovice. Po jejim
provedeni budou udaje o Uzemni studii vloZzeny do evidence Uzemné planovaci Cinnosti;
Uzemni studie ,US Opatovice 722 — Pod Lidovym domem I.“ bude podkladem pro
rozhodovani v izemi.

Redeni Uzemni studie rozviji do vétsich podrobnosti ndvrh vyuZiti zastavitelné plochy byd-
leni vrodinnych domech — venkovské (BV dle platného Uzemniho pldnu Opatovice)
s oznacenim Z22 a resi vystavbu v navazujicich stabilizovanych plochach smiSenych obytnych
— venkovskych (SV) pfi silnici 11/483 (ulici Hlavni). Dopravni pfistup do Uzemi fesi v zastavitel-
né plose dopravni infrastruktury silni¢ni (DS) Z21 a ¢asti navazujici zastavitelné plochy DS 79.

V souvislosti s vystavbou navrhuje zrusit v ramci zmény Uzemniho planu zastavitelnou
plochu DS 720 (nebude vyuzita pro dopravni obsluhu) a nahradit ji zastavitelnou plochou
smiSenou obytnou — venkovskou (SV). Tento navrh je zdGvodnén v rdamci provedené doprav-
né — inZenyrské analyzy a zajmem o vystavbu na pozemcich dotcenych zastavitelnou plochou
DS Z20. Reseni je viak tieba chdpat jako orientaéni, které bude upfesnéno podrobnéjsi pro-
jektovou dokumentaci.
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