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A. UvoD

Uzemni studie vefejného prostranstvi Usti — zastavitelna plocha Z1-B (dale jen Gzemni stu-
die) je zpracovana na zakladé smlouvy o dilo, uzaviené mezi zadavatelem — Méstem Hranice
a zhotovitelem — Urbanistickym stfediskem Ostrava, s.r.o. dne 8. 3.2017. Pofizovatelem
Uzemni studie je Méstsky urad Hranice, organ uzemniho planovani. Podkladem pro zpraco-
vani Gzemni studie je Zadani Gzemni studie vefejného prostranstvi Usti — zastavitelnd plocha
Z1-B, zpracované pofizovatelem.

Cilem zpracovani Uzemni studie je provéreni a navrh komplexniho feseni verejného pro-
stranstvi, v€etné feSeni dopravni a technické infrastruktury, pro zastavitelnou plochu bydleni
Z1, vymezenou Uzemnim planem Usti, vydanym Zastupitelstvem obce Usti s nabytim u¢in-
nosti dne 1.8.2013; zastavitelnd plocha Z1 je v Uzemnim planu vymezena jako plocha,
ve které je rozhodovani o zméndach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie. Zaroven
bude Gzemni studie podkladem pro zménu platného Uzemniho pldnu Usti.

Uzemni studie je zpracovana vsouladu s § 30, odst. 1 a 2 zadkona & 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdé;jsich predpisu.

Obsahem uzemni studie je:

- vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti

- feSeni dopravni obsluhy Gzemi, napojeni na stavajici komunikacni sit

- vymezeni ploch verejnych prostranstvi, a to jednak ploch verejnych prostranstvi pro ve-
deni komunikaci, jednak ploch vefejnych prostranstvi podle & 7 odst. 2 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpi-
s, vrozsahu 1000 m? na kaZdé 2 ha vymezené zastavitelné plochy smisené obytné,
bez zapocteni ploch komunikaci

- orientaéni rozdéleni ploch uréenych pro obytnou vystavbu na jednotlivé stavebni parcely

- feSeni technické infrastruktury a napojeni na stavajici sité

- prostorova regulace zastavby — uli¢ni stavebni ¢ara a vyskova regulace zastavby.

Pro zpracovani urbanistické studie byly pouzity nasledujici podklady:

- Uzemni plan Usti (Urbanistické stfedisko Ostrava, s.r.o., Ing. arch. Helena Salvetova, ¢er-
ven 2013), vydany Zastupitelstvem obce Usti, s nabytim Gé&innosti dne 1. 8. 2013;

- Zadani Uzemni studie vefejného prostranstvi Usti — zastavitelna plocha Z1-B, zpracova-
né pofrizovatelem, v prosinci 2016;

- Uzemné analytické podklady obce s rozifenou ptisobnosti Hranice 2016 — 4. Uplna ak-
tualizace (Méstsky urad Hranice, odbor stavebni urad, 2016);

Aktualni katastralni mapa, prevzatd z Katastru nemovitosti Ceského Ufadu zeméméfic-
kého a katastralniho (www.cuzk.cz).



http://www.cuzk.cz)/

B. ANALYTICKA CAST

B.1. Vymezeni feSené plochy

Redenou plochou tzemni studie je zastavitelna plocha bydleni B v lokalité U Lomu — plocha
Z1, v k.. Usti; celkova rozloha fe$ené plochy je 2,516 ha.
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V nasledujici tabulce je uveden vycet pozemkd, které se nachazeji (celé nebo z¢asti) v fe-
$ené plose, veetné jejich vyméry, druhu pozemku, zplisobu vyuZiti a vlastnika. Udaje
o vlastnickém pravu, druhu a vyméte pozemkd jsou prevzaty z Katastru nemovitosti Ceského
Uradu zemémeérického a katastralniho (www.cuzk.cz) — prosinec 2018.

. Cislo vymeéra druh pozemku,
vlastnik, adresa 2 . -
pozemku |[pozemkuvm zpusob vyuziti
Obec Usti, &.p. 33, Usti 1369 474 ostatni plocha
— ostatni komunikace
Obec Usti, &.p. 33, Usti 178/4 (&ast) 136* orna pdda
Obec Usti, &.p. 33, Usti 178/15 80 orna pdda
Obec Usti, &.p. 33, Usti 1425/2 128 orna pdda
Obec Usti, &.p. 33, Usti 1425/3 51 orna pada
Obec Usti, &.p. 33, Usti 1425/4 59 orna pada
Obec Usti, &.p. 33, Usti 1425/5 49 orna pada
Obec Usti, €.p. 33, Usti 1425/6 119 ornd plida
Jurdn Antonin, €.p. 63, Usti 179/2 2538 orna pdda
Skalagro, a.s., ¢.p. 2, Skalicka 179/1 1927 ornd puda
Skalagro, a.s., €.p. 2, Skalicka 173/2 1004 orna pada
Skalagro, a.s., ¢.p. 2, Skalicka 173/6 1200 orna pada
Skalagro, a.s., ¢.p. 2, Skalicka 173/11 1065 orna pada
180 896 orna plda
173/1 1578 orna plda
173/3 1318 orna plda
173/15 149 orna plda
173/35 323 orna plda
173/36 329 orna pada
173/37 431 orna plda
173/4 1018 orna plda
173/17 180 orna plda
173/27 189 orna plda
173/28 173 orna plda
173/33 145 orna plda
178/48 289 orna plda
173/5 1005 orna plda
173/7 1018 orna plda
173/8 1048 orna plda
173/9 1035 orna pada
173/10 964 orna pada
173/12 1245 orna pada
173/13 1041 orna pada
173/19 1005 orna pada
zastavéna plocha
270 st. 115 a nadvoti — rog)inn{/ dim
173/14 807 orna plda
zastavéna plocha
262 st. 239 a nadvoti — rog)inn{/ ddm

* v feSené plose


http://www.cuzk.cz)/

B.2. Sirsi vztahy

Re$end plocha je situovdna na severnim okraji zastavéného tzemi obce Usti. Jizni stranou
navazuje na stavajici obytnou zdstavbu — novéjsi zastavbu rodinnych domu, z vychodu,
ze severu a ze zdpadu je obklopena zemédélskymi pozemky — ornou pldou.

Dopravni pfistup do feSené plochy je zajistén prostfednictvim stdvajicich mistnich komu-
nikaci, které umoZznuji napojeni novych obsluznych komunikaci pro dopravni obsluhu plano-
vané zastavby z jihozapadu a jihovychodu.

Resenou plochou neprochézeji 7adné sité technické infrastruktury s vyjimkou kratkych
useku vodovodu a jednotné kanalizace, které jsou privedeny ke stdvajicim rodinnym domim
na jiznim okraji fesené plochy.

B.3. Soucasny stav vyuZiti uzemi

Redend plocha je totoind se zastavitelnou plochou bydleni Z1, vymezenou v Uzemnim
planu Usti.

Plocha urcena k zastavbé ma priblizné ctvercovy tvar; terén se svazuje k vychodnimu
okraji. Tvoti ji pfevainé zemédélské pozemky — ornd puida, v I. a Il. tfidé ochrany. Na jiZznim
okraji jsou soucasti reSené plochy dva rodinné domy (¢.p. 169 a 170), jejichZ vystavba byla
zahdjena jesté v obdobi pred vydanim Gzemniho planu; k témto rodinnym dom(m je pfive-
den vodovod, kanalizace, vedeni NN a STL plynovod. Pozemky téchto dvou rodinnych domu
jsou sice soucasti feSené plochy, nejsou ale zapocteny do bilanci.

Vychodni okraj feSené plochy lemuje stavajici ucelova komunikace, po které je vedena
nauéna stezka Usti — poznavaci stezka obce. Poslanim nauéné stezky v celkové délce 4,5 km
je predstavit pfirodni krasy, historické i sou€asné zajimavosti obce. Na trase naucné stezky
je 11 zastaveni s informacnimi tabulemi a nezbytnym mobiliafem, z toho zastaveni u kfize
nad byvalym lomem je vzdaleno cca 80 m od severni hranice feSeného Uuzemi.

Uzemi Ize klasifikovat jako svaZité s pFirozenymi sklony terénu do 10 %. Nejvy3$3im bodem
chodni okraj fesené plochy pfri stavajici komunikaci, vedené od silnice 11/439, s vyskou cca
260 m n. m. (ptirozeny sklon terénu je v tomto sméru cca 9,5 %). Dle geologickych map
(http://mapy.geology.cz/) je v feSeném Uzemi pfevazujicim typem horniny piscito-hlinity
az hlinito-piscity sediment.



Pohled na vjezd do feSené lokality od jihozapadu



Pohled na feSenou lokalitu od jihovychodu

B.4. Limity vyuziti Uzemi, hodnoty, stfety a problémy

Limity vyuZiti Gzemi pro reSenou plochu jsou:

- Uzemi s archeologickymi ndlezy — severni ¢ast reSené plochy

- sesuvnd Uzemi — prevazna Cast feSené plochy:

Kli¢ Katastralni uzemi Klasifikace Aktivita
2038 Usti Sesuv Potencialni
1 Usti Proud Uklidnény

- ochranna pasma vodovodniho a kanaliza¢niho fadu 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi (okra-
jové — jihozapadni okraj fesené plochy)

- ochranna pasma podzemnich kabelovych vedeni NN 1 m od krajniho vedeni (okrajové —
jihozapadni okraj resené plochy)

- ochranna pasma STL plynovodu 1 m od povrchu potrubi (okrajové — jihozapadni okraj
reSené plochy)

- odvodnéné pozemky — severozapadni okraj feSené plochy.

Tésné za severni hranici feSené plochy je vymezen v prostoru byvalého lomu registrovany
vyznamny krajinny prvek Kamenolom Usti.

Limity vyuzZiti Uzemi vyuZziti feSené plochy nijak zdsadné neomezuiji.

V feSené ploSe se nenachazeji Zadné kulturni, historické ani vyznamnéjsi prirodni hodno-
ty; hodnotou je ale kvalita zemédélskych pozemka, které jsou zarazeny do I. a Il. tfidy ochra-
ny.




B.5. Navaznost na Uzemni plan Usti

Plocha fe$end Gzemni studii zahrnuje zastavitelnou plochu bydleni B, vymezenou v Uzem-
nim planu Usti s oznadenim Z1; Gzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z1 jako plochu,
ve které je rozhodovani o zméndach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.

Pro plochy bydleni B stanovi Uzemni plan nasledujici podminky pro vyuZiti:

PLOCHY BYDLENI - B

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech

PFipustné vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby a zatizeni souvisejiciho obc¢anského vybaveni

- stavby a zatizeni vefejnych prostranstvi — napt. zalivy hromadné dopravy, chodniky, zastavky,
altanky, verejna zelen véetné mobiliare, vefejna WC apod.

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury, napf. stavby a zatizeni pozemnich komunikaci funkéni
tridy C a D, stavby ucelovych komunikaci, autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy
pro osobni automobily pro potreby obyvatel dané lokality

- stavby gardzi a pfistfeskd pro odstaveni vozidel

- stavby souvisejici technické infrastruktury

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické panely) pouze umisténé
na objektech a uréené pro pfimou spotiebu staveb a zafizeni v pfislusné plose, s moznosti
prodeje pripadnych prebytkd do distribuéni sité

- stavby a Upravy na vodnich tocich, stavby vodnich nadrzi

Podminéné pripustné vyuziti:
- realizace staveb v sesuvnych Uzemich je podminéna ovérenim podminek pro zakladani; v pfipadé
potifeby musi byt stavby zajistény proti ucinkiim svahovych deformaci

Nepftipustné vyuZiti:

- vesSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod

- zfizovani zahradkarskych osad

- stavby Cerpacich stanic PHM, mycek, autoservisu, autobazar( a pneuservis(

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- max. podlaznost 1 NP a podkrovi nebo 2 NP bez podkrovi
- koeficient zastavéni pozemku (KZP) — max. 0,40




C. NAVRHOVA CAST

C.1. Urbanisticka koncepce

Navrh urbanistické koncepce ¢leni feSenou plochu do jednotlivych pozemku s rozdilnym
zpUsobem vyuziti; vymezuje pozemky pro vystavbu rodinnych dom s ¢lenénim na jednotlivé
stavebni pozemky, pozemky vefejnych prostranstvi v ¢clenéni na pozemky pro zajisténi do-
pravni obsluhy (pozemky komunikaci) a na pozemky vefejného prostranstvi uréeného
pro setkavani obyvatel a pro hry déti (pozemky parkové upravené verejné pristupné zelené)
a navrhuje reSeni technické infrastruktury. Navrzend urbanistickd koncepce je vedena sna-

vvvvvv

nickych vztaht v zemi.

Soucdsti ndvrhu urbanistické koncepce je vymezeni pozemk(l vefejnych prostranstvi — ve-
fejné zelené, v souladu s ustanovenim § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych po-
Zadavcich na vyuzivani Gdzemi, ve znéni pozdéjsich predpis(, kde je stanoveno, Ze pro kazidé
dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smisené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vetrejného prostranstvi
o vyméfe nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Koncepce vyuZiti feSené plochy navazuje na stdvajici zastavbu a na stdvajici dopravni sys-
tém, kdy v jihozapadni ¢asti feSené plochy jiz byla realizovana vystavba dvou rodinnych do-
mU a kratky usek mistni komunikace. Systém dopravni obsluhy feSené plochy je navrzen jako
okruzni, na stavajici mistni komunikace je napojen ve dvou bodech — na jihozapadnim a jiho-
vychodnim okraji feSené plochy.

V fesené plose je vymezeno 20 stavebnich pozemkd (€. 1 — 20), pficemz stavebni pozemky
¢. 1 a 2 jsou jiz zastavény. V severni ¢asti reSené plochy je vymezena plocha verejného pro-
stranstvi — verejné zelené.

Navrzena parcelace stavebnich pozemk( vychazi z vlastnickych vztah( v uzemi, kde je re-
Send plocha rozélenéna do velmi uzkych pozemkt jednotlivych vlastnik(; Sifka téchto po-
zemkU se pohybuje v priiméru kolem 6 m, tzn., Ze jednotlivé pozemky jsou samostatné
pro vystavbu rodinnych dom nevyuzitelné. Navrh vymezeni jednotlivych stavebnich pozem-
kd tedy sdruzuje tyto jednotlivé Gzké a dlouhé pozemky do skupin po tfech nebo ¢tyrech, coz
jiz dava potrebnou Sifku jednotlivych stavebnich parcel (cca 20 — 25 m).

Vymezené stavebni pozemky maji rozlohu od cca 860 m? po 1 300 m?, v priméru kolem
900 — 1 100 m?, co? odpovidd vymére stavajicich pozemk( rodinnych doma v okoli. NavrZen3
kapacita resené plochy je tedy 20 rodinnych domu, pficemz z toho dva jiZz jsou realizovany;
pro bilance narokd na zdroje a sité technické infrastruktury pocitame na jeden rodinny dim
tri obyvatele. Navrzena parcelace respektuje v co nejvétsi mire stavajici hranice pozemka.




Prehled vymezenych stavebnich pozemkt pro vystavbu rodinnych domti

Poradové cislo stavebniho Vyméra stavebniho pozemku
pozemku v m?
1* 1159
2* 1017
3 1295
4 976
5 864
6 908
7 909
8 920
9 1078
10 912
11 907
12 906
13 841
14 1102
15 1102
16 1130
17 942
18 941
19 1100
20 1098

*pozemky stavajicich rodinnych domu

Pozemky verejnych prostranstvi — verejné zelené, vymezené v severni ¢asti fesSené plochy,
maji rozlohu 1 269 m?,

Pti celkové rozloze resené plochy 2,516 ha je tedy dle vyse citované vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisd, nutno vyme-
zit 1 258 m? ploch vefejnych prostranstvi (bez zapoéteni komunikaci). Vyméra navrienych
pozemku uréenych pro vefejnou zeleri je 1 269 m?, poZadavek je tedy splnén.

C.2. Architektonicko-urbanistické resSeni vefejného prostranstvi

Pojem verejné prostranstvi definuje § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni poz-
déjsich predpisl, podle kterého jsou verejnym prostranstvim vSechna ndmésti, ulice, trzisté,
chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Tato prostranstvi jsou
pfistupna kazdému a slouzi riznym uceliim. Z této definice je zfejmé, Ze neni dllezité, kdo je
vlastnikem daného pozemku, ale jaké funkce pozemek plni.

Ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéj-
Sich predpistll, se v § 7 odst. 2 uvadi: ,Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stava-
jici a navrhované pozemky jednotlivych druhl verejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvi-
sejici dopravni a technické infrastruktury a obéanského vybaveni, slucitelné s Uéelem verej-
nych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského



vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapocitavaji po-
zemni komunikace®”.

Z urbanistického hlediska jde tedy o parky, vefejnou zeleri obecné a dalsi vefejna pro-
stranstvi, ktera svymi parametry splfiuji pozadavky citované vyhlasky. Ucelem takto stanove-
nych ploch je zajistit nejen dostatek zelenég, ale i dostatek ploch pro spolecenské aktivity ob-
ce (shromazdovani, détska hristé, odpocivadla apod.); jejich hlavni funkci je funkce socialni —
setkdvani obyvatel pro posileni vztahd (je vyznamné v soucasné dobé, kdy kontakty pomoci
komunikacnich technologii nahrazuji osobni kontakt), pobytova (rekreacni, odpocivna — zajis-
tuji ji zejména druhy vefejnych prostranstvi s prevazujicim podilem zelené) a spolecenska
(setkavani obyvatel okoli a navstévnikd). Verejna prostranstvi se velmi vyznamné uplatnuji
v celkové kvalité exteriéru obce, a to jak v roviné vizualni, tak v roviné socidlni; méla by byt
koncipovana pro potreby rliznych vékovych skupin obyvatel — od déti po seniory.

Soucasti téchto ploch je predevsim zelen, dale pak détska hfisté, mobiliat, chodniky
a zpevnéné plochy; plochy mohou byt doplnény také pristfesky, vefejnymi ohnisti apod. Dét-
ska hristé by méla byt vidy navrhovana jako soucdst celkové kompozice verejného prostran-
stvi a méla by byt vybudovana s pouzitim lokalnich materidlu.

Zelen vefejnych prostranstvi by méla zahrnovat nizkou zelen (travnaté plochy a kvétinové
zahony), kefové patro a vzrostlou zelen, pficemz je Zadouci vyuzit druhy mistné obvyklé,
zejména listnaté stromy a kere, v€etné ovocnych strom(, predevsim hrusni, jabloni a ofesa-
ki a vyvarovat se exotickych druhl — nevhodné jsou zejména tuje, cypfriSe, cizi jalovce, stfi-
brny smrk a jehli€nany obecné. Volba dfevin a travnich smési by méla byt kompatibilni
s mistnimi pfirozenymi spolecenstvy. Mély by byt také vice vyuZzivany kvetouci rostliny, jako
jsou trvalky a letnicky z pfimého vysevu, kvétnaté louky, které posiluji vnimani promény roc-
nich obdobi, pfitahuji motyly a dalsi hmyz a zvysuji atraktivitu, estetickou, ekologickou
a vzdéldvaci hodnotu. Kromé vytvarnych kritérii (architektura ker(, textura, druhové kombi-
nace vzhledem k dobé a barvé kveteni, vztah nezivych materidld a rostlin, viiné) je tfeba zo-
hledrovat také ekologicka kritéria (hnizdéni ptactva, podpora biodiverzity, zasakovani desto-
vé vody), vyznamova kritéria (pouziti tradi¢nich druh( rostlin, které jsou soucasti mistni kul-
tury) a biotechnicka kritéria (vhodny druh pro dané ekologické podminky). Sadovnické Upra-
vy se maji inspirovat spiSe konkrétni lokalitou nez modely importovanymi z urbanizovaného
prostredi, pouzité materidly maji byt pfimérené podnebi a ekologickym danostem lokality.

Zakladnim ucelem mobiliare je vytvaret objektové zazemi pro plnohodnotné uzivani verej-
nych prostranstvi; nevhodna volba a usporadani mobiliafe demotivuji k pobytu na verejnych
prostranstvich a omezuji potencidl jejich vyuziti. Predevsim je zapotiebi, aby métitko, masiv-
nost, mira detailu a typ materidlu mobilidfe charakterem odpovidaly typu a métitku zastav-
by, historickym, kulturnim a krajinnym souvislostem. D{iraz je nutno klat také na designovou
pribuznost jednotlivych prvkd mobiliare. Verejna prostranstvi by méla poskytovat Sirokou
Skalu mozZnosti k sezeni, mista pro sedaci mobiliadi je Zadouci volit s ohledem na polohu
osvétleni, stromU a dalSich objektd pfi zachovani prostupnosti daného prostranstvi. Sedaci
mobiliai by mél byt umistovan se zakladni predstavou o zplsobu jeho wvyuzivani
na konkrétnim misté (socialni interakce, vyhled, pozorovani aktivit v okoli, odpocinek atd.),
kterd se promitne do poctu, velikosti, miry pohyblivosti, vzajemného usporadani a vazeb
jednotlivych prvkd na pristupovou cestu. Vhodné je zvazit doplnéni sedaciho mobiliare
o dalsi prvky, jako jsou odpadkové kose nebo stojany na kola.
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Priklady uprav verejnych prostranstvi

Zelen
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Détské herni prvky
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Stavajici verejné prostranstvi u sportovniho arealu
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Navrh feseni verejného prostranstvi

U&elem zpracovéni Gzemni studie neni detailné Fesit stavebni Upravy, materialové feseni,
navrh konkrétnich vysadeb, konkrétnich hracich prvk(, mobilidfe apod., ale provéfit verejné
prostranstvi ve vazbach a souvislostech, které je formuiji.

Ideovy ndvrh feSeni vymezeného verejného prostranstvi navrhuje ve vymezené plose vy-
budovani hlavniho pésiho tahu ve sméru vychod-zapad a dvou vétSich zpevnénych ploch,
ve kterych budou umistény détské hraci prvky. P&si trasa i zpevnéné plochy budou doplnény
mobilidfem — lavickami, odpadkovymi kosi, vefejnym osvétlenim, pfipadné i stojany na kola.
Do zapadni ¢asti plochy je navrzeno umistit kryty pristfeSek. Plocha bude doplnéna kvétino-
vymi zahony a vzrostlou zeleni — stromy a kefi.

Ideovy ndvrh FeSeni vefejného prostranstvi je obsahem vykresu €. 6. v méfitku 1 : 250.

C.3. Koncepce dopravni infrastruktury

Napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu

Pfimy dopravni pfistup do lokality je zajiStén ze sité mistnich obsluznych komunikaci.
Ty jsou vedeny podél jizniho okraje feSeného Uzemi, pficemz uslepeny Usek vedeny po po-
zemcich parc. ¢. 1425/1, 1425/2, 1425/3, 1425/4 a 1425/5 do plochy pfimo zasahuje.
Za vychodnim okrajem reSeného Uzemi je ddle vedena stavajici ucelové komunikace, ktera
vSak nebude pro dopravni obsluhu vyuzita. Jeji konstrukéni usporadani neni vhodné pro ob-
vyklou motorovou dopravu, je tak vyuzivana spiSe jako pési prostup do navazujiciho uzemi
a jeji vysSkova poloha je nize proti feSené plose (bude upraven pouze sjezd z této komunika-
ce).

Z hlediska sitkového usporadani je stavajici komunikace, vedena od silnice 11/439 a podél
jizniho okraje teSené plochy, jednopruhovd s obousmérnym provozem se Sifrkou vozovky
od cca 4 po 4,5 m. Uslepeny usek, vybihajici do feSeného Gzemi, je vybudovan v Sifce 5 m
mezi obrubami. U&elovad komunikace je zpevnéna pouze provozné, a to v §ifce pfiblizné
2,5m.

Navrzena komunikaéni sit

Ze stavajicich komunikaci jsou v soucasné dobé zajistény pristupy ke stavajicim rodinnym
domUm v fesené plose (€.p. 169 a 170; stavebni pozemky €. 1 a 2) a na navrZené stavebni
pozemky €. 3 a 8. Ostatni pozemky urcené pro vystavbu rodinnych domU v reSeném Gzemi
musi byt obslouZeny z novych Usekd mistnich komunikaci. NavrZzeny dopravni systém pred-
poklada vybudovani okruzni komunikace vici budouci vnitini zastavbé, pracovné oznacené
jako vétev ,A“, s uslepenym Usekem, zpfistupniujicim vnitini stavebni pozemky, s oznacenim
vétev ,B”. Tato koncepce dopravniho reSeni prisuzuje hlavni vyznam okruzni komunikaci,
podél které je v severni ¢asti feSeného Uzemi situovana plocha verejného prostranstvi — ve-
fejné zelené. Pro zajisténi dopravni obsluhy zemédélskych pozemk( zapadné resené plochy
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je navrzen komunikacni prostup, ve kterém lze pripadné realizovat Ucelovou komunikaci.
Navrien je rovnéz novy sjezd z polni cesty, vedené za vychodnim okrajem fesené lokality.

Vétev ,, A” navazuje na mistni komunikaci vedenou od silnice 11/439, a to v jihovychodnim
cipu reseného Uzemi a zapojuje se do uslepeného Useku, vedeného po pozemcich parc. €.
1425/1, 1425/2, 1425/3, 1425/4 a 1425/5. Zajistuje primou dopravni obsluhu stavebnich
pozemku €. 4,5, 7,9, 10, 12 a 13 az 20, vymezenych podél jeji trasy. Navrzena je jako dvou-
pruhova obousmérna mistni komunikace s typem Sirkového usporadani MO2 8/5,5/30, coz
odpovida standardu pfristupové komunikace z jihozdpadu (stavajici slepé komunikace). Jeji
délka je cca 343 m.

Vétev ,B” predstavuje doplikovy dopravni prvek v obsluze Uzemi. Navrzena je pro zpfi-
stupnéni vnitini ¢asti reSené plochy s vymezenymi stavebnimi pozemky €. 6 a 11. Je navriena
jako jednopruhova s obousmérnym provozem s typem pri¢ného usporadani MO1 6,5/4,5/30
v délce 47 m.

Z hlediska urbanisticko — dopravniho jsou nové komunikace umozZiujici dopravni obsluhu
stavebnich pozemk( navrieny jako mistni komunikace funkéni skupiny C — obsluzné dle CSN
73 6110. Zatfidéni komunikaci do funkéni skupiny D1 — mistnich nemotoristickych komunika-
ci s reZimem obytné zény sice neni Uzemni studii pfimo navrhovano, je vSak mozné s timto
navrhem uvaZovat v podrobnéjsi projektové dokumentaci. Navrh jednotlivych prvkd v obyt-
né zoné vsak musi ddle rozpracovan a respektovat zasady technickych podminek Minister-
stva dopravy a spoj CR (TP 103 — Navrhovéni obytnych zén). Jde napft. o realizaci zvy$enych
prahU na vjezdech, Upravy prostoru mistnich komunikaci apod. Do prostoru komunikaci bu-
dou uloZeny vyznamnéjsi sité technické infrastruktury.

Polohy jednotlivych sjezdd k vymezenym pozemkim nejsou Uzemni studii feSeny. Polo-
méry ndrozi navrzenych kfizovatek jsou stanoveny pro vozidla skupiny 2 (maly a stfedni na-
kladni automobil) a ¢ini 5 — 6 m. Prljezd zvolenych smérodatnych vozidel pak byl ovéren
dle pfislusnych technickych podminek (TP 171).

Odvodnéni povrchu vsech komunikaci a pfilehlych prostorl je primarné reSeno vsakova-
nim s vyuZitim objektl hospodareni s destovymi vodami; tim bude omezen jejich rychly od-
tok z Uzemi. Pro umozZnéni vsakovani musi byt obecné byt splnény nasledujici podminky:

- Dostatecnd propustnost pldy — v feSeném Uzemi je prevazujicim typem horniny piscito-
hlinity aZ hlinito-piscity sediment. Koeficient filtrace se pro tyto typy prostredi mize po-
hybovat v rozmezi cca 7,5 x 10° — 5 x 10 m/s, pfiéemZ zeminy, jejichZ koeficient filtrace
je nizsi nez 1 x 107/, jsou jiz pro vsakovani nevhodné. Zélezi viak na konkrétnim podloZi,
které lze prokdzat pouze hydrogeologickym posudkem.

- Dostatecnd hloubka hladiny podzemni vody (hladinu podzemni vody — HPV — Ize stanovit
pouze hydrogeologickym prizkumem. Obecné vsak lze konstatovat, Zze HPV by méla byt
min. 1 m pod vsakovacim objektem, z dlivodu zajisténi pfirozené filtrace vsakujici se vody.
Pfipadny vsakovaci objekt vSak musi byt rovnéz umistén v nezamrzné hloubce, coz
v podminkach resené lokality predstavuje odhadem min. 0,8 a7z 1,0 m.).

- Zasakovani vody nesmi ohrozit kvalitu podzemni vody. K ohroZzeni muUze dojit zejména
v pripadech, kdy se vsakuje srazkova voda ve spojeni s odpadni vodou napf. z domovni
CoV. Srazkové vody také mohou byt znecistény od povrch(, po kterych stékaji — napf. vo-
dy z povrchi vozovek mohou byt znecistény ropnymi latkami apod.
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Mezi zakladni objekty hospodafeni s destovymi vodami (objekty HDV), které lze vyuzit
v feSeném Uzemi, patfi:
- zasakovaci prllehy a ryhy (ty je doporuceno realizovat dle moznosti v prostorech komuni-
kaci)

- plosné zasakovani, zasakovaci Sachty, podzemni retenc¢ni objekty (ty je doporuceno
dle moznosti realizovat v pozemcich verejnych prostranstvi.

V pfipadé, Zze vsakovani nebude mozn3, je navrizeno vyuZit napf. retencnich podzemnich
nadrzi s fizenym vypousténym srazkovych destovych vod do jednotné kanalizace.

Orientaéni vypocet pritoku dedtovych vod z komunikaci je predbé&iné proveden dle CSN
75 6101 a miZe Cinit cca 29 I/s, tedy cca 0,03 m3/s. MnoZstvi téchto srdzkovych vod je uva-
Zovano s predpokladem, Ze komunikace budou z asfaltobetonu a podélné zelené pasy budou
pokryté vegetaci.

Pfesnéjsi lokace objektli HDV vsak neni predmétem uzemni studie a musi byt fesena
dle hydrogeologického posudku v podrobnéjsi projektové dokumentaci na zdkladé pozadav-
kd spravce vodniho toku.

Odstavovani a parkovani osobnich automobilti

Odstavovani osobnich vozidel bude zajisténo na vlastnich pozemcich mimo uli¢ni prostor.
Parkovani vozidel navstévnikl je navrzeno tamtéz, nové samostatné parkovaci plochy nebyly
pozadovany. V feSeném Uzemi nelze uvaZovat s parkovanim vozidel o hmotnosti vyssi
nez 3,5 t.

Ochranna dopravni pasma, ostatni dopravni prvky

Regené Uzemi neni dotéeno zadnym ochrannym dopravnim pasmem. Na novych kfizovat-
kach je viak nutno respektovat rozhledové trojuhelniky dle metodiky CSN 73 6102, na bu-
doucich sjezdech pak rozhledové trojuhelniky dle CSN 73 6110. V grafické ¢asti tyto rozhledy
nejsou vyznaceny. Jejich rozsah u kfizovatek musi byt uréen aZ na zakladé podrobnéjsi do-
kumentace obsahujici i dopravni znaceni — stop a dej prednost v jizdé na vedlejsich komuni-
kacich.

Zakladni bilance dopravni infrastruktury

Zakladni bilance dopravni infrastruktury zahrnuji délky navrZenych komunikaci, jejich
plosné vyméry, celkové vyméry prostoru komunikaci a vyméry zelené (zelenych pdst) podél
komunikaci. Rovnéz byl proveden odhad dopravniho zatiZeni generovaného navrzenou za-
stavbou, a to dle zasad technickych podminek Metody progndzy intenzit generované dopra-
vy. Zakladni predpoklady pro vypocet generované dopravy jsou, Ze jde o plochu bydleni indi-
vidudlniho charakteru, kde je vymezeno celkem 20 pozemk( pro rodinné domy s obydlenosti
cca 3 obyvatelé na 1 rodinny dim (prdmér v Usti je cca 2,7). Jde lokalitu v ramci sidla, avak
na jeho okraji, kde se predpoklada dominantni podil individualni automobilové dopravy
(cca 90 %). Obvykla hybnost obyvatel se o¢ekava v hodnoté cca 2 cest/obyvatele osobnim
vozidlem. Je také uvaZovana nizsi kvalita dopravni obsluhy verejnou hromadnou dopravou
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(vétsi vzdalenost k zastavkam, nizka frekvence spojd) a dobra dostupnost pro pési a cyklisty.
Pfinos lokality z hlediska intenzit dopravy je pfi zohlednéni obsazenosti vozidla cca 2,1
osob/vozidlo odhadnut na cca 57 os. voz/24 hod (po zaokrouhleni) v jednom sméru (v obou
smérech pak 114 voz/24 hod.).

Odhad generované dopravy v feSeném Uzemi:

v jednom sméru v obou smérech

(na vjezdu) (viezd i vyjezd)
vozidel za den celkem 57 voz/24 hod. 114 voz/24 hod.
vozidel za Spickovou hodinu v ¢ase 7—8 h 4 voz/h 12 voz/h
vozidel za Spickovou hodinu v ¢ase 17-18 h | 10 voz/h 17 voz/h

Délka navriené vétve ,A“ ¢ini 343 m a jeji plocha cca 1813 m?. Délka vétve ,B“ je cca
47 m, pficem? jeji plosna vyméra je cca 236 m2. Doprovodna zelerl v prostorech komunikaci
(vegetadni pasy) maji vyméru cca 1515 m2. Maximalni sklony komunikaci se predpokladaji
do cca 8 %.

C.4. Koncepce technické infrastruktury |

Zasobovani pitnou vodou |

V obci Usti je vybudovan vefejny vodovod, ktery je soucasti skupinového vodovodu Zahofi
a je ve spravé Vak Pferov a.s. Zdrojem vody pro tento vodovod je pramenisté Usti, které se-
stava ze Etyr vrtd — HV 1, HV 2, HV 1001 (leZi na k.u. Cernotin) a HV 1002. V soudasnosti je
k jimani podzemni vody vyuzivan vrt HV 1001. Z vrtu je voda svadéna do jimaci studny,
nad kterou je vybudovdna cerpaci stanice a pres ni je voda cerpana vytlaénym fadem
do skupinového vodovodu Zahofi. Z vytla¢ného fadu ze zdroje Usti do skupinového vodovo-
du Zahofi je odbo¢kou pInén véZovy vodojem Usti 100 m3 (321,20-316,00 m n.m.), odkud
jsou fadem DN 100 mm gravitaéné zasobeny obce Usti a Skali¢cka a osada Kamenec.

Zasobovani pitnou vodou pro rfeSenou plochu bude zajisténo napojenim na stdvajici vodo-
vodni fad, ktery je vybudovan v trase mistni komunikace tésné za jizni hranici FeSené plochy,
do které zasahuje kratkym usekem (cca 30 m) pro zasobovani stavajicich rodinnych doma
¢.p. 169 a 170. Na tento stavajici vodovodni fad je navrzeno napojit vodovodni fady navrze-
né pro zdsobovani resené plochy.

Stdvajici vodovodni fad u stavebniho pozemku €. 2 (rodinny diim ¢.p. 170) je tedy navrze-
no prodlouzit v minimalnim profilu DN 80 mm severnim smérem podél navrzené mistni ko-
munikace pro dopravni obsluhu stavebnich pozemki v celé jeji délce, tzn. Ze bude zokruho-
van a napoji se na stdvajici vodovodni fad v jihovychodni ¢asti lokality, u stavebniho pozem-
ku €. 8, s kratkou odbockou pro zasobeni stavebnich pozemkd ¢. 6 a 11.

Vypocet potreby vody je orientacné proveden na zdkladé udaju obsazenych v Planu rozvo-
je vodovodu a kanalizaci Olomouckého kraje, ve Smérnici ¢. 9 ze dne 20. ¢ervence 1973
MLVH CSR a MZ CSR — hlavniho hygienika CSR (pro vypoc&et potfeby vody pfi navrhovéni vo-
dovodnich a kanaliza¢nich zafizeni a posuzovani vydatnosti vodnich zdroj() a v pfiloze ¢. 12
k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanali-
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zacich pro verejnou potfebu a o zméné nékterych zdkonu (zakon o vodovodech a kanaliza-
cich).

18 RD po 3 obyvatelich = 54 obyvatel

Bytovy fond — trvale bydlicich 54 obyv. x 120 |/os/den = 6 480 |/os/den = 6,48 m3/den

Qp = 6,48 m3/den = 0,075 /s

Qm=QpXkd kd=1,5
Qm =9,72 m3/den =0,113 I/s.

Likvidace odpadnich vod

V rozsahu celé obce byla v nékolika ¢asovych obdobich vybudovdna soustavna jednotna
kanalizace. Zasadni zménu ve vystavbé kanalizace predstavuje posledni etapa vystavby z let
2002-2004, kdy byla provedena vystavba nové stokové sité jednotné kanalizace véetné ve-
fejnych casti pripojek, vzdjemné prepojeni kanalizace a vybudovani nové Cistirny odpadnich
vod. Jednotna kanalizace slouzi pro splaskové, destové, melioracni, pfipadné i balastni vody,
véetné nékterych prepadd pramenist a studni. Cela kanalizace Usti je gravita¢ni. Na kanaliza-
ci je reSeno fizené odlehcovani, které se uskutecnuje ve Etyfech odlehcovacich komorach.
Odpadni vody od vsech producentd se kanalizaci dostavaji do centralni Cistirny odpadnich
vod (mechanicko-biologicka typu FORTEX ACB) s odtokem vy¢isténych vod do Opatovického
potoka.

Odkanalizovani fesené plochy je navrieno v ndvaznosti na stdvajici stokovou sit jednotné
kanalizace, vedenou v trase stavajicich mistnich komunikaci tésné za jizni hranici fesené plo-
chy, a to ve dvou vétvich. Zadpadni ¢ast reSené plochy (stavebni pozemky €. 4, 5, 9, 10, 13, 14,
16, 17 a 19) bude odkanalizovana prostfednictvim navrieného Useku jednotné kanalizace
PVC DN 300 mm, ktery bude veden v trase navrzené mistni komunikace a napojen na stavaji-
ci stoku jednotné kanalizace na jihozdpadnim okraji feSené plochy (u rodinného domu ¢€.p.
170); prostrfednictvim této stavajici kanalizacni stoky bude odkanalizovan rovnéz stavebni
pozemek €. 3. Vychodni ¢3ast fesené lokality (stavebni pozemky €. 7, 8, 12, 15, 18 a 20) bude
odkanalizovana prostfednictvim navrZeného uUseku jednotné kanalizace PVC DN 300 mm,
ktery bude veden v trase navrzené mistni komunikace a napojen na stavajici stoku jednotné
kanalizace na jihovychodnim okraji reSené plochy (u rodinného domu ¢.p. 98). Na tuto navr-
Zenou kanalizaci bude napojen také usek jednotné kanalizace, vedeny mezi stavebnimi po-
zemky €. 7 a 12, ktery bude slouzit pro odkanalizovani stavebnich pozemk( ¢. 6 a 11. Nové
rodinné domy budou na navrZzenou kanalizaci napojeny pfipojkami.

Destové vody ze zahrad a dvor( budou pfirozené zasakovany do pozemk( a dale se je do-
porucuje vhodnymi terénnimi Upravami (miskovity tvar zahrad, retencni nddrze apod.)
v maximalni mite zadrZzet v Uzemi, vyuzivat jako vody uZitkové (zalévani zahrad) a tim omezit
jejich rychly odtok z Uzemi. Toto feseni je v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, ktera stanovi priority feseni
srazkovych vod v Uzemi, a to prednostné jejich vsakovanim na vlastnim pozemku. ZpUsob
vsakovani srazkové vody bude konkrétné resen v podrobnéjsich stupnich projektové doku-
mentace, a to na zakladé konkrétnich informaci o uzemi (geologicky prizkum, druh hornino-
vého prostredi, apod.). Vzhledem k tomu, Ze v feSeném Uzemi je pldnovana realizace jednot-
né kanalizace, budou prebytecné destové vody odvadény touto kanalizaci.
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V uzemnim planu obce je pro ochranu navrzené zastavby v zastavitelné plose Z1 pred pfi-
valovymi vodami a splachy z poli navrzen podél jejiho zapadniho okraje zachytny prikop; ten-
to zachytny pfrikop je situovan mimo vlastni feSené Gzemi a neni proto v grafické ¢asti izem-
ni studie zakreslen. Je vSak doporuceno jej pro ochranu feseného Uzemi realizovat.

Zpusob odvodnéni komunikaci je popsan v kapitole C.3. Koncepce dopravni infrastruktury.

K bezprostifedni ochrané vodovodnich fadd a kanalizacnich stok pred poskozenim jsou
dle zdkona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potfebu a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist, stanovena ochranna pasma do priiméru
DN 500 vcetné 1,5 m od vnéjsiho okraje potrubi, nad primér DN 500 — 2,5 m od vnéjsiho lice
potrubi na kazdou stranu.

Redeni zdsobovéani pitnou vodou a likvidace odpadnich vod v zastavitelné plose je
v souladu s koncepci, stanovenou v Uzemnim planu Usti a v Planu rozvoje vodovodd a kana-
lizaci Olomouckého kraje. Jde o koncepcni feseni, které je nutno dale upfesnit v rdmci po-
drobnéjsi projektové dokumentace po zaméreni terénu.

Zasobovani elektrickou energii

Obec Usti je zasobovana elektrickou energii z distribu¢ni soustavy 22 kV, z hlavniho napa-
VN 09 — 299 Usti — V3echovice, kterd prochazi zapadné fesené plochy ve vzdalenosti
cca 120 m od jeji hranice. Zasobovani této ¢asti obce je realizovdno z distribucéni trafostanice
(dale jen DTS) €. 3066 U hrbitova, ktera se nachazi ve vzddlenosti cca 250 m za jizni hranici
reSené plochy. K okraji feSené plochy jsou privedena zemni kabelova vedeni nizkého napéti.

Vedeni VN 22 kV, vySe uvedend DTS a zemni kabelova vedeni NN tak lze povaZovat
za hlavni napojovaci body elektroenergetické infrastruktury resené plochy.

Pro bilanci pfikonu a transformacniho vykonu je pro feSenou plochu pouzit zjednodusujici
model, zaloZzeny na primérné spotiebé domacnosti. Bilance je provedena pro maximalni
zastavénost plochy (20 rodinnych domu).

Pfi maximalistickém scénafti se uvazuje s elektrickym vytdpénim (véetné tepelnych cerpa-
del) u cca 1 — 2 bytovych jednotek (v obci je vytdpéno elektricky 7 bytovych jednotek
zcca 210). U téchto bytd je uvazovdno se stupném elektrizace C, u ostatnich byt
(18/19 domll) se uvaZuje se stupném elektrizace B. Mérné zatiZeni bytovych jednotek
na urovni trafostanice VN/NN je uvaZovano pro stupen elektrizace B v hodnoté 2,2 kW/b.j.
a pro stupen elektrizace C v hodnoté 13,2 kW/b.j.).

Pozn.: uvazované stupné elektrizace bytl jsou stupen B — byty, v nichzZ se elektfiny pouziva
k osvétleni, pro domaci elektrické spotfebice a v nichz se k vareni a peceni pouzivaji elektric-
ké spotrebice o prikonu nad 3,5 kVA a stupen C — byty s elektrickym vybavenim jako maji
byty stupné elektrizace B a v nichz se pro vytdpéni nebo klimatizaci pouzivaji elektrické spo-
tfebice (s podrobnéjsim ¢lenénim se na Urovni bilance v rdmci Uzemni studie neuvazuje).

Celkové zatizeni je takto stanoveno na cca 66 kW (pfriblizné 80 kVA zdanlivého vykonu).

Pro pripadné verejné osvétleni je uvazovano s priimérnym prikonem jednoho osvétlovaci-
ho bodu v hodnoté cca 0,1 kW. Osvétlovacich bod( je na délku navrzenych komunikaci uva-
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Zovano cca 12 (po cca 30 m jako svitidla jednostranna podél paterni komunikace), coz zna-
mena celkem zatiZeni cca 1,2 kW (pfiblizné 1,5 kVA).

Potrebny (maximalni) soudoby pfikon pro navrzenou zdstavbu (cca 82 kVA) se navrhuje
primarné zajistit ze stavajici DTS 3066 (Usti, U hibitova), kterd je situovédna jizné fesené plo-
chy. Uzemni studii je tedy doporuceno v p¥ipadé potfeby tuto DTS vykonové posilit (napt.
osazenim transformatoru o vykonu 400 kVA). V ptipadé intenzifikace vystavby v okoli této
trafostanice (v centralni ¢asti obce) Ize pak uvazovat s realizaci nové trafostanice dle platné-
ho uzemniho planu (ta je oznacena DTS — N2). Jeji polohu vsak bude nutno upravit tak, aby
byla pfistupna z komunikacni sité. V Uvahu tak pfipada jeji umisténi pfi severovychodnim
okraji resené lokality, pfipadné v blizkosti navrzeného komunikaéniho prostupu z navrzené
okruzni komunikace.

Pro novou zastavbu bude nasledné rozsifena kabelova sit NN v jednotné dimenzi (napf.
AYKY 3 x 120 + 70). Nova kabelova sit bude jisténa v rozpojovacich skfinich. Trasy vedeni NN
jsou patrné z grafické ¢asti, jde vSak pouze o orientaéni navrh.

Trasy vedeni VN a NN jsou vymezeny primérené méritku zpracovani uzemni studie. Pres-
né polohy kabelovych vedeni véetné dimenzi budou nasledné doreSeny v dalSim stupni pro-
jektové dokumentace. Pfi soubéhu a kfizeni elektroenergetickych siti s ostatnimi sitémi
technického vybaveni je tieba dodriet pozadované vzdalenosti dle CSN 736005 Prostorové
usporadani technickych siti.

Zasobovani plynem

Obec Usti je plodné plynofikovana stfedotlakym rozvodem plynu (STL) v tlakové hladiné
0,3 MPa. Rozvodna sit je zdsobovana stfedotlakou plynovodni pfipojkou DN 110 z regulacni
stanice VTL/STL Kel¢ s vykonem 3 000 m3/h. Plyn je doveden k okraji fe$ené plochy v uli¢nich
profilech stavajicich komunikaci. Tato mista jsou tedy pro reSenou plochu napojovacimi body
plynoenergetické infrastruktury.

Pro potieby bilance spotfeby plynu se uvazuje maximalisticky scénar, kdy se predpoklada
komplexni plynofikace, tzn. Ze plynu je vyuZivano pro vareni, vytapéni a ohfev uzitkové vody.
Bilance je provedena pro maximalni zastavénost, tj. 20 rodinnych dom(. Pro obyvatelstvo se
uvaZzuje maximalni hodinova potfeba plynu v rozmezi cca 1,4 — 2,5 m3/h na 1 rodinny dim,
kdy je uvazovano s plynovym sporakem (ptipadné s troubou) s pfikonem cca 4,5 — 10,5 kW
(cca 0,6 — 1,8 m3/h) a plynovym kotlem pro RD s pfikonem 8 — 24 kW (cca 1,1 — 2,8 m3/h).
Ro¢ni potfeba je uvaZzovana v hodnoté 3200 m3/rok na 1 b. j.

Celkové potieba plynu je stanovena na cca 28 — 50 m3/h jako maximalni hodinové potfe-
ba a cca 64 tis. m3/rok jako max. ro¢ni potfeba (pozn.: spravce technické infrastruktury od-
haduje spotfebu plynu pfi nizsi hranici rozptylu, a to cca 30 m3/h). Tato potfeba plynu se
navrhuje zajistit rozsifenim stfedotlaké plynovodni sité.

Plynovodni sit pro novou zastavbu je navrzena jako stfedotlaka z trubek PE 100, v profilu
DN 63 (doporucené profily), napojena na stavajici plynovody (viz napojovaci body plyno-
energetické infrastruktury). Plynovody budou uloZeny v uli¢nich prostorech navrzenych ko-
munikaci. Odbératelé budou napojeni pfipojkami ukonéenymi ve skfinich H.U.P., s nizkotla-
kym regulatorem a plynomérem, které budou osazeny v hranici parcely.
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Trasy plynovod( jsou vymezeny primérené méritku zpracovani Gzemni studie. Pfesné po-
lohy plynovodnich vedeni véetné dimenzi budou nasledné dofeSeny v dalSim stupni projek-
tové dokumentace. Pti soubéhu a kfizeni plynovodU s ostatnimi sitémi technického vybaveni
je tieba dodrZet poZadované vzdélenosti dle CSN 736005 Prostorové usporadani technickych
siti.

Zasobovani teplem

Pro navriené objekty se uvaZuje s decentralizovanym zplsobem vytapéni, tj. se samo-
statnymi kotelnami. V palivo-energetické bilanci je uvazovano s vyuZitim zemniho plynu
i elektrické energie. Pro nové stavby je doporuceno nizkoenergetické provedeni obvodového
plasté, strechy a oken tak, aby mérna rocni spotieba tepelné energie na vytapéni neprekroci-
la 50 kWh/m? podlahové plochy.

Elektronické komunikace

V feSeném Uzemi nejsou provozovana zadna telekomunikaéni vedeni nebo zafizeni. Tele-
komunikacni vedeni jsou poloZena v uli¢nich prostorech stavajicich komunikaci.

Nové mistni telekomunikaéni kabely (datové sité) budou feseny ve verejnych prostran-
stvich, tj. v uliénich prostorech a budou realizovdny zasadné jako zemni kabelova vedeni. Je-
jich napojeni se predpoklada ze stdvajicich telekomunikacnich kabell vedenych podél stava-
jicich a navrzenych mistnich komunikaci.

Trasy telekomunikacnich vedeni jsou vSak vymezeny pouze orientacné. Jejich presné po-
lohy budou nasledné dofesSeny v dalSim stupni projektové dokumentace. Pfi soubéhu a kfi-
Zeni podzemnich telekomunikacnich vedeni s ostatnimi sitémi technického vybaveni je tfeba
dodrzet pozadované vzdélenosti dle CSN 736005 Prostorové usporadani technickych siti.

C.5. Funkéni ¢lenéni ploch, regulacni prvky ploSného a prostorového usporadani

Funkéni ¢lenéni ploch

Z hlediska funkéniho ¢lenéni ploch vymezuje dzemni studie v feSené plose jednak stavaji-
ci/stabilizované pozemky, jednak navriené/zastavitelné pozemky. Zastavitelné pozemky za-
hrnuiji:

- pozemky uréené pro vystavbu rodinnych domu (stavebni pozemky)
- pozemky verejnych prostranstvi ur¢ené pro verejnou zelen
- pozemky verejnych prostranstvi ur¢ené pro realizaci mistnich komunikaci.

Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani

Navrh déleni pozemk( pro vystavbu rodinnych domd na jednotlivé stavebni pozemky je
doporucéeny, vymezeni hranic stavebnich pozemk( pro rodinné domy je orientacni
a do nasledné zmény Uzemniho planu nebude pfebirano — jde o podrobnost nad ramec
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uzemniho planu; to znamen3, Ze pfi realizaci vystavby lze hranice mezi pozemky libovolné
posouvat.

Uzemni studii je stanovena uliéni stavebni ¢ara, ktera je nepfekrocitelnd smérem ke ko-
munikaci. Odstupové vzdalenosti podél navrienych mistnich komunikaci jsou stanoveny
na 10 m od osy komunikaci navrzenych pro obsluhu jednotlivych pozemku. Tyto vzdalenosti
se tykaji veskeré vystavby objektl na pozemku, tj. rodinného domu, garazi a staveb podle §
21 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Pozemky verejnych prostranstvi uréené pro realizaci komunikaci jsou ur¢eny kromé reali-
zace vlastnich komunikaci také pro pasy zelené podél komunikaci, ur¢ené pro vedeni siti
technické infrastruktury.

Maximalni vy$ka zastavby je stanovena vsouladu splatnym Uzemnim pldnem Usti
na 1 NP a podkrovi nebo 2 NP bez podkrovi, koeficient zastavéni pozemku (KZP) je v souladu
s platnym Uzemnim planem Usti stanoven na max. 0,40.

Vymezeni zékladnich pojmu

- stavebni ¢ara — hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti pozemku, je neprekro-
Citelna smérem k vefejnému prostoru a je zavazna jak pro stavby hlavni,
tak pro stavby doplrikové (drobné) a pro garaze

stavba hlavni — stavba plnici Ucel, pro néjz je pozemek vymezen

stavba doplrikovd — stavba plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni (gardz, hospodarska

budova, apod.)

koeficient zastavéni pozemku (KZP) — stanovuje plosny podil budoucich zastavénych

a zpevnénych ploch (tj. soucet ploch vSech staveb a ploch komuni-
kaci, manipulacnich ploch, chodnik(, teras, apod.) k celkové plose
dosud nezastavéného pozemku.
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D. ZAVER

Uzemni studie vefejného prostranstvi Usti — zastavitelnd plocha Z1-B je zpracovéana
dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci doku-
mentaci a o zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisa.

NavrZené reseni zajistuje dobrou dopravni dostupnost vSech pozemkd, jejich hospodarné
vyuZiti, vhodné napojeni na sité technické infrastruktury a vymezuje verejnd prostranstvi
v souladu se stavebnim zdkonem.

Ideovy navrh feSeni vefejného prostranstvi, vymezeného v severni ¢asti fesSené plochy, je
nutno chapat jako orientacni, detailni feSeni terénnich Uprav, stavebnich Uprav, materialo-
vého fesSeni, mobilidre, vysadeb a zahradnickych Uprav bude nutno provéfit naslednou pro-
jektovou dokumentaci.
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