MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 14. 11. 2019

Bod programu: 17
Predklada: Rada mésta
Okruh zpracovatelt:  Odbor spravy majetku

Zpracoval: Ing. Radomir Bradac
Bc. Ludmila Bortlova

Nazev bodu: Hradebni okruh - vykup pozemkii

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1. schvaluje/neschvaluje

vykup pozemk parc. €. st. 160/2 zastavéna plocha a nadvofi - zborfenisté o vymére 329 m2,
parc. €. 230/2 zahrada o vyméfe 131 m2, parc. €. 230/3 zahrada o vyméfe 36 m2 a parc.C.
2642/1 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 369 m2 v3e k.U. Hranice z vlastnictvi firmy
Eko.Prima Fin, spol. s r.o., ICO 255 07 346 do vlastnictvi mésta Hranic za cenu 1.300.000
K& ( odchylka od ceny obvyklé je zdlvodnéna v divodové zpraveé) s podminkou, Ze
soucasné s kupni smlouvou bude sou€asné uzaviena smlouva o budouci smlouvé o zfizeni
vécného bfemene popf. smlouva o zfizeni vécného bfemene véci zajisténi pfistupu k
vykupovanym pozemku z ulice Komenského pfes pozemky parc.C. 228/2, parc.C. 228/4 ,
parc.C. 229/1, parc.€. 229/2 vSe v k.U. Hranice.

a povéfuje starostu k podpisu smlouvy dle pfilohy €. 2 duvodové zpravy
T. 12.12.2019
O: Ing. Radomir Bradaé¢

2. schvaluje/neschvaluje

rozpoctové opatfeni:

a) odd.§. 3639 pol. 3111 orj. 7 org. 30 00000 0000 00 + 700.000 K&
b) odd.§. 3639 pol. 2119 orj. 7 org. 30 00000 0000 00 + 700.000 K&
c) odd.§. 3639 pol. 6130 ori. 8 org. 30 0000 36 +1.400.000 K¢&
ad a) zvySeni pfijmu z prodeje pozemkl

ad b) zvySeni pfijmu z vécnych bfemen

ad c) vykup pozemku hradebni okruh

T: 12.12.2019

O: Ing. Vladimir Zemek



Predchazejici usneseni ve véci:
742/2019 - RM 24 ze dne 4.11.2019



Duvodova zprava:

Zastupitelstvo mésta Hranic dne 17.10.2019 usnesenim €. .194/2019 - ZM 9 pod bodem ¢&.
1 vzalo na védomi informaci o zaméru revitalizace Hradebniho okruhu v Komenského ulici a
pod bodem ¢.2 schvalilo zamér o zaméru revitalizace Hradebniho okruhu v
Komenského ulici dle divodové zpravy:

Zamér revitalizace predpoklada, Ze jednotlivé akce budou v ramci procesu pfipravy
predkladany organim mésta. ProtoZze se vSak jedna o zamér dlouhodoby, jevi se vhodné
projednat rozsah cilového stavu. Pfedpokladany prabéh jednotlivych akci (chronologicky):

» Rekonstrukce ¢asti Komenského ulice podél Ludiny (zajistuje mésto Hranice v roce 2020),
vystavba parkovisté u hotelu centrum (zajistuje spole¢nosti Eko.Prima Fin v roce 2020).

* Pronajem parkovi§té od spole¢nosti Eko.Prima Fin (na parkovisté jiz bylo v minulosti
vydano stavebni povoleni) po jeho dokonceni.

« Zajisténi vefejného prachodu pres pozemky spole¢nosti Eko.Prima Fin (napfiklad formou
vécného bfemene)

* Odkup pozemkt hradeb u Pivovarskych schodtl od spoleénosti Eko.Prima Fin.

» Rekonstrukce hradeb a souvisejicich ploch u Pivovarskych schodl (projekt, realizace) a
jejich zpfistupnéni vefejnosti. (Vysledkem bude jednak pobytova plocha, jednak prichod z
parkovisté v Komenského ulici na Pivovarské schody).

» Vybudovani prlichodu pfes pozemky hotelu Centrum (kolem hotelu a skrze hotelovy dvdr)
na Masarykovo namésti.

» Zajisténi verejného prichodu pres pozemky hotelu Centrum na Masarykovo nameésti.

« Jednani s majiteli dalSich hradebnich pozemkl mezi hotelem Centrum a Pivovarskymi
schody o jejich zpfistupnéni, pfipadné prodeji méstu Hranice.

» Rekonstrukce téchto Usekl hradeb (projekt, realizace).

U v8ech akci se primarné prepoklada finan¢ni zajisténi méstem Hranice. Vkladem majitel(
pozemkd je jejich souhlas s vefejnym uzivanim jejich pozemku. Naklady se budou pohybovat
v fadu miliond K&, harmonogram v fadu let.

Eko.Prima Fin, spol. s r.o., ICO 255 07 346 ( dale jen Eko.Prima) je vlastnikem mimo jiné
pozemku parc. €. st. 160/2 zastavéna plocha a nadvofi - zbofenisté o vymeére 329 m2, parc.
€. 230/2 zahrada o vyméfe 131 m2, parc. €. 230/3 zahrada o vymére 36 m2 a parc.¢. 2642/1
ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 369 m2 vSe k.u. Hranice. ( celkem 865 m2)

Na vySe uvedenych pozemcich je navrZzen hradebni okruh v rdmci projektové pfipravy
zpracovaného Ing. arch. Tomasem Kratochilou - viz pfiloha ¢.1.

Firma Eko.Prima predlozila méstu Hranice navrh kupni smlouvy na vySe uvedené pozemky
viz pfiloha €.2. Za prodavané pozemky pozaduje €astku 1.300.000 K¢ ( tj. 1.502,89
K&/m2). Splatnost kupni ceny je navrzena do 31.1.2020.

Odbor spravy majetku

Finanéni prostiredky na tento vykup nejsou v rozpoétu mésta na rok 2019 a proto je
nutné schvalit rozpoctové opatireni viz. priloha ¢. 2 navrhu na usneseni.

Vykup pozemk0 je podminén tim, Ze s kupni smlouvou bude sou¢asné uzaviena smlouva o
budouci smlouvé o zfizeni vécného bfemene véci zajisténi pfistupu k vykupovanym
pozemkU z ulice Komenského pfes pozemky parc.C. 228/2, parc.C. 228/4 , parc.C. 229/1,
parc.€. 229/2 v8e v k.u. Hranice a to jak s firmou EKo.Prima tak panem.

Zalezitost tykajici se smluv o zfizeni vécnych bfemen spada do nevyhrazené pravomoci rady
mésta. V soucCasné dobé probihaji jednani ve véci stanoveni podminek smluv, vytyCeni v
terénu a pod. Nasledné bude radé mésta pfedlozen material ve véci schvaleni smiuv.
Smlouvy budou podepsany soucasné.

Cena pozemku obvykla dle znalce ¢ini 1.300 K&/m2.

Rada mésta Hranic dne 4.11.2019 materidl ve véci vykupu pozemku a usnesenim ¢.



742/2019 - RM 24 doporucuje zastupitelstvu mésta schvalit vykup pozemki parc. €. st.
160/2 zastavéna plocha a nadvofi - zborfenisté o vymeére 329 m2, parc. €. 230/2 zahrada o
vymeéfe 131 m2, parc. €. 230/3 zahrada o vyméfe 36 m2 a parc.¢. 2642/1 ostatni plocha, jina
plocha o vyméfe 369 m2 vSe k.u. Hranice z vlastnictvi firmy Eko.Prima Fin, spol. s r.o., ICO
255 07 346 do vlastnictvi mésta Hranic za cenu 1.300.000 Ké s podminkou, Ze s kupni
smlouvou bude sou€asné uzaviena smlouva o budouci smlouvé o zfizeni vécného bfemene
popf. smlouva o zfizeni vécného bfemene véci zajisténi pfistupu k vykupovanym pozemku z
ulice Komenského pfes pozemky parc.¢. 228/2, parc.C. 228/4 , parc.C. 229/1, parc.€. 229/2
vSe v k.U. Hranice.

Odchylka od ceny obvyklé je odivodnéna vyznamem pozemku pro mésto Hranice:

Jde o dlouhodobé opomenutou lokalitu, pfipominajici spiSe periferii, ktera vSak nese
mimofadné zajimavy potencial z hlediska moZznosti revitalizace historického jadra jako celku.
Pozemky jsou soucasti systému méstskych hradeb (dva soustfedné prstence hradeb a
prostor mezi nimi, tzv. parkan). Jejich unikatnost spociva v nékolika souvislostech:

Jedna se o pravdépodobné jediny (vzhledem k zastavénosti Uzemi a majetkopravnim
souvislostem) prostor na vychodni strané historického jadra, kam |ze umistit pobytovou a
rekreaéni funkci dopInénou verejnou zeleni. Diky pfimé navaznosti na Pivovarské schody jej
Ize bezprostfedné zapoijit do systému vefejnych prostranstvi uréenych k pobytu obéanim
meésta. Podafi-li se opravit hradebni zdi, které se na pozemcich nachazeji, pljde o jediny
uceleny a vefejné pfistupny usek hradeb na vychodni strané historického jadra mésta.
(Vzorem je zpfistupnéni hradeb v Zamecké zahradé.)

Navic, bude-li dosazeno dohody s majiteli pozemk( mezi hotelem Centrum a bytovym
domem €. p. 449, bude mozné skrze tento prostor propojit Pivovarské schody se Skalni ulici,
¢imz vznikne nova pfistupova pési trasa, zvysujici dostupnost (a tim atraktivitu) historického
jadra mésta.

Z hlediska uzemniho planu jde o uzemi smiSené obytné, uréené zejména pro bydleni v
bytovych domech a sluzby mistniho i nadmistniho vyznamu. Vzhledem k hustoté zastavéni v
daném misté je vSak vyuziti pro vefejné prostranstvi adekvatni a z pohledu uZitku pro
obCany srovnatelné.

Nakup pozemku je prvnim v fadé kroku, které by mély nasledovat (mimo jiné rekultivace
ploch, nezbytné opravy hradebnich zdi, doplnéni vertikalnich komunikaci (schodisté a
rampy) apod.)

Pozadavky na zfizeni vécnych brfemen ze stran budoucich povinnych ze dne
6.11.2019:

- smlouva o budouci smlouvé o zfizeni vécného bfemene bude uzaviena na dobu urditou 5
let;

- v této dobé zde mésto Hranice vybuduje stavbu "Hradebni okruh, pési stezka Pivovarské
schody - Komenského". V pfipadé, Zze v tomto ¢asovém uUseku nevybuduje mésto Hranice
vySe uvedenou stavbu, tak vécné bfemeno zfizeno nebude;

- v pfipadé, Ze vécné bfemeno zfizeno nebude, méstu Hranice zUstanou v majetku
vykoupené pozemky, které budou pfistupné pouze od Pivovarskych schodu.

Poznamka:

V soucCasné dobé probiha jednani mezi vedenim mésta, panem a jednatelem spole€nosti
Eko.Prima Fin ve véci uzavieni smlouvy o budouci najemni smlouvé na parkovisté v
Komenského ulici, které vybuduje spole¢nost Eko.Prima Fin.

K uzavfeni budouci najemni smlouvy by mélo dojit ve stejny den, kdy se bude podepisovat
kupni smlouva a smlouvy o budouci smlouvé o zfizeni vécnych bfemen.

Bez pfipominkoveého fizeni

Prilohy:



Pfiloha €. 1 projektova pfiprava.pdf

pfiloha €. 2 KS.pdf
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Kupni smlouva,

kterou mezi sebou uzavreli:

- Eko. Prima Fin, spol. s r.o., se sidlem Zelezniéni 548/4B, 779 00 Olomouc,
ICO 25507346, zastoupena jednatelem Petrem Colkem
jako prodavajici

a
- Maésto Hranice, se sidlem Méstského Ufadu v Hranicich, Hranice I — Mésto,
Pernstejnské nam. 1, zast. starostou Ing. Jifim Kudlackem, 10 301311

jako kupuijici

takto :

Prodavajici ma ve vyluéném vlastnictvi, mimo jinych, tyto nemovité véci :

» pozemek p.&. st.160/2 zastavéna plocha-zbofeniété o vymére 329 m?

» pozemek p.&. 230/2 zahrada o vyméie 131 m?

» pozemek p.€. 230/3 zahrada o vyméie 36 m?

e pozemek p.&. 2642/1 ostatni plocha-jina plocha o vyméfe 369 m?

vie zapséno u KU pro Olomoucky kraj, KP Hranice na listu vlastnictvi & 6335 pro obec a
katastralni Gzemi Hranice.

Zastupce prodavajici  prohladuje, Ze vySe uvedené pozemky spole¢nost Eko. Prima Fin,
spol. s r.o. nepozbyla pfevodem na jinou osobu ani jinym zptsobem, ktery by nebyl patrny
z katastru nemovitosti, Ze neni omezena vnakladani stémito pozemky a je tudiz
opravnéna k tomuto pravnimu jednani.

Kupujici  prohlasuje, ze toto pravni jednani bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta
Hranice € e Z€8 ANE i,

IL

Prodavajici prodava kupujicimu nemovité véci v k.U. Hranice, a to pozemky par.c. st.160/2
zastavéné plocha-zborenisté o vyméfe 329 m?, par.c. 230/2 zahrada o vyméfe 131 m?, par.é.
230/3 zahrada o vyméfe 36 m®a par. 2642/1 ostatni plocha-jina plocha o vymére 369 m?
se viemi soucastmi a pfisluSenstvim za vzajemné ujednanou kupni cenu ve vy3i 1. 300 000,--
K¢, slovy: jedenmilontfistatisic korunceskych a kupujici tyto nemovité véci do svého vlastnictvi
pfijima a kupuje.

IL.

Celou ujednanou kupni cenu ve vysi 1. 300 000,--K¢ zaplati  kupujici prodavajici do 31. 1.
2020 na Ucet vedeny u Raiffeisebank ¢.0. 5003001677/5500




druha strana

Ucastnici se dohodli, ze ka?d4 smluvni strana uhradi polovinu nakladi — spojenych
s vypracovanim této kupni smlouvy a jejim vkladem do katastru nemovitosti.

v.

Prodévajici prohladuje, e upozornila kupujiciho na veskeré vady prodavanych nemovitych
véci, pokud jsou ji zndmy. Kupujici naproti tomu prohlasuje, ze mu je dobfe znam fakticky
stav kupovanych pozemkd, jakoZ i pfistupy nané a jejich hranice v terénu.

Prodavajici dale kupujiciho upozorfiuje, Ze s pfechodem vlastnictvi  k pievadénym
pozemkim jako pozemkim panujicim, pfechazi na kupujiciho soucasné vécné bfemeno
chiize pfes sousedni pozemky p.&St.158/2 ap.¢.229/3 k.. Hranice jako pozemky sluzebné
(povinny zvécného bfemene HSG Hranice, sr.o., 1CO 61973033, sidlo Komenského 449,
Hranice I-M&sto, 753 01 Hranice) v rozsahu, jak je vymezen v ¢l Il odst. 1 a2 smlouvy o
Zfizen vécného bfemene & V-121/2010-835 ze dne 14.01.2010, préavni Ucinky vkladu préva
ke dni 26.01.2010

V.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva pod|éha povinnému uverejnéni v Registru
smluv dle zakona & 340/2015 Sb., o zvlaétnich podminkach Géinnosti nékterych smluy,
uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smluy, ve znéni pozdéjsich predpisi a ze kupujici zajisti
uvefejnéni této kupni smlouvy v Registru smluv. Smlouva nabyvéa dcinnosti dnem zvefejnéni
v registru smluv.

VL

Kupujici nabude vlastnictvi k pfevadénym nemovitym vécem vkladem do katastru nemovitosti
u Katastralniho Uradu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Hranice.

VIL
Na zakladé této listiny Ize v katastru nemovitosti v k.. Hranice provést vklad préava
vlastnického k nemovitym vécem popsanymv &1 této smlouvy, kterého nebylo Mésto
Hranice, 1CO 00301311

V Hranicich dne V Hranicich dne
prodavajici kupujici

Petr Colek Ing. Jifi Kudlacek

za Eko.Prima Fin, spol s.r.o. za Mésto Hranice




