MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 14. 11. 2019

Bod programu: 14
Predklada: Jifi Kudlacek
Okruh zpracovateli:  Odbor rozvoje mésta

Zpracoval: Ing. arch. Marek Kuchta
Ing. Lenka Chmelova

Nazev bodu:  Projednani navrhu na zménu Uzemniho planu Hranic

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1. VARIANTA

Zamita

dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani

a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon“), navrh na zménu Uzemniho planu Hranic, ktery
podala akciova spole¢nost Lazné Teplice nad Beévou a.s., €.p. 47, 753 01 Teplice nad
Becvou, spocivajici v pfevedeni pozemkl parc. €.1979/2, 626, 5190, 3225, 1982/3, vSe v
k.U. Hranice, ze stavajici stabilizované plochy technické infrastruktury (Tl) do plochy
prestavby, ktera by umoznila vystavbu centralniho vefejného parkovisté pro potfeby lazni a
nezbytného technického zazemi, v€etné dobijeci stanice pro elektromobily.

2.  VARIANTA

Schvaluje

dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani

a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®), navrh na zménu Uzemniho planu Hranic, ktery
podala akciova spole¢nost Lazné Teplice nad BeCvou a.s., €.p. 47, 753 01 Teplice nad
Becvou, spocivajici v prevedeni pozemku parc. €. 1979/2, 626, 5190, 3225, 1982/3, vSe v
k.U. Hranice, ze stavajici stabilizované plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité (TI)
do plochy prestavby, ktera by umoznila vystavbu centralniho vefejného parkovisté pro
potfeby lazni a nezbytného technického zazemi, v€etné dobijeci stanice pro elektromobily,
provéfit v souladu s ustanovenim § 55 stavebniho zakona v ramci aktualizace uzemniho
planu (Zprava o uplathiovani uzemniho planu Hranic).

3.  VARIANTA
1) Schvaluje



pofizeni zmény Uzemniho planu Hranic (jako Zménu &. 6 Uzemniho planu Hranic), ktera by
na pozemcich parc. €.1979/2, 626, 5190, 3225, 1982/3, v8e v k.U. Hranice, provéfila
vymezeni plochy, ktera by umoznila vystavbu centralniho vefejného parkovisté pro potfeby
lazni a nezbytného technického zazemi, v€etné dobijeci stanice pro elektromobily, a to
zkracenym postupem dle § 55a a 55b stavebniho zakona,

II) Schvaluje
obsah zmény Uzemniho planu dle pfilohy . 3 didvodové zpravy

[II) Schvaluje
v souladu s ustanovenim § 45 odst. 4 stavebniho zakona naklady na pofizeni zmény:

a) pozadovat po navrhovateli zmény uzemniho planu Hranic a vyhotoveni uplného znéni
uzemniho planu po jeho zméné v plném rozsahu,

b) nepozadovat po navrhovateli zmény Uzemniho planu Hranic (veSkeré naklady uhradi
mésto Hranice),

c¢) jiny navrh ... (pozadovat po navrhovateli zmény uzemniho planu Hranic a vyhotoveni
uplného znéni uzemniho planu po jeho zméné uhradu ve vySi ...%, ...% nakladd uhradi
mésto Hranice).

T: 12.12.2019

O: Ing. arch. M. Kuchta

Predchazejici usneseni ve véci:
Usneseni €. 447/2016 - ZM 18 ze dne 15.12.2016, Usneseni ¢. 26/2018-ZM 2 ze dne 29. 11.
2019



Duvodova zprava:

Uvod:
Uzemni plan Hranic (dale jen UP Hranic) byl vydan usnesenim Zastupitelstvem mésta Hranic
ZM ¢&. 270/2016 — ZM 13 ze dne 28. 4. 2016, formou opatfeni obecné povahy C.j.

OSUZPD/5666/16. UP Hranic nabyl u&innosti 18. 5. 2016. V souéasné dobé je UP Hranic
platny ve znéni Zmény &. 2 UP Hranic (vydana usnesenim ZM &. 50/2018 ZM 3 ze dne 20.
12. 2018, ucinnost 2. 4.2019).

M&U Hranice, odbor rozvoje mésta, jako pfislusny ufad Uzemniho planovani (dale jen
pofizovatel) pofizuje pro mésto Hranice v sou¢asné dobé& zmény ¢&. 1, 3, 4, 5. Zaroven byly
zahéajeny prace na Zpravé o uplatiiovani UP Hranic za uplynulé obdobi (2016-2020) (dle
pozadavkl § 55 zakona ¢.183/2006Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
,stavebni zakon®).

V souladu s ustanovenim § 46 odst. 3 stavebniho zakona pofizovatel pfedklada k rozhodnuti
zastupitelstvu mésta navrh na zménu UP Hranic se svym stanoviskem k projednani
a rozhodnuti.

Zastupitelstvo mésta usnesenim &. 447/2016 — ZM 18 ze dne 15. 12. 2016 v souladu

s ustanovenim § 55 odst. 2 a § 46 stavebniho zakona schvalilo postup pofizovani zmén
uzemniho planu tak, Ze spliuje-li navrh na pofizeni zmény vSechny stanovené nalezitosti,
pofizovatel jej posoudi a se svym stanoviskem bezodkladné predloZzi k rozhodnuti
zastupitelstvu mésta. Povéfenym zastupitelem spolupracujicim s pofizovatelem na pofizeni
uzemniho planu a jeho zmén byl usnesenim €. 26/2018-ZM 2 ze dne 29. 11. 2019 povéfen
pan Jifi Kudlacek.

N&vrh na zménu UP Hranic:

Pofizovatel UP Hranic obdrzel dne 27. 8. 2019 navrh na zménu UP Hranic, ktery podala
akciova spoleCnost Lazné Teplice nad Becvou, €. p. 47, 753 01 Teplice nad Becvou.
Pfedmétem zmény ma byt pfevedeni pozemku parc. &. 1979/2, 626, 5190, 3225, 1982/3, vSe
v k. U. Hranice, ze stavajici stabilizované plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité
(T, do plochy pfestavby, ktera by umoznila vystavbu centralniho vefejného parkovisté pro
potieby lazni a nezbytného technického zazemi v€etné dobijeci stanice pro elektromobily.
Navrhovatel ve své Zadosti uvadi plochu ob&anského vybaveni lazenstvi (OL).

Navrhovatel uvadi v oddvodnéni navrhu nasledujici:

Na uvedenych pozemcich se nachazela kotelna na tuha paliva a jeji technologické prvky
(demolice v roce 2019). Zamérem akciové spole¢nosti je na uvolnénych pozemcich
realizovat centralni vefejné parkovisté a jeho technické zazemi, v€etné dobijeci stanice pro
elektromobily. Toto by slouzilo k parkovani klientd a navstévnika lazni, které je v sou¢asné
dobé nedostateCné a nekapacitni v celé oblasti lazeriskych domu. Nasledkem toho je
zvySovani nepovolenych parkovani v nevhodnych a nepovolenych mistech (travnaté plochy,
chodniky atd.). Komplexni feSeni vétSiho zachytného parkovisté by vedlo ke zklidnéni okoli
lazeniskych domu a je také reakci na pozadavky klientd na vy3Si komfort pfistupu do
lazenského uzemi. (Navrh dolozen jako pfiloha €. 1 dlivodové zpravy).

ProtoZze navrh na pofizeni zmény neobsahoval potfebné naleZitosti, pofizovatel vyzval
navrhovatele k jejich doplnéni. Zadatel podnét na pofizeni zmény UP Hranic doplnil o
stanovisko organu ochrany pfirody podle zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, a stanovisko krajského Ufadu, zda ma byt zména posuzovana z hlediska vlivd na
zivotni prostfedi. Stanoviska byla témito organy vydana v tom smyslu, Ze uvedena koncepce
(zména uzemniho planu), nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, a Ze zménu uzemniho planu neni nutné posuzovat z hlediska vlivu na udrzitelny
rozvoj uzemi (pfiloha €. 2 divodové zpravy). Pofizovatel s ohledem na charakter zmény

nepredpoklada variantni feSeni zmény, pokud by byla pofizovana.



Z podklad( pofizovatel konstatuje, Ze zmé&na UP Hranic, pokud by byla pofizovana, miize byt
pofizovana tzv. zkracenym postupem (§ 55a a 55b stavebniho zakona). Tento postup
umozfiuje novela stavebniho zakona, ucinna od 1. 1. 2018. Pfi tomto postupu odpada faze
projednavani zadani (je pouze schvalen ,obsah zmény*“) a dale faze spole¢ného jednani

(dle § 50 stavebniho zakona) a je vedeno pfimo fizeni o zméné Uzemniho planu (vefejné
projednani). Postup Ize vyuzit u zmén, u kterych neni variantni feSeni. Tento postup musi
vSak Zastupitelstvo mésta Hranic vyslovné schvalit (§ 55b odst. 1 stavebniho zakona).
Zaroven musi rozhodnout i o obsahu pofizované zmény (§ 55a odst. 2 stavebniho zakona).

Pofizovatel posoudil Uplnost podaného navrhu podle § 46 stavebniho zakona a se svym
stanoviskem (vizte nize) ho predklada k rozhodnuti zastupitelstvu mésta.

Stanovisko pofizovatele k navrhu na zménu uzemniho planu:

Pozemky parc. €. 1979/2, 626, 5190, 3225, 1982/3, v8e v k.u. Hranice, jsou v platném
Uzemnim planu zahrnuty s ohledem na plvodni charakter staveb — technické a provozniho
zazemi lazni, v ploSe stabilizované technické infrastruktury — inzenyrskeé sité (TI).

S modernizaci technologii a pfechodem na jiny zpUlsob vytapéni objekty v ploSe ztratily svoji
funkci. Stejné tak v ¢ase doslo ke zméné zivotniho stylu klientd a navstévnikd lazni, ktefi
dnes vice vyuzivaji k dopravé osobni motorové dopravy a méné hromadné dopravy viaky a
autobusy. To zpUsobuje zvySeni tlaku na poskytovatele lazeriskych sluzeb na zajisténi mist
pro odstaveni vozidel. V lazenském uUzemi neni vS8ak mozné budovat parkovaci mista
kdekoliv a u kazdého lazefiského domu. Tomu brani jak status lazeriského uzemi, tak
pozadavky na ochranu lazefiskych vod a poZadavky na klidné prostfedi lIazni.

Resenim situace by mohlo byt skute&né ,zachytné parkovisté“ v dochazkové vzdalenosti
lazenskych domu, vybudované ve vhodné poloze tak, aby nenaruSovalo stavajici charakter
lazenského Uzemi a vybudované s ohledem na naroky daného uUzemi (urbanistické,
estetické, ekologické a technické). Zasadni bude pro pofizovanou zménu stanovisko
dotéeného organu na Useku zakona &. 164/2001 Sb., o pfirodnich Ié€ivych zdrojich, zdrojich
pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich I1é€ebnych laznich a lazefiskych mistech a o zméné
nékterych souvisejicich zakonli (lazefisky zakon), Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky
inspektoratu lazni a zfidel, nebot pozemky jsou soucasti vnitiniho lazeriského uzemi.
Pofizovatel doporu€uje navrhovanou zménu uzemniho planu na uvedenych pozemcich
provéfit v ramci pravidelné aktualizace uzemniho planu (tzv. Zprava o uplathovani tzemniho
planu Hranic), ktera bude zastupitelstvu mésta pfedlozena na jafe 2020, s ohledem na
efektivitu a hospodarnost procesu pofizovani zmén uzemniho planu a s ohledem na co
nejmensi znejisténi pravniho stavu uzemniho planu (k némuz vede soubézné pofizovani
vice zmén).

Uhrada nakladq:

Podle § 45 stavebniho zakona naklady na zpracovani uzemniho planu nebo jeho zmény
projektantem, na vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi a na vyhotoveni upiného
znéni uzemniho planu po jeho zméné hradi obec, ktera rozhodla o pofizeni. Pokud je
pofizeni zmény Uzemniho planu vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele, miuze obec
podminit jeji pofizeni ¢asteCnou nebo Uplnou Uhradou nakladd uvedenych v § 55a odst. 2
pism. f) stavebniho zakona navrhovatelem.

Navrhovatel ve svém navrhu uved|, Ze je ochoten uhradit 100% nakladll na pofizeni zmény
UP Hranic (varianta 3, podvarianta Il a).

Stanovisko odboru rozvoje mésta.
Stanovisko je totoZzné se stanoviskem pofizovatele.

Zaver
Usneseni je zastupitelstvu mésta predloZeno ve tfech variantach:
Varianta 1: navrh zamita a zménu nepofizuje;



Varianta 2: navrhovanou zménu provéfuje az v ramci aktualizace Uzemniho planu — tzv.
Zprava o uplathovani uzemniho planu za uplynulé obdobi 2016—-2019;

Varianta 3: ZM schvaluje okamzité samostatné pofizeni zmény uzemniho planu; ZM
sou€asné rozhodne o pofizeni zkracenym postupem, schvali obsah zmény a rozhodne o
uhradé nakladi na pofizeni zmény. Cast Il popisuje rozdéleni nakladi: v podvarianté a)
uhradi 100 % naklad( Zzadatel, v podvarianté b) nebude po navrhovateli pozadovana uhrada

nakladl a 100 % nakladu uhradi mésto Hranice, v podvarianté c) zvoli zastupitelstvo mésta
jiny pomér rozdéleni naklada.

Bez pfipominkového fizeni

Pfilohy:

€. 1: Navrh na pofizeni zmény

&. 2: Stanovisko KU Olomouckého kraje
&. 3: Navrh obsahu zmény UP
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Vic: NAVRH NA PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

podle ustanoveni § 46 zékona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zdkon), ve znéni pozdgjiich piedpisi.

A. Identifikadni ddaje navrhovatele:

[ fyzicka osoba

jméno, pifjmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jind adresa pro doruCovani)

[ fyzickd osoba podnikajici
jméno, pfijmeni, druh podnikéni, identifikaéni gislo, adresa zapsand v obchodnim  rejstiiku
nebo vjiné zdkonem upravené evidenci (popf. jind adresa pro  dorudovani)

pravnicka osoba
nézev nebo obchodni firma, identifikadni &fslo nebo obdobny udaj, adresa sidla (popf. jind
adresa pro doru¢ovéni), osoba oprdvnéna jednat jménem pravnicke osoby

0 sprévni organ
oznadeni spravniho orgdny, jméno a pifjmeni opravnéné ufednt osoby

Lézné Teplice nad Bedvou a.s., zast. JUDr. Zdefitkem Sulcem
Teplice nad Bedvou &p. 47 PSC 753 01

1¢: 45192570, DIC: CZ45192570
Vytizuje: Leona Liémanova, tel. 734 393 230, Llicmanova@ltnb.cz

specialista investitni vystavby LTnB a.s.

Podalo-li podndt k pofizeni tzemniho planu vice osob, popf. spravnich organt,
jsou udaje obsaZené v bodg L. pfipajené v samostatné pfiloze:

J ano ne

Zadatel jedna:

O samostatnd
[X| je zastoupen: jméno, pifjmeni / ndzev nebo obehodni firma, zastupce; misto trvalého pobytu /
adresa sidla (popf. jin adresa pro doruCovani):




Leona Lidmanové, Pod Hirkou 2021, 753 01 Hranice, tel. 734 393 230, i.liecmanova@linb.cz

specialista investiéni vystavby LTnB a.s.

AL Uvedeni vlastnickych nebo obdebnych priv k pozemku nebo stavhé na nzemi obce:

obec katastréfni Gzemi parceln & | druh pozemku podie katastru nemovitosti | vymera
Hranice Hranice 1979/2 lostaini plocha 5346 m2
Hranice Hranice 626  |zastavénd plocha a ndvori 607 m2
Hranice Hranice 5190 jzastavénd plocha a nddvoii 339 m2
Hranice Hranice 3225 |zastavénd plocha a nadvofi 32m2
Hranice Hranice 1682/3 |ostatni plocha 583 m2
L

Vet pozemki Ize nahradit presnym zdkresem hranice FeSené plochy na podkladu katastrdlni

mapy, ktery se pfipoji v samostatné piiloze:
[ ano ne

B, Udaje o navrhované zméné vyuziti ploch na izemi ohee

Zam¥rem LTnB a.s. je v prostoru po zbourangch kotelndch vybudovat centraln{ vefejné
parkovisté a nezbytné technické zézemi véetné dobijeci stanice pro elektromobily. Cely

objekt by spiiioval ekologické, technickée i estetické ndroky dle aktualni legislativy i obecnych

poZadavkd. Nové vyuZiti Gzemi by pak poskytovalo moZnost parkovéani navatévnikl

J4zeiského arealu a piilehlého okoli, ubytovanych Klientd z dfivodu nedostatené dosavadni

kapacity parkovacich mist a zajistilo by naplitovani zaméru zkliditovani okoli lazeniskych
domit od pohybu aut a jejich parkovani. Celkova zastavina plocha veigjného patkovidte a

technického zazemi - 3630 m2. Kapacita vefejného parkovi§té by byla 227 parkovacich stani,

7 toho cca 6 stani pro imobilni osoby. Uzemi je pro tento el vhodné pro svoji polohu,
relativng stranou avak v dosaZitelndm sousedstvi lazefiskych domt a parkd stavajiciho
lazeiiského aredlu i rozvojového izemi, kde se plénuje vystavba nového aredtu lazni.

V celistvé ploge OL se dale nachdzi nefunk&ni objekt - zasobnik, ktery je oznaden TI,
parcelni 8. 3225, k.G. Hranice o zastavéné ploe 32 m?, vdetné Sasti parcely 1982/3. Na

parcele1982/3 se nachdzi betonové kanalizatn! Sachta s betonovym poklopem a zd&ny pilifek
s plechovymi dviiky. V pilitku je jiz nefunkénd technologické zazemi pro nefunkéni zasobnik
vody. Jednd se o poziistatek byvalé technické infrastruktury souvisejici s jiZ zdemolovanou

kotelnou.

Jedna se tedy o zm&nu vyuZiti ploch z funkce TI na OL. Touto zmé&nou by doslo ke

sjednocent stavajicich ploch OL, coZ do budoucna umo¥iiuje jejich vyuziti plné pro lazefistvi

a jeho zkvalitn&ni.




C. Udaje o soudasném vyuZiti ploch dotéenych ndvrhem navrhovaicle

Na pozemcich se nachézela budova kotelny na tuhd paliva (parc.8. 626) a na plyn (parc.g.
5190). Tato budova byla dlouha léta nevyuzivand, chitrala a proto byla na zaklad¢
Rozhednuti — povoleni k odstranéni stavby, vydaném ME&U Hranice Odbor stavebni Giad
£j.0SUZPD/70754/18-5, ze dne 9.1.2019, provedena demolice uvedené budovy v obdobi
03-06/2019. Pozemky jiZ proto k piivodnimu ticelu dle aktualniho tizemniho planu vyuZivany
nejsoul.

Podobng ziistal na parcele parcelni & 3225 a Casti parcely parcelni & 1982/3 nefunkéni
zésobnik a pilifek, technologické zdzemi jiz zlikvidované kotelny.

Vyse uvedend pozemky se nachazi ve vaitinim lazefiském uzemi, loZiska slatin a rageliny,
v ochranném pasmu 1. stupné.

D. Diivody pro po¥izeni zmény izemniho plinu

V lazeiiském areélu je nedostatek mist k parkovani a v okoli lazetisk§ch domd nenf vhodnd
plocha pro vybudovani dalsich mist k parkovéni, pfi¢emZ podet klientd lazn i navstévniki
aredlu piijizd&jicich auty piibyvd a mnoZi s nedovolené parkovani na plochdch, které k tomu
ureny nejsou (travnaté plochy, chodniky pro klienty s omezenou schopnosti pohybu apod.).

E. Névrh dhrady nikladi na pofizeni zmény nzemniho plinu

LTnB a.s. s Ghradou ndkladd na pofizenf zmény Gzemniho planu ve vySe navrhovaném rozsahu

souhlasi.

Prilohy:

Priloha &.1 — Katastralni situace — vyznadené dotEené parcely
Priloha &.2 — Informace o dotéenych parcetdch —néhled do KN
Piloha &.3 — Studie parkovaciho objektu

statuidrni feditel
Ldzné Teplice nad Bectou a.s.
podpis Zadatele

1.&zn3 Taplice nad Bedvou a.s.
£y 753 04 Teplics nad Belvou 47

A ¥ 1045192570, DIb: C245102570
S Ostrava, 03 BV ATS gy

=







PRILOHA C. 3

Obsah Zmény é. 6 UP Hranic

Zména &. 6 Uzemniho planu Hranic uvede do souladu skute&nosti vyplyvajici z platné

legislativy:

e aktualizuje hranice zastavéného uzemi,

e provede revizi Uzemniho planu Hranic a popf. jeho upravu ve vztahu
k Aktualizaci ¢.2a Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje.

e Provede revizi Uzemniho planu Hranic ve vztahu k aktualizacim  Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky &. 2 (schvalené usnesenim vlady &. 629 ze
dne 2. 9. 2019) a ¢&. 3 (schvalené usnesenim viady €. 630 ze dne 2. 9. 2019);

Zména &. 6 Uzemniho planu Hranic provéfi moznost zmény vyuZiti Gzemi na

pozemcich parc. €. 1979/2, 626, 5190, 3225, 1982/3, v8e v k.U. Hranice, spodivajici

ve zméné stavajicich stabilizovanych ploch technické infrastruktury — inzenyrské sité

(T na plochy umozniujici vystavbu centralniho vefejného parkovisté pro potreby lazni

a nezbytného technického zazemi, v€etné dobijeci stanice pro elektromobily.
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