MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 23. 2. 2017

Bod programu: 12
Predklada: Lesak Ivo, mistostarosta mésta

Okruh zpracovatelli:  Odbor rozvoje mésta

Zpracoval: Ing. arch. Marek Kuchta, vedouci odboru rozvoje mésta
Pavel Zeravik, referent odboru rozvoje mésta

Nazev bodu: Navrhy na zménu Uzemniho planu Hranic — Drahotuse — Stara
Streka

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1. VARIANTA
1) neschvaluje

v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a), zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, navrhy na pofizeni zmény
Uzemniho planu Hranic v lokalité DrahotuSe — Stara Streka, ktery podali Zadatelé..

2.  VARIANTA

1) schvaluje

v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a), zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisl, navrhy na pofizeni zmény
Uzemniho planu Hranic v lokalité DrahotuSe — Stara Streka, ktery podali zadatelé

2) schvaluje

v souladu s ustanovenim § 45 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd,

PODVARIANTA A pozadovat po navrhovatelich zmény Uplnou Uhradu nakladu,
ktera odpovida pomérné ¢asti nakladd na jednotlivé navrhy ve zméné uzemniho planu Hranic



PODVARIANTA B pozadovat po navrhovatelich zmény ¢astecnou uhradu nakladu
ve vySi ... %, ktera odpovida pomérné casti nakladd na jednotlivé navrhy ve zméné
uzemniho planu Hranic

PODVARIANTA C nepozadovat po navrhovatelich zmény Zadnou Uhradu naklad

PODVARIANTA D jiny navrh

Predchazejici usneseni ve véci:

€. 334/2016 - ZM 15 ze dne 8. 9. 2016, €. 270/2016 - ZM 13 ze dne 28. 4. 2016, €.
1334/2016 - RM 42 ze dne 20. 12. 2016



Duvodova zprava:
Uvod

Zastupitelstvo mésta 8. 9. 2016 projednalo navrh na zménu Uzemniho planu Hranic v lokalité
Drahotuse — Stara Streka, ktery podali.

Zastupitelstvo mésta na tomto jednani usnesenim ¢&. 334/2016 — ZM 15 ze dne 8. 9. ulozilo
pofizovateli, odboru stavebni Ufad, zivotniho prostifedi a dopravy (dnes odbor rozvoje mésta),
oddéleni tzemniho planovani, znovu piedlozit navrh na zménu Uzemniho planu Hranic (dale
téz ,uzemni plan“) po ukonceni pfezkumného Fizeni Uzemniho planu Krajskym ufadem
Olomouckého kraje.

Pfezkum uzemniho planu

Podnét k pfezkumnému fizeni tzemniho planu Krajskému ufadu Olomouckého kraje podali
manzelé VaSkovi 28. 6. 2016. Krajsky ufad podnétu manzeld Vaskovych vyhovél a
rozhodnutim &.j. KUOK 112879/2016 ze dne 28. listopadu 2016 zrusil ¢ast Uzemniho planu
Hranic ve véci stanoveni podminky vydani regulaéniho planu na Zadost pro rozhodovani o
zménach v Uzemi u plochy pfestavby P115 pro bydleni — v rodinnych domech — méstské a
pfiméstské (Bl) a zadani regulac¢niho planu RP4 — DrahotuSe - Stara Streka v celém rozsahu.

V sou€asné dobé Ize v lokalité DrahotuSe - Stara Streka povolovat stavby bez podrobnéjsi
uzemné planovaci dokumentace. Do doby, nez zastupitelstvo mésta rozhodne o dalsim
zpusobu rozvoje lokality, rada mésta (usnesenim ¢. 1334/2016 - RM 42 ze dne 20. 12. 2016)
z divodu zamezeni nezadouci stavebni ¢innosti rozhodla vydat na dotéené Uzemi Uzemni
opatfeni o stavebni uzavére.

Navrhy na zménu uzemniho planu

Manzelé na pozemcich parc.&. 1790/23, 1790/17, 1790/20, 1790/19 a 1790/4 v k.u. Drahotuse
(ulice Stara Streka) pozaduji zménu z plochy bydleni - v rodinnych domech — méstské a
pfiméstské (Bl), kde je podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi vydani regulacniho
planu na Zadost, na plochu bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl), kde
podminka pro rozhodovani o zménach v uzemi vydani regulacniho planu na Zadost bude u
vySe uvedenych pozemkul vypusténa. Duvodem zmény je vystavba rodinného domu. Ve druhé
Zadosti ze dne 15. 8. 2016 pozadali manzelé o zruSeni regulaéniho planu na zadost pro plochu
prestavby P 115 — RP 4 (DrahotuSe, Stara Streka). Podrobnéjsi odivodnéni je obsazeno v
zadostech v pfiloze €. 1 divodové zpravy.

DalSi navrhovateklé podali 26. 9. 2016 zadost o zménu Uzemniho planu ve véci zruseni
regulacniho planu pro plochu prestavby p 115 — RP 4 (Drahotuse Stara Streka) a zaroven
navrhuji, aby zadost byla projednavana soucasné se zadosti manzell, ktefi Zadaji o stejnou
zménu uzemniho planu Hranic. Podrobnéjsi odtivodnéni je obsazeno v zadosti v pfiloze €. 1
davodoveé zpravy.

Stanovisko pofrizovatele

Porizovatel nedoporuc€uje navrh na zménu Uzemniho planu schvalit.

Plocha prestavby P115, jejiz sou€asti jsou i pozemky navrhovatelll zmény tzemniho planu, je
v Uuzemnim planu zafazena do plochy bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
(BI), ve které je rozhodovani o zménach podminéno vydanim regulacniho planu na Zadost.



V Uzemnim planu sidelniho atvaru Hranice byla plocha piestavby P115 (lokalita Stara $treka)
zarazena do neurbanizované zony zemédélské vyroby (NP). V sou€asné dobé je lokalita
vyuzivana pro rekreaci — zahradky nebo zahrady se zahradnimi domky (zahradnimi chatkami).
V navrhu Uuzemniho planu Hranic pro opakované spoleéné jednani byla podle stavajiciho
vyuziti lokalita Stara Streka zafazena do plochy rekreace — zahradky (RZ). Na zakladé
podanych pfipominek od ¢asti majiteld pozemk( a nasledné na zakladé pozadavku mésta byla
Cast plochy rekreace — zahradky (RZ) zménéna na plochu bydleni — v rodinnych domech —
méstské a priméstské (Bl). Zejména z duvodl nutné nové parcelace pozemkd, vybudovani
dopravni a technické infrastruktury byla po dohodé s uréenym zastupitelem a projektantem v
uzemnim planu stanovena pro plochu Bl podminka pro rozhodovani o zménach v Uzemi
vydani regulaéniho planu na zadost.

Pofizovatel nedoporucuje navrhy na zménu uzemniho planu schvalit z divodu, Zze zejména pfi
planovaci dokumentace (Uzemni studie) zaijistit komplexni budovani vefejné dopravni a
technické infrastruktury vcetné zajisténi vefejnych prostor pro jejich realizaci. Podrobné
zduvodnéni regulacnich plant na zadost a dalSich podminek pro rozhodovani o zménach v
uzemi v€etné jejich vyhod a nevyhod je uvedeno v pfiloze €. 3 dlvodové zpravy.

Pokud bude schvaleno pofizeni zmény uzemniho planu (zruseni podminky pro rozhodovani o
zménach v uzemi vydanim regulaéni planu na zadost), doporucuje pofizovatel pro celou
plochu pfestavby P115 stanovit napf. podminku pro rozhodovani o zménach v tzemi vydanim
regula¢niho planu z podnétu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.
Nevhodné je podminku pro rozhodovani o zménach v Uzemi vibec nestanovovat. V pfipadé
schvaleni pofizeni zmény uzemniho planu, je ucelné prehodnotit i jiné lokality v uzemnim
planu, kde jsou stanovené podminky pro rozhodovani o zménach v GUzemi (Uzemni studie,
regulacni plany, dohody o parcelaci).

Stanovisko odboru rozvoje mésta

Zadost ob&an( na zrudeni regulaéniho planu v lokalité Stara Streka je pfimo provazano s
rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu dle pozadavki Krajského ufadu Olomouckého
kraje. Bude-li schvalena zména v podobé& odstranéni nezakonnosti a podminka vydani
regulacniho planu tak bude zachovana, musi byt navrh ob&anl na zruseni regula¢niho planu
odmitnut. Naopak, bude-li schvalena zména uzemniho planu vypoustéjici podminku vydani
regulacniho planu, pak usneseni o pozadavki ob&anl na zruSeni regulacniho planu pfestane
byt relevantni, nebot jiZ nebude co rusit — usneseni nebude mit Zadny prakticky dopad.

Uhrada naklada

Podle § 45 stavebniho zadkona naklady na zpracovani uzemniho planu (zmény) projektantem
hradi obec, ktera rozhodla o pofizeni. Pokud je pofizeni zmény uzemniho planu vyvolano
vyhradni potfebou navrhovatele, mize obec podminit jeji pofizeni ¢asteCnou nebo Uplnou
Uhradou nakladl na jeji zpracovani, na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi a na
mapove podklady navrhovatelem.

Obsahem navrhu na pofizeni zmény uzemniho planu je mimo jiné i navrh uhrady nakladu na
pofizeni zmény uzemniho planu (§ 46 odst. 1 pismeno e) stavebniho zakona).

navrhuiji, aby naklady na zménu uzemniho planu hradilo v piném rozsahu mésto Hranice.

V pfipadé, Ze bude navrh na zménu uzemniho planu schvalen, pofizovatel zastupitelstvu
mésta predklada navrh uhrady nakladu na pofizeni zmény ve variantach.

Zaveér



V § 6 stavebniho zakona je upravena a upfesnéna plsobnost organd obce ve vécech
uzemniho planovani. Pofizovatel, odbor rozvoje mésta, oddéleni uzemniho planovani,
vykonava svou c¢innost na Useku uUzemniho planovani jako pfenesenou pusobnost.
Zastupitelstvo mésta s vyjimkou vydani regulacniho planu své cinnosti na useku uzemniho
planovani vykonava jako samostatnou pusobnost.

V souladu s ustanovenim § 46 stavebniho zakona pofizovatel pfedklada k rozhodnuti
zastupitelstvu mésta navrh na zménu Uuzemniho planu se svym stanoviskem k projednani a
rozhodnuti.

Usneseni je predlozeno ve dvou variantach. Varianta usneseni A je navrzena dle stanoviska
pofizovatele, ve varianté B je navrZzeno schvalit navrh na zménu Uuzemniho planu véetné
variant uhrady nakladu na pofizeni zmény.

PFipominkové rizeni

Material by'I projednan Dne Vysledek
(kym)
Odbor rozvoje mésta 15. 2. 2017 Viz divodova zprava

Pfilohy:

€.1 Kopie navrhu na zménu uzemniho planu.pdf
¢.1 Kopie navrhu na zménu uzemniho planu.pdf
¢.2 Lokalizace navrhu v uzemnim planu.pdf

¢.3 Zduvodnéni podminek v izemnim planu.doc



Zadame timto o zménu uzemniho
planu Hranic — zru$eni regula¢niho planu pro plochu pfestavby P115 — RP4 (Drahotuse, Stara
Streka). Zaroveii navrhujeme, aby nase Zadost byla projedndvéna soudasné se zadosti manzeld
Vagkovych, Struhlovsko 1405, Hranice 75301, ktefi 7adaji o stejnou zménu uzemniho pléanu
Hranic.
V soudasné dobé jsou pozemky soucasti plochy bydleni - v rodinnych domech — méstské a
piimé&stské (BI), ve které je rozhodovani o zménach podminéno vydanim regula¢niho planu
na Zadost. Tento fakt vyrazné komplikuje nejen budouci vyuziti nasich pozemkl pro
eventualni vystavbu rodinného domu, ale brani také jakékoli stavebni ¢innosti v souvislosti
s dosavadnim vyuzitim pozemki pro rekreaci — zahrddky nebo zahrady se zahradnimi domky
(zahradnimi chatkami, pergolami, pristieSky apod.). Zastupitelstvo schvalenim Gzemniho
planu Hranic v této podobé zplsobilo vem majitelim v dotéené lokalité vyraznou Skodu
spo&ivajici v omezeni jakéhokoli vyuZivani naSich pozemki ( jakéakoli vystavba — stavebni
¢innost), podminka RP znamend také vyrazné znehodnoceni pii piipadném prodeji pozemkil.
Timto Z4dame o projednani Zadosti o zm&nu uzemniho plénu Hranic — zruseni regulacniho
planu pro plochu prestavby P115 — RP4 (Drahotuse, Stara $treka) na nejbliz§im zaseddni
zastupitelstva mésta Hranic.
Vzhledem k tomu, Ze se citime poskozeni schvélenim uzemniho planu Hranic v nyn&jsi
podobé (podminka finanéné, organizatné i Casové naroéného RP nutného k jakékoli
vystavbé), navrhujeme, aby mésto Hranice zjednalo napravu — tedy zrusilo podminku RP4
v plo$e prestavby P115 - a vzhledem k vyse uvedenym okolnostem také navrhujeme, aby
naklady na zm&nu tizemniho plénu hradilo v plném rozsahu mésto Hranice.
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Z4dost o projednéni Zidosti o zménu uzemniho pldnu Hranic

Timto 4d4dme o projednani Zadosti o zménu Gizemniho planu Hranic — zruSeni regula¢niho
planu pro plochu prestavby P115 — RP4 (Drahotuse, Stard Streka) na nejblizSim zasedani
zastupitelstva mé&ta Hranic (s odvoldnim na Metodiku ministerstva pro mistni rozvoj, ktera
je vefejné piistupnd na strankéch ministerstva pro mistni rozvoj: http://www.uur.cz/images/8-
stanoviska-a-metodiky/4 0-soubezne-porizovani-zmen-up-28-06-201 6.pdf). ‘

Dne 13. 6. 2016 jsme podali Zadost o zmé&nu tizemniho planu Hranic, kde je uvedeno
odtivodneni na$i zadosti se viemi detaily. ProtoZe jsme dosud neobdrzeli Zadné pisemné
stanovisko k nasi zadosti, dovolujeme si upozornit, Ze dle platné legislativy mé pofizovatel
predloZit zastupitelstvu niavrh na poFizeni zmény uzemniho plinu bezodkladné poté, co
ho obdr#i a posoudi podle zakona &. 500/2004 Sb., spravni tad, ve zn&ni pozdéjsich predpisi, §
6 odst. 1, spravni orgén vyfizuje véci bez zbyte&nych pritahi. Zarovei dle § 6 odst. 2 téhoz
zékona spréavni organ postupuje tak, aby nikomu nevznikaly zbyte¢né néklady.
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Zdavodnéni vymezeni ploch v Uzemnim planu Hranic, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu na zadost

Uzemni plan

Uzemni plan fesi predev§im zakladni koncepci rozvoje Uzemi, vymezuje plochy a stanovi
podminky pro vyuziti t&chto ploch, vymezuje zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné
stavajici zastavby. Dale v uzemnim planu lze vymezit plochu, v niz je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu (na zadost nebo z podnétu),
zpracovanim uzemni studie nebo dohodou o parcelaci. Poznamka — Uzemni plan fesi
vyuziti ploch, regulacni plan, tzemni studie a dohoda o parcelaci fesi vyuziti pozemka.

Regulaéni plan

Regulacni plan vymezuje pozemky a stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemku, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb a feSi také umisténi a prostoroveé usporadani verejné
infrastruktury (pfedevSim dopravni a technickou infrastrukturu). Regulaéni plan schvaluje a
vydava zastupitelstvo obce, postup pofizeni je obdobny jako u Uzemniho planu, regulaéni plan
je zavazny pro rozhodovani v uzemi, zménu regulaéniho planu musi schvalit zastupitelstvo
obce a postup pofizeni zmény je stejny jako pfi pofizovani regulaéniho planu. Je mozné vydat
regulacni plan na zadost (na zakladé zadani v uzemnim planu Zadatel necha projektantem
zpracovat regula¢ni plan a projedna ho s dotéenymi organy, prfeda pofizovateli, ktery ho
projedna s vefejnosti a nasledné jej vyda zastupitelstvo obce) a regulaéni plan z podnétu (cely
pofizuje pofizovatel a vydava zastupitelstvo obce).

Vyhody pofizeni regulaéniho planu na zadost:

- je zavazny pro rozhodovani v uzemi

- projednava se s vefejnosti, dot€enymi organy a spravci siti

- navrh pfeparcelace uzemi

- stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemku, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru uzemi a pro vytvareni pfiznivého
zivotniho prostredi

- stanovi podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury
a vymezi vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospésna opatieni.

- regula¢nim planem Ize nahradit tzemni rozhodnuti; v tomto pfipadé se v regulaénim
planu stanovi, ktera zemni rozhodnuti nahrazuje.

- Zadatel o vydani regula¢niho planu mize uzavfit dohodu o parcelaci.

- mésto mize podminit vydani regula¢niho planu uzavienim smlouvy o spolulcasti
Zadatele na vybudovani nové nebo na upravach stavajici vefejné infrastruktury (dale
jen "planovaci smlouva")

- Zadatel v souladu se zadanim navrhne vyuziti lokality

- mésto nehradi naklady na pofizeni regulaéniho planu na zadost

- Zadatelem muze byt i mésto (v tomto pfipadé hradi naklady na pofizeni regulac¢niho
planu ¢aste¢né nebo celé)

- neni ¢asové omezeno pofizeni regulaéniho planu (podminka je pro vydani do 1 roku
od podani Uplné zadosti)

- etapizace, postup vystavby

- odborny pohled na rozvoj uzemi

- komplexni feSeni

- koordinace zaméru v uzemi

Nevyhody pofizeni regulacniho planu na zadost:
- doba zpracovani, projednani a vydani regulaéniho planu
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- nepruzna reakce na zmény v Uzemi - pfi zméné regulaéniho planu — dlouha doba
zpracovani, projednani a vydani zmény

- finanéni naro€nost pofizeni zmény regulaéniho planu

- riziko, Ze se nenajde shoda vSech vlastniki na feSeni regulaéniho planu napf.
nesouhlas s navrzenym vyuzitim dle tzemniho planu (poznamka - regulacni plan muze
vymezit vefejné prospésné stavby)

- nalezeni osoby, zajiStujici koordinaci vlastnikd pozemkd, pofizeni regulacniho planu,
a projednani s dot€enymi organy (mulze se ujmout obec)

Uzemni studie

M(ize mit stejnou podobu jako regulaéni plan. Uzemni studii nevydava zastupitelstvo obce,
neprojednava se a neni zavazna pro rozhodovani v uzemi (jedna se o uzemné planovaci
podklad, od kterého se muze stavebni Ufad pfi rozhodovani odchylit, pokud najde lepSi nebo
minimalné rovnocenné fedeni). Pofizeni studie nebo zmény je méné ¢asové narocné.

Vyhody uzemni studie:

- navrh pfeparcelace uzemi

- stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemkl, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru uzemi a pro vytvareni priznivého
zivotniho prostredi

- stanovi podminky pro umisténi a prostorove uspofadani staveb vefejné infrastruktury

- neni zavazna pro rozhodovani v uzemi, jednodussi postup pfi zméné uzemni studie,
pruzna reakce na zmény uzemi

- etapizace

- moznost stanovit podminku uzavfit dohodu o parcelaci, parcelaci neni nutné uzavrit na
celou plochu

- Navrzené feSeni neni nutné projednavat (feSeni se projednava a zezavaznuje az pfi
vydani uzemniho rozhodnuti)

- planovaci smlouva je vyzadovana az pfi uzemnim fizeni

- odborny pohled na rozvoj uzemi

- komplexni feSeni uzemi

- koordinace zaméru v uzemi

Nevyhody uzemni studie:

- pofizuje a financuje mésto

- musi byt pofizena do 4 let od stanoveni podminky

- riziko, Ze studie nebude respektovana

- nutnost pofizeni Uzemni studie, i kdyZ nejsou znamy zaméry na vyuziti uzemi

Dohoda o parcelaci

Smlouva s vlastniky pozemku a staveb, které budou dotéeny navrhovanym zamérem, jejimz
obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladu a prospéchl
spojenych s jeho realizaci. Dohoda o parcelaci feSi pouze pfeparcelovani uzemi.

Vyhody dohody o parcelaci:
- neni stanovena podminka, do kdy musi byt dohoda o parcelaci uzaviena
- pfeparcelace uzemi, vymezeni vefejného a soukromého sektoru
- zamezeni nekoordinovanému rozvoji Uzemi bez feseni SirSich vztah(
- neni nutné vynakladat finanéni prostfedky mésta
Nevyhody dohody o parcelaci:
dohoda o parcelaci musi byt uzaviena vSemi viastniky pozemkd,
- pokud je mnoho vlastnikli pozemkd, je velka pravdépodobnost, Ze k dohodé nedojde
a uzemi je zablokovano
- nestanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru uzemi a pro vytvareni pfiznivého
Zivotniho prostredi

12



- nestanovi podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné
infrastruktury
Plochy bez podminek pro rozhodovani
Plochy Ize v uzemnim planu ponechat bez dalSich podminek pro rozhodovani. Zaméry na
vyuziti ploch se posuzuji v Uzemnim Fizeni dle § 90 stavebniho zakona. Pokud neni pofizena

podrobnéjSi uzemné planovaci dokumentace (regulacni plan, pfipadné uzemni studie) je
nutné zamér posoudit i z hlediska cill a ukolt uzemniho planovani.

Vyhody:
- neni nutné pofizovat a financovat uzemné planovaci dokumentaci, regula¢ni plan
pfipadné uzemni studii)
- pruzna reakce na zmény v uzemi
Nevyhody:
- v uzemnim fizeni jsou obtiZzné stanovitelné podminky pro:
o preparcelaci uzemi, vymezeni vefejného a soukromého sektoru
o pro vyuziti pozemku, pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu
hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostiedi
o pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
- Uzemi neni FeSeno komplexné
- chybi odborny pohled na uzemi
- chybi koordinace zamérud v uzemi
- riziko chaotické rozvoje uzemi

Podminky pro rozhodovani v Uzemnim planu Hranic

Na zakladé posouzeni jednotlivych ploch a finanénich moznosti mésta financovat potfebné
dokumentace (regulaéni plan z podnétu a uzemni studii pofizuje a financuje mésto) byly
v Uzemnim planu Hranic nové vétsi zastavitelné plochy a plochy piestavby uréené piedevsim
pro bydleni a vyrobu podminény vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
anebo dohodou o parcelaci.

DalSi motivaci pro zvoleni riznych podminek pro rozhodovani bylo ¢asové hledisko. Do &ty
let od vydani uzemniho planu (stanoveni podminky pro rozhodovani) musi byt regula¢ni plan
z podnétu vydan nebo pofizena uzemni studie, jinak podminka v uzemnim planu pozbyva
platnosti.

Na nékterych plochach nejsou dosud znamy zaméry na vyuziti uzemi (napf. lokalita Za
Caputovym dvorem). PoFizeni podrobné&j$i dokumentace, ktera je pro izemi nezbytné nutna,
je v této dobé plytvanim finan¢nich prostfedka.

V nize uvedeném seznamu je uvedeno, které lokality a jakou podminkou jsou v Uzemnim
planu Hranic podminény:

- DrahotuSe, Stara Streka, Hranice, Za Caputovym dvorem a ValSovice zapad —
podminka vydani regulaéniho planu na zadost

- Hranice — Pod Bilym kamenem, Drahotus$e - ulice Zahradni a Drahotuse - Nad
vapenkami — podminka vydani regulacniho planu (regulaéni plany jsou jiz vydané)

- Hranice, Pod Hulrkou, Hranice Pod Kfivym (jiz zpracovana), Hranice, Primyslova
z6éna za Cementarskym sidlistém, Hranice, primyslova zéna Potstatska, Hranice,
severovychodni spojka silnic 1/47 a 11/440 — podminka zpracovani uzemni studie

- Velka vychod, Velka smér DrahotuSe, Velka zapad, Drahotuse u hfis§té, Drahotuse
V poli, Drahotuse za kasarnami, Hranice Nova ulice — podminka dohoda o parcelaci

Zduvodnéni pozadavku vydani regulaéniho planu na zadost v Uzemnim planu Hranic
RP 4 — Drahotuse - Stara streka. Plocha v DrahotuSich v lokalité Stara Streka v navrhu

Uzemniho planu Hranic pro opakované spole¢né jednani o navrhu Uzemniho planu Hranic
byla podle stavajiciho vyuziti zafazena do plochy rekreace — zahradky (RZ) — viz pfiloha €. 1.
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Na zakladé podanych pfipominek od ¢asti maijitelll pozemkl a na zakladé pozadavku mésta
byla €ast plochy rekreace — zahradky (RZ) zménéna na plochu bydleni — v rodinnych domech
— méstské a pfiméstské (Bl) a podminéna vydanim regulaéniho planu na zadost. Lokalitu pro
bydleni je nutné pfeparcelovat, zejména je nedostateény vefejny prostor pro komunikaci a
inzenyrské sité. Také ostatni stavajici parcelace neni vhodna pro vystavbu rodinnych domu.
z dbvodl jinych priorit (mésto feSilo lokalitu Drahotuse Nad vapenkami) bylo navrzeno
v Uzemnim planu lokalitu podminit zpracovanim regulaéniho planu na zadost a tim umoznit
vlastnikim pozemk( zamér realizovat v kratSi dobé, nez mésto zaradi akci do svych priorit.

RP 5 — ValSovice - Zapad.

V navrhu uzemniho planu Hranic pro opakované spole¢né jednani byla lokalita ValSovice —
Zapad pro vystavbu rodinnych domu z divodu velikosti (2,7 ha) rozdélena na dvé casti.
Severni ¢ast byla zahrnuta do zastavitelné plochy pro bydleni — v rodinnych domech —
venkovské (BV) s podminkou uzavieni dohody o parcelaci pro rozhodovani o zménach
v Uzemi a jizni ¢ast byla zahrnuta do uzemni rezervy pro bydleni — v rodinnych domech —
venkovské (BV) — viz pfiloha &. 2. Uzemni plan navrhoval vefejné prostranstvi pro pateini
komunikaci a inzenyrské sité a v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. i plochu vefejného
prostranstvi (pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského
vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1 000 m2; do této vymeéry se nezapocCitavaji pozemni
komunikace). Proti vymezeni plochy vefejného prostranstvi byla majiteli pozemku podana
pfipominka - nesouhlas. Z divodu zajisténi verejné infrastruktury, nutnosti pfeparcelace uzemi
a zajisténi navaznosti v uzemi byla celé lokalita ValSovice — Zapad zafazena do zastavitelné
plochy pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV) s podminkou vydani regulaéniho
planu na Zadost pro rozhodovani o zménach v uzemi.

RP 6 — Hranice — Za Caputovym dvorem

Lokalita Za Caputovym dvorem je vyznamna pro rozvoj mésta. Jedna se o jednu z poslednich
volnych ucelenych lokalit pro rozvoj mésta v blizkosti centra. Lokalitu je nutno pfeparcelovat,
vybudovat vefejnou infrastrukturu a fesit SirSi navaznosti v uzemi. Podminka pro rozhodovani
0 zménach v uzemi vydani regula¢niho planu z podnétu nebo pofizeni uzemni studie musi byt
splnéna do 4 let. Pokud v tomto terminu nebude regulaéni plan vydan nebo Uuzemni studie
nebude pofizena je mozno v Uzemi o zménach rozhodovat bez téchto podminek. V sou€asné
dobé nejsou znamy vyznamné zaméry na vyuziti lokality. Z vySe uvedenych duvodu je
rozhodovani o zménach v Uzemi v lokalit¢ Za Caputovym dvorem podminéno vydanim
regula¢niho planu na zadost, kdy podani zadosti o vydani regulaéniho planu neni v izemnim
planu ¢asové omezeno. Pfipadné aktualni vyznamné zaméry na vyuziti uzemi je mozné FeSit
i aktualizaci uzemniho planu.

Zaveér

Pro lokality kde jsou znamy zaméry na vyuziti Uzemi (napf. vystavba rodinnych doma) se jevi
v souCasné dobé jako nejvyhodnéjSi bez ohledu na financovani vyuzit podminku pofizeni
Uuzemni studie a nasledné pfi vymezovani pozemkU a umistovani staveb je nutna spoluprace
stavebnika, mésta a stavebniho Ufadu.

V pfipadé zruSeni stanovenych podminek pro rozhodovani (vydani regulaéniho planu, pofizeni
uzemni studie, uzavieni dohody o parcelaci) je vhodné, aby pfi uzemnim fizeni zadatel, mésto
a statni sprava hledali komplexni feSeni vyuziti a prostorového uspofadani uzemi v souladu
S pravnimi predpisy.
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