MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 24. 6. 2021

Bod programu: 22
Predklada: Daniel Vitonsky

Okruh zpracovatelt:  Odbor spravy majetku

Zpracoval: Ing. Radomir Bradac
Bc. Ludmila Bortlova

Nazev bodu: Uplatnéni predkupniho prava - stavba obéanské vybavenosti €. p.
590 na pozemku parc. ¢. st. 5144 v k. u. Hranice

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1. uplatiuje/neuplatnuje

predkupni pravo a schvaluje/neuplatriuje nabyti stavby ob&anské vybavenosti ¢.p. 590
nachazejici se na pozemku mésta Hranic parc. €. st. 5144 v k.u. Hranice za cenu 500.000
K¢ z vlastnictvi pana

a povéfuje starostu mésta k podpisu smlouvy.

T: 16.09. 2021

O: Ing. Radomir Brada¢

Predchazejici usneseni ve véci:
1708/2021 - RM 62 ze dne 18.5.2021



Duvodova zprava:

Mésto Hranice je vlastnikem pozemku parc. €. parc. €. st. 5144 zastavéna plocha a nadvofi o
vyméfe 273 m2 v k. U. Hranice. Pozemek se nachazi na Tf. 1. maje pod prodejnou Jezerka
viz pfiloha €.1 snimek mapy.

Na pozemku se nachazi stavba ¢€.p. 590 ob¢anské vybavenosti ve vlastnictvi pana.
Manzelé maji pozemek od mésta Hranic v prondjmu od 11.10.1999 na dobu neurcitou.
Najemné pro rok 2021 je ve vysi 10.986 K¢ a je splatné k 30.6.2021.

Dne 9.3.20210bdrzel M&U Hranice Zadost spoleénosti Agrochov Jezernice a.s. o odkoupeni
pozemku parc. €. st. 5144 v k. 0. Hranice.

V zadosti spoleCnost uvadi, ze zahajila jednani o zpétném odkupu prodejny Jezerka s
panem a dale viz. pfiloha €.2.

Odbor rozvoje mésta k plivodni Zadosti o prodej pozemku
ORM prodej nedoporucuje.

této lokality je pro mésto Hranice vyhodné udrzet si vliv na podobu stavajicich a
budoucich objektl, coz se nejsnaze realizuje skrze vlastnictvi pozemki. Na druhou
stranu, vlastnictvi pozemku méstem Hranice nemusi majitele nemovitosti omezovat v
jeho rozvojovych zamérech, mésto ma zajem na maximalnim uzitku vefrejnych i
soukromych zaméru pro obyvatele a navstévniky mésta. (Neslo by o ojedinély pfipad,
pfiklady obdobné soudinnosti mésta jako majitele pozemku a soukromého subjektu jako
stavebnika a uzivatele budovy v Hranicich jiz existuji.) Dle ORM je pro mésto vyhodnéjsi
pozemky pronajimat i za cenu nizSiho finanéniho zisku, ale s moznosti ovlivnit podobu
a charakter nemovitosti na pozemcich stojicich.

stavajiciho objektu na pozemku parc. €. st. 5144, pfipadné k upravé okolnich vefejnych
ploch smérem ke zvySeni jejich atraktivity pro ob&any mésta.

Z hlediska uzemniho planu pozemek lezi v ploSe ob&anského vybaveni pro komeréni
zafizeni malého az stfedniho plodného rozsahu (OM), urCené pro stavby a zafizeni pfevazné
komerc¢ni obCanské vybavenosti slouzici napf. pro administrativu, obchodni prodej (do 2 000
m2 prodejni plochy), ubytovani, stravovani, nebo sluzby, pro vefejna prostranstvi, nebo pro
souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu. Podminéné& sem Ize umistit bydleni
integrované v objektu obCanského vybaveni, nebo stavby a zafizeni ob&anského vybaveni
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, nebo ochranu obyvatelstva.

Obecné nedoporucujeme prodavat pozemky v zastavéném Uzemi mésta a nezbytné
majetkopravni zmény provadét formou smény.

Odbor spravy majetku k puvodni zadosti o prodej pozemku

Manzelé maji pozemek od mésta v pronajmu od 11.10.1999 na dobu neurcitou. Najemné pro
rok 2021 je ve vysi 10.986 K¢ a je splatné k 30.6.2021.

Mésto Hranice (vlastnik pozemku) a pan (vlastnik stavby) maji mezi sebou vzajemné
zakonné predkupni pravo dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb. obanského zakoniku v
platném znéni.

Praxi to znamena Ze, pokud pan uzavie smlouvu se spolecnosti Agrochov Jezernice a.s.,
musi splnit zdkonné podminky tj. nabidnout méstu Hranice (jako pfedkupnikovi) stavbu k
odkupu za stejnych podminek za jakych smlouvu se spole¢nosti Agrochov Jezernice a.s.
uzaviel. Toto plati i obracené tj. pokud by mésto Hranice uzavielo kupni smlouvu se




spolecnosti Agrochov Jezernice a.s., tak ma pan zakonné pfedkupni pravo.
Pokud mésto Hranice predkupni pravo uplatni, stane se vlastnikem stavby a stavbu muaze
dale pronajimat atd..

Rada mésta Hranic dne 18.5.2021 usnesenim ¢. 1708/2021 - RM 62 nedoporucila
zastupitelstvu mésta schvadlit zamér prodat pozemek parc. ¢. st. 5144 zastavéna
plocha a nadvofi o vyméire 273 m2 v k. 4. Hranice.

Dne 11.6.2021 vzala spoleénost Agrochov Jezernice a.s. svou zadost o koupi pozemku
zpét.

Soucasné dne 11.6.2021 oznamil pan Ze uzaviel dne 31.5.2021 s Agrochovem Real s.r.o.
kupni smlouvu na stavbu obCanské vybavenosti €.p. 590 stojici na pozemku mésta Hranic
parc.C. st. 5144 v k. U. Hranice s cenou prodeje 500.000 K&, splatnosti kupni ceny do 14 dnu
ode dne podpisu kupni smlouvy.

Kupni smlouva byla dne 2.6.2021 podana na vklad do katastru nemovitosti s tim, Ze dne
11.6.2021 byla navrh na zapis smlouvy do katastru nemovitosti vzat zpét.

Dle § 2148 Obc¢anského zakoniku odst. 1 plati:

" Pfedkupnik zaplati kupni cenu v ujednané |haté, jinak do osmi dnd po nabidce u véci
movité a u nemovité véci do 3 mésicli po nabidce. Neucini-li to predkupni pravo
zanikne."

V tomto pfipadé predkupni pravo zanika dnem 11.9.2021.

K navrhu na usneseni:

V pfipadé, Ze mésto Hranice uplatni pfedkupni pravo, stane se vlastnikem stavby a stavba
splyne s pozemkem. Mésto bude moci stavbu vyuZzit pfip. rekonstruovat v souladu s
uzemnim planem.

V pfipadé, Zze mésto Hranic neuplatni pfedkupni pravo, mlze pan stavbu prodat Agrochovu
Real s.r.o.. Najemni smlouva by byla ukon€ena z diivodu zmény vlastnika stavby a méla by
byt uzavifena nova najemni smlouva s novym vlastnikem. V najemni smlouvé si mésto
Hranice muze stanovit podminky pro pfipadnou rekonstrukci budovy. Sou€asné mésto
Hranice by bylo uastnikem fizeni v ramci stavebniho fizeni.

PFipominkové fizeni

Material by’l projednan Dne Vysledek
(kym)
Odbor rozvoje mésta 3.5.2021 SEa nowsk’o uvgdve nov
divodové zpravé
Odbor investic 18. 3. 2021 nema namitek
OSUZPD - oddéleni zivotniho 24. 3. 2021 nema namitek
prostfedi
oddéleni pravni 16. 6. 2021 pfipominky zapracovany

Prilohy:
mapa pozemky mésta.pdf







