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MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 24. 2. 2022

Bod programu: 17
Predklada: Bc. Daniel Vitonsky
Okruh zpracovatelG:  Odbor spravy majetku

Zpracoval: Mgr. Dagmar Chmelafova
Sarka Zapletalova

Nazev bodu: Zastavni smlouva — prodej bytovych jednotek ve stireSnich
nastavbach a vestavbach

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1. schvaluje/neschvaluje

uzavieni zastavni smlouvy (ve znéni dle pfilohy davodové zpravy) mezi UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle,
ICO: 64948242, jako zastavnim véfitelem, Méstem Hranice, se sidlem Pernstejnské nam. Cp.
1, Hranice | — Mésto, 753 01 Hranice, ICO: 00301311, jako zastavcem a, jako dluznikem,
tykajici se zastavy bytové jednotky €. 1354/13 v budové &p. 1354, 1355, 1356 na pozemku
parc. &. st. 1598, v&etné spoluvlastnického podilu na spole¢nych &astech domu &p. 1354,
1355, 1356 a spoluvlastnicky podil k pozemku parc. &. st. 1598, vS8e v k.U. Hranice, k
zajisténi uvéru dluznika za ucelem ziskani finan¢nich prostfedkl na Uhradu kupni ceny pfi
prodeji vySe uvedené bytoveé jednotky,

a povéruje starostu k podpisu zastavni smlouvy
T. 31.03.2022
O: Mgr. Dagmar Chmelarova
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Davodova zprava:

Zastupitelstvo mésta Hranic usnesenim &. 417/2020 — ZM 20 ze dne 10.12.2020 schvalilo
zamér na prodej bytovych jednotek ve stfeSnich vestavbach a nastavbach ve vlastnictvi
mésta Hranic, v€etné pfisluSnych spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech budovy a
prisluSnych spoluvlastnickych podill na pozemcich opravnénym najemcim za cenu dle
zpracovanych znaleckych posudka.

Prodej bytovych jednotek pro Mésto Hranice realizuje Mgr. Gabriela Hanzelkova, advokatka,
na zakladé Smlouvy o poskytovani pravnich sluzeb, uzaviené dne 3.2.2021.

Opravnéni najemci obdrzeli nabidky na koupi bytovych jednotek. Pfedkupni pravo €ini 6
mésict ode dne obdrzeni nabidky. Po akceptaci nabidky na koupi bytové jednotky a slozeni
jistoty ve vydi 5 000 K& opravnénym najemcem, je schvalovan prodej jednotek
Zastupitelstvem mésta Hranic.

Néktefi ze zajemcu o koupi danych jednotek jsou schopni uhradit kupni cenu jednotky pouze
v pfipadé, Ze si na tuto kupni cenu &i na jeji ¢ast vezmou bankovni uvér. V nékterych z
téchto pfipadl vSak banky pozaduji po kupujicich pfed poskytnutim hypote¢niho Gvéru
uzavreni zastavni smlouvy k pfedmétné nemovitosti (bytové jednotce). Dle tohoto postupu by
mél zastavni pravo k prevadéné jednotce zfizovat jesté puvodni viastnik (prodavajici), tedy
mésto Hranice.

Schvaleni uzavieni takovych zastavnich smluv je pfitom dle zakona o obcich pravomoci
zastupitelstva mésta, proto odbor spravy majetku predklada zastupitelstvu material ve véci
schvaleni uzavieni zastavni smlouvy, viz. navrh na usneseni.

Po uzavieni zastavni smlouvy dojde k zastaveni pfislusné bytové jednotky zapisem v
katastru nemovitosti. Nasledné banka uvolni kupujicimu finan&ni prostfedky z uvéru tak, aby
mohlo dojit k uhradé kupni ceny pfislusné bytové jednotky. Po uhradé celé kupni ceny
kupujicim dojde k pfevodu bytové jednotky na jeho osobu a v8echny povinnosti, vyplyvajici
ze zastavni smlouvy, tak pfejdou na kupujiciho.

Mésto Hranice, odbor spravy majetku, obdrzelo dne 26.1.2022 Zadost pani, opravnéné
najemkyné bytoveé jednotky €. 13, &p. 1354, Kpt. JaroSe v Hranicich, o schvaleni zastavni
smlouvy (viz.pfiloha), z ddvodu ziskani hypotec&niho Gvéru na koupi pfedmétné jednotky.

Navrh zastavni smlouvy a souvisejici uvéroveé smlouvy byl zkonzultovan s advokatkou Mgr.
Hanzelkovou, ta k jejimu obsahu neméla pfipominky. Jedna se o klasickou smlouvu, do které
banka obvykle odmita jakékoliv zasahy.

Stanovisko Oddéleni pravniho:

PfedloZeny navrh zastavni smlouvy ma charakter tzv. formuldfové smlouvy, kdy u téchto
typt smluv je obvyklé, Ze do smluvnich podminek nelze ze strany zastavce &i dluznika
(klienta) téméF nijak zasahovat. Jedna se o standardizovanou smlouvu pouZivanou bankou
pro dany typ obchodu.

Aby bylo toto pravni jednani platné a ucinné, bude nezbytné, aby jednajici osoby dolozily sva
zmocnéni, bude muset byt vystavena dolozka o schvaleni pravniho jednani zastavce
organem obce a zastavni smlouva musi byt uvefejnéna v registru smluv ve smyslu zakona C.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu, kdy nabyde
ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv.
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PFipominkové fizeni

Material by'l projednan Dne Vysledek
(kym)
Mgr. Gabriela Hanzelkova 16. 2. 2022 Uvedeno v DZ.
Mgr. Michala Blahova 15. 2. 2022 Uvedeno v DZ.

Pfilohy:
Zastavni smlouva.pdf
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SMLOUVA O ZRIZENi ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITYM VECEM
&.2021_CZ_ 00296450 ZS 1

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, ICO: 64948242, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B, vlozce 3608

zastoupena opravnénymi nize podepsanymi osobami

(dale jen "Banka")

Mésto Hranice .
se sidlem Pernstejnské namésti 1, 75301 Hranice - Hranice I-Mésto, ICO: 301311

(dale jen "Zastavce" - pro ucely této smlouvy pouzivano v tomto tvaru jednotného Cisla, také kdyz
smluvni stranou je vice osob)

(dale jen "Dluznik" - pro ucely této smlouvy pouzivano v tomto tvaru jednotného Cisla, také kdyz
smluvni stranou je vice osob)

(Zastavce a Dluznik dale také "Klient")

uzaviraji ve smyslu ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, tuto smlouvu:

l.
Uvodni ustanoveni

Soucasti této smlouvy jsou Obecné obchodni podminky UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. (dale jen "Obecné obchodni podminky"), Produktové obchodni podminky
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. pro uvéry (dale jen "Produktové obchodni
podminky") a Sazebnik odmén za poskytovani bankovnich sluzeb UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. - ¢ast fyzické osoby nepodnikajici (dale jen "Sazebnik" ).

Klient si je védom, Ze vztahy vzniklé z této smlouvy nebo v souvislosti s ni, které nejsou touto
smlouvou vyslovné upraveny, se Fidi Obecnymi obchodnimi podminkami a Produktovymi
obchodnimi podminkami a Ze vySe odmén, poplatkt a dalSich plateb, které je Klient povinen hradit
v souvislosti s touto smlouvou, je stanovena v Sazebniku, neni-li dohodnuto jinak.

Klient potvrzuje, Ze obdrzel Obecné obchodni podminky platné ke dni uzavieni této smlouvy,
Produktové obchodni podminky platné ke dni uzavieni této smlouvy a Sazebnik platny ke dni
uzavieni této smlouvy a Ze s nimi souhlasi, zavazuje se je dodrZovat a pfipadné& zabezpecit jejich
dodrzovani jim zmocnénymi osobami. Vzhledem k tomu, Ze smluvnim strandm jsou tedy uvedené
dokumenty znamy, dohodly se smluvni strany na tom, Ze uvedené dokumenty nebudou k této
smlouvé pfipojeny.

Klient vyslovné pfijima opravnéni Banky Obecné obchodni podminky i Sazebnik jednostranné
ménit za podminek a postupem stanovenym pro tento Gcel v ust. 3 a 8.3 Obecnych obchodnich
podminek a dale upravu obsazenou v nasledujicich ust. Obecnych obchodnich podminek: 1.1 -
vztahy podfizené Obecnym obchodnim podminkam, 2.2 - omezeni rozsahu poskytovanych
sluzeb, 6.3 - opravnéni Banky odmitnout poZadavek Klienta, 7.2 - opravnéni Banky postoupit
pohledavku nebo smlouvu na tfeti osobu, 7.3 - zakaz postoupeni Klientem, 7.5 - vypovéd smlouvy
a jeji
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dtsledky, 7.6 - odstoupeni od smlouvy a jeho dusledky, 9 - Uhrada pohledavek Banky, zapoéteni
a promlceni, 12.1 - omezeni odpovédnosti Banky, 12.10 - omezeni provozu Banky, 13.6 -
doru€eni pisemné zasilky a 14 - Rozhodné pravo, soudni misto a subjekt mimosoudniho fe3eni
spotrebitelskych sport.

5. Klient vyslovné pfijima opravnéni Banky Produktové obchodni podminky jednostranné ménit za
podminek a postupem stanovenym pro tento ucel v ust. 2 Produktovych obchodnich podminek a
dale upravu obsazenou v nasledujicich ust. Produktovych obchodnich podminek: 4.3 - pravo
Banky poZadovat uhradu kompenzaéniho poplatku, 5.9 - stanoveni uUrokové sazby z uvéru ve
zvlastnich pfipadech, 5.10 - povinnost hradit poplatky dle Sazebniku, 6.2 - povinnost nevypovédét
smlouvu o vedeni Uctu, 7.2 - pravo Banky pozadovat uhradu kompenzacniho poplatku, 8 - Nékteré
dalsi povinnosti Klienta a kontrola plnéni podminek avéru, 9 - Zavazné poruseni smlouvy o Uvéru
a jiné zavazné skutecnosti, 10 - Dulsledky zavazného porusSeni smlouvy o Uvéru a jinych
zavaznych skute€nosti, 11.1 - spoleény a nerozdilny zavazek vice osob a 11.3 - opravnéni Banky
k ochrané jeji kapitalové pfimérenosti, likvidity nebo uvérové angazovanosti.

.
Pfedmét smlouvy

1. Predmétem této zastavni smlouvy je zastaveni nize specifikovanych nemovitych véci Zastavce
(dale jen "nemovitost/i") ve prospéch Banky k zajisténi nize specifikovanych dluhl Dluznika vUci
Bance.

M.
Pfedmét zastavniho prava

1. Zastavce prohlasuje, ze je vlastnikem nasledujici/ch nemovitosti/i:

- jednotka €. 1354/13, zpusob vyuziti byt, vymezena v budové ¢.p. 1354,1355,1356 v €asti obce
Hranice [-Mésto, vystavéné na pozemku St. 1598, katastralni uUzemi Hranice, vcetné
spoluvlastnického podilu o velikosti 5666/232534 na spoleénych ¢&astech budovy &.p.
1354,1355,1356 a na pozemku St. 1598 v katastralnim Uzemi Hranice, zapsano v katastru
nemovitosti u Katastralniho afadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Hranice, na listu
vlastnictvi €. 7707.

Vyse specifikovana/é nemovitost/i véetné vSech soucasti, pfisluSenstvi a pfipadnych pfirtstka

jeljsou dale v textu této smlouvy oznaCovanaly téz jen jako "zastava".
> Zastavce prohlasuje, ze zastava je v jeho vyluéném vlastnictvi.

V.
Zajistované dluhy

1. Zastavni pravo podle této smlouvy zajiStuje vSechny dluhy Dluznika vuci Bance ve vySi 1 100
000,00 CzZK (slovy: JedenmilionjednostotisickorunCeskych) a pfisluSenstvi, vyplyvajici ze
smlouvy o poskytnuti hypote¢niho uvéru ¢. 2021_CZ_00296450, ve znéni pozdé&jsich dodatkd,
uzaviené mezi Bankou jako Gvérujicim na strané jedné a DluZznikem na strané druhé (dale téz jen
"zajisténa smlouva").

2. Dluhy vyplyvajici ze zajisténé smlouvy jsou kromé dluhG uvedenych v pfedchozim odstavci téz
dluhy vyplyvajici z povinnosti uhradit Bance veskeré poplatky, odmény, smluvni pokuty a dalsi
sankéni platby vztahujici se k zajisténé smlouvé, v€etné nahrad vSech nakladd vynalozenych
Bankou a ztrat zplsobenych Bance v souvislosti se zajisténou smlouvou, jakoz i dluhy vzniklé z
odstoupeni od zajisténé smlouvy &i v souvislosti s nim nebo vzniklé vici Bance v pfipadé
neplatnosti, neucinnosti & zdanlivosti zajisténé smlouvy nebo v souvislosti s takovymi vadami
zajisténé smlouvy, pfiCemz tyto dluhy mohou vznikat ode dne uzavfeni zajisténé smlouvy do
20.01.2049 a to do vySe 1 100 000,00 CZK.

3. Veskere dluhy specifikované v predchozich odstavcich, a tedy dluhy zajiStované zastavnim
pravem podle této smlouvy, jsou dale v textu oznaCovany spole¢né téz jen jako "zajiStované
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dluhy".

V.
Zfizeni a vznik zastavniho prava

1. Zastavce touto smlouvou zfizuje ve prospéch Banky zastavni pravo k zastavé, a to k zajisténi
zajistovanych dluhd. Banka zastavni pravo k zastavé pfijima.

2. Zastavni pravo k zastavé vznika vkladem do katastru nemovitosti.

3. Navrh na vklad zastavniho prava, pfipadné dalSich prav podle &l. VII této smlouvy, bude podan u
pfislusného katastralniho ufadu neprodlené po uzavieni této smlouvy. Podani spole¢ného navrhu
na vklad podle této smlouvy je povinen zabezpelit Zastavce. Ustanoveni pfedchazejici véty
nezbavuje Banku prava podat navrh na vklad sama, pfi¢emz Zastavce se zavazuje poskytnout
Bance k tomu i v prabéhu celého fizeni o povoleni vkladu veskerou potfebnou souéinnost.

4. Jestlize katastralni ufad navrh na vklad zamitne nebo Fizeni o povoleni vkladu zastavi, je Zastavce
povinen poskytnout Bance potfebnou soucinnost, aby pfipadné prfekazky branici zapisu prav ve
prospéch Banky byly bez zbyteéného odkladu odstranény.

VI.
Prohlaseni Zastavce

1. Zastavce timto prohlasuje, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy:

a) zastava neni zatizena zastavnim pravem ani jinym pravem obdobné povahy, vécnym
bfemenem, pravem stavby, pfedkupnim pravem, pravem zpétné koupé, koupé na zkousku,
vyhradou vlastnictvi €i lepSiho kupce nebo jinym vécnym ¢i zavazkovym pravem zfizenym ve
prospéch tfeti osoby, které by Zastavce omezovalo v moznosti disponovat se zastavou nebo
mohlo jinak ohrozit pravni postaveni Banky, s vyjimkou vécnych bfemen/sluzebnosti
inZenyrskych siti ve prospéch korporaci zajistujicich zfizeni, vedeni a servis inZenyrskych siti.
Na zastavé nevazne prednostni pofadi pro jakékoli vécné pravo &i prfednostni pravo ke zfizeni
jakéhokoli vécného prava.

b) se nezavazal zfidit k zastavé ve prospéch tfeti osoby jakékoli z prav uvedenych v pfedchozim
odstavci ani pfednostni pofadi s vyjimkou vécnych bfemen/sluzebnosti inZenyrskych siti ve
prospéch korporaci zajistujicich zfizeni, vedeni a servis inzenyrskych siti.

c) zastava nenaleZi k véci hromadné, zejména pak zavodu, ktery je zatiZzen z&stavnim pravem.

d) zastavu na nikoho nepfevedl a ani se nezavazal ji na nikoho pfevést s vyjimkou pfevodu na
subjekt/y:.

e) je-li zdstavou pozemek, nedoslo ke vzdani se prava na nahradu Skody na ném vzniklé.

f) zfizenim zastavniho prava podle této smlouvy neni poruSeno zadné pravo tfeti osoby, pfed
uzavienim této smlouvy byly splnény podminky nutné k platnému a a&innému zfizeni a vzniku
zastavniho prava podle této smlouvy, zejména zakonné podminky stanovené v pravidlech o
konfliktu zajmu, pokud jejich aplikace pfichazi v avahu.

g) veskeré jim v této smlouvé uvadéné udaje jsou pravdivé a neni mu znama zadna skutecnost,
ktera by mohla branit provedeni zapisu jakychkoli prav ve prospéch Banky podle této smlouvy
do katastru nemovitosti.
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h) neni trestné stihan a ohledné jeho majetku neni vedeno zadné Fizeni pfed rozhodci, soudem
nebo jinym organem, jehoz vysledek by mohl omezit jeho schopnost plnit své povinnosti podle
této smlouvy, tj. zejména znemoznit nebo ztizit vznik &i realizaci zastavniho prava, a dale podle
vSech jemu znamych skute€nosti nelze zahajeni takového fizeni rozumné pfedpokladat.

i) neni v prodleni s Uhradou jakychkoli dani, plateb pojistného na socialni nebo zdravotni
pojisténi, cel, poplatk(l nebo jinych plateb obdobného charakteru, které je povinen hradit na
zakladé platnych pravnich predpisu.

j) neni v upadku ani mu upadek nehrozi, v poslednich péti letech neucinil zadna pravni jednani,
kterymi by zkratil své véfitele, nepozbyl Zadné majetkové pravo v dlsledku svého opomenuti
ani svym opomenutim nezpusobil vznik, zachovani nebo zajisténi prava majetkové povahy jiné
osoby vici sobé, a dale mu neni znamo, Ze by na jeho majetek byl podan insolvenéni navrh.

Zastavce odpovida Bance za veSkeré ujmy, které ji eventualné vzniknou v pfipadé nepravdivosti
prohlaseni podle odst. 1 pism. g) tohoto ¢lanku.

Zastavce dale prohlasuje, ze se fadné seznamil se zajisténou smlouvou a Ze je mu znam mozny
rozsah zajistovanych dluhd véetné vyse urokl z téchto dluhd, vySe Urokd z prodleni a smluvnich
pokut podle zajisténé smlouvy.

VII.
Povinnosti Zastavce a Dluznika

Zastavce se zavazuje, ze v dobé od uzavieni této smlouvy az do zaniku zastavniho prava podle
této smlouvy zastavu nezcizi ani nezatizi jakymkoli pravem ve prospéch tfeti osoby bez souhlasu
Banky. Zakaz podle pfedchozi véty se zfizuje jako vécné pravo ve prospéch Banky a vznika
vkladem do katastru nemovitosti. Navrh na zapis zédkazu zcizeni a zatizeni zastavy je soucasti
navrhu na zapis zastavniho prava podle &l. V této smilouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze z&kaz zcizeni a zatiZeni se nevztahuje na zfizeni vécnych
bfemen/sluzebnosti inZenyrskych siti ve prospéch korporaci zajistujicich zfizeni, vedeni a servis
inzenyrskych siti.

Smluvni strany se dohodly, Zze zakaz zcizeni a zatizeni se nevztahuje na prodej budoucimu
vlastnikovi.

Zastavce se zavazuje, Ze se o zastavu bude starat s péci fadného hospodare, Zze nezméni jeji
podstatu Ci ucelové ur€eni, Ze se zdrzi vSeho, co by bylo zpuUsobilé ohrozit nebo poskodit prava
Banky k zastavé, napf. ji neu€ini sou€asti hromadné véci, kterd byla zastavena dfive, nez vzniklo
zastavni pravo podle této smlouvy, a Ze ulini veSkera mozna opatfeni, aby takové negativni
skute&nosti nebyly vyvolany ani €innosti €i jednanim jakékoliv tfeti osoby, €i k nim nedoslo jinak.
Pokud bude zastava postizena vykonem rozhodnuti v zajmu vymozeni pohledavek tfeti osoby, je
Zastavce povinen o tom Banku bezodkladné vyrozumét a ucinit v8e pro to, aby byl vykon
rozhodnuti odvracen.

Zastavce a Dluznik jsou povinni Bance bezodkladné pisemné oznamit poskozeni, jiné
znehodnoceni Ci zni€eni zastavy a veSkeré skutecnosti, které se dozvi a které by mohly mit vliv na
moznost realizace zastavniho prava sjednaného touto smlouvou.

Zastavce se zavazuje uchovavat stavebni dokumentaci zastavy a na vyzvu ji predlozit Bance.
Soucasné se zavazuje umoznit Bance na vyzvu vstup na zastavu &i do zastavy za ucelem kontroly
jejiho stavu. Zastavce je dale povinen na pozadani Banky predlozit ji veSkeré pozadované
informace a doklady o zastaveé.

Je-li zastavou pozemek, zavazuje se Zastavce informovat Banku bez zbyte€ného odkladu o
zahdjeni vystavby jakychkoli staveb na zastavé, a pokud se tyto stavby nestanou soucasti této
zastavy ani prava stavby zfizeného k této zastaveé, na vyzvu Banky zfidit k t¢émto nemovitostem
zastavni pravo ve prospéch Banky. Zastavce se dale zavazuje zaijistit zapis takto zfizenych staveb
do katastru nemovitosti neodkladné poté, kdy budou tyto stavby zplUsobilym pfedmétem evidence
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10.

11.

v katastru nemovitosti. Pfedmétna zastavni smlouva bude uzaviena za podminek obdobnych
podminkam obsazenym ve smlouvach o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem, které bude
Banka uzavirat se svymi klienty v dobé uzavirani zastavni smlouvy k vy$e popsané nemovitosti.

Je-li zastava ve spoluvlastnictvi, Zastavce se zavazuje neujednat velikost podilll odliSné od
velikosti podild vyplyvajici z pravni skutecnosti, na niz se zaklada spoluvlastnictvi. Dale se
Zastavce zavazuje, Zze nebude Zadat a neuzavie dohodu o oddéleni jakéhokoli spoluvlastnika ze
spoluvlastnictvi, ani Zze neuzavie dohodu o zruSeni spoluvlastnictvi. Rovnéz tak neuzavie dohodu
o spravé zastavy odchylujici se od ustanoveni ob&anského zakoniku.

Zastavce nevyCleni zastavu ze svého majetku tak, Ze by ji svéfil spravci za ucelem vytvoreni
svefenského fondu, ani se nezavaze tak ucinit.

Je-li zéstavou pozemek, Zastavce se nevzda prava domahat se nahrady Skody na ném vzniklé.

Zastavce je povinen zaplatit vS8echny poplatky, naklady a dal$i vydaje v souvislosti s uzavienim
této smlouvy, a to véetné jakychkoli jejich pozdéjSich dodatku, zapisem zastavniho prava a dalSich
prav podle této smlouvy, pfip. zapisem zapoceti vykonu zastavniho prava, jakoz i zménou nebo
naslednym vymazem téchto Udaju z katastru nemovitosti.

Poruseni jakékoli z povinnosti Zastavce a Dluznika stanovenych v pfedchozich odstavcich tohoto
¢lanku bude kvalifikovano jako zavazné poruseni zajisténé smlouvy se vSemi disledky z toho
vyplyvajicimi.

Jestlize dojde k poruseni povinnosti uvedenych v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku, je Banka
opravnéna po Zastavci a Dluznikovi pozadovat téz zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1 %
zajistovanych dluhl, a to za kazdé jednotlivé poruseni jakékoli z téchto povinnosti. Zastavce a
Dluznik jsou povinni zaplatit stanovenou smluvni pokutu ve lhuté Bankou uréené a splnit své
povinnosti podle tohoto &lanku i po zaplaceni smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty neni
doten narok Banky na nahradu Skody, ktera ji poruSenim pfedmétné povinnosti vznikne.

Zastavce se v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o zvlatnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
predpisU, (dale jen ,Zakon o registru smluv®) zavazuje, ze zajisti uvefejnéni této smlouvy vcetné
Obecnych obchodnich podminek, Produktovych obchodnich podminek a Sazebniku, a to bez
odkladu po jejim uzavreni. Vylou€i-li Zastavce urcité informace z uvefejnéni, je povinen Banku o
provedeni jejich znecitelnéni v elektronickém obrazu textového obsahu smlouvy zaslaném spravci
registru smluv informovat.

Bez ohledu na vySe uvedené Zastavce souhlasi s tim, aby Banka v zajmu nezruSeni smlouvy
uvefejnila podle § 7 odst. 2 Z&kona o registru smluv celou smlouvu v&etné v3ech pfiloh, i kdyby
Slo (i) o dokumenty, udaje Ci informace podle § 3 Zakona o registru smluv, (ii) o informace
predstavujici bankovni tajemstvi ve smyslu zakona &. 21/1992 Sb., o bankach, a/nebo (iii) o
jakékoliv jiné dokumenty, udaje €i informace, byt by byly divérné &i jinak chranéné, a to i dle
zvlastnich pravnich predpisu.

Zastavce bere na védomi, Ze v pfipadé neuvefejnéni této smlouvy &i jejich dodatk( v rozsahu a
kvalit¢ pozadovanych Zakonem o registru smluv nese odpovédnost za pfipadné Skody vzniklé
Bance v dusledku této skutecnosti.

VIII.
Pojisténi zastavy

Zastavce, resp. Dluznik, se zavazuje pojistit zastavu (dale jen "predmét pojiSténi") pro pfipad
vzniku Skody v dusledku jejiho znieni, poskozeni apod., a to takovym typem pojisténi a na
takovou pojistnou €astku, aby v pfipadé pojistné udalosti pojiStovna poskytla nejvy$Si objektivné
mozné pInéni. Soucasné se zavazuje uvedené pojisténi udrzovat po celou dobu trvani zastavniho
prava zfizeného na zakladé této zastavni smlouvy.
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2. Zastavce, resp. Dluznik, se zavazuje, Ze po dobu trvani zastavniho prava bude v€as a fadné platit
pojistné stanovené vySe zminénou pojistnou smlouvou, Ze kazdou pojistnou udalost tykajici se
pfedmétu pojisténi neprodlené oznami Bance a Ze ji na pozadani kdykoli pfedlozi k nahlédnuti
pojistnou smlouvu a doklad o fadném a v€asném zaplaceni pojistného. Pfipadné zmény pojistnych
podminek navrhované pojistovnou je Zastavce, resp. Dluznik, povinen pfedem oznamit Bance,
pfiCemz je opravnén je pfijmout pouze se souhlasem Banky.

3. Zastavce, resp. Dluznik, bere na védomi, Ze po vzniku zastavniho prava podle této smlouvy Banka
prokaze vznik zastavniho prava pojistovné, se kterou je uzaviena pojistna smlouva ve smyslu
odst. 1 tohoto ¢lanku, v disledku ¢ehoz je pojistovna povinna poskytnout pojistné pinéni Bance

4. Zastavce, resp. Dluznik, a Banka se dohodli, Ze pojistna plnéni vztahujici se k pfedmétu pojisténi
vyplacena pojistovnou Bance ve vySi nepfesahujici v kazdém jednotlivém pfipadé ¢astku 30.000
CZK vyda Banka bez dalSiho Zastavci, resp. Dluznikovi, pokud v uvedené dobé& nedojde k
zavaznému poruseni zajisténé smlouvy ani nebude zavazné poruseni zajisténé smlouvy hrozit. V
pfipadé, Ze pojistné plnéni vyplacené pojiStovnou Bance pfesahne v jednotlivém pfipadé ¢astku
uvedenou v predchazejici vété, je Zastavce, resp. Dluznik, povinen pouzit pojistné pInéni
poukazané Bance na uvedeni zastavy do puvodniho stavu, pokud Banka tyto prostfedky
nepouzije k Uhradé zajistovanych dluhd.

5. Pokud se kdykoli po uzavieni této smlouvy stane soucasti zastavy jakakoli nova stavba, ktera je
pojistitelna, je Zastavce,resp. Dluznik, povinen tuto skuteé¢nost oznamit Bance ve Ih(té nejpozdéji
do 30 dnl ode dne, kdy se takova stavba stala pojistitelnou. Ustanoveni odst. 1 az 4 tohoto ¢lanku
se ha novou soucast zastavy pouziji obdobné.

6. Poruseni jakékoli z povinnosti Zastavce, resp. Dluznika, stanovenych v pfedchozich odstavcich

tohoto ¢lanku bude kvalifikovano jako zavazné poruseni zajisténé smlouvy se vSemi dlsledky z
toho vyplyvajicimi.
Jestlize dojde k poruseni povinnosti uvedenych v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku, je Banka
opravnéna po Zastavci, resp. Dluznikovi, pozadovat téz zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1 %
zajistovanych dluhd, a to za kazdé jednotlivé poruseni jakékoli z téchto povinnosti. Zastavce, resp.
Dluznik, je povinen zaplatit stanovenou smluvni pokutu ve |haté Bankou ur¢ené a splnit své
povinnosti podle tohoto €lanku i po zaplaceni smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dot&en narok Banky na nahradu Skody, ktera ji poruSenim pfedmétné povinnosti vznikne.

IX.
Vykon zastavniho prava

1. Nebudou-li zajistované dluhy uhrazeny fadné a véas, a to ani v dodate¢né |haté stanovené
Bankou, je Banka opravnéna uspokojit se z vytézku zpenézeni zastavy. Banka je opravnéna podle
své Uvahy a na naklady Zastavce zastavu prodat ve vefejné drazbé ¢&i jinym zpusobem
stanovenym pro prodej zastavy pfisluSnymi pravnimi pfedpisy nebo zpusobem sjednanym v &l. X
této smlouvy.

2. Banka pisemné oznami zapoceti vykonu zastavniho prava Zastavci, a to nejpozdéji 6 mésicu pred
predpokladanym dnem zpenézeni zastavy. V takovém oznameni Banka zaroven sdéli, jakym
zpusobem své zastavni pravo vykona. Bylo-li zapoceti vykonu zastavniho prava zapsano do
katastru nemovitosti az poté, co Banka zapoceti vykonu zastavniho prava Zastavci oznamila, bézi
doba 6 mésicl az ode dne zapisu do katastru nemovitosti.

3. Zastavce a Banka se dohodli, Ze ve3keré vynosy ziskané vykonem zastavniho prava budou
pouzity Bankou k plnému uspokojeni zajiStovanych dluhd, pfi¢emz Banka ur€i pofadi, v jakém se
vynos z vykonu zastavniho prava k jejich Uhradé pouzije, a k pokryti naklad uc¢elné vynalozenych
pfi vykonu zastavniho prava. Jakoukoli zbylou ¢astku Banka vyplati Zastavci.

4. Zastavce je povinen strpét vykon zastavniho prava ze strany Banky a poskytnout k nému Bance,
popf. tfeti osobé povéfené Bankou podle €&l. X této smlouvy, veSkerou nezbytnou soudinnost
vCetné zpfistupnéni zastavy v obvyklé denni dobé k prohlidkam zastavy zajemcim o jeji koupi.
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X.
Verfejna soutéz a pfimy prodej zastavy

Banka je pfi vykonu zastavniho prava opravnéna prodat zastavu tfeti osobé& zplsobem
stanovenym v tomto ¢lanku, pfi€emz prodejem zastavy mlze zCasti nebo zcela povérit treti
osobu. Prava a povinnosti Banky dle tohoto ¢lanku se vztahuji i na tuto povéfenou osobu.

Oznameni o prodeji zastavy, jak je specifikovano v nasledujicim odstavci, je Banka povinna v
zavislosti na povaze zastavy a okruhu pravdépodobnych zajemcl o koupi zvefejnit minimalné v
jednom celostatnim deniku €i regionalnim deniku distribuovaném v kraji, v némz se zastava
nachazi, a to nejpozdéji 30 dn(i pfed poslednim dnem Ih{ty pro podani nabidek na koupi zastavy.

V oznameni o prodeji zastavy musi byt uvedeny nasledujici informace, a to alespori odkazem na
podani blizSich informaci Bankou na zakladé telefonickych nebo pisemnych dotaz(i zajemcu o
koupi zastavy:

a) specifikace zastavy;

b) minimalni cena za zastavu spolu s moznymi zplGsoby Uhrady, dobou splatnosti a zajisténim
jejiho splaceni;

¢) spojeni a Ih(ita pro zasilani nabidek na koupi zastavy a kontaktni osoba;

d) podminky vybéru nejvhodnéjsi nabidky na koupi zastavy;

e) minimalné dva terminy, ve kterych si zajemci o koupi mohou zastavu prohlédnout.

Minimalni vySe kupni ceny za prodej zastavy obsazena v oznameni o prodeji zastavy bude
stanovena na zakladé posudku soudniho znalce nebo odbornym posouzenim Banky, popf.
Bankou povéfené osoby, a musi odpovidat hodnoté zastavy a zaroven zajistit jeji prodejnost.
Zastavce a Banka se dohodli, Zze minimalni vySe kupni ceny uvedena v oznameni o prodeji
zastavy nesmi byt nizSi nez 70 % aktualni trzni ceny zastavy stanovené posudkem soudniho
znalce nebo odbornym posouzenim Banky, popf. Bankou povéfené osoby. Nedojde-li k prodeji za
takto stanovenou kupni cenu, je Banka opravnéna stanovit novou kupni cenu podle odborného
posouzeni Banky pfimé&fené snizenou s ohledem na vyhodnoceni nabidek prvniho kola. Nedojde-
li ani po novém stanoveni minimalni kupni ceny k prodeji zastavy, je Banka opravnéna stanovit
novou kupni cenu, opét pfiméfené snizenou vzhledem k podanym nabidkam druhého kola. Timto
zpUusobem mulze Banka postupovat i opakované do doby, nez dojde k prodeji zastavy. Pokud
nedojde k prodeji zastavy ani ve druhém kole vefejné soutéze, je Banka opravnéna pfimo
nabidnout zastavu ke koupi potencialnimu zajemci &i zajemcim. Tuto skuteCnost musi Banka
oznamit Zastavci alespofi 5 pracovnich dna pfed formalnim oslovenim individualniho zajemce
spolu s uvedenim davod pro takovy postup.

Banka provede vybér zajemce o koupi zastavy na zakladé nabidek podanych ze strany zajemcl
bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti lhaty uvedené pro predkladani nabidek v podminkach
vefejné soutéZe. Banka proda zastavu zajemci, jehoZ nabidku vyhodnoti jako nejvyhodnéjsi na
zakladé téchto kritérii: (a) vySe kupni ceny zastavy, (b) splatnost kupni ceny, (c) zajisténi splaceni
kupni ceny.

XI.
Zanik zastavniho prava

Banka se zavazuje vydat po zaniku zastavniho prava podle této smlouvy Zastavci pisemné
potvrzeni o tom, zZe zastavni pravo zaniklo. Smluvni strany se dohodly, Zze o vymaz zastavniho
prava z katastru nemovitosti pozada Zastavce.

XII.
Zavérecna ustanoveni

Smlouva je sepsana v 4 vyhotovenich; kazdy ucastnik této smlouvy obdrzi po jednom vyhotoveni
smlouvy opatfeném podpisy vSech uC€astnikd a jedno vyhotoveni bude pfilohou navrhu na
zahdjeni Fizeni u pfisludného katastralniho ufadu.



3. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a U€innosti dnem jejiho
uvefejnéni v registru smluv v souladu se Zakonem o registru smiuv.
Ustanoveni této smlouvy plati pro vztah mezi smluvnimi stranami v plném rozsahu az do dne, kdy
dojde k zaniku vSech zajistovanych dluhd, neni-li dohodnuto jinak.

4. Prodleni s vykonem prava ze strany Banky nemUze byt vykladano jako vzdani se prava ¢i naroku
ze strany Banky.

5. Tato smlouva a jakékoliv jeji Casti, zmény Ci doplfiky se stanou zavaznymi pro pravni nastupce
Dluznika i Banky, pfiCemz Zastavce zajisti na své vlastni naklady provedeni pfislusnych zmén v
katastru nemovitosti.

6. Pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany potvrzuji, ze na zavazek zalozeny touto smlouvou se
nepouziji ustanoveni § 1888 odst. 2 ob¢anského zakoniku.

7. Smluvni strany berou na védomi, Ze zastavni pravo je pravem vécnym, vaznoucim na zastavé. V
okamziku pfevodu vlastnického prava k zastavé na Dluznika pfechazeji prava a povinnosti
vlastnika zastavy stanovené obecné zavaznymi pfedpisy v odpovidajicim rozsahu na Dluznika.
Dluznik se touto smlouvou sou¢asné zavazuje plnit ode dne ucinnosti pfevodu vlastnického prava
k zastavé veSkeré povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pro Zastavce, zejména prava a povinnosti
obsazené v &l. VIl a VIII této smlouvy.
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UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Zastavce

Ing. Lucie Kreperatova Mésto Hranice, ICO 301311

(ufedné ovéfeny podpis)

Martina Ledvinkova

V Praze dne

Dluznik
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