Priloha ¢. 1.1. Zpravy
SOUPIS PODNETU (NAVRHU) NA ZMENU UP HRANIC PODANYCH DO 24. 6. 2021

(se stanoviskem pofizovatele a ur€eného zastupitele, zelené jsou doplnény pozadavky dotéenych organti a ob¢ani po opakovaném projednani Zpravy, modie jsou vyznaceny

podnéty, které pofizovatel nedoporucuje, Cervené jsou vyznaceny podnéty, které uréeny zastupitel doporucuje)

(Podnéty jsou identifikovany parcelnimi Cisly, nikoliv s idaji o Zadateli, z diivodu ochrany osobnich udaji.)

k. 4. Hranice

P. Misto zmény | PoZadavek na zménu Vyjadfeni poFizovatele + odiivodnéni Stanovisko Rozhodnuti
¢ — pozemky urceného zastupitelstva
parcelni ¢islo zastupitele mésta 25.11.2021
1. 517/4 Plocha dopravy DS a zelené Nedoporucuje. doporucuje Schvaluje/
mestské ZX Pozemek veden jako zahrada v centru (pod hradbami), vyuziti jako neschvaluje
-> plochu centralni smiSenou zahrady neni omezeno pofizeni zmény
SC Pozadavek M&U Hranice, Odbor $kolstvi, kultury a télovychovy
(0SK)
Statni pamatkova péce nedoporucuje provézt navrhovanou zménu
lokality €. 1 - zména vyuziti pfevedeni pozemku pare. ¢. 517/4 v k. u.
Hranice z plochy dopravy a zelené¢ méstské do plochy centralni smisené.
Toto nedoporuceni uvadi z divodu, Ze plocha €. 1 je soucasti hradebni
fortifikace, ¢astecné ve svahu pod hradbami a caste¢né v misté
pavodniho hradebniho piikopu. Plocha patii do plnohodnotného tizemi
méstské pamatkové zony Hranice. Zménou této plochy na centralni
smiSenou muze dojit dle statni pamatkové péce k poskozeni kulturné
historickych hodnot méstské pamatkové zony, ale 1 kulturni pamatky
mestského opevneni (hradby).
2. 1660/3, Plocha rekreace - zahradkové | Nedoporucuje. doporucuje Schvaluje/
1660/7 osady RZ Rekreaéni zastavba, pozemky cca 400m2, stavby cca 16m2; Zména neschvaluje
->plochu pro bydleni BI/BV | vtomto rozsahu je nekoncepcni. (Pofizovatel opakované zménu pofizeni zmény
nedoporucoval, pfi jejim projednavani jako samostatného podnétu na
zménu UP Hranic (ZM 30 ze dne 21. 6. 2018 a ZM 31 ze dne 20. 9. 2018)).
Doporucuje provérit (jako poZadavek mésta), provéieni jednotlivych
Zména regulace velikosti ploch RZ a RZ z hlediska tipravy regulace velikosti staveb — dle
staveb v RZ umoziiujici specifickych podminek jednotlivych lokalit.
zvétSeni staveb
3. 1833 Cast plochy smigené Nedoporuduje, doporucuje Schvaluje/
nezastavéného uzemi NSzpc- neschvaluje
>plochu pro bydleni (BI, BV) porizeni zmény




Vysledky vyhodnoceni zastavitelnych ploch v ZOU neumoznuji
navrhnout nové, ochrana nezastavéného tizemi - §18 SZ, v blizkosti NPR
Hurka, M. a V. Kobylanka

Agentura ochrany prirody a krajiny

Jako organ ochrany piirody upozoriiujeme, Ze plochy jsou soucasti
ochranného pasma Narodni ptirodni rezervace Hirka u Hranic, kterym je
dle § 37 zakona pas do vzdalenosti 50 m od hranice NPR. K umistovani,
povolovani nebo provadeéni staveb, zméné zpuisobu vyuziti pozemku a ke
zménam druhu pozemku v ochranném pasmu NPR je nutny souhlas
organu ochrany piirody, kterym je Agentura.

1670/8 Zména regulace velikosti Doporucuje provérit (jako poZzadavek mésta), provéreni jednotlivych | doporucuje Schvaluje/
staveb v RZ umoziujici ploch RZ a RZ z hlediska tpravy regulace velikosti staveb — dle neschvaluje
zvétseni staveb plochu — specifickych podminek jednotlivych lokalit. pofizeni zmény
zvétSeni staveb

1826/2, Zmeéna regulace velikosti Doporucuje provéfit (jako pozadavek mésta), provéreni jednotlivych | doporucuje Schvaluje/

1826/22 staveb v RZ umoziujici ploch RZ a RZ z hlediska tpravy regulace velikosti staveb — dle neschvaluje

St. 2279 zvétSeni staveb RZ specifickych podminek jednotlivych lokalit. porizeni zmény

1834/186, Plocha rekreace — zahradkové | Nedoporuduje. doporucuje Schvaluje/

1834/17, osady RZ ->plochu rekreace Zména na pobytovou rekreaci s objekty vyzadujicimi dopravni a neschvaluje

1834/18 individualni RI technickou infrastrukturu, blizkost zeleznice a sttelnice - hluk. pofizeni zmény

Agentura ochrany prirody a krajiny

Jako orgén ochrany ptirody upozoritujeme, ze plochy jsou soucasti
ochranného pasma Narodni pfirodni rezervace Hlirka u Hranic, kterym je
dle § 37 zakona pés do vzdalenosti 50 m od hranice NPR. K umist'ovéni,
povolovani nebo provadéni staveb, zméné zptisobu vyuziti pozemku a ke
zménam druhu pozemku v ochranném pasmu NPR je nutny souhlas
organu ochrany pfirody, kterym je Agentura.

177713 Pozadavek na oploceni Nedoporucuje, doporucuje Schvaluje/
zahrady, umisténi plechového | Plocha nezastavéného tizemi NSzp, prioritni je zde ochrana neschvaluje
skladu na naradi nezastavéného uzemi - §18 SZ pofizeni zmény

zamitnuto jiz v roce 2016, podminky se nezménily.

1810/2 Cast plochy smiené Nedoporucuje, doporucuje Schvaluje/

nezastavéného uzemi NSzp
-> plochu pro bydleni BI, BV

Vysledky vyhodnoceni zastavitelnych ploch v ZOU neumoziuji
navrhnout nové, ochrana nezastavéného uzemi - §18 SZ odst.4; v oblasti
navrzena koncepce s respektovanim stavajicich staveb bez moznosti
dostavby a rozsitovani zastavby BV1. (Uzemni pldnovani ve verejném
zdjmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi,
véetne urbanistického, architektonického a archeologického deédictvi.
Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného vuzemi a zajistuje ochranu nezastaveného vzemi a

neschvaluje
pofizeni zmény




nezastavite/nych pozemkii. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného vizemi.

UP Hranic vymezuje dostatek ploch pro bydleni ve vhodngjsich polohach,
které jsou nezastavény. Na pozemku je na ¢asti vymezeno zastavéné
izemi a plocha BI zfejmé z diivodu zjisténi projektanta UP, Ze se zde
nachazi stavba (napf. oploceni) nebo je ¢ast pozemku uzivana ve vazbé na
pozemek s RD 1998. Zbytek pozemku jednoznaéné zafadil projektant do
nezastavéného Gizemi.

Doplnéné informace vlastnika pozemku

Vyse uvedeny ucastnik (dale téz jako ,,ucastnik*) je vlastnikem pozemku
parc. ¢. 1810/2 v k. . Hranice v obci Hranice, ktery se dle platného
Uzemniho planu Hranic z&asti nachazi v plose s funkénim vyuzitim BI -
bydleni - v rodinnych domech méstské a priméstské, a zEasti v plose s
funkénim vyuzitim NSzp - plochy smiSené nezastavéného uzemi -
zemedelska, prirodni.

Dne 8. 1. 2019 podal ucastnik zadost o zménu vyuziti parcely, kterou
navrhoval zménit izemné pladnovaci vyuziti vySe uvedené parcely z
plochy s funkénim vyuzitim NSzp na plochu s funkénim vyuzitim BI,
nebot jeho zamérem je na vy$e uvedeném pozemku postavit rodinny dum.
Dne 11. 08. 2021 byl Méstskym ufadem Hranic, Odborem rozvoje mésta,
zveiejnén Upraveny navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Hranic
na zéklad¢ projednani v zastupitelstvu mésta 24. 6. 2021 pod ¢&. j.
ORM/36791/21-2. Soucasti upraveného navrhu Zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu Hranic (dale jen ,,Zprava®), je téz Ptiloha ¢. 1.1. Zpravy
- Soupis podnétii na Zménu UP Hranic podanych do 24.6.2021 (+
vyhodnoceni pofizovatelem), kde je ve vztahu k pozemku pare. ¢. 1810/2
v k. 0. Hranice, v obci Hranice uvedeno, Ze tento pozadavek neni
doporugen do zmény UP planu Hranic. Diivody nezafazeni jsou vymezeny
takto, cit.: ,,Vysledky vyhodnoceni zastavitelnych ploch v ZOU
neumoziuji navrhnout nové, ochrana nezastavéného tizemi - §18 SZ odst.
4; v oblasti navrzena koncepce s respektovanim stavajicich staveb bez
moznosti dostavby a rozsifovani zastavby BV1. (Uzemni planovani ve
vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného tUzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného tizemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi. UP Hranic vymezuje dostatek ploch pro bydleni ve
vhodnéjsich polohach, které jsou nezastavény. Na pozemku je na casti
vymezeno zastavéné uzemi a plocha BI zfejmé¢ z diavodu zjiSténi
projektanta UP, Ze se zde nachazi stavba (napf. oploceni) nebo je &ast




pozemku uzivana ve vazbé na pozemek s RD 1998. Zbytek pozemku
jednoznac¢né zaradil projektant do nezastavéného tizemi.

Ucastnik jako vlastnik pfedmétného pozemku pare. & 1810/2 v k.
Hranice, v obci Hranice podava tyto své pfipominky ke Zprave.

Cilem téchto pfipominek je dosahnout pfehodnoceni pozadavki ucastnika
na zménu funkéniho vyuziti pozemku pare. ¢. 1810/2 v k. 0. Hranice, v
obci Hranice, tak aby byl jeho pozadavek ve findlni podob& Zpravy
zatazen do pokynl pro zpracovani zmény uzemniho planu.

Dutivodem podani téchto ptipominek je presvédéeni Uicastnika, ze lze v
souladu se vSemi principy Gzemniho planovani provést zménu funkéniho
vyuziti jeho pozemku ze stavajici plochy s funkénim vyuzitim NSzp na
plochu s funkénim vyuzitim BI umoznujici vystavbu rodinného domu.
Pokud jde o argument tykajici se vysledku vyhodnoceni zastavitelnych
ploch v ZOU neumoziuji navrhnout nové (z vyhodnoceni vyplyva, ze
vyuziti navrzenych ploch pro bydleni je tak nizké, Zze nové navrhové
plochy pro bydleni nelze navrhovat - UP Hranic vymezuje dostatek ploch
pro bydleni ve vhodngjsich polohach, které jsou nezastavény), ochrana
nezastavéného uzemi § 18 SZ odst. 4, povazuje ucastnik za vhodné uvést
nasledujici.

K vyse zminénému je vhodné uvést, ze napt. jednim z ditvodi tohoto stavu
je velka plocha v oblasti pod nemocnici (Za Caputovym dvorem), ktera je
podminéna zpracovanim regulac¢niho planu na zadost, ktery bude v ramci
zmény UP navazujici na Zpravu nahrazen podminkou zpracovani uzemni
studie, coz by mohlo vést v nasledujicim obdobi k rozbéhu zastavby
vymezenych ploch, a to upozoriiuje na fakt, Ze jsou zvyhodnovany zajmy
predevsim pravnickych osob, které znemoziuji vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Dalsim diivodem jsou rozsahlé plochy v oblasti Pod
Kostelickem a Pod Hirkou. S ohledem na majetkopravni vztahy je vhodné
poukézat, ze vymezené rozsahlé plochy jsou ve vlastnictvi pravnickych
osob (stavebnich a realitnich spolecnosti) a fyzickych osob, a pokud
vlastnik stavebni parcelu pro zastavbu neprodd, je az do zmény jeho
rozhodnuti tato parcela nezastavitelnd, nelze tedy seznat, jaké konkrétni
vymezené zastavitelné plochy lze vyuzit a z jakého divodu, a rovnéz
zminéné poukazuje na skutecnost, ze jsou v tomto ohledu diky rozsahlym
pozemkim ve vlastnictvi pravnickych osob upfednostiiovany zajmy
pravnickych osob na tkor prav obfanti mésta Hranic. Celkova bilance
zastavénych/zastavitelnych ploch v Hranicich by tak pozadovanou
zménou nebyla nijak negativné dotcena.

Jedna se o vhodné ,,dotvofeni® zastavéného tizemi s funkénim vyuzitim
plochy BI, kterd v daném misté neni sjednocena, a ktera je v souladu s §
18 odst. 4 stavebniho zakona, nebot’ navrzend zména respektuje a je v
souladu s koncepci ochrany piirodnich hodnot ZUR (zasady tzemniho
rozvoje) Olomouckého kraje, a to pfedevsim tim, Ze dotvorenim plochy




nedojde ke stietu (minimalni vliv) s chranénymi ¢astmi piirody zejména
CHKO, MZCHU (maloplo$né zvl4sté chranéné izemi), ptirodnimi parky,
oblastmi NATURA 2000 a nadregionalnimi a regionalnimi prvky USES,
ochrannou krajinného razu a dalsi, nedochazi k zdsahu do lesnich porostt
- ptedchozi uvedené je v souladu se stanovisky dotéenych organi ochrany
ptirody, a dale je v souladu i s koncepci ochrany kulturnich a civilizacnich
hodnot ZUR Olomouckého kraje (kulturni krajinnd oblast Moravska
brana), a to pfedev§im tim, Zze neni provedena vyrazna zména druhu
pozemku (na ¢asti pozemku je zamér postavit RD zbyla ¢ast zlstane
zahradou), zachovaji se stavajici panoramatické pohledy, neni narusen
historicky ptdorys sidel, a dalsi.

Pro doplnéni lze uvést komentai k § 18 odst. 4 stavebniho zakona, ve
kterém je uvedeno, cit.: ,, Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot uzemi vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi je v ZUR zajisténa definovanymi prioritami
uzemniho planovani kraje a stanovenymi podminkami koncepce ochrany
arozvoje ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot. Ochrana krajiny je
zajisténa vymezenim cilovych charakteristik krajiny.

Koncepce ochrany hodnot uzemi sidla pii tvorbé UP vychazi kromé
podminky respektovani definovanych a chranénych hodnot uzemi, které
jsou zajistovany jinymi pravnimi piedpisy, z potfeby zachovani
panoramatu sidla, charakteru urbanistické struktury, prostorového
uspofadani a krajinného razu. UP stanovuje podminky ochrany a rozvoje
hodnot, umoznujici zakladni ochranu a zachovani kvality urbanistického,
architektonického a pfirodniho prostiedi.

Z Rozsudku NSS ze dne 30. 8. 2017, ¢j. 6 As 67/2017-38 vyplyva, ze i v
pripadé nového izemniho planu se uplatni § 18 odst. 4 stavebniho zdkona,
ktery definuje cile a tkoly izemniho planovani. Podle tohoto ustanoveni
uzemni planovani urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného tUizemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uUzemi a
nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi. Uvedené
ustanoveni nelze chapat tak, Ze by uplné zapovidalo obci vymezit na svém
uzemi nové zastavitelné plochy.

Z vyse uvedeného plyne, ze navrhovana zména je v souladu s § 18 odst. 4
stavebniho zakona.

A rovnéz argumentace, zZe na ¢asti pozemku je vymezeno zastavéné tizemi
z diivodu zjisténi projektanta UP, Ze se zde nachazi stavba (napf. oploceni)
nebo je Cast pozemku uzivand ve vazbé na pozemek RD 1998 je
nerelevantni - pokud byly pozemky v jednotném funkénim celku s
pozemkem RD, méla byt uz v minulosti i zbyvajici ¢ast pozemku
vymezena a zafazena do zastavitelné plochy z divodu sjednoceni a
komplexniho feSeni daného tizemi.




Takto vymezeny stavebni pozemek je v souladu s § 20 vyhlasky c.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve znéni
pozdgjsich predpist, je pozemek dopravné napojen na vefejné piistupnou
pozemni komunikaci, rovnéz tak je pfedpoklad napojeni na sité technické
infrastruktury, umoznuje umisténi, realizaci a uzivani stavby. Z hlediska
urbanistického se jednd o zménu vhodnou a pro racionalni vyuziti
pozemku potfebnou. Pfi maximalni pfipustné mife zjednoduseni, lze
konstatovat, ze cilem izemniho planovani je rozvoj dotceného tzemi.

S odkazem na vyse uvedené Ing. Radim Zbranek navrhuje, aby byl na
zékladé téchto piipominek do finalni podoby Zpravy o uplatiiovani UP
Hranic zaclenén pokyn pro zménu tizemniho planu tak, Ze dojde ke zméné
funk¢niho vyuziti ptislusné ¢asti pozemku pare. ¢. 1810/2 v k. u. Hranice,
v obci Hranice, na plochu s funkénim vyuzitim BI bydleni - v rodinnych
domech méstské a priméstske.

9. 2232/4, Plocha rekreace — zahradkové | Nedoporuduje. doporucuje Schvaluje/
2234/3 osady RZ Oblast chat a roztrousené ,,pasekaiské zastavby, v oblasti navrzena neschvaluje
-> plochu pro bydleni BI/BV koncepce s respektovanim stavajicich staveb bez moznosti dostavby a potizeni zmény
roz§ifovani zastavby BV 1, kde nelze navrhnout zastavitelné plochy pro
bydleni, jde o funkci plochy vymezenou vyhradné na zastavénych a
stabilizovanych pozemcich (kde jiz stavba existuje).

10. | 870/11, Zména regulativi v plose Doporucuje provérit jako pozadavek na revizi regula¢nich doporucuje Schvaluje/

2663/3 vyroby lehké VL pro podminek v plochach (srozumitelnosti), na zakladé zpravy o neschvaluje
umoznéni vzniku staveb pro uplatiiovani. pofizeni zmény
obchod a sluzby OM
(obcanské vybaveni, komer¢ni
mald a stfedni)

11. | 870/4,870/14, | Zména regulativii v plose Doporucuje provérit jako poZzadavek na revizi regulacnich doporucuje Schvaluje/
2353/6, vyroby lehké VL -> plocha podminek v plochich (srozumitelnosti), na zakladé zpravy o neschvaluje
2353/7,868/4, | VS . plocha smisend vyrobni uplatiiovani. pofizeni zmény
870/15, 869/3

12. | 1653/2, Pozadavek jako vedeni Nedoporuduje. doporucuje Schvaluje/
1653/4 pozemku jako ostatni Neni diivod pro zménu, pozemky soucasti plochy nezastavéného tizemi neschvaluje

komunikace NSzp s rezervou pro bydleni, pozadavek neni fesitelny pies zménu UP. pofizeni zmény
Potizovatel upozoriuje, ze komunikace zde neexistuje (pozemky nejsou
vedeny jako mistni nebo u¢elova komunikace). Reseni v souvislosti
s nasledujicim bodem — vymezeni plochy pro bydleni na pozemku parc.
¢. 1655/1 k.u. Hranice
13. | 1655/1 Plocha rekreace — zahradkové | Nedoporuduje. doporucuje Schvaluje/

osady RZ -> stavebni parcela -
bydleni

Vymezeni plochy pro bydleni na jednom pozemku je nekoncepéni. Pfi
zahrnuti dalSich sousednich pozemkt jde navrh novych ploch, proti
zavérum Zpravy o uplatnovani — § 55 odst. 4 stavebniho zédkona - vysledky
vyhodnoceni zastavitelnych ploch v ZOU neumoznuji navrhnout nové.

neschvaluje
pofizeni zmény




Pro novou plochu by musela byt provéfena koncepce dopravy — navrh
plochy dopravy a nebo DS nebo vefejného prostranstvi PV (min. 8m
$itky), pro obsluhu plochy s ohledem na budouci zastavbu v plose tizemni
rezervy R3 pro bydleni (na protilehlych pozemcich parc.¢. 1654/1,2,3).
Uzemni studie Pod Hirkou toto tzemi nefeSila — neni souasti
zastavitelnych ploch vymezenych v UP (z téchto diivodu zde neni feSena
ani koncepce dopravy a tech. infrastruktury).

14.

1531

Cast plochy smigené
nezastavéného uzemi NSzp
->plochy bydleni BI

Nedoporucuje.

Pozemek za hranici intenzivné zastavovaného tzemi v oblasti tzv.
»pasekaiské zastavby* s rozvolnénou, roztrousenou strukturou zastavby.
V oblasti navrzena koncepce s respektovanim stavajicich staveb bez
moznosti dostavby a rozsifovani zastavby BV1, v oblasti BV1 nelze
navrhnout zastavitelné plochy pro bydleni, jde o funkci plochy vymezenou
vyhradné na zastavénych a stabilizovanych pozemcich (kde jiz stavba
existuje). Navrhové plochy v této oblasti znamenaji zcela nové feseni
koncepce navrhu ploch pro bydleni UP Hranic, coZ znamena rozpor se
zaveéry Zpravy o uplatihovani — zachovani koncepce, dale s § 55 odst. 4
stavebniho zakona (vysledky vyhodnoceni zastavitelnych ploch v ZOU
neumoziuji odivodnit plochy nové) a ochranou nezastavéné¢ho tzemi -
§18 SZ. Pokud ma byt feseni koncepcni, musi byt zastavitelné plochy
vymezeny Vv celé oblasti (tedy zména koncepce), samoziejme i s FeSenim
dopravni a technické infrastruktury, a ne na jednotlivém pozemku.
V soucasné dobé potfebna infrastruktura dopravni a technickd neni
vybudovana ani v oblastech s intenzivni zastavbou.

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 11015 Praha 1
Pozemky navrzené v Pokynech pro zpracovani zmény UP ke zméné
funkéniho vyuziti se témér vyhradné nachazeji mimo dobyvaci prostory,
loziska, CHLU a prognézni zdroj. Vyjimku predstavuje zamér na bydleni
na pozemku pare. ¢. 1531 (¢. 14), zasahujici do vyhradniho loziska
Hranice - Cernotin a do CHLU Hranice - Cernotin. V zijmu ochrany
loziska tedy doporucujeme tento zamér z navrhu zmény tizemniho planu
vypustit.

doporucuje

Schvaluje/
neschvaluje
pofizeni zmény

15.

1534

Cast plochy smigené
nezastavéného uzemi NSzp
->plochy bydleni BI

Nedoporucuje.

Pozemek za hranici intenzivné zastavovaného tzemi v oblasti tzv.
»pasekaiské zastavby“ s rozvoln€nou, roztrousenou strukturou zastavby.
V oblasti navrzena koncepce s respektovanim stavajicich staveb bez
moznosti dostavby a rozSifovani zastavby BV1, v oblasti BV1 nelze
navrhnout zastavitelné plochy pro bydleni, jde o funkci plochy vymezenou
vyhradné na zastavénych a stabilizovanych pozemcich (kde jiz stavba
existuje) (v této plose je také zahrnut zminény RD s bazénem). Navrhové
ploch v této oblasti znamenaji zcela nové feSeni koncepce navrhu ploch
pro bydleni UP Hranic, coZ znamena rozpor se zavéry Zpravy o
uplatnovani — zachovani koncepce, dale s § 55 odst. 4 stavebniho zakona

doporucuje

Schvaluje/
neschvaluje
pofizeni zmény




(vysledky vyhodnoceni zastavitelnych ploch v ZOU neumoziuji
odtivodnit plochy nové) a ochranou nezastavéného uzemi - §18 SZ. Pokud
ma byt feseni koncepéni (tedy zména koncepce UP) musi byt zastavitelné
plochy vymezeny v celé oblasti, samoziejmé i s feSenim dopravni a
technické infrastruktury, a ne na jednotlivém pozemku. V soucasné dobé
potiebna infrastruktura dopravni a technickd neni vybudovana ani
v oblastech s intenzivni zastavbou.

16. | 2264/3, Plochy pro bydleni BI -> Nedoporuduje. doporucuje Schvaluje/
2264/4, plochy smisené nebo vefejna | pozemky soucasti stabilizovaného uzemi pro bydleni, omezeni vystavby neschvaluje
2264/5 zelen na pozemcich je dano limity uzemi - zaplavové tizemi (kompetence pofizeni zmény

vodohospodarského organu).

17. | 2264/3, Plochy pro bydleni BI -> Nedoporuduje. doporucuje Schvaluje/
2264/4, plochy smisené nebo vetejna pozemky soucasti stabilizovaného uzemi pro bydleni, omezeni vystavby neschvaluje
2264/5 zelen > plochy smiSené nebo | na pozemcich je dano limity uzemi - zadplavové uzemi (kompetence potizeni zmény

vefejna zelen nebo plochy pro | vodohospodaiského organu).
odtok prvni povodiové viny
(suchy poldr)

18. | 2264/3, Plochy pro bydleni BI -> Nedoporuduje. doporucuje Schvaluje/
2264/4, plochy smisené nebo vetejna pozemky soucasti stabilizovaného uzemi pro bydleni, omezeni vystavby neschvaluje
2264/5 zelen -> plochy smisené nebo | na pozemcich je dano limity uzemi - zaplavové uzemi (kompetence pofizeni zmény

vetejna zelen nebo plochy pro | vodohospodaiského organu).
odtok prvni povodnové viny
(suchy poldr)

19. | 2264/3, Plochy pro bydleni BI -> Nedoporucuje. doporucuje Schvaluje/
2264/4, plochy smisené nebo vefejna pozemky soucasti stabilizovaného uzemi pro bydleni, omezeni vystavby neschvaluje
2264/5 zelen na pozemcich je dano limity izemi - zaplavové uzemi (kompetence pofizeni zmény

vodohospodaiského organu).

20. | 2153/3, Plochy smiSené nezastavéného | Nedoporucuje, doporucuje Schvaluje/
2153/4, 2155, | tzemi NSlzpc -> na plochy ochrana nezastavéného izemi - §18 SZ; oblast mimo zastavéné tizemi a neschvaluje
2157/1, pro bydleni BI/BV1 zastavitelné plochy, koncepce tvotrena respektovani tzv. ,,pasekarské* pofizeni zmény
2157/2, zastavby; oblast je potencidlni rozvojovou oblasti v delsim casovém
2157/3, horizontu; vyhodnoceni zastavitelnych ploch v ZOU neumoziuji
2157/4, odtivodnit plochy nové § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

21575,
2160/1,
2160/2,
2160/3,
2160/4,
2161/1,
2161/2,
2161/4,

2165/5




21. | 1788,1789/3, | Plochy smiSené nezastavéného | Nedoporuduje, doporucuje Schvaluje/

1789/4 uzemi NSzp -> plochy pro pozemky Vv soucasné dobé v rezervé pro bydleni; vysledky vyhodnoceni neschvaluje
bydleni BI/BV zastavitelnych ploch v ZOU neumozinuji navrhnout nové ( § 55 odst. 4 pofizeni zmény
stavebniho zakona).

22. | 1789/1, Plochy smiSené nezastavéného | Nedoporuduje. doporucuje Schvaluje/
1789/2 tizemi NSzp -> plochy pro Pozemky v souc¢asné dobé v rezervé pro bydleni; vysledky vyhodnoceni neschvaluje

bydleni BI/BV zastavitelnych ploch v ZOU neumoziuji navrhnout nové (§ 55 odst. 4 pofizeni zmény
stavebniho zakona).

23. | 2469/3, Plochy vefejnych prostranstvi | Nedoporuduje. doporucuje Schvaluje/
2469/4 PV ->pfipojit k plose pro Pozemek v soukromém vlastnictvi, v ulici nastavena uli¢ni ¢ara dana neschvaluje

bydleni BI oplocenim a tim §itka vefejného prostranstvi, které tvofi nejen silni¢ni a pofizeni zmény
pesi komunikace, ale i zelen.

24. | 2234/4 Plocha smiSend nezastavéného | Doporucuje proveéfit. doporucuje Schvaluje/
uzemi NSzp Pozemek v oblasti ploch rekreace v zahradkach RZ, s dlouhodobym neschvaluje
-> plochy rekreace — uzivanim jako zahrada (moznd chyba p#i zpracovani UP v r. 2016) porizeni zmény
zahradkové osady RZ
(zahrada)

25. | 1670/1, Plocha smisena nezastavéného | Nedoporuéduje. doporucuje Schvaluje/
1670/3, uzemi NSzp -> plochy pro Pozemky jsou zahrnuty v tuzemni rezervé, vysledky vyhodnoceni neschvaluje
1654/1, bydleni BI/RZ zastavitelnych ploch v ZOU neumoziuji navrhnout nové (§ 55 odst. 4 pofizeni zmény
1654/2, stavebniho zakona), rekreace v zahradach by mohla ztizit vyuziti izemni
1654/3 rezervy pro bydleni.

26. | 2129/13 Plocha rekreace — zahradkové | Nedoporuduje. doporucuje Schvaluje/
osady RZ -> plochu pro Na pozemku je dnes realizovana na zakladé povoleni SU stavba neschvaluje
bydleni BBV rekrea¢niho objektu, v souladu s funkci RI, do niZ je pozemek zafazen, porizeni zmény

bezpredmétné.

27. | St. 6126, Plocha rekreace — zahradkové | Doporucuje provéfit. doporucuje Schvaluje/
2220/4 osad RZ -> bydleni Zkolaudovany rodinny diim nebyl zanesen jako BV1(v ramci tvorby UP neschvaluje

v roce 2016 — oprava). pofizeni zmény

28. | 2524/1, Plochy smisené nezastavéného | Nedoporucuje. doporucuje Schvaluje/

2524/9 uzemi NSzp -> plochy pro Rozpor se zavéry Zpravy o uplatnovani — § 55 odst. 4 stavebniho zékona neschvaluje

bydleni BI/BV

(vysledky vyhodnoceni =zastavitelnych ploch v ZOU neumoziuji
oduivodnit plochy nové) a ochranou nezastavéného uzemi - §18 SZ.
Komunikace zde neni a bylo by nutno ji vymezi v ramci nové koncepce
dopravy Vv lokalité (plochu dopravy DS nebo veifejného prostiedi PV)pro
napojeni navrhové plochy BI. Dle hlukové mapy MZ je zde zatizeni
hlukem 65 - 75dB. TéZko srovnavat se stavbou BD se vznikem kolem
rokul984. Dnesni pozadavky na hygienu prostiedi jsou jiné. Jednim ze
zékladnich principi uzemniho planovani je navrh ploch pro bydleni do
Uizemi, s pfiznivymi podminkami zivotniho prostfedi. Ve mésté jsou

pofizeni zmény




plochy pro bydleni vymezeny ve vhodnéjSich polohdch ve vztahu
K Zivotnimu prostiedi.

29.

5145, 2164/9

Plochy rekreace — zahradkové
osady RZ -> plochy pro
bydleni BV

Nedoporucuje,

Oblast chat a roztrousené ,,pasekaiské* zastavby, v oblasti navrzena
koncepce s respektovanim stavajicich staveb bez moznosti dostavby a
roz§ifovani zastavby BV 1, kde nelze navrhnout zastavitelné plochy pro
bydleni, jde o funkci plochy vymezenou vyhradné na zastavénych a
stabilizovanych pozemcich (kde jiz stavba existuje).

doporucuje

Schvaluje/
neschvaluje
pofizeni zmény

30.

St. 657/1

Plochy smiSené nezastavéného
izemi NSzpc -> plochy pro
bydleni BI/BV

Nedoporucuje,

Pozemek za hranici intenzivné zastavovaného tzemi v oblasti tzv.
»pasekarské zastavby* s rozvolnénou, roztrousenou strukturou zastavby.
V oblasti navrzena koncepce s respektovanim stavajicich staveb bez
moznosti dostavby a rozsifovani zastavby BV1, v oblasti BV1 nelze
navrhnout zastavitelné plochy pro bydleni, jde o funkci plochy vymezenou
vyhradné na zastavénych a stabilizovanych pozemcich (kde jiz stavba
existuje). Navrhové ploch v této oblasti znamenaji zcela nové feSeni
koncepce navrhu ploch pro bydleni UP Hranic, coZ znamena rozpor se
zaveéry Zpravy o uplathovani — zachovani koncepce, dale s § 55 odst. 4
stavebniho zakona. Pokud ma byt feSeni koncepéni, musi v oblasti
zménéna koncepce vymezeni zastavitelnych ploch.

doporucuje

Schvaluje/
neschvaluje
pofizeni zmény

31.

2148

Plochy smiSené nezastavéného
uzemi NSzp -> plochy pro
bydleni BI/BV

Nedoporucuje.

Pozemek za hranici intenzivné zastavovaného tzemi v oblasti tzv.
»pasekaiské zastavby“ s rozvoln€nou, roztrousenou strukturou zastavby.
V oblasti navrzena koncepce s respektovanim stavajicich staveb bez
moznosti dostavby a rozSifovani zastavby BV1, v oblasti BV1 nelze
navrhnout zastavitelné plochy pro bydleni, jde o funkci plochy vymezenou
vyhradné na zastavénych a stabilizovanych pozemcich (kde jiz stavba
existuje). Navrhové ploch v této oblasti znamenaji zcela nové feSeni
koncepce navrhu ploch pro bydleni UP Hranic, coZ znamené rozpor se
zaveéry Zpravy o uplathovani — zachovani koncepce, dale s § 55 odst. 4
stavebniho zakona. Pokud ma byt feSeni koncepéni, musi v oblasti
zménéna koncepce vymezeni zastavitelnych ploch.

doporucuje

Schvaluje/
neschvaluje
pofizeni zmény

32.

837

Plocha smisena nezastavéného
uzemi s vodohospodarskou
funkci NSv -> rekreace —
zahradkové osady RZ

Nedoporucuje.

Plocha je urcena jako vodohospodaiska (poldry), pro ochrannd opatieni
v krajin€ proti povodnim (poldry a dalSich stavby ke snizeni povodiiové
viny, rozliv a tpravy vodnich tokd, UP Hranic v této oblasti navrhuje
protipovodiiové opatieni pro zmirnéni povodnovych stavll v zastavéném
uzemi Hranic (hraze se suchym poldrem - retenénim prostorem pro rozliv,
zdrzeni a odtok ptivalové vody. Na pozemek zasahuji limity izemi Gizemni
rezerva D-O-L, vedeni VVN 110 kV a jeho ochranné pasmo.

doporucuje

Schvaluje/
neschvaluje
pofizeni zmény
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534/5, st. 535,
st. 537, 241/2,
st. 1385

33. | 256/1 Cast plochy zelené méstské Doporuduje provérit. doporucuje Schvaluje/

ZX ->plochu smiSenou Soucast stabilizovaného uzemi, pozemek v zastavéném uzemi u domu ¢&. neschvaluje
obytnou méstskou a zelen p. 640, na pozemku potiebuje zazemi RD. pofizeni zmény
soukromou SM/ZS

34. | St. 1288, Plochy smiSené¢ nezastavéné¢ho | Doporucuje provérit (jako pozadavek mésta), provéieni Gpravy doporucuje Schvaluje/
1935/2 Gzemi ptirodni NP1 ->plochy | hranice prvku ekologické stability USES a funkce v této oblasti na neschvaluje

obcanského vybaveni pro okraji silnice 1/35. pofizeni zmény

lazenstvi OL PoZadavek M&U Hranice OSK
Nebude provedena navrhovana zména lokality €. 34 - zména vyuziti
prevedeni parcely (st. 1288 a 1935/2 v k. 0. Hranice) z plochy smiSené
nezastavéné¢ho uzemi piirodni do plochy obcanského vybaveni pro
lazenstvi. Parcely ¢. 1288 a 1935/2 v k. u. Hranice ztstanou evidovany v
Uzemnim planu Hranic jako plochy smisené nezastavéného tizemi
ptirodni (pod znackou NP1).
Pozadavek RSD.
S ohledem na charakter navrhované¢ho vyuziti pozadavkd ¢. 38 a €. 34
(komerce OM a lazenstvi OL) a predpokladanou dopravni obsluhu
prostfednictvim pfipojeni na pfilehlou 1/35, pozadujeme v navazujici fazi
pofizovani zmény jejich vyuziti podminit ve smyslu nasledujiciho:
,»Plocha je pfipustna za podminky, ze v dal$im stupni bude prokazano
feSeni dopravni obsluhy uzemi v souladu s platnou legislativou na tseku
dopravy (zak. &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, CSN 73 6101
Projektovani silnic a dalnic a CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek na
pozemnich komunikacich v aktualnim znéni)“.

35. | 1671/2, Plochy rekreace — zahradkové | Nedoporuéena zména na bydleni, ale doporuéeno provéieni (jako doporucuje Schvaluje/
1671/12, osady RZ -> plochy pro pozadavek mésta), provéieni jednotlivych ploch RZ a RI z hlediska neschvaluje
1671/1, bydleni BI upravy regulace velikosti staveb — dle stavu a specifickych podminek pofizeni zmény
1671/5, jednotlivych lokalit.

1671/6,
1671/7,
1671/8,
1671/9

36. | st.536/1, st. Plocha vyroby drobné VD -> | Doporuduje provérit, doporucuje Schvaluje/
536/2, st. plochu smisené obytné zmeéna ve stabilizovaném tizemi — zména na vhodné&jsi funkei v centru neschvaluje
536/3, st. méstské SM meésta pofizeni zmény
536/4, st.

536/5, st.
536/6, st.
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37. vymezeni plochy pro dopravu | Doporuduje provéfit. doporucuje Schvaluje/
DS - sjezdu ze silnice 11/440 potiebna dopravni infrastruktura pro technickou infrastrukturu neschvaluje
do rozvodny CEZ a.s. jako nadmistniho vyznamu. porizeni zmény
vetejné prospésné stavby
38. | 2881/1, 118/1, | Plocha obcanského vybaveni - | Nedoporuduje. doporucuje Schvaluje/
118/2, 120/1, | vefejné infrastruktury OV -> V aktivni zon¢ zaplavového uzemi — vliv protipovodiovych opatieni neschvaluje
117/3, plochu ob¢anského vybaveni bude vyhodnocen v nasledujicim obdobi (po realizaci viech opatieni); pofizeni zmény
2448/15, komer¢ni OM PoZadavek RSD
2448/17, S ohledem na charakter navrhovaného vyuziti pozadavku ¢. 38 a ¢. 34
2448/24, (komerce OM a lazenstvi OL) a piedpokladanou dopravni obsluhu
2448/25, prostfednictvim pfipojeni na pfilehlou 1/35, pozadujeme v navazujici fazi
2448/26, pofizovani zmény jejich vyuziti podminit ve smyslu nasledujiciho:
2448/27 »Plocha je pfipustnd za podminky, zZe v dal§im stupni bude prokazano
feSeni dopravni obsluhy uzemi v souladu s platnou legislativou na tseku
dopravy (zak. &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, CSN 73 6101
Projektovani silnic a dalnic a CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek na
pozemnich komunikacich v aktudlnim znéni)“.
39. | Pozemky nad | Rezerva vyroby lehké na Nedoporuduje. doporucuje Schvaluje/
tzv. plochy zastavitelné plochy Zména je mozna pouze v navaznosti na realizaci alesponl Casti SV. neschvaluje
severovychod | vyroby lehké nebo smisené obchvatu; vysledky vyhodnoceni zastavitelnych ploch v ZOU neumoziiuji pofizeni zmény
nim navrhnout nové § 55 odst. 4 stavebniho zakona.
obchvatem V pokynech pro zménu UP je zadano ,,Doporuéuje provétit provéfeni
ipravy UP v oblasti, na zikladé dokonéeni US ,,Primyslova zéna
PotStatska“.
40. | 2133/9 Plochy zahrad soukromych Nedoporucuje. doporucuje Schvaluje/

ZS->plochy pro bydleni BI

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch v ZOU neumoznuji navrhnout nové; §
55 odst. 4 stavebniho zdkona, na pozemek zasahuje ochr. pasmo VTL
plynovodu, zasahuje vedeni VN; pozadavek zamitnut uz v roce 2016.
Doplnéné informace vlastnika pozemku:

Pozemek katastralniho tizemi obce Hranice parcelni &. 2133/9, plné
vyhovuje zatazeni do ploch k bydleni. Pozemek je jiz zasitovan. V okoli
pozemku je veskera nutnd infrastruktura, vefejné osvétleni, nova silnice i
chodnik, které jiz mésto Hranice zhotovilo a z toho vyplyva nulova
investice mésta v pfipadé¢ rodinné stavby. Mestské centrum je lehce
dostupné a v okoli je mnoho mist k sportovnimu vyziti vice¢lenné rodiny
(plovarna, hazenkarska hala, tenisova hala, atleticky stadion,
cyklokrosova draha). Sousedni parcely jsou zastavény. Méstska ¢ast je
klidna vhodna pro rodinny zivot.

Dutivody pro nedoporuceni ke schvaleni se mi jevi jako nedostacujici a
neopodstatnéné, jelikoz se na pozemku nenachazi vedeni vysokého napéti,
jak je chybné uvedeno na vyveésce. Toto vysoké napéti se nachazi na

neschvaluje
pofizeni zmény
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sousednim pozemku a parcelu 2133/9 neovliviluje ani ochrannym
pasmem.

Dale je ve vyhodnoceni zminéno ochranné pasmo vysokotlakého plynu,
to se na pozemku nachéazi, avSak jen na malé vyseci, kterd musi byt
zanechana jako pfistupova cesta k sousednimu pozemku. Jelikoz se
divody k nezatazeni do zmény v rozhodnuti pro projednani nezménily,
mam divod se domnivat, ze se piedeslou namitkou nikdo nezabyval.
Veskeré grafické vyznaceni udavam v piilohach.

Pii schvaleni zmény na plochu pro bydleni, jsem schopen pozemek co
nejkrat§im casovém obdobi zastavét a tim nezatézovat nizky koeficient
nezastavénych zastavitelnych ploch

41. | 2202/1 Plochy smiSené nezastavéného | Nedoporuduje. doporucuje Schvaluje/
uzemi NSzpc -> plochy pro Koncepce v tizemi nenavrhuje rozsifovani zastavitelnych ploch ani pro neschvaluje
rekreace individudlni RI, RZ — | bydleni ani pro rekreaci prioritni je zde ochrana nezastavéného uzemi - potizeni zmény
pro obhospodarovani §18 SZ.
pozemku

66. | 1316/1, Plocha obc¢anského vybaveni Doporucuje. doporucuje Schvaluje/

1315/35, vefejna infrastruktura OV a Zména funkéniho vyuziti v zastavéném tGzemi - Navrh na rozsah neschvaluje
dopravy DS -> plochu zastavby upravit tak, aby umoznil propustnost uzemi ve sméru sever-jih porizeni zmény
obganského vybaveni Z oblasti Za Caputovym dvorem na ulici Zborovskou.
komer¢ni plosné rozsahla OK

67. | 377/1,377/2, | Plocha ob&anského vybaveni Doporucuje. doporucuje Schvaluje/

524/1 komeréni OM->plocha Zména ve stabilizovaném zemi - plochy komeréniho vyuZiti na plochu neschvaluje
smiSena obytna méstska SM smiSenou umoziiujici i bydlent, jsou v souladu s charakterem Gizemi. porizeni zmény

Pozadavek M&U Hranice OSK

Lokalita ¢. 67 (pare. €. st. 377/1 a 524/1 v k. u. Hranice) bude pfevedena
na plochu smiSené obytné meéstské zastavby, avsak bude stanovena
regulace vySkové zastavby této lokality dle zastavby v bezprostiedni
blizkosti okolni na tiidé Ceskoslovenské armady (tj. 2 NP).

69. | 21/2 aokolni | Plocha zahrad soukromych ZS | Nedoporuéeno. doporucuje Schvaluje/

pozemky -> plochu pro bydleni Omezeni vymezovani ploch pro bydleni v zaplavovych uzemich je neschvaluje

uvedeno v prioritach PUR a ZUR. Kategoricky nelze omezit moZnost
vystavby ve vSech zaplavovych oblastech, avsak pokud ma obec moznost
vymezit plochy pro bydleni mimo tyto oblasti, ma tak ¢init. To je i ptipad
Hranic, které maji velké mnozstvi, v souCasné dobé nevyuzitych,
zastavitelnych ploch pro bydleni v plochach mimo zéplavové uzemi.
Pripravovana protipovodnova opatfeni na fece Bec¢veé jsou navrhovana
s cilem ochrany zastavéného tizemi Hranic a zajisté po jejich realizaci
dojde k piepoctu a nového vymezeni zaplavového uzemi vodniho toku
Becva. Do t¢ doby vSak nelze navrhovat koncepci v rozporu se zakladnimi
principy ochrany uzemi pied vznikem povodiovych skod.

pofizeni zmény
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RSD - doporuéeni.

S ohledem na situovani pozemku neni Gplné ziejmy zpisob jeho dopravni
obsluhy (DO). V dalsi fazi pofizovani UPD doporudujeme uvazovany
zptsob DO uvést. Pouze predpokladame, ze DO bude feSena pfipojenim
plochy na ul. Travnicka, t&sné pred kfizovatkou silnic 1/35x11/440. UP
Hranice sleduje zamér na prestavbu uvedené ktizovatky, s
predpokladanym piipojenim ul. Travnicka (plocha P49, neni provéfeno).
Dopravni obsluhu pfipojenim do ul. Travnicka tésné pied kfizovatkou
nedoporucujeme. Divodem je riziko snizeni plynulosti a bezpecnosti
dopravy v trase 1/35.

71. | 1441/51 ¢ast plochy smiSené Nedoporucuje. doporucuje Schvaluje/
nezastavéného uzemi NSzp Ve zméné UP bude feSena zména v oblasti Za Caputovyem dvorem na neschvaluje
->na plochu rekreace v zaklad@ uzemni studie (provéfeni polohy komunikace smérem k podjezdu pofizeni zmény
zahraddch RZ v navaznostina | do uzemi U Kostelicka a dale protipovodiova opatfeni na Racim potoce,
stavajici zahradkarskou pro ochranu zastavéného uzemi. Az po provéfeni téchto vefejnych staveb
kolonii muze byt uvazovano o zméné na zbylych ¢astech pozemki v tizemi.

73. | 621/2 Plochy zahrad soukromych Nedoporuduje. doporucuje Schvaluje/
ZS->na plochu pro bydleni Pozemek je sice soucésti zastavéného uzemi a pfirozen¢ navazuje na neschvaluje

stavajici uli¢ni zastavbu ulice Hviezdoslavova, avsak je v blizkosti pofizeni zmény
zelezni¢ni traté. Jednim ze zakladnich principt uzemniho planovani je

navrh ploch pro bydleni do tzemi, s pfiznivymi podminkami Zivotniho

prostiedi. Soucasti ploch pro bydleni je téz venkovni prostor — zahrada,

slouzici ke kazdodenni rekreaci. I zde je nutno zohlednit hlukovou z4téz

ve vztahu Kk pohodé bydleni. Dle oficialniho zdroje, hlukové mapy

zveiejiiované MZ CR, se pozemek nachazi v oblasti zasazené hlukem 55-

65dB.

74. | 2252/99 NSzp plochy nezastavéné — Nedoporuceno. doporucuje Schvaluje/
plochy smisené Na pozemku jsou vymezeny na ¢asti izemni rezerva pro rozvoj bydleni a neschvaluje
nezastavéného -> na plochu na Casti rezerva pro obcanské vybaveni rekreace a sport (OS), moznost pofizeni zmény
ZS zelen soukroma a jejich ptevedeni do navrhovych ploch v souc¢asné dobé omezuje
vyhrazena zéplavové izemi; po realizaci protipovodiiovych opatfeni a zméné

Vv rozsahu zaplavového tizemi, mohou byt rezervy prevedeny do ploch
navrhovzch; izemi je znacné rozsahlé a bude vyzadovat podrobnéjsi
provéfeni, jakym zptisobem bude obsluhovano dopravni a technickou
infrastrukturou, navrzend zména by mohla optimalni feseni obsluhy
uzemi omezit.
75. | 1854/24 a st. Zména uzemniho planu tak, Nedoporucuje doporucuje Schvaluje/
2664/1 aby byla zménéna Uzemni Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vymezuje neschvaluje

studie ,,US 3, US 4 a US 5%
Hranice - lokalita ,,Pod
Hurkou* (dale jen ,,0zemni
studie®).

plochy a koridory (§ 43 (1) SZ), izemni plan nefesi detaily, jako je
umist'ovani jednotlivych staveb, stavebni a uli¢ni ¢aru a parcelaci
pozemkil. Uzemni studie je izemné planovaci podklad. Lze se navrhu
tzemni studie odchylit, pokud se najde lepsi nebo rovnocenné feseni.

pofizeni zmény
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Uzemni studie jako podklad pro rozhodovéni v uzemi (takto bylo
schvaleno jeji vyuziti) nemiize byt v rozporu s izemnim planem.

k. 4. Velka u Hranic

P. Misto zmény | Pozadavek na zménu Vyjadi‘eni po¥izovatele + odtivodnéni Stanovisko Rozhodnuti

é. — pozemky uréeného zastupitelstva
parcelni ¢islo zastupitele mésta 25.11.2021

42. | 2370, 2373, Zru$eni pozadavku na Doporucuje provérit jako pozadavek vyplyvajici ze ZOU — proveéfit doporucuje Schvaluje/
2376, 3347, provedeni dohody o parcelaci | nahrazeni dohody o parcelaci DOP podminkou uzemni studii US. neschvaluje
242/2 (DOP2) pofizeni zmény

43. | 3166, 3167, Plochy bydleni BV1 a Doporucuje provérit. doporucuje Schvaluje/
3168, 3170, smiSeného nezastavéného Vydana UR a SP na stavbu ,,Zemédé&lské farmy* (provozni budova, neschvaluje
3171, 3172, tzemi NSzp -> ploch do skleniky (vydano tésné pred vydanim UP v roce 2016) pofizeni zmény
3174 vyroby a skladovani (VL) a Bude provétena vhodna plocha na zakladé vydanych povoleni.

Castecné pro dopravu (DS)

44. | 3152 Plocha smiSena nezastavéného | Nedoporuduje. doporucuje Schvaluje/
uzemi NSzp -> ¢ast na plochu | Ochrana nezastavéné¢ho tizemi - §18 SZ., vysledky vyhodnoceni neschvaluje
smiSenou obytnou zastavitelnych ploch v ZOU neumoziuji navrhnout nové. potizeni zmény
venkovskou SV a ¢ast
rekreace — zahradkové osady
RZ (dle ptilohy)

k. 4. Drahotuse

P. Misto zmény | PoZadavek na zménu Navrh | Vyjadieni pofizovatele + odiivodnéni Stanovisko Rozhodnuti

é. — pozemky urcéeného zastupitelstva
parcelni ¢islo zastupitele mésta 25.11.2021

45. | 208/1 Plocha pro bydleni Nedoporucuje, doporucuje Schvaluje/

Vv rodinnych domech BI -> nevhodné smiseni funkci — pozemek 1200 m neni vhodny pro BH; neschvaluje
plochu bydleni hromadného (napf. zaji$téni parkovacich mist, ve vazbé na dodrZeni intenzity pofizeni zmény
BH zastavéni pozemkil UP Hranic)

46. | 651/5,651/7, Plocha smiSena nezastavéného | Nedoporucuje, doporucuje Schvaluje/
651/8, 651/88, | uzemi NSzp -> plochu pro musi byt prvné fesSena uprava toku a dopravniho napojeni, po vyreseni neschvaluje
651/13, bydleni BI potencionalni rozvojova oblast pro Drahotuse; pofizeni zmény
651/14, 206/2,

206/1, 2776/2,
651/89,
2776/1

47. | 1683/1, Plochy zahrad soukromych ZS | Nedoporuduje, doporucuje Schvaluje/
1684/2, a smiSend nezastavéného navrh zasahuje do uzemni rezervy pro bydleni (v misté se predpoklada neschvaluje
1684/6, uzemi NSzp -> na rekreaci prachod dopravni a technické infrastruktury, sousedi s plochou ob¢. potizeni zmény
1697/1, individualni RI

15




1695/1, st.
2504, 1693/1,

vybaveni sportovni OS — moznost odclonéni od bydleni v ulici
Zahradni nebo 1 moznost rozsifeni OS,

1692/2,
1683/1,
1684/2,
1684/6,

48. | 550/33, Rozsifeni stavajiciho arealu Nedoporuduje. doporucuje Schvaluje/
550/25, vyroby na plochy zemédélské | Rozpor se zavéry Zpravy o uplatiiovani — §55 odst. 4 stavebniho neschvaluje
550/32, NZ -> na plochy vyroby zakona (vysledky vyhodnoceni zastavitelnych ploch v ZOU pofizeni zmény
550/38, lehké, drobné, smisené neumoznuji odiivodnit plochy nové) a ochranou nezastavéného uzemi -

550/36, VZ/VDIVS §18 SZ.

550/35, Provéfeni VZ stavajiciho Do zmény navrZeno provéreni funkéniho vyuziti stavajicich areala
550/30, arealu — shoda s podnétem 55 | byvalych ZD s p¥ipadnym navrhem jiného funkéniho vyuZiti.
550/29,

550/27,

550/88,

550/22,

550/21,

550/17,

550/16,

550/15,

550/59,

550/60,

550/12,

550/11,

550/10, 550/8,

550/6, 550/5,

49. | 1128/3, st. Plocha bydleni BI -> plochy Nedoporucuje, doporucuje Schvaluje/

2393, st. 773/1 | vyroby lehké a drobné VL/VD | povoleny provoz v plose bydleni v ¢ase narostl do provozu jiz tézko neschvaluje
slucitelného s bydlenim — s dopady na okoli. Zména by mohla vést pofizeni zmény
k dalsimu neZadoucimu navySovani provozu.
Zamitnuto jiz v r. 2016, podminky nezménény.

50. | 2854/28, Plocha smiSena nezastavéného | Nedoporuduje, doporucuje Schvaluje/
2854/49 uzemi NSzpl- na zelen oba pozemky zasahuje rezerva pro VRT, ochrana nezastavéného izemi neschvaluje

soukroma - Zména druhu -§ 18 SZ. porizeni zmény
pozemku na ,,zahradu*

51. | st. 1092, Plocha zahrad soukromych ZS | Nedoporucuje, doporucuje Schvaluje/
1038/1, -> plochu pro bydleni BI/BV Jednim ze zékladnich principti izemniho planovani je navrh ploch pro neschvaluje
1038/2, bydleni do Uzemi, s pfiznivymi podminkami zivotniho prostiedi. Ve pofizeni zmény
2871/25 meésté jsou plochy pro bydleni vymezeny ve vhodnéjsich polohach.

Pozadavek na navrhovani ploch bydleni do uzemi s ptiznivymi
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Zivotnimi podminkami je pozadavkem vyplyvajicim téz ze ZUR OK —
¢l. 5.4.1.9. a z pozadavkl stavebniho zdkona §19 odst. 1. Dale jesté
uvadime, ze soucasti ploch pro bydleni je téz venkovni prostor —
zahrada, slouzici ke kaZzdodenni rekreaci. I zde je nutno zohlednit
hlukovou zatéz ve vztahu k pohodé bydleni. Dle oficialniho zdroje
hlukové mapy zvefejiiované MZ CR, se pozemek nachazi v oblasti
zasazené hlukem 75-70 dB.

RSD - pozadavek.

Plocha je situovana v zasadé u kiizovatky silnic 1/47 a 1/35, nejblizsi
hranice pozemku 2871/25 jsou ve vzdalenosti cca 18 m od hrany
jizdniho pasu silnice 1/47. S ohledem na ziejmé ovlivnéni pozemku
negativnimi vlivy z provozu dopravy na /47 vyuziti plochy pro bydleni
nedoporucujeme.

Doplnéné informace vlastnika pozemku

Ad 1). ve mést¢ jsou plochy pro bydleni vymezeny ve vhodngjsich
polohéch

- nesouhlasime z téchto diivodd - nds$ navrh na zménu zplsobu
vyuziti parcel st. 1092, 1038/1, 1038/2, 2871/25 na plochu pro bydleni
jev souladu s pievazujici vystavbou v okoli. Jedna se o logické
pokracovani linie obytnych staveb v ulici Hranicka a Mlynska
(respektive RD pare, ¢. 1037/1, 1037/2, 2871/26 ¢.p. 467 a pare. C.
1042/1 ¢.p. 699) a zvétseni velké souvislé plochy Bl o nase pozemky.
Nejedna se tedy o nesystémovy pozadavek zmény tGzemniho planu,
jehoz cilem by bylo vytvofeni solitérni plochy BI.

- § 20 odst. 1 vyhl. 501/2006 takto vymezeny stavebni pozemek
zachova kvalitu prostfedi a hodnotu uzemi, nebot vystavbou a uzivanim
rodinného domu se nenarusi uzivani stavajicich staveb na sousednich
pozemcich na stejné uGrovni - jednd se o névrh Upravy v ramci
zastavéného tzemi. To znamend, ze dojde k tcelnému vyuziti plochy,
kterd je jiz do zastavéného Uzemi zahrnuta, coz je v souladu se
zékladnimi cili uizemniho planovani.

- § 20 odst. 2 vyhl. 501/2006 prokaze zavazné stanovisko
dotceného organu zivotniho prostredi,

- § 20 odst. 3 vyhl. ¢. 501/2006 pozemek svym usporadanim
(velikosti, polohou, plosSnym a prostorovym uspofadanim) umoziuje
vyuziti pro navrhovany ucel a je dopravné napojen na vetejn¢ ucelovou
komunikaci v ulici Hranicka poptipadé z druhé strany v ulici Mlynska,
z toho plyne i jednoduché napojeni inzenyrskych siti.

Vystavba obytnych staveb je také jednim z cilti rozvoje mésta Hranice a
to zejména s ohledem na omezenou obytnou vystavbu v Hranicich.

Ad 2) oblast zatizena hlukem -1/47, okruzni kiizovatka, letisté

- zminované mozné nadlimitni zatizeni hlukem v lokalité by bylo
nutné proverit vypoctovou hlukovou studii, pripadné méfenim hluku z
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dopravy. I v ptipad€, ze by bylo prokazano nadlimitni zatizeni hlukem,
tak to neni diivodem pro zamitnuti vystavby obytného objektu.
Legislativa v CR dle zdkona 258/2000 Sb. O ochrané veiejného zdravi a
natizeni vlady 272/2011 Sb. dovoluje vystavbu chranénych objektt
(mimo jiné také obytné stavby) v hlukem nadlimitné zatizeném tizemi.
V ramci vystavby takové obytné stavby je v souladu se zakonem
258/2000 Sb. par. 77, odst. 4 nutno navrhnout odpovidajici protihlukova
opatieni, které povedou ke splnéni pozadavki NV 272/2011 Sb.

Tyto opatfeni jsme piipraveni v ramci vystavby rodinného domu
realizovat a je mozné toto do podminek vystavby obytné stavby do
uzemniho planu zahrnout - z hlediska zakona 258/2000 Sb. par. 77, odst.
3 to ale ani neni nutné, protoze podminky na vystavbu budou stanoveny
v ramci stavebniho fizeni.

Nejcastéjsim postupem v téchto piipadech je navrh dostatecné
zvukoizolaéniho obvodového plasté domu v souladu s CSN 73 0532,
¢imz bude deklarovano splnéni pozadavkt na limity hluku v chranéném
vnitfnim prostoru stavby dle NV 272/2011 Sb. Déle bude vétrani objektu
v souladu se zdkonem 258/2000 Sb, par. 3, odst. 3 a NV 272/2011 Sb.,
par. 2, bod s) navrzeno jinak nez pfirozené. Tyto protihlukové opatfeni
budou dostatecné pro moznost vystavby obytného objektu i v nadlimitné
zatizeném Gzemi hlukem.

Se zamitnutim naSeho navrhu z divodu hluku v lokalité se z vyse
uvedenych diivodi nemiizeme smifit, protoze legislativa v CR na tyto
situace pamatuje a zamitnuti je tim padem neodtivodnéné.
Zdroje:zakon 258/2000 Sb., Nafizeni vlady 272/2011 Sb., Odborné
doporuceni NRL - vyklad legislativy viz: kap. 5; dale ¢ast IV, kap. 2,
bod 45 http://hluk.nrl.cz/Content/files/Metodicke-navodv/odkom-
nrl2018-v1-0.pdf

52. | 1595/1, Plochy rekreace — zahradkové | Nedoporuduje, doporucuje Schvaluje/
1595/2, osady RZ -> plochu uzemi potencidlné zasaZeni hluky z budouci VRT; upiesiiuje se poloha neschvaluje
2792/4, individualni rekreace-RI VRT. porizeni zmény
2792/5,

2792/6

53. | 1794/6 Plochy smiSené nezastavéného | Doporuduje proveérit, doporucuje Schvaluje/

1795/3 uzemi Neslzi -> plochy pro nelogicky predélené pozemky, pridat i parc. 1795/2, (mozna chyba pro neschvaluje
bydleni Bl zpracovani UP); z vychodni &asti jsou postupné vykupovéany pruhy potizeni zmény
pozemkl pro vytvoreni Sir§iho vetejného prostranstvi;

54. | St. 339, 341/2, | Plocha bydleni venkovského Doporucuje provérit, doporucuje Schvaluje/

341/4, 34173,
325/2, 329

BV -> plochu obcanské
vybaveni — §koleni, oslavy
svatby,

zména funkce v ramci zastavéného izemi stabilizované plochy

Nedoporucuje,
aktivni zona zéplavového uzemi, ochrana nezastavéného tzemi - § 18
SZ.

neschvaluje
pofizeni zmény
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Plochy smiSené nezastavéného
uzemi NSlzp -> plochy pro
bydleni BI

55. | Areadl st. 2549, | Plocha vyroby zemé&délské Doporucuje provérit, doporuduje Schvaluje/
2873/26, VZ->plochy vyroby lehké a pievazujici vyuziti objektii odpovida uz ve vétsiné vyrobnimu aredlu. neschvaluje
2873/20..... smiSené VL/VS Do zmény navrZeno provéieni funkcéniho vyuZziti stavajicich areala pofizeni zmény

byvalych ZD s piipadnym navrhem jiného funk¢niho vyuZziti.

56. | 1689, 1688/2, | Plochy smiSené nezastavéného | Nedoporuduje, doporucuje Schvaluje/
1688/3, izemi NSzp->plochu pro zasahuje do izemni rezervy pro bydleni (v misté se predpoklada neschvaluje
1688/1 bydleni BI pruchod dopravni a technické infrastruktury), sousedi s plochou ob¢. pofizeni zmény

vybaveni sportovni OS — moznost odclonéni od bydleni v ulici
Zahradni nebo i moznost rozsireni OS.

57. | 1823, 2854/47 | Plochy smiSené nezastavéného | Nedoporuduje, doporucuje Schvaluje/
uzemi NSlzp >plochy Na pozemky zasahuje rezerv VRT. Ochrana nezastavéného uzemi. neschvaluje
individualni rekreace nebo potizeni zmény
rekreace-zahradkové osady
RI/RZ

68. | 307/9,312/3, | Plocha smisena nezastavéné¢ho | Nedoporuéduje, doporucuje Schvaluje/
315/3,316/3, | izemi NSzp -> plochu pro pozemky Vv zaplavovém uzemi, aktivni zong, v rozporu s prioritami neschvaluje
323/3 vyrobu lehkou VL PUR, ZUR (nenavrhovat do zéplavovych tizemi nové zastavitelné potizeni zmény

plochy), ochrana nezastavéného uzemi - § 18 SZ;

72. | Drahotuse — Pozadavek na zménu plochy | Nedoporucuje. nedoporucuje Schvaluje/
prestavbova prestavby P115 pro bydleni | V ploSe postaven jiz RD a dalsi jsou ve fazi povolovacich fizeni pro neschvaluje
plocha P115 individudlni - > na plochu napt. | stavby RD. Zaroven je ve fazi povolovaciho fizeni tech. infrastruktura pofizeni zmény

individualni rekreace, nebo
zemédélského vyuziti.

Pokud plocha zistane plochou

prestavby pro bydleni
individualni -  stanoveni
podminky zpracovani

regula¢niho planu na Zzadost
(vyplyva  z pozadavku  na
zadani regulacniho planu ve
zméné UP).

Odtivodnéno chybégjicim
vefejnym  prostranstvim  a
potiebou jeho vymezeni pted
zéastavbou lokality.

pro tuto plochu. Pro rozhodovani v uzemi je dostatek podkladu, pro
koordinaci zastavéni celé lokality (linearni zastavba samostatné
stojicich RD s vazbou na stavajici mistni komunikaci).

Doplnéné informace podatele pozadavku

Timto ve lhité 15 dnli ode dne doruceni ,,Oznameni o zvefejnéni a
projednani navrhu zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Hranic"
uplatiiujeme nasledujici ptipominky (podnét) tykajici se Uzemniho
planu Hranic v ¢asti plochy P115 v k. 0. Drahotuse, v obci Hranice (dale
jen ,,plocha P115%), pfi¢emz tak ¢inime v reakci na doplnéni ,,Pokynt
pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu‘ o nami uplatnény podnét
(pfipominku), ktery byl obsahem pfipisu nazvaného ,,Pfipominky
(podnét) ke zmén& Uzemniho planu Hranic* ze dne 29. 3. 2021 (dale jen
»predmétny podnét®). Tento podnét se tyka lokality pii ulici Stara Streka,
v k. . Drahotuse, v obci Hranice, ktera zahrnuje jak plochu P115, tak i
stavajici zastavéné Uzemi pfi ulici Stara Streka v¢. uzemi v ¢&asti
ktizovatky spojujici ulici Stara Streka s ulici Zahradni (déle jen ,,dotcena
lokalita“).
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Dne 24. 6. 2021 predlozil Odbor rozvoje mesta Hranice jako potizovatel
tizemniho planu (dale jen ,pofizovatel UP”) ,Néavrh zpravy o
uplatiovani Uzemniho planu Hranic* ke schvaleni zastupitelstvu Mésta.
Zastupitelstvo vSak s obsahem tohoto navrhu a s ,,Pokyny pro
zpracovani navrhu zmény tUzemniho planu“ (které jsou piilohou ¢. 1
navrhu zpravy) (dale jen ,,Pokyny) nesouhlasilo a tyto vratilo
pofizovateli UP s témito pozadavky - doplnit Pokyny o provéfeni
podnétii véetné proveéteni vech dalsich pozadavki, podnéti a pripadné
dosud podanych navrhii na Zménu tizemniho planu Hranic. Pofizovatel
UP doplnil Pokyny pro znovu projednani navrhu Zpravy o ,.P¥ilohu ¢&.
1.1. Soupis podnétii na Zménu UP Hranic podanych do 24. 6. 2021 (+
vyhodnoceni pofizovatelem)®, mezi které byl zatazen i nami uplatnény
podnét pod ¢islem 72 (Drahotuse - piestavbova plocha P115):

P. ¢ 72., Misto zmény — pozemky parc. ¢. — Drahotuse — prestavbova
plocha P 115), Pozadavek na zménu - Pozadavek  na  zménu
plochy prestavby PI115 pro bydleni individudlni - > na plochu napr.
individualni rekreace, nebo zemédélského vyuziti. Pokud plocha ziistane
plochou prestavby pro bydleni individualni - stanoveni podminky
zpracovani regulacniho planu na zadost (vyplyva z pozadavku na
zadani regulacniho plinu ve zméné UP). Odivodnéno chybéjicim
verejnym prostranstvim a potiebou jeho vymezeni pred zdstavbou
lokality.

Vyiadreni porizovatele + odiivodnéni - Nedoporucuje. V plose postaven
Jiz RD a dalsi jsou ve fazi povolovacich rizeni pro stavby RD. Zaroveri
Je ve fazi povolovaciho Fizeni tech. infrastruktura pro tuto plochu. Pro
rozhodovani v uizemi je dostatek podkladii, pro koordinaci zastaveni celé
lokality (linedrni zastavba samostatné stojicich RD s vazbou na
stavajici mistni komunikaci).

I

Piedné podotykame, Ze pofizovatel UP predmétny podnét zestruénil a
nedostatecné interpretoval, kdyz toliko uvedl:

»Pozadavek na zménu plochy ptestavby P115 pro bydleni individualni
na plochu napf. individualni rekreace, nebo zemédélského vyuziti.
Pokud plocha zistane plochou pfestavby pro bydleni individualni -
stanoveni podminky zpracovani regulacniho planu na zadost (vyplyva z
pozadavku na zadani regulaéniho planu ve zméné UP). Odivodnéno
chybéjicim vefejnym prostranstvim a potfebou jeho vymezeni pied
zéstavbou lokality.*

Potizovatel UP se k predmétnému podnétu vyjadiil tak, Ze tento
nedoporucil, coz kratce odivodnil tim, Ze ,,v ploSe [je] jiz postaven RD
a dal$i jsou ve fazi povolovacich fizeni pro stavby RD. Zaroven je ve
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fazi povolovaciho fizeni téch, infrastruktura pro tuto plochu. Pro
rozhodovani v izemi je dostatek podkladt pro koordinaci zastavéni celé
lokality (linedrni zastavba samostatné stojicich RD s vazbou na stavajici
mistni komunikaci)®.

K vyse uvedenému uvadime nasledujici:

Predné bylo z nasi strany navrhovano ponechat plochu P115 pro rodinné
bydleni (BI), a sice za ptedpokladu, ze zaroven bude zakotvena
podminka vydani regulacniho planu pro dotcenou lokalitu, resp.
stanoveny podminky pro zajisténi jeji pfipravenosti pro budouci
vystavbu rodinnych domi. Teprve v piipadé, ze by tomuto pozadavku
nebylo vyhovéno, jsme navrhovali, ,,aby zménou UP bylo pro plochu
P115 zruSeno vyuziti pro vystavbu objektd pro rodinné bydleni
individualni (BI), nebot’ za soucasné situace s ohledem na shora uvedené
nelze rozhodovat o umisténi a povoleni vystavby rodinnych dom."
Nikoli naopak, jak je nespravné interpretovano pofizovatelem UP (viz
tabulka vyse).

Dale jsme nenavrhovali podminit provedeni zmén v dotcené lokalité
vydanim regula¢niho planu na Zadost, ale regula¢niho planu v obecné
roviné (tj. na Zadost nebo na podnét), a to pro celou dotéenou lokalitu v
rozsahu puvodniho Zadani regula¢niho planu na zadost - RP4 -
Drahotuse - Stara streka (dale jen ,,zadani RP*) (Ptiloha &. 1), pfip. v
rozsahu alesponn nasledujicich podminek, které (kromé jinych)
obsahovalo zrusené zadani RP:

- vymezeni pozemkl v¢. vefejného prostranstvi, jehoz souéasti
je pozemni komunikace, dle pozadavkt § 20 a § 22 vyhl. ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, s ¢imz souvisi i
potieba uzavieni dohody o nové parcelaci pozemki;

- vyfeSeni uli¢ni a stavebni ¢ary;

- podminky pro oplocovani pozemki;

- vyfeSeni technické a dopravni infrastruktury:

0 odvadeéni dest'ovych a odpadnich vod a zadsobovani pitnou vodou;

o dopravni napojeni z ulice Zahradni v dostate¢né kapacité

o parkovani a odstavovani vozidel, v rdmci vefejnych prostranstvi v
dostatecné mite také parkovani pro navstévniky lokality.

Dtvodem navrhované zmény byla fada divod, které jsou vyctem shora
uvedenych podminek, které byly obsahem Uzemniho planu Hranic (pied
zruSenim jeho ¢asti, jejimz obsahem bylo zadani RP), nikoli jen a pouze
chybgjici vefejné prostranstvi, jak je pofizovatelem UP zjednodusené
uvadeéno (viz tabulka vyse). Nadto problémem neni chybéjici verejné
prostranstvi, nybrz toto je v dotcené lokalit¢ nevyhovujici a je tfeba jej
vymezit.

Vetejna prostranstvi jsou ze zakona prostory piistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, napf. parky, namésti a ulice
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(viz § 34 zékona o obcich). Rovnéz v dotcené lokalité se nachazi vetejné
prostranstvi (ulice), které je vSak svou Sitkou nedostate¢né (zejména s
ohledem na § 22 odst. 2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.). Novela stavebniho
zakona provedend na zakladé¢ zdkona ¢. 225/2017 Sb. zptesnila (s
ucinnosti od 1. 1.2018) ukoly Gzemniho planovani, zejména pak s
ohledem na soucasné potieby rozvoje uzemi a ochrany jejich hodnot. V
ust. § 19 odst. 1 pism. d) stavebniho zadkona byl proto doplnén ukol
stanovovat pozadavky na umisténi, uspofadani a feSeni vefejnych
prostranstvi. Vefejna prostranstvi jsou zakladnim prvkem vystavby
sidelnich utvart. Nejednd se jen o namésti a parky, ale téz o
hierarchizovanou uli¢ni sit. Vefejna prostranstvi umoznuji identifikaci
obyvatel se sidlem a tvofi dilezity faktor soudrznosti obyvatel. Jejich
kvalita se pak zasadnim zptisobem odrazi v atraktivité mést a obci. Jejich
funkce je pro dané uzemi nezastupitelna - jsou totiz zakladnim kamenem
pro dalsi rozvoj uzemi, a to zejména pro vytvoreni volného pasu pro
vedeni vefejné technické infrastruktury, vybudovani dopravni
infrastruktury, a rovnéz zajist'uji dostupnost lokality pro vjezd a vyjezd
vozidel pozarni ochrany, vozidel zachranné sluzby, popelaiskych vozd,
pfipadné vozidel na vyvazeni jimek rodinnych domd.

Za dalsi stéZejni problém dotcené lokality povazujeme zejména
kapacitn¢ a technicky nevyhovujici dopravni infrastrukturu (pozemni
komunikaci), at’ uz co do jeji sitky, tak i povrchu, ktery je z prevazné
casti tvofen pouze Stérkem.

Nevyhovujici vefejné prostranstvi a dopravni infrastruktura se tyka
nejen plochy P115, ale ptedevsim dopravniho napojeni dotcené lokality
na ulici Zahradni, tj. iseku mezi kiizovatkou spojujici ulici Stara Streka
s ulici Zahradni a kiizovatkou ve tvaru ,,T“ (mezi pozemky pare. ¢.
1792/1 a 1791). Jedna se o velmi dilezity tGsek, ktery zajistuje jediny
prijezd do dotcené lokality. Ten je vSak Uzky a pro vjezd motorovych
vozidel neni vyhovujici, nebot’ jiz nyni je velmi neptehledny. Za tcelem
vybudovani (nejen) vyhovujici pozemni komunikace je proto nezbytné
rozs$ifit vefejné prostranstvi. Jen tak bude zajistén dostatecny a bezpecny
vjezd do dotéené lokality (tj. rozSifeni pozemni komunikace), kterym by
motorova vozidla mohla jezdit v obou smérech a kde by bylo zaroven
dostatek prostoru pro pohyb chodcti a cyklisti (viz Pfiloha ¢. 2 -
Fotografie dotcené lokality). Takovy usek, ktery se v dotéené lokalité
nachazi v zastavéném (stabilizovaném) Gzemi, neni a nemlze byt v
ramci jednotlivych spravnich fizenich pro vystavbu rodinnych domu
nikdy vyfesen. Tato Sir§i izemni souvislost by proto méla byt feSena na
urovni uzemniho planovani, jehoz cilem je mimo jiné vytvaiet
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi komplexnim
feSenim jeho ucelného vyuziti a prostorového uspotradani.

Il
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Dovolujeme si rovnéz uvést, ze to byl paradoxné potizovatel UP, kdo
pro dotéenou lokalitu zadani RP pivodné& navrhl (pozn. nasledné byl UP
i v€etné tohoto zadani RP schvélen). Dtivodem tohoto bylo pfipravit
dotcenou lokalitu pro budouci vystavbu rodinnych domi, resp.
navrhnout feseni jejich problematickych aspektii, a sice ,,1) stavby
vefejné dopravni a technické infrastruktury, (2) stavebni zakladni
prostorové regulace zastavby rodinnymi domy, (3) dofeseni vetejnych
prostranstvi veetné vazby na stavajici zelen, (4) fesit stiet s Uzemni
rezervou pro VRT, (4) dofeSeni SirSich vazeb na okoli."

Krajsky urad Olomouckého kraje vsak v ramci prezkumného fizeni ¢ast
Uzemniho planu Hranic, kterd obsahovala zadani RP, zrusil, nebot’
potizovatel UP v ¢asti zadani RP chybné zpracoval grafickou a textovou
¢ast UP (Rozhodnuti ze dne 28. 11. 2016, ¢. j. KUOK 112879/2016).
Potizovatel UP piesto v pfezkumném fizeni zadani RP obhajoval, kdyz
zejména uvedl, Zze je nezbytné v daném uzemi ,,dofesit dopravni a
technickou infrastrukturu a dal$i navaznosti v uzemi“. Lze se tak
pozastavit nad tim, pro¢ pofizovatel UP své pochybeni nenapravil v
ramci Zmény &. 2 UP zakotvenim podminky vydani nového RP, jehoz
zadani by uvedl do souladu s pravnimi pfedpisy. Misto toho bez dalsiho
tuto podminku touto zménou UP pouze zrusil.

Jsme toho nazoru, ze zrusenim zadani RP se stal UP v této asti vadny,
a tedy nezakonny. Krajsky ufad mél zrusit jeho ¢ast nejen co do zadani
RP, nybrz i co do plochy piestavby P115. Samotny UP sice vlastni feSeni
vsech problematickych aspektd dotené lokality nenabizel, nicméné
stanovil, ze tyto budou feSeny pravé prostfednictvim RP. Rozhodnutim
Krajského uradu byla v podstaté zrusena podminka provadéni zmén v
uzemi, resp. zastavitelnosti plochy P115, ktera vSak s ohledem na to, ze
dotcena lokalita nebyla (a toho Casu stale neni) pro vystavbu dostate¢né
pripravena, méla a ma svtj vyznam a ucel. Jedna se totiz o tak zasadni
podminky, které musi byt komplexné stanoveny na urovni uzemniho
planovani, nikoli nekoncepéné a izolované v ramci jednotlivych
spravnich fizenich, a to i s ohledem na skute¢ny stav véci, kdy je
nezbytné dotesit $ir§i souvislosti dotCené lokality, jako je zejména
otazka jediného pijjezdu do dotené lokality v zastavéném
(stabilizovaném) Gizemi.

V soucasné dobé oviem potizovatel UP nedoporucuje do UP zakotvit
podminku zadani RP pro dotenou lokalitu (tj. podminku
bezpodmine¢ného vyieSeni piedestfenych problematickych aspekt
dotcené lokality), a to, aniz by k tomuto mél rozumny (legitimni) diivod,
se strohym tvrzenim, ze v plose [je] jiz postaven RD a dalsi jsou ve fazi
povolovacich fizeni pro stavby RD. Zaroven je ve fazi povolovaciho
fizeni téch, infrastruktura pro tuto plochu. Pro rozhodovani v izemi je
dostatek podkladi pro koordinaci zastavéni celé lokality (linearni
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zéastavba samostatné stojicich RD s vazbou na stdvajici mistni
komunikaci.

Neni-ti dotcend lokalita v¢. plochy P115 piipravena k danému vyuziti
(vystavba rodinnych domil), resp. odporuje-li jeji vyuziti (formalné
souladné s Uzemnim planem Hranic) pravnim piedpistim, tedy i ciltim a
ukolim tzemniho planovani, nelze mit za divod nedoporuceni nami
navrhované zmény jeden jiz stojici rodinny diim a probihajici spravni
fizeni, ktera dosud nebyla pravomocné skoncena. Zminuje-li pofizovatel
UP, 7e ,,v ploe [je] jiz postaven RD a dalii jsou ve fazi povolovacich
fizeni pro stavby RD*, a ze je ,ve fazi povolovaciho fizeni téch,
infrastruktura pro tuto plochu", akorat tim potvrzuje to, jak je dotcena
lokalita, a tedy i plocha P115, nekoncepcné feSena, kdyz zde doposud
nebylo vyfeseno ani vefejné prostranstvi, které ma k fadnému ulozeni
této technické infrastruktury slouzit, natozpak vyfeSena dopravni
infrastruktura s fadnym odvodnénim. To vSe za situace, kdy je v plose
P115 vystaven jiz jeden rodinny dim a dalsi takova fizeni probihaji.
Neni ziejmé, z jakych podkladii tedy potizovatel UP &erpa, kdyz takto
nekoordinované dotéenou lokalitu v rozporu s cili a tkoly tizemniho
planovani fesi. Nadto povazujeme za zcela bezobsazné jeho tvrzeni, ze
v dotcené lokalité je ,linearni zastavba samostatné stojicich RD s vazbou
na stavajici mistni komunikaci".

M.

Vzhledem k vyse uvedenym divodim a skute¢nostem apelujeme na
pofizovatele UP, aby v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani podle
§ 18 a 19 stavebniho zdkona zakotvil pro celou dotcenou lokalitu
podminky, a to at’ uz v podobe:

- vydani regula¢niho planu, ¢i

- jejich piimym stanovenim do UP,

a to zejména pozadavek vymezeni pozemku vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace, napt. uzavienim dohody o nové
parcelaci pozemkd, a pozadavek dofeSeni technické a dopravni
infrastruktury, pfip. (rovnéz) stanovil etapizaci provadéni zmén v
dotcené lokalité (napt. v prvni etap€ uzavieni dohody o nové parcelaci
pozemkl za u€elem vymezeni pozemku vefejného prostranstvi, v druhé
etap¢ vybudovani technické a dopravni infrastruktury a ve tieti etapé
vystavbu rodinnych domt).

V opacném piipadé navrhujeme, aby byla plocha P115 vyuzita pouze
pro rekreacni bydleni a zemédélské ucely.

Potizovatel UP by mél dle naseho nézoru postupovat zejména v souladu
s § 19 odst. 1 pism. e) a f) stavebniho zdkona a mél by stanovit podminky
pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspotradani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v izemi a pfip.
podminkami stanovit pofadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci).
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Etapizace vystavby je dilezitou soucasti uzemniho planovani, ktera
umoziuje stanovit racionalni ¢asovy a funkéni ramec budouci planované
vystavby a sméfuje k eliminaci ¢i alespoit zmirnéni negativnich vlivl
nutné spojenych s rozsahlou vystavbou (viz rozsudek NSS €. j. 1 Ao
1/2009-185). Ukol provéfovat a posuzovat potiebu zmén v tuzemi (§ 2
odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona) s ohledem na jejich vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani se promitd mimo jiné
napiiklad do pofizovani regulacniho planu na zadost s dasledkem
mozného podminéni vydani regulacniho planu na zadost s uzavienim
planovaci smlouvy (§ 66 odst. 2 stavebniho zakona).

Nelze akceptovat pfistup, podle kterého je povolovana vystavba
rodinnych domi, aniz by pfedtim bylo vyfeseno umisténi (vybudovani)
vetejné infrastruktury, a doufat, Ze ,,se to Casem néjak dod¢la a vyresi®.
Takovy pfistup je podle nas zcela v rozporu se vSemi cili a tkoly
uzemniho planovani. Je nutné si totiz uvédomit, ze plocha P115 je
funkéné zavisla na ptijezdu, ktery je ve stabilizovaném (zastavéném)
Uzemi a ktery neni technicky pfipraven pro vyuziti dotéené lokality k
rodinnému bydleni (Gsek od kiizovatky spojujici dotéenou lokalitu s
ulici Zahradni a kiizovatky tvaru ,,T* mezi pozemky ¢. 1792/1 a 1791),
coz bylo podrobnéji popsano v ¢lanku I. na str. 3.

Mame za to, ze zejména nedostate¢né Siroké vefejné prostranstvi,
kapacitn¢ a technicky nevyhovujici pozemni komunikace a absence
technické infrastruktury rozhodné nelze prehlizet a tyto aspekty neni
mozné fesit nekoncepéné v ramci jednotlivych spravnich fizenich. Nadto
postupna nekoncepéni, resp. nefizend vystavba rodinnych domul v
nepfipraveném tizemi vede k vyraznému zhorSeni kvality bydleni. Ta je
jiz za soucasné situace v dotéené lokalité zcela nevyhovujici (Ptiloha €.
2 - Fotografie dotCené lokality). Je tieba brat ohled na obyvatele dotcené
lokality, ktefi jsou pfi neexistenci racionalné vybudované infrastruktury
nuceni snaset jeji neustalé dobudovavani a prebudovavani pro potieby
pozdgji stavénych budov v dotcené lokalite (viz rozsudek NSS €.j. 1 Ao
1/2009- 185).

Je ve vefejném zajmu zajistit udrzitelny rozvoj tizemi a jeho koordinaci
vyuziti, ochranu bezpecnosti provozu, ochranu zdravi, jakoz i zachovani
kvality bydleni v lokalit¢ (§ 19 odst. 1 pism. c¢), d) a i) stavebniho
zakona), a tudiz je nutné pro tyto problematické aspekty v dotcené
lokalit¢ navrhnout feSeni jiz na Urovni tzemniho planovani, jak to
ostatné navrhoval Uzemni plan Hranic (pfed zruenim jeho &asti
obsahujici zadani

RP). Cilem izemniho planovani je vytvaiet predpoklady pro vystavbu a
pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani izemi s cilem dosazeni
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obecné prospésného souladu verejnych a soukromych z4jmu na rozvoji
uzemi.

k. u. Lhotka
P. Misto zmény | PoZadavek na zménu Vyjadi‘eni poFizovatele + odlivodnéni Stanovisko Rozhodnuti
¢ — pozemky uréeného zastupitelstva
parcelni ¢islo zastupitele mésta 25.11.2021
58. | 89/4,101/1, Plochy smisené nezastavéného | Doporucuje provérit. doporucuje Schvaluje/
101/3 uzemi, technické Plocha pro Tl - COV je dnes realizovana na jiném misté, vymezeni neschvaluje
infrastruktury, bydleni plochy pro BV misto TI, neni novy zabor; bude feSeno omezené, pofizeni zmény
venkovského NSzp/ TI/ BV -
>stavebni pozemek pro
bydleni
k. u. Slavi¢
P. Misto zmény | PoZadavek na zménu Vyjadfeni poFizovatele + odiivodnéni Stanovisko Rozhodnuti
¢, — pozemky uréeného zastupitelstva
parcelni ¢islo zastupitele mésta 25.11.2021
59. | 454/2, 159 Plochy zeméd¢lské pudy NZ- | Nedoporucuje. doporucuje Schvaluje/
> bydleni BV a zahrady Rozpor se zavéry Zpravy o uplatiovani — §55 odst. 4 stavebniho neschvaluje
soukromé ZS zékona (vysledky vyhodnoceni zastavitelnych ploch v ZOU pofizeni zmény
neumoziuji odivodnit plochy nové) a ochranou nezastavéného tizemi -
§18 SZ.
RSD — pozadavek.
Pozemek p. €. 159 zasahuje k silnici /47, ¢astecn€ do ochranného pasma
silnice (50 m od osy silnice na ob¢ strany dle § 30 Zakona ¢. 13/1997
Sb.). Pozadujeme respektovat ochranné pasmo silnice 1/47 a plochu
bydleni v tomto uzemi nevymezovat. Pfipadné vyuziti plochy pro
bydleni pozadujeme v navazujicim fizeni podminit zajisténim dopravni
obsluhy bez naroku na pfipojeni na silnici 1/47 a zajiSténim vlastni
ochrany pied negativnimi vlivy z provozu dopravy, zejména hlukem (§
77 Zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané¢ vetfejného zdravi). Stejnou
podminku pozadujeme uvést pro sousedni lokalitu ozn. Z18. Divodem
je zejména zajisténi dopravni funkce silnice 1/47 a jeji dopravni zatizeni
(dle s¢itani dopravy v dot¢eném tiseku cca 11666 voz./24hod).
60. | 1280/6, 27 Bydleni venkovské BV -> Doporucuje provérit, doporucuje Schvaluje/

plochu vyroby zemedélské VZ

pozemek v zastavéném tizemi stabilizované ploSe, zména funkce.

neschvaluje
pofizeni zmény
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k. . UhFinov

P. Misto zmény | PoZadavek na zménu Vyjadi‘eni pofizovatele + odiivodnéni Stanovisko Rozhodnuti
é. — pozemky uréeného zastupitelstva
parcelni ¢islo zastupitele mésta 25.11.2021
61. | 470/3,465/2, | Plochy zemé&délské ptidy NZ - | Doporuduje provérit. doporucuje Schvaluje/
465/5 > vymezeni plochy bydleni V obci nejsou jiné navrhové plochy bydleni navrZzeny, obec je zatazena neschvaluje
BV ve ZUR OK V tzv. specifické oblasti. pofizeni zmény
k. u. Stiedolesi
P. Misto zmény | PoZadavek na zménu Vyjadi‘eni poFizovatele + odlivodnéni Stanovisko Rozhodnuti
¢. — pozemky urcéeného zastupitelstva
parcelni ¢islo zastupitele mésta 25.11.2021
62. | 935,916 Plochy zelené ptirodni ZP -> Doporucuje provérit. doporucuje Schvaluje/
vymezeni plochy a pro V obci prokazana zastavénost 50% zast. ploch a je zafazena dle ZUR neschvaluje
bydleni BV OK Vv tzv. specifické oblasti. potizeni zmény
63. | 936 Plochy zelen¢ ptirodni ZP - Doporucuje provérit. doporucuje Schvaluje/
>yymezeni plochy pro bydleni | V obci prokazana zastavénost 50% zast. ploch a je zafazena dle ZUR neschvaluje
BV OK v tzv. specifické oblasti. potizeni zmény
64. | 846/1dil Plocha vefejného prostranstvi | Doporuduje provérit. doporucuje Schvaluje/
PV — pfipojit k plose pro V uplynulém obdobi vyrovnany majetkové hranice s pozemky M¢sta neschvaluje
bydleni BV Hranice, formalni Giprava. potizeni zmény
k. u. ValSovice
P. Misto zmény | PoZadavek na zménu Vyjadi‘eni pofizovatele + odiivodnéni Stanovisko Rozhodnuti
¢, — pozemky uréeného zastupitelstva
parcelni ¢islo zastupitele mésta 25.11.2021
65. | 947/1,947/2 Plocha zemé&dé€lské pidy NZ-> | Doporucuje provérit, doporucuje Schvaluje/
plocha pro zahradu pozemek 947/1 je uzivan jako zahrada — zahradnictvi, bude feseno neschvaluje
soukromou ZS S poz. parc.¢. 946. pofizeni zmény
70. | 1058/2, Plocha zeméd¢lské piidy NZ - | Doporuduje provérit do pozadavkii na zménu od mésta Hranic doporucuje Schvaluje/
1059/4 > do plochy zahrad Plocha ZS — zahrada pro plochu stabilizovanou bydleni — neschvaluje
ValSovice soukromych ZS. Pozemky uzivano ve funkénim celku. pofizeni zmény

uzivany s plochou bydleni
venkovského BV — Vv soucasné
dob¢ s umistovanym RD.
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