MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 7. 9. 2017

Bod programu: 24
Predklada: Rada mésta
Okruh zpracovatelt:  Odbor spravy majetku

Zpracoval: Ing. Radomir Bradac
Bc. Ludmila Bortlova
Iveta Tomaskova

Nazev bodu: Vykup pozemku LV 55 v k.u. Hranice

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1. schvaluje/neschvaluje

vykup pozemku evidovanych na LV 55 pro k. U. Hranice ze spoluvlastnictvi id. 1/2 aid. 1/2
do vlastnictvi mésta Hranic za cenu:

- parc.C. 2252/27 ..... ..... 30 K&/m2

- parc.C. 2475/11 ........... 112 K&/m2

a povéfuje starostu mésta k podpisu smlouvy.
T. 14.12.2017
O: Ing. Radomir Brada¢

2. schvaluje/neschvaluje

vykup pozemku parc.¢. 2562/17 ostatni plocha, sportovidté a rekreacni plocha evidovaného
na LV 55 pro k.u. Hranice ze spoluvlastnictvi id. 1/2 aid. 1/2 do vlastnictvi mésta Hranic za
cenu 280,- K&/m2 s tim, Ze odchylka od ceny obvyklé je zdivodnéna dlouhodobym uzivani
pozemku SK Hranice, ktery ho vice jak 15 let bezplatné uziva

a povéfuje starostu mésta v podpisu smlouvy
T. 14.12. 2017
O: Ing. Radomir Bradaé¢

3. neschvaluje/schvaluje 3
poskytnutl'vdotace SK Hranice, z.s., se sidlem Zackova 1442, Hranice |-Mésto, 753 01
Hranice, ICO 495 58 218 na vykup pozemku p.€. 2562/17 v k.U. Hranice, zapsaného na LV



¢. 55 ve vysi 230 000 K¢
T. 09.11. 2017
O: Ing. Radomir Bradac¢

Predchazejici usneseni ve véci:
1732/2017 - RM 56 zedne 25.7.2017



Duvodova zprava:

K bodu €.1 a €.2 navrhu na usneseni
Mésto Hranice obdrZelo dne 31.5.2017 nabidku a pana.

Panové jsou spoluvlastniky pozemk( evidovanych na LV 55 pro k.u. Hranice ( kazdy k id.
1/2) ato:

- parc. €. 2252/27 - orna pada o vymeére 859 m2;

- parc. €. 2475/11 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 94 m2

- parc. €. 2562/17 - ostatni plocha, sportovisté a rekreaéni plocha o vyméfe 419 m2.
Pozemky se nachazi v lokalité ulice TyrSova viz pfiloha €. 1 snimek mapy.

Maijitelé pozemky nabidli méstu jako celek s tim ze: " Majitelé pozemky neuzivaji. Pozemek
parc. €. 2562/17 je v arealu SK Hranice, ktery ho vice jak 15 let bezplatné uzZiva - neplati ani
dan z nemovitosti a pracovnici SK nejevi zajem tuto situaci feSit ac toto slibili v roce 2016".

Odbor rozvoje mésta:

Pozemek parc. & 2252/27 je dnes bez vyuZiti. JehoZ pouzitelnost je diskutabilni, lezi v
zamokiené oblasti a nelze vyloucit, Ze bude slouZzit jako pfirozena svodnice. Moznosti jeho
vyuziti jsou proto Spatné odhadnutelné. ORM doporucuje jeho koupi v pfipadé pfiméfené
ceny.

Pozemek parc. €. 2475/11 lezi pod mistni komunikaci, proto je vhodné, aby byl v majetku
obce, ORM doporucuje jeho koupi.

Pozemek parc. €. 2562/17 lezi pod méstskym sportovistém, proto je vhodné, aby byl v
majetku obce, ORM doporucuje jeho koupi.

Odbor rozvoje mésta, oddéleni tzemniho planovani sdéluje, Ze z hlediska Uzemniho planu
Hranic, se pozemek parc. €. 2475/11, 2562/17 a &ast pozemku parc.C. 2252/27 v k.u.
Hranice nachazi ve stabilizované plose obCanské vybaveni — télovychovna a sportovni
zarizeni (OS) a c&ast pozemku parc. €. 2252/27 v k.U Hranice v plose smiSené
nezastavéného Uzemi zemédélska a pfirodni (NSzp) v Uzemni rezervé uréené pro obCanské
vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS).

Pro vyuziti pozemku je nutno respektovat stanovené podminky pro vyuziti plochy obCanské
vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS) a plochy smiSené nezastavéného uzemi
zemédélska a pfirodni (NSzp) v uzemni rezervé urCené pro obCanské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni (OS).

Méstsky ufad Hranice, odbor rozvoje mésta, oddéleni uzemniho planovani, k vykupu
pozemku nema pfipominek.

OSUZPD - oddéleni zivotniho prostredi a dopravy:

Nema namitek s tim, Ze upozoriiuje, Ze pozemek parc.C. 2252/27 v k.u. Hranice v souasné
dobé slouzi jako jediny pFistupovy pozemek k pozemku parc.€. 2266/1 v k.u. Hranice. Na
pozemku parc.C. 2252/27 je umisténa vpust historického zatrubnéni pfirozené svodnice.
Toto zatrubnéni vede dal az do vodni plochy " Piska¢" na pozemku parc.¢. 2252/95. K

tomuto zatrubnéni nebyla dohledana doba zhotoveni ani viastnik".

Cena pozemkau dle znalce ¢ini:

- parc. & 2252/27 ..., 30 K&/m2 (25.770 K&)
- parc. & 2475/11 w...vveee.... 111,36 K&/m2 (10.467,84 Kg)
- parc. & 256217 w...ovveeeee... 140 K&m2 (58.660 K&)

Cena za pozemky celkem 94.897,84 K¢.

Zvéfinovi byli o cenach obvyklych informovani a k cenam sdélili:
" Myslime, Ze vyfizeni vlastnickych zaleZitosti pozemku parc. €. 2562/17 do pofadku je
prioritou ponévadz tento pozemek je v uzivani SK Hranice bez jakékoliv nahrady vilastnikim



od doby postaveni arealu SK Hranice. Vzhledem k tomuto faktu povaZzuji vlastnici nahradu
za odejmuti pozemku a nemoznosti ho plné uzivat jen za spravné. Vzhledem k navrzené
cené pozemku 140 K&/m2, odpovidajici odstupné za uslé roky by mohlo €init cirka 100 az
140 K&/m2. Kone€na navrhovana prodejni cena by mohla byt 240 az 280 K&/m2."
Poznamka:

Cena pozemku v cené 240 K¢&/m2 ¢ini 100.560 K¢, v cené 280 K&/m2 ¢ini 117.320 K¢.

Odbor spravy majetku

Povinnost oduvodnit odchylku od obvyklé ceny :

A: situace -obec svlij movity nebo nemovity majetek uplatné prevadi (prodava)

§ 39 odst. 2 zakona - pfi Uplatném pfevodu majetku se sjednava cena zpravidla ve vysi,
ktera je v daném misté a Case obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem. Jde-li o cenu
niz8i nez obvyklou musi byt odchylka zdtvodnéna jinak je pravni jednani absolutné neplatné.
B: situace -obec majetek nabyva (vykup) nebo s nim ¢ini jiné dispozice

§ 38 odst.1 zakona o obcich (zakon) - povinnost nakladat s majetkem s péci fadného
hospodare

Pravidlo ,bezd{ivodné nedisponovat s majetkem pod cenou® se uplatni i v pfipadech, v nichz
obec urcity majetek nabyva do svého vlastnictvi ( oddvodnit je nutné i cenu vySSi nez je v
misté a Case obvyklé).

Obec nema povinnost formalné zaznamenavat dlivody, ale v pripadé ,,sporu“ (napf.
trestniho vysetrovani, sporu o nahradu skody apod.) je bude muset prokazovat stejné
jako by musela prokazovat realné naplnéni diavoda pro odchylku podle § 39 odst. 2
zakona o obcich.

Odchylka musi byt odavodnitelna, ti. musi byt zalozena na legitimnich, objektivnich
divodech a souCasné tyto divody museji byt prokazatelnym zplusobem zaznamenany.
Dispozice musi byt Uu¢elna a rozumna (pf . pomoc obanim v nouzi , povinnost obce
peCovat o vSestranny rozvoj a o potfeby svych ob¢anu , povinnost peCovat o rozvoj a
zachovani obecniho majetku), obec nebude vykupem za vyS$Si cenu poSkozena, {j. jestlize
takovy vykup pfinese obci jiné vyhody ( pf. narovnani pravnich vztahl z minulosti |,
zamezeni sousedskym sporum., zvySeni bezpec€nosti svych ob&and....)

Schvalujici organ musi byt pfedem a prokazatelné informovan o tom, Ze navrhovana vykupni
cena je vySSi nez obvykla cena a jaké jsou konkrétni divody pro takovou odchylku.

Poznamka.

Naklady na vykup vSech pozemku:

- v cenach obvyklych ¢&ini 94.897,84 Kc;

- pfi cené pozemku parc. ¢. 2562/17 - 240 K¢/m2 - ¢ini 136.797,84 K¢;
- pri cené pozemku parc. ¢. 2562/17 - 280 K&/m2 - ¢ini 154.557,84 K.

K bodu €. 3 navrhu na usneseni

Dne 31.05.2017 obdrzel M&U Hranice zadost od SK Hranice, z.s. o pomoc pfi vykupu
pozemku p.€. 2562/17 v k.U. Hranice - viz. pfiloha €. 2.

Pozemek se nachazi v arealu sportovisté (stadionu) SK Hranice - viz. pfiloha ¢€.1.

Ve své zadosti SK Hranice mj. uvadi, Ze o upravu vztahu k pozemku parc. €. 2562/17 se

snazi jiz od roku 2003 kdy Zadali o vyjadfeni plvodniho vlastnika.

Pozemek parc. €. 2562/17 - ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha o vyméfe 419m2 v
k.U. Hranice, je dnes zapsan na LV C. 55, jehoz vlastniky dle vypisu z katastru nemovitosti
jsou:

-id. 1/2

-id. 1/2.

Dédicové se ozvali az v roce 2016 a pozaduji za pozemek parc. & 2562/17 Castku 500
K&/m2.



SK Hranice se obraci na mésto Hranice s zadosti o finanéni podporu ve vysi 209.500 + dan z
nabyti.

Poznamka

Dari z nabyti platna pro rok 2016 je ve vy$i 4% z ceny - tj. 8.380 K¢.

Mésto Hranice je osvobozeno od uhrady dané z nabyti.

Naklady SK Hranice spojené s vykupem vcéetné navrhu na vklad by tak Cinily ¢astku 218.880
K¢. V této Castce vSak nejsou zahrnuty naklady na ovéreni podpisu v ciziné.

Vzhledem k vy$e uvedenému odbor spravy majetku doporucuje aby pozemky evidované na
LV 55 vykoupilo mésto Hranice. Vykup bude hrazen z finanénich prostfedkt schvalenych v
rozpo¢tu OSM na vykupy pozemku pro rok 2017.

Rada mésta Hranic usnesenim €. 1732/2017 - RM 56 ze dne 25.7.2017:

- pod bodem ¢. 1 doporucuje zastupitelstvu mésta schvalit vykup pozemkt evidovanych
na LV 55 pro k. U. Hranice z podilového vlastnictvi id. 1/2 a id. 1/2 do vlastnictvi mésta
Hranic za cenu:

- parc.C. 2252/27 ..... ..... 30 K&/m2

- parc.C. 2475/11 ........... 112 K&/m2.

- pod bodem ¢&. 2 doporuéuje zastupitelstvu mésta schvalit vykup pozemku parc.¢.
2562/17 ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha evidovaného na LV 55 pro k.u.
Hranice z podilového vlastnictvi id. 1/2 a id. 1/2 do vlastnictvi mésta Hranic za cenu 280,-
K&/m2 s tim, ze odchylka od ceny obvyklé je zdlvodnéna dlouhodobym uzivani pozemku SK
Hranice, ktery ho vice jak 15 let bezplatné uziva.

- pod bodem ¢. 3 nedoporucuje zastupitelstvu mésta schvalit poskytnuti dotace SK
Hranice, z.s., se sidlem Zackova 1442, Hranice I-Mésto, 753 01 Hranice, ICO 495 58 218 na
vykup pozemku p.€. 2562/17 v k.U. Hranice, zapsaného na LV €. 55 ve vysi 230 000 K¢.

Zvérinovi byli informovani o usneseni rady mésta a e-mailem ze dne 17.8.2017 sdélili,
Ze od prodeje pozemkt uvedenych v bodé 1 odstupuji a hodlaji fesit jen pozemek pod
stadionem - viz pod 2 navrhu na usneseni.

Pfipominkové fizeni

Material by’l projednan Dne Vysledek
(kym)
Finanéni odbor 1.6.2017 pfipominky zapracovany

Odbor rozvoje mésta 20. 6. 2017 stoa nowsk'o uvgd? nov
] divodové zpravé

OSUZPD - oddéleni zivotniho stanovisko uvedeno v
. 4.7.2017 . . o
prostfedi a dopravy dlvodové zpravé

Prilohy:
Pfiloha ¢.1 mapa.pdf
Ptiloha €.2 zadost SK.pdf
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Mapa v méfitku 1:2000
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MESTSKY URAD G dop- Méstsky ufad Hranice
HRANICE-OSM .. Vazeny pan
Zprac. Jifi Kudlacek
Doélo: 3 1- []5- 21]17 Starosta
PernStejnské namésti 1
Ukd. zn. )
é-J-M ' k 753 01 Hranice
Ptiloha:

Hranice, 26. 5. 2017

Véc: Zadost o pomoc pii vikupu pozemku parc. & 2562/17
Dobry den pane starosto,

Obracim se na vas z povéfeni sportovniho klubu SK Hranice ve véci moZnosti dodateného
vykupu pozemkové parcely &. 2562/17.

V letech 2003 aZ 2009 probihal vykup pozemki pod plochou hlavniho stadiénu SK Hranice
za UCelem vybudovani atletické drdhy sumélym povrchem. Za podpory mésta, které na
zabezpeteni vykupu pozemkii vy&lenilo &astku 500 000,- K& byly vykoupeny pozemky, které
byly nezbytné pro vystavu umélé atletické dréhy. Mezi jinymi vlastniky pozemki pozadal
klub o vykup rovnéz p.| h, kterd byla podle katastru nemovitosti v roce
2003 majitelkou pozemkové parcely & 2562/17. Pani majitelka na Zadost o vykoupeni
piedmétné parcely nereagovala. Pozdgji bylo zjiiténo, 7e majiteli pozemkii( dédici) se stali
synové Zijici v Kanadé&: Nyni jsou takto uveden] v katastru nemovitosti.

Tito dédicové se ozvali poprvé v roce 2016 se Zadosti o odkup pozemkové parcely o rozloze
419 m2, kde jim na jedndni P. Miroslav Nehyba vysvétlil, Ze v uvedené dobé, kdy na vykupy
pozemkil byly finanéni prostfedky k dispozici, na nabizeny vykup pozemkii nereagovali.
Dédicové se piihlasili v dobg, kdy byl vykup pozemk jiZ ukonen a zbylé penize z vykupu
byly vraceny do rozpottu mést. Ob&ma péniim bylo sd&leno, e primérna vykupni cena za
pozemky &inila cca 50 k&/m2. Péanové [ poZaduji 500,- K&/m2. Na jednéni v roce
2016 bylo p. C—____Jsd&leno, Ze SK Hranice, z.s., nedisponuje &astkou 209 500,- K& + dait
z pfevodu a Ze bude nutno tuto situaci fesit s méstem Hranice.

Pénlfmi:l jsme na jednani vysvétlili, 7e SK Hranice, z.s., jejich pozemek pro vlastni
¢innost nikdy neuZival ani ho dnes nepotiebuje vlastnit, ani pronajimat. Pokud by se viak
podafilo tento pozemek odkoupit tvoiil by pozemek jeden celek.

Obracim se na vés s prosbou, zda by mésto Hranice neposkytlo klubu SK Hranice, z.s.,
finanéni podporu tak, aby SK Hranice, y.s., byl schopen parcelu & 2562/17 od pant |
vykoupit. Jsem plipraven s vdmi tuto zéleZitost osobn& projednat. Navrhnéte prosim termin
jednani tak, abychom mohli pantim D odpovédét.

Za SK Hranice, z.s., Ing, Jan Milas
4.4.2017




