MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 7. 9. 2017

Bod programu: 6
Predklada: Lesak Ivo, mistostarosta mésta

Okruh zpracovateli:  Odbor rozvoje mésta

Zpracoval: Ing. arch. Marek Kuchta vedouci odboru rozvoje mésta
Pavel Zeravik, referent odboru rozvoje mésta

Nazev bodu:  Projednani navrhu na zménu Uzemniho planu Hranic

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:
1. VARIANTA

1) nesouhlasi

dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,stavebni zakon®),
s pofizenim zmény Uzemniho planu Hranic dle predlozeného navrhu, ktery podal pan, —
pozemek parc. €. 517/4 v k. U. Hranice — navrhovana zména funkéniho vyuziti uzemi ze
stabilizované plochy dopravni infrastruktura - silniéni (DS) a stabilizované plochy zelen - se
specifickym vyuzitim (méstska) (ZX) na plochu smiSené obytné — v centrech mést (SC), ktera
umozni vyuziti pozemku jako zahrada u domu €. p. 10 dle divodové zpravy s tim, Ze
predlozeny navrh na zménu bude provéfen v souladu s ustanovenim § 55 stavebniho
zadkona v ramci aktualizace uzemniho planu (navrh bude vyhodnocen ve zpravé o
uplatfiovani uzemniho planu Hranic).

2. VARIANTA

1) zamita

dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®)
navrh na zménu Uzemniho planu Hranic, ktery podal pan , — pozemek parc. €. 517/4 v k. .
Hranice — navrhovana zména funkéniho vyuZiti uzemi ze stabilizované plochy dopravni
infrastruktura - silniéni (DS) a stabilizované plochy zelen - se specifickym vyuzitim (méstska)
(ZX) na plochu smiSené obytné — v centrech mést (SC), kterda umozni vyuZiti pozemku jako



zahrada u domu €. p. 10.

3.  VARIANTA
1) schvaluje

dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®)
pofizeni zmény uzemniho planu Hranic dle pfedloZzeného navrhu, ktery podal pan , —
pozemek parc. €. 517/4 v k. U. Hranice — navrhovana zména funkéniho vyuziti tzemi ze
stabilizované plochy dopravni infrastruktura - silniéni (DS) a stabilizované plochy zeler - se
specifickym vyuzitim (méstska) (ZX) na plochu smiSené obytné — v centrech mést (SC), ktera
umozni vyuziti pozemku jako zahrada u domu €. p. 10.

2) schvaluje
v souladu s ustanovenim § 45 odst. 4 stavebniho zakona

PODVARIANTA 3.1 pozadovat po navrhovateli zmény Uplnou Uhradu nakladd na pofizeni
zmény uzemniho planu Hranic.

PODVARIANTA 3.2 nepozadovat po navrhovateli zmény zadnou uhradu nakladd na
pofizeni zmény uzemniho planu Hranic.

PODVARIANTA 3.3 jiny navrh ..............

3)  uklada

pofizovateli uzemniho planu Hranic, Méstskému ufadu Hranice, odboru rozvoje mésta,
oddéleni uzemniho planovani, zahajit prace na pofizovani zmény uzemniho planu Hranic.

Predchazejici usneseni ve véci:
€. 447/2016 - ZM 18 ze dne 15. 12. 2016



Duvodova zprava:
Uvod

Uzemni plan Hranic byl zpracovan Urbanistickym stfediskem Ostrava, s.r.o., v letech 2010-
2016. Zastupitelstvo mésta Hranic usnesenim €. 270/2016 — ZM 13 ze dne 28. 4. 2016
vydalo formou opatfeni obecné povahy &. j. OSUZPD/5666/16 Uzemni plan Hranic (dale jen
,Uzemni plan®). Uzemni plan nabyl Gginnosti 18. 5. 2016.

Zastupitelstvo mésta usnesenim €. 447/2016 - ZM 18 ze dne 15. 12. 2016 v souladu s
ustanovenim § 55 odst. 2 a § 46 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) schvalilo
postup pofizovani zmén uzemniho planu tak, Ze splfiuje-li navrh na pofizeni zmény vSechny
stanovené naleZitosti, pofizovatel jej posoudi a se svym stanoviskem bezodkladné predlozi k
rozhodnuti zastupitelstvu mésta.

Navrh na zménu Uzemniho planu Hranic

Pofizovatel uzemniho planu Hranic, Méstsky ufad Hranice, odbor rozvoje mésta, oddéleni
uzemniho planovani (dale je ,pofizovatel®), obdrzel 16. 8. 2017 od pana (dale téz
,navrhovatel zmény*), navrh na potizeni zmény Uzemniho planu Hranic na pozemku parc. &.
517/4 v k. U. Hranice (lokalita za gardzemi v ulici Cechova u Velitky) a to zménu ze
stabilizované plochy dopravni infrastruktura - silniéni (DS) a stabilizované plochy zelen - se
specifickym vyuzitim (méstska) (ZX) na plochu smiSené obytné — v centrech mést (SC), ktera
umozni vyuziti pozemku jako zahrada u domu ¢&. p. 10. V souasné dobé je pozemek
vyuzivan jako zahrada u rodinného domu. Navrh na zménu uzemniho planu se zakresem v
katastralni mapé je soucasti pfilohy €. 1 divodové zpravy.

Podle § 46 stavebniho zakona pofizovatel po prevzeti navrhu na pofizeni zmény uzemniho
planu posoudi Uplnost navrhu, jeho soulad s pravnimi pfedpisy a v pfipadé nedostatkl vyzve
navrhovatele, aby je v pfiméfené Ihaté odstranil. Navrhovatel predlozil Gplny navrh na
pofizeni zmény uzemniho planu.

Vyjadreni pofizovatele k navrhu na zménu uzemniho planu

Pozemek parc. &. 517/4 v k. 0. Hranice (zahrada) se nachazi v ulici Cechova na levém bfehu
Veliky za hromadnymi gardZemi u schodt pod synagogou. Tento pozemek je v Uzemnim
planu Hranic CasteCné zafazen spolu s hromadnymi gardZzemi do stabilizované plochy
dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) a ¢aste¢né do plochy zelefi — se specifickym vyuzitim
(méstska) (ZX). Koncepce v Uzemnim planu Hranic mezi Velitkou a méstskymi hradbami je
&asteéné prevzata z pavodniho Uzemniho planu sidelniho utvaru Hranice, ktery vychazel z
navrhu Uzemniho planu zény Historické jadro mésta Hranice (viz grafické pfilohy &. 2, 3 a 4).

V Uzemnim planu sidelniho utvaru Hranice se &ast pozemku parc.é. 517/4 v k.u. Hranice
spolu s hromadnymi gardZzemi nachazela v urbanizované zéné centralni (UC/a), urbanisticka
regulace — nutna stavebni udrzba, na ploSe uréené pro vystavbu ob&anské vybavenosti.

V novém uzemnim planu byla plocha ur€ena pro vystavbu ob&anské vybavenosti zménéna
na plochu dopravni infrastruktura — silnicni (DS), ktera respektuje stavajici garaze. Pri
projednavani Uzemniho planu Hranic, nebyly k navrzené koncepci vzneseny pfipominky.

Dlvodem pro pofizeni zmény uUzemniho planu je vyuziti pozemku parc.C. 517/4 v k.0.
Hranice jako zahrada u domu & p. 10. Uzemni plan vymezenim plochy dopravni
infrastruktura — silniéni (DS) a plochy zelet — se specifickym vyuzZitim (méstska) (ZX) nerusi
stavajici vyuZiti a pozemek je mozné vyuzivat jako dosud a to jako zahradu.



Navrzena zména uzemniho planu navrhovatelem pro vymezeni plochy smisené obytné - v
centru mést (SC) neni pfimo urCena pro rekreaci — zahrady (hlavni funkci je bydleni v
bytovych domech a obsluzna sféra mistniho i nemistniho vyznamu).

Pfipadné vymezeni plochy smiSené obytné — v centru mést (SC) mezi Velickou a hradbami
je mozné. Tato plocha umoznuje Sir8i vyuziti uzemi, kdy za urcitych podminek jsou mozné
jak garaze, parkovaci garaze, obCanska vybavenost tak také zahrady jako soucast méstské
zelené okolo hradeb. Je vS§ak vhodné zvazit, zda s ohledem na narust dopravy nebude nutné
hledat nové prostory pro parkovani v blizkosti centra.

Vzhledem k vySe uvedenému, k finanéni naroénosti pofizeni zmény a z dlvodu, ze dosud
neni zpracovana koncepce dopravy (generel dopravy), ktera vylouci nebo pfipadné potvrdi
navrzené feseni v Uzemnim planu, doporu€uje pofizovatel nepofizovat zménu uzemniho
planu a predlozeny navrh na zménu proveéfit v ramci dalSi pravidelné aktualizace uzemniho
planu, tzn., Zze navrh bude vyhodnocen v dalSi zpravé o uplatiiovani uzemniho planu Hranic.

Uhrada nakladu

Podle § 45 stavebniho zadkona naklady na zpracovani uzemniho planu (zmény) projektantem
hradi obec, ktera rozhodla o pofizeni. Pokud je pofizeni zmény uzemniho planu vyvolano
vyhradni potfebou navrhovatele, mize obec podminit jeji pofizeni ¢asteCnou nebo Uplnou
uhradou nakladl na jeji zpracovani, na vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi a na
mapove podklady navrhovatelem.

Obsahem navrhu na pofizeni zmény uzemniho planu je mimo jiné i navrh thrady naklad( na
pofizeni zmény uzemniho planu (§ 46 odst. 1 pismeno e) stavebniho zakona). Navrhovatel
zmény navrhuje, aby naklady na pofizeni zmény hradilo mésto.

Zaveér

V § 6 stavebniho zakona je upravena a upfesnéna plsobnost organt obce ve vécech
uzemniho planovani. Pofizovatel, odbor rozvoje mésta, vykonava svou c&innost na useku
uzemniho planovani jako pfenesenou plsobnost, zastupitelstvo mésta s vyjimkou vydani
regulacniho planu své ¢innosti na useku uzemniho planovani vykonava jako samostatnou
plUsobnost.

V souladu s ustanovenim § 46 odst. 3 stavebniho zakona pofizovatel jako organ uzemniho
planovani, ktery pofizuje v pfenesené pusobnosti Uzemni plan a jeho zmény (pofizovatel),
predklada k rozhodnuti zastupitelstvyu mésta navrh na zménu Uzemniho planu Hranic se
svym stanoviskem k projednani a rozhodnuti.

Usneseni je zastupitelstvu mésta predloZzeno ve tfech variantach. Ve varianté 1 je navrzeno
dle doporuéeni potizovatele nesouhlasit s pofizenim zmény Uzemniho planu Hranic s tim, Ze
predloZeny navrh na zménu bude provéfen v souladu s ustanovenim § 55 stavebniho
zadkona v ramci dalSi pravidelné aktualizace uzemniho planu, tzn., Ze navrh bude
vyhodnocen v dal$i zpravé o uplatrfiovani uzemniho planu Hranic. Ve varianté 2 je navrzeno
navrh na zménu uzemniho planu Hranic zamitnout a ve varianté 3 je navrZzeno schvalit
pofizeni zmény uzemniho planu dle pfedlozeného navrhu v€etné uhrady nakladd na pofizeni
zmeény ve variantach.

Pfipominkové fizeni




Material byl projednan

, Dne Vysledek
(kym) y

Odbor rozvoje mésta,
oddéleni strategického 31. 8. 2017 Bez pfipominek
rozvoje

Prilohy:

. 1 Navrh na zménu uzemniho planu.pdf

. 2 Vyfez &asti Uzemniho planu Hranic.pdf

. 3 Vyrez &asti UPN SU Hranice.pdf

. 4 Vyrez &asti UP zdény Historické jadrou.pdf

Méstsky uiad Hranice |
Odbor rozvoje mésta !
Pern3tejnské namésti 1

753 01 Hranice 1 6. 08. 2077

Vie: NAVRH NA PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

podle ustanoveni § 46 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon), ve znéni pozdg&jsich piedpisu.

A. Identifika¢ni idaje navrhovatele:

B fyzicka osoba
jméno, pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jind adresa pro doru¢ovani)

O fyzicka osoba podnikajici
jméno, piijmeni, druh podnikani, identifikaéni &islo, adresa zapsana v obchodnim rejstiiku

nebo v jiné zakonem upravené evidenci (popf. jina adresa pro doru¢ovani)

O pravnicka osoba
nazev nebo obchodni firma, identifika¢ni ¢&islo nebo obdobny udaj, adresa sidla (popf. jina
adresa pro doruovani), osoba opravné&na jednat jménem pravnické osoby

O spravni organ
oznaceni spravniho organu, jméno a piijmeni opravnéné tifedni osoby

Podalo-li  podn&t k pofizeni Gzemniho planu vice osob, popf. spravnich organt,
jsou udaje obsaZené v bodég L. pfipojené v samostatné piiloze:

[ ano O ne

Zadatel jedna:

< samostatné
[0 je zastoupen: jméno, piijmeni / nazev nebo obchodni firma, zastupce; misto trvalého pobytu /
adresa sidla (popf. jina adresa pro dorucovani):




A.L Uvedeni vlastnickych nebo obdobnych priav k pozemku nebo stavbé na izemi obce:

obec katastralni Gizemi parcelni €. [ druh pozemku podle katastru nemovitosti | vyméra

Wit Maow « wask 5 ’W’/q '?/fx\'\\{xék X% o

Vycet pozemkii lze nahradit presnym zakresem hranice feené plochy na podkladu katastralni
mapy, ktery se piipoji v samostatné piiloze:

[] ano [ ne

B. Udaje o navrhované zméné vyuziti ploch na tizemi obce

o — \
7. Naa S BB e VR Ay TR RN NS ?9\@«“#}.\%%

D. Diivody pro poiizeni zmény tizemniho plinu
Pokud navrh na porizeni zmény obsahuje navrh na vymezeni novych zastavitelnych ploch, je nutno
prokazat nemoznost vyuzit jiz vymezenych zastavitelny ploch v platném tizemnim pldanu.



E. Néavrh uhrady ndkladi na potizeni zmény izemniho plinu

Podle ustanoveni § 45 odst. 4 zdkona ¢ 183/2006 Sb., o iizemnim planovani a stavebnim Fddu
(stavebni zdkon), pokud je porizeni zmény iizemniho planu vyvoldno vyhradni potiebou
navrhovatele, miize obec podminit jeji porizeni ¢dstecnou nebo tiplnou ithradou ndakladi na jeji
zpracovani a na mapové podklady navrhovatelem.

(Pritom obec nemiize garantovat vyddni zmény v souladu s pozZadavky navrhovatele, protoZe vyddni
zmeény je vysledkem jejiho projednani, které mize obec ovlivnit jen édstecné.)

R TR ot Ko . Y= S - ——

podpis zadatele nebo jeho zastupce
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