MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 7. 9. 2017

Bod programu: 18
Predklada: Rada mésta
Okruh zpracovatelt:  Odbor spravy majetku

Zpracoval: Ing. Radomir Bradac
Bc. Ludmila Bortlova

Nazev bodu: Caputtiv dvar - majetkopravni vztahy

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1. varianty

vykup pozemku parc.¢. 1353/2 orna plda o vymére 9.706 m2, parc. €. 1358/2 orna plida o
vymeére 52 m2, parc.€. 1359/1 orna pida o vymére 17.580 m2 a parc. €. 1359/4 orna puda o
vymére 5.890 m2 vSe v k. U. Hranice LV 533 ze spoluvlastnictvi id. 1/2 Karla Skluzala, bytem
Hranice | - Mésto, Komenského 378 a id.1/2 Pavla Skluzala, bytem Hranice | - Mésto,
Komenského 378 za cenu 360 K&/m2 s tim, Ze odchylka od ceny obvyklé je zdlvodnéna, ze
pozemKy jsou vedeny v Uzemnim planu pro bytovou vystavbu a verejné prospésné stavby

a povéfuje starostu mésta k podpisu smlouvy
T. 09.11. 2017
O: Ing. Radomir Brada¢

2. schvaluje/neschvaluje
rozpoctové opatfeni:

a)o0dd.§ 3639 pol. 6130 orj7  org 30 00000 000000 + 12.000.000 K&
b)odd.§ 3639 pol. 3111 orj7  org 30 00000 007073  + 2.000.000 K&

c) pol. 1111 orj18  org 70 00000 000000  + 5.000.000 K&
d) pol. 1121 orj18 org 70 00000 000000  + 1.000.000 K&
e) pol. 1121 orj18 org 70 00000 000000  + 4.000.000 K&

ad a) navySeni vydajd na vykupy pozemku

ad b) pfijmy z prodeje pozemku

ad c) dan z pfijmu fyz. osob placena platci (dan ze zavislé Cinnosti)
ad d) dan z pfijmu pravnickych osob

ad e) dan z pfidané hodnoty



T: 12.10. 2017
O: Ing. Radomir Bradag, Ing. Vladimir Zemek

Predchazejici usneseni ve véci:
1783/2017 - RM 57 ze dne 22.8.2017



Duvodova zprava:

Pan Karel Skluzal, bytem Hranice |- Mésto, Komenského 378 a pan Pavel Skluzal bytem
Hranice |- Mésto, Komenského 378 maji ve spoluvlastnictvi mj. pozemky parc. €. 1353/2
orna puda o vymére 9.706 m2, parc. €. 1358/2 orna pada o vymére 52 m2, parc. €. 1359/1
orna puda o vyméfe 17.580 m2 a parc. €. 1359/4 orna puda o vymére 5.890 m2 vSe v k. U.
Hranice LV 533. Celkova vyméra pozemku ¢ini 33.228 m2.

Pozemky se nachazi v lokalité za Caputovym dvorem viz piloha &.1 snimek mapy.

Rada mésta Hranic dne 4.7.2017 byla odborem rozvoje mésta informovana o prodeji
pozemki Za Caputovym dvorem.

Rada mésta Hranic v "Namétech, pripominkach a rGzném" navrhla jednani s vlastniky
pozemk( a na zakladé jednani souhlasi s tim, ze bude pripraven material ve smyslu
vykupu pozemk s tim, Ze bude uvedena orientaéni cena pro vykupy.

Dne 9.8.2017 se uskutecnilo jednani se spoluvlastniky pozemku za uc€asti realitni maklérky.
Skluzalovi sdélili, ze s méstem jednaji o vykupu jiz pdl roku a za pozemky pozaduji Eastku
360 K&/m2 tj. celkem 11.962.080 K&. Tato cena je koneCna tj. vCetné provize realitni
kancelafe. Pozaduji vykup vSech &tyf pozemk( soucasné. Sdélili také, ze mésto Hranice jim
znemoznilo prodej pozemku stavebni uzavérou - na pozemky jiz méli kupce.

Vlastnici byli také informovani o standardnim postupu mésta pfi vykupech pozemkd tj. ze
jejich Zadost bude projednana v radé mésta dne 22.8.2017, nasledné v zastupitelstvu mésta
dne 7.9.2017. V pfipadé schvaleni vykupu se finan¢ni prostfedky hradi do 30 dnl ode dne
podpisu smlouvy poslednim ucastnikem, Ze smlouva podléha registru smluv atd...

Pozemky ma v ngjmu Hranicko a.s.

Poznamka:

Rada mésta Hranic dne 7.3.2017 usnesenim ¢&. 1474/2017 - RM 45 pod bodem ¢. 3 vydala v
pfenesené pusobnosti, v souladu s ustanovenim § 98 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sbh., o
tuzemnim planovani a stavebnim fadu ( stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd,
Uzemni opatreni o stavebni uzdvére v lokalité Hranice - Za Caputovym dvorem - viz
pfiloha ¢.2 mapa.

Odbor rozvoje mésta
Lokalita Za Caputovym dvorem je tzemnim planem Hranic uréena k bytové zastavbé. Jedna
se o jedinou rozvojovou lokalitu Hranic dostatecné velikosti pro rozsahlejSi a dlouhodobé
zaméry tohoto typu. (Vyvoj legislativy v socialni oblasti s nejvétdi pravdépodobnosti dotladi k
primé Ci nepfimé aktivité pfi vystavbé bytovych domu). Velka vétSina pozemku v oblasti je v
soukromém vlastnictvi.

Severni Cast lokality je urCena k zastavbé bytovymi domy. Mésto zde v soucasnosti vliastni
strategicky polozené, ovSem rozsahem minimalni pozemky (dvé cesty a maly pozemek mezi
nimi). Ostatni pozemky maji soukromé vlastniky. Cela lokalita je dnes ornou pudou.

VSechny ¢&tyfi pozemky maji pro rozvoj mésta velky vyznam. Jejich vilastnictvi by
umoznilo méstu vyrazné promluvit do vyvoje lokality. Jejich rozsah by v pfipadé
akutni potreby a po zméné uzemniho planu umoznil nezavislou vystavbu bytovych
domi. (V soucasnosti ma mésto plochu pro vystavbu jednoho malého bytového
domu).

Pro rozvoj mésta by byl vhodny i nakup pouze jedné parcely €. 1353/2, ktera pfiléha k
nemocnici. Je to misto vhodné pro vybudovani dopravni a technické infrastruktury pro celé
uzemi (napfiklad parkovisté).



Odbor spravy majetku

V lokalité¢ Za Caputovym dvorem je mésto Hranice vlastnikem péti pozemki. Z toho ffi
pozemky parc. €. 1359/3, parc. €. 1396/6 a parc. €. 2396/2 v k.u. Hranice ziskalo mésto
Hranice od Statniho pozemkového ufadu ( dfive Pozemkovy fond Ceské republiky)
bezuplatné dle zakona €. 95/1999 Sb., o podminkach pfevodu zemédélskych a lesnich
pozemklU z vlastnictvi statu na jiné osoby a o zméné zakona & 569/1991 Sb., o
Pozemkovém fondu Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich predpist, a zakona &. 357/1992
Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni pozdéjSich
predpisu a to za ucelem realizace verejné prospésnych staveb a staveb pro bydleni.

V pfipadé, Ze mésto Hranice tyto stavby nezrealizuje, bude muset pozemky statu vratit.

Odbor spravy majetku nema v rozpoCtu meésta na rok 2017 planovany prostredky na vykupy
pozemkO na lokalitu Za Caputovym dvorem a proto je nutné soucasné schvalit v
zastupitelstvu mésta finan¢ni prostfedky na vykup téchto pozemkd viz. navrh na usneseni
bod 2.

Cena v misté a ¢ase obvykla dle znalce pro rok 2017 &ini:

- parc. €. 1353/2 .............. 92 K&/m2 ( 892.952 K¢);

- parc. ¢. 1358/2, parc. €. 1359/1 a parc. €. 1359/4 ......... 152 K&/m2 ( 3.575.344 K¢ );
Celkem 4.491.818 K&.

Poznamka:
Cena pozemk( parc. C. 1441/2, parc. ¢. 1441/24, parc. ¢. 1441/87, parc. ¢. 1441/88 v k.0.
Hranice dosazZena drazbou v roce 2015 Cinila 87,01 K&/m?2.

Povinnost odudvodnit odchylku od obvyklé ceny :

A: situace -obec svilj movity nebo nemovity majetek tuplatné prevadi (prodava)

§ 39 odst. 2 zakona - pfi Uplatném pfevodu majetku se sjednava cena zpravidla ve vysi,
ktera je v daném misté a Case obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem. Jde-li o cenu
niz8i nez obvyklou musi byt odchylka zdtvodnéna jinak je pravni jednani absolutné neplatné.
B: situace -obec majetek nabyva (vykup) nebo s nim €ini jiné dispozice

§ 38 odst.1 zakona o obcich (zakon) - povinnost nakladat s majetkem s péci fadného
hospodare

Pravidlo ,bezdlivodné nedisponovat s majetkem pod cenou® se uplatni i v pfipadech, v nichz
obec urcity majetek nabyva do svého vlastnictvi (_oduvodnit je nutné i cenu vy$Si nez je v
misté a Case obvyklé).

Obec nema povinnost formalné zaznamenavat duvody, ale v pfipadé ,sporu® (napf. trestniho
vySetfovani, sporu o nahradu Skody apod.) je bude muset prokazovat stejné jako by musela
prokazovat realné naplnéni divodu pro odchylku podle § 39 odst. 2 zakona o obcich.
Odchylka musi byt oddvodnitelna, tj. musi byt zaloZzena na legitimnich, objektivnich
didvodech a soucasné tyto dlvody museji byt prokazatelnym zplsobem zaznamenany.
Dispozice musi byt Uuelna a rozumna (pf . pomoc ob&anim v nouzi , povinnost obce
peCovat o vSestranny rozvoj a o potfeby svych ob&anu , povinnost peCovat o rozvoj a
zachovani obecniho majetku), obec nebude vykupem za vy8Si cenu poskozena, {j. jestlize
takovy vykup pfinese obci jiné vyhody ( pf. narovnani pravnich vztahd z minulosti |,
zamezeni sousedskym sporim., zvySeni bezpecnosti svych obc&and....)

Schvalujici organ musi byt pfedem a prokazatelné informovan o tom, Zze navrhovana vykupni
cena je vySSi nez obvykla cena a jaké jsou konkrétni divody pro takovou odchylku.

Poznamka:

Dne16.8.2017 obdrzel odbor spravy majetku email s vyjadfenim: " Bratfi Skluzalovi by
neméli nic proti tomu, Ze by si jeden z vétSich pozemk( nechali navZzdy a obhospodarovali.
Neni tedy pro mésto nutné kupovat vdechny étyri pozemky, pokud nechce.”



Rada mésta Hranic dne 22.8.2017 usnesenim ¢.1783/2017 - RM 57
- pod bodem €. 1 doporucuje zastupitelstvu mésta schvalit vykup pozemku parc.€. 1353/2

orna puda o vyméfe 9.706 m2, parc. €.

1358/2 orna plda o vymére 52 m2, parc.¢. 1359/1

orna puda o vyméfe 17.580 m2 a parc. €. 1359/4 orna puda o vymére 5.890 m2 vSe v k. 0.
Hranice LV 533 ze spoluvlastnictvi id. 1/2 Karla Skluzala, bytem Hranice | - Mésto,
Komenského 378 a id.1/2 Pavla Skluzala, bytem Hranice | - Mé&sto, Komenského 378 za
cenu 360 K&/m2 s tim, ze odchylka od ceny obvyklé je zdlvodnéna, Zze pozemky jsou
vedeny v Uzemnim planu pro bytovou vystavbu a vefejné prospésné stavby.

- pod bodem €.2 doporucuje zastupitelstvu mésta schvalit rozpoctové opatreni:

a)0dd.§ 3639 pol. 6130 orj7  org 30 00000 000000

b) 0odd.§ 3639 pol. 3111 orj 7 org 30 00000 007073
C) pol. 1111 orj18 org 70 00000 000000
d) pol. 1121 orj18 org 70 00000 000000
e) pol. 1121 orj18 org 70 00000 000000

ad a) navySeni vydajd na vykupy pozemku
ad b) pfijmy z prodeje pozemku

+12.000.000 K¢
+2.000.000 K¢
+5.000.000 K¢
+1.000.000 K¢
+4.000.000 K¢

ad c) dan z pfijmu fyz. osob placena platci (dar ze zavislé Cinnosti)

ad d) dan z pfijm0 pravnickych osob
ad e) dan z pfidané hodnoty

PFipominkové fizeni

Material by’l projednan Dne Vysledek
(kym)
odbor rozvoje mésta 4.7.2017 viz. divodova zprava
finanéni odbor 11. 8. 2017 viz bod 2 navrhu na usneseni

PFilohy: 3
Pfiloha ¢.1 a €.2 Caputdv dvar.pdf
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