MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 20. 6. 2019

Bod programu: 5
Predklada: Jifi Kudlacek
Okruh zpracovateli:  Odbor rozvoje mésta

Zpracoval: Ing. arch. Marek Kuchta
Ing. Lenka Chmelova

Nazev bodu: Pofizeni zmény Uzemniho planu Hranic

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1. schvaluje/neschvaluje

v souladu s § 55a odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdé&jsich Uprav (dale jen stavebni zakon), pofizeni Zmény &. 5 Uzemniho planu
Hranic, z vlastniho podnétu,

2. schvaluje/neschvaluje
pofizeni Zmény €. 5 Uzemniho planu Hranic zkracenym postupem, dle § 55a a 55b
stavebniho zakona,

3. schvaluje/neschvaluje

obsah Zmény &. 5 Uzemniho planu Hranic: Zmé&na Gzemniho planu provéfi regulativy
obsahujici moznost vyuziti ubytovacich zafizeni v souvislosti s celkovou koncepci
stanovenou uzemnim planem, strategickymi dokumenty mésta a s platnou legislativou a
nadifazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé provéfeni budou pfipadné pro
stavajici plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti regulativy upraveny nebo doplnény, nebo
stanoveny v pfipadé potieby regulativy nové.

4. uklada

Méstskému Ufadu Hranice, odboru rozvoje mésta, zahajit prace na pofizeni Zmény ¢.5
Uzemniho planu Hranic.

T. 17.10.2019

O: Ing. arch. M. Kuchta



Predchazejici usneseni ve véci:
usneseni 2605/2018 — RM 85 z 16. 10. 2018; usneseni 15/2018 — RM 1 ze 8. 11. 2018;
usneseni 15/2018 — ZM 2 z 29. 11. 2018; usneseni 224/2019 — RM 6 ze dne 26. 2. 2019



Duvodova zprava:

1. Mésto Hranice obdrzelo dne 26. 10. 2018 petici obéanu adresovanou zastupitelstvu
mésta, ve které oblané Zadaji omezeni vystavby ubytovacich zafizeni na uzemi mésta
Hranice prostfednictvim stavebni uzavéry a zmény uzemniho planu. Petici podepsalo 759
obc¢anu.

Obc&ané prostfednictvim podané petice Zadaji, ,aby zastupitelstvo mésta schvalilo na svém
listopadovém zasedani stavebni uzavéru pro stavebni ¢innosti sméfujici k vzniku staveb
ubytovacich zafizeni na uzemi mésta s platnosti do konce r. 2025 nebo do vydani zmény
uzemniho planu, ktera bude feSit problematiku ubytovani. Stanoveni jasnych pravidel pro
povolovani staveb ubytovacich zafizeni v Hranicich, je nastroj pro prevenci socialnich a
jinych konfliktd narusujicich kvalitu Zivota v naSem krasném meésté*.

Usnesenim 15/2018 — ZM 2 ze dne 29. 11. 2018 pak zastupitelstvo mésta povéfilo Odbor
rozvoje mésta (ORM) pfipravou zmény uzemniho planu, ktera by problematiku ubytoven
fesila.

2. Rada mésta byla na své schiizi 26. 2. 2019 informovana o stavu provéfovani
moznosti regulace ubytoven v Hranicich.

3. V ramci pfipravy téchto podkladl byly provedeny tyto kroky:

e 1/2019 byly zpracovany pravni analyzy dané problematiky pravni firmou Frank a Bold
Advokati,

e zadano pofizeni sociologické analyzy s firmou Proces, jez ma s danou problematikou
dlouhodobé zkuSenosti,

e s odborem socidlnich véci M&U Hranice (OSV) byly konzultovany moznosti k dané
problematice,

e byla provedena zakladni statistika ubytoven v Hranicich.

Stanovisko porizovatele:

Pofizovatel nedoporucuje pofizeni zmény uzemniho planu s obsahem uvedenym v usnesni
(Zména uzemniho planu provéfi regulativy obsahujici moznost vyuZziti ubytovacich zarizeni v
souvislosti s celkovou koncepci stanovenou uzemnim plénem, strategickymi dokumenty
meésta a s platnou legislativou a nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé
provérfeni budou pfipadné pro stavajici plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti regulativy
upraveny nebo doplnény, nebo stanoveny v pfipadé potreby regulativy noveé.)

Zménou uzemniho planu Ize napft.:

e V plochach bydleni (BH — bytové domy, Bl — rodinné domy, a dalSi obdobné) jako
nepfipustné vyuziti stanovit zfizovani novych ubytovacich zafizeni. Sou€asné by bylo
nutné proveéfit zpusob vymezeni téchto ploch.

e V ramci ploch obanského vybaveni vymezit plochy, ve kterych bude ubytovaci zafizeni
pfipustné. Soucasné vymezit druh ubytovaciho zafrizeni.

o U ploch smiSenych obytnych v centrech mést (SC) a smiSenych obytnych méstskych
(SM) zvazit omezeni vzniku novych ubytovacich zafizeni (omezenim napf. plosné
velikosti, kapacity apod.) pfi respektovani stavajicich.

e Umoznit v rdmci ploch vyrobnich ubytovaci zafizeni pro zaméstnance firem (po dohodé s
krajskou hygienickou spravou).

V kazdém pfipadé se jedna o pomérné zasadni zasah do stavajici koncepce uzemniho
planu, jehoZz provéfeni bude Casové narotné a bude vyzadovat soucinnost méstské
samospravy. Proto Ize doporudit takového zasahy provéfit az ve Zpravé o uplatiovani
uzemniho planu, ktera komplexné posuzuje stav Uzemi a navrhuje upravy v koncepci
uzemniho planu. Bylo by mozno vyuzit vysledky analyz.

Je dale otazkou zda pofizena zména povede k zamyslenému cili, nebot’ z dosavadni praxe



je znamo, ze stavby jsou povolovany jako samostatné byty formou zmény uzivani na bytové
jednotky nebo bytové domy. Komu jednotlivi viastnici rodinnych domu a bytd poskytu;ji
ubytovani (pronajimaji byty) nelze pfedjimat.

Zpusob pofrizeni zmény uzemniho planu:

Zastupitelstvo mésta Hranic je organem pfislusnym ke schvaleni pofizeni zmény uzemniho
planu dle § 6 odst. 5 stavebniho zakona.

M&U Hranice, Gfad Uzemniho planovani (dale jen pofizovatel) predpoklada a navrhuje
pofizeni zmény tzv. zkracenym postupem dle §55a a 55b stavebniho zakona. Tento postup
umozfiuje novela stavebniho zakona, ucinna od 1. 1. 2018. Pfi tomto postupu odpada faze
projednavani zadani (je pouze schvalen ,obsah zmény*) a dale faze spole¢ného jednani (dle
§ 50 stavebniho zakona) a je vedeno pfimo fizeni o zméné uUzemniho planu (vefejné
projednani). Postup Ize vyuzit u zmén, u kterych neni variantni fedeni. U uvazované zmény
UP se variantni Fe$eni nepredpoklada.

Tento postup musi vSak Zastupitelstvo mésta Hranic vyslovné schvalit (§ 55b odst. 1
stavebniho zakona). Zarovert musi rozhodnout i o obsahu pofizované zmény (§ 55a odst. 2
stavebniho zakona).

Pofizovatel v souladu s § 55a odst. 3 stavebniho zakona zajistil jako podklad pro rozhodnuti
zastupitelstva stanovisko organu ochrany pfirody podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, a stanovisko krajského ufadu, zda ma byt zména posuzovana z hlediska
vlivll na Zivotni prostredi.

Stanoviska byla témito organy vydana v tom smyslu, Ze uvedena koncepce (zména UP),
nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a pta&i oblast a zména UP
nemusi byt posouzena z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi (SEA).

Bez pfipominkového fizeni

Pfilohy:
Bez pfiloh



