MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 20. 2. 2020

Bod programu: 4
Predklada: Daniel Vitonsky

Okruh zpracovatelli:  Odbor spravy majetku

Zpracoval: Ing. Radomir Bradac¢
Bc. Ludmila Bortlova

Nazev bodu: Prodej pozemkd v ulici M. TyrSe v Drahotusich

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1. schvaluje/neschvaluje
prodej pozemku:

1.1 parc. €. 1914/2 zahrada o vyméfe 1396 m2 v k. U. Drahotuse
zadatel: s
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1.2 parc. €. 1914/8 zahrada o vymére 1093 m2 v k. U. DrahotuSe;
zadatel: s
CENA PrOUEJE: it e ettt

1.3  parc .C. 1914/11 zahrada o vyméfe 885 m2 v k. u. Drahotuse.
Zadatel:
(o] o= W o] o0 [=7 1=

14 parc. €. 1914/9 zahrada o vymére 920 m2 v k. u. Drahotuse;
zadatel:
CENA PrOUEJE: oottt

15 parc. €. 1914/10 zahrada o vyméfre 899 m2 v k. u. Drahotus$e;
zadateli: .
(o] o= W o] o T0 [=7 1=



1.6

parc. €. 1914/7 zahrada o vymére 1394 m2 v k. u. Drahotuse;
Zadateli: s
(01T o= W o oo [= 1=

s podminkami:

Zajemce je povinen slozit nejpozdéji 10 dnl pred projednanim prodeje v zastupitelstvu
mésta jistotu ve vySi 100.000 K& na ucet mésta Hranic vedeny u Komercni banky. €.u.
6015-0001320831/0100 variabilni symbol: rodné Cislo.

Jedna se o Castku, kterou hradi zajemce jednorazové, je-li predmétem zadosti o koupi
jeden az sedm pozemkd.

V pfipadé, Ze zastupitelstvo rozhodne, Ze zdjemci pfedmétnou nemovitou véc neproda,
bude jistota vracena, a to do 30 dnu ode dne pfijeti usneseni o neschvaleni prodeje
nemovitosti, na ucet zajemce uvedeny v protokolu o projednani.

V pfipadé, Ze zajemce od zadosti odstoupi, aniz doje ke zméné podminek prodeje, uhradi
smluvni pokutu ve vysi jistoty 100.000 K¢.

V prfipadé, Ze zastupitelstvo schvali prodej pfedmétné nemovité véci zajemci, bude
sloZena jistota ve vysi 100.000 KE povazZovana za ¢astecnou uhradu kupni ceny.
Kupujici uhradi naklady spojené s vkladem kupni smlouvy do katastru nemovitosti a
naklady spojené s ovéfenim podpisu pfed podpisem kupni smlouvy, nejpozdéji vSak pfi
podpisu kupni smlouvy.

Kupuijici podepiSe kupni smlouvu nejpozdéji do 14 dnll ode dne doru€eni pisemné vyzvy
a uhradi celou kupni cenu a pfip. naklady na vypracovani znaleckého posudku, pfip.
naklady za zfizeni odbérného mista, nejpozdéji do 90 dnu ode dne, kdy kupni smlouvu
podepiSe. V pfipadé, Ze nedojde ke splnéni téchto podminek zavinénim kupujiciho,
pozbude usneseni zastupitelstva mésta o prodeji pfedmétné nemovité véci platnosti a
kupujici se zavazuje uhradit prodavajicimu (méstu Hranice) smluvni pokutu ve vysi
slozené jistoty a prodavajici (mésto Hranice) ma pravo od kupni smlouvy odstoupit;
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad kupni smlouvy bude podan prodavajicim (
meéstem Hranice) az po uhradé celé kupni ceny a nakladi spojenych s prodejem a
sepisem kupni smlouvy.

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je nabyvatel vlastnického prava.

Kupujici bere na védomi, ze pozemky jsou dotCeny vécnym bfemenem evidovanym v
katastru nemovitosti \/-240/2015-835 ve prospéch spoleénosti CEZ Distribuce a.s.;
Kupujici bere na védomi a zavazuje se dodrZzet podminky uvedené ve stanovisku k
navrhu Regula¢niho planu " Drahotu$e - Nad Vapenkami" podle ust. 5. odst. 2 zakona €.
334/1992 Sb. ze dne 15.4.2008 &.j. OZP/9027/08.

Kupujici bere na védomi, Ze na pozemky se vztahuje regulaéni plan "DrahotuSe Nad
Vapenkami" po vydani zmény &. 1 a pozemky jsou urCené pro stavby pro bydleni ve
skupiné B 2.01 a B 2.02

Kupujici se zavazuje, Ze nejpozdéji ve |huté do 24 mésicl od pravnich uc€inkd vkladu
kupni smlouvy do katastru nemovitosti, zahaji stavbu rodinného domu dle projektové
dokumentace, zpracované v souladu s "Regulaénim planem Drahotu$e nad Vapenkami"
skupina B 2.01 a B 2.02. V pfipadé, Ze kupujici stavbu rodinného domu nezahaji ve
stanovené |huté, zavazuje se uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 50 % kupni
ceny. Z duvodl hodnych zfetele, zejména z dlvodl nezavinénych kupujicim (pfirodni
vlivy, umrti apod.) mize kupujici pozadat o prodlouzeni této Ihaty a pfipadné o prominuti
smluvni pokuty. O prodlouzeni lhaty pfip. o prominuti smluvni pokuty rozhoduje
zastupitelstvo mésta. V pfipadé schvaleni bude uzavien dodatek ke kupni smlouvé.
Kupujici se zavazuje, Ze pravo k uzivani rodinného domu vznikne nejpozdéji do 60
meésicl od pravnich ucinkl vkladu kupni smlouvy do katastru nemovitosti. V pfipadé, ze
kupujici nebude mit uzivani stavby rodinného domu pravomocné ufedné povoleno ve



vySe uvedené |huté, zavazuje se uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 50 %
kupni ceny. Z dlvodl hodnych zfetele, zejména z duvodu nezavinénych kupujicim
(pFirodni vlivy, umrti apod.) maze kupujici pozadat o prodlouzeni této lhaty a pfipadné o
prominuti smluvni pokuty. O prodlouzeni lhaty a pfip. o prominuti smluvni pokuty
rozhoduje zastupitelstvo mésta. V pfipadé schvaleni bude uzavien dodatek ke kupni
smlouve.

Soucasné s kupni smlouvou bude zapsana v katastru nemovitosti vyhrada zpétné koupé
na dobu 7 let a pfedkupni pravo vécné ve prospéch prodavajiciho jako prvniho v poradi.
Vyhrada zpétné koupé plati pro pfipad poruseni terminu pro zahajeni vystavby a pro
pFipad porusSeni Ihlty ke vzniku prava k uzivani stavby rodinného domu. Pfedkupni pravo
vécné bude zruSeno po splnéni podminky prava uzivani stavby.

Kupujici bere na védomi, ze kromé& pozemku parc. €. 1914/2 v k. u. Drahotu$e neni s
firmou CEZ uzavfena smlouva o uzavfeni budouci smlouvy o pfipojeni odb&rného
elektrického zafizeni.

a povéfuje starostu mésta k podpisu smluv

T:
O:

18. 06. 2020
Ing. Radomir Bradac

Predchazejici usneseni ve véci:
738/2019 - RM 24 ze dne 4.11.2019



Duvodova zprava:
Mésto Hranice je vlastnikem pozemk( v k.u. Drahotuse LV 1328 a to

- parc. ¢. 1914/1 zahrada o vyméfe 1466 m2

- parc. €. 1914/2 zahrada o vyméfe 1396 m2

- parc. ¢. 1914/7 zahrada o vymére 1394 m2

- parc. €. 1914/8 zahrada o vyméfe 1093 m2

- parc. €. 1914/9 zahrada o vyméfe 920 m2

- parc. ¢. 1914/10 zahrada o vymére 899 m2

- parc. ¢. 1914/11 zahrada o vymére 885 m2 viz. pfiloha €. 1 snimek mapy.

Celkova vyméra pozemku €ini 8.053 m2.

Dle regulaéniho planu "Drahotu$e Nad Vapenkami" po vydani zmény ¢€.1, se jedna o pozemky
uréené pro stavby pro bydleni ve skupiné B 2.01 a B 2.02 - viz. pfilohy ¢.2

V roce 2015 dokoncilo mésto Hranice vybudovani infrastruktury vySe uvedenych pozemku
vodovodem vcetné pfipojek, plynovodem véetné pripojek, kanalizaci v€etné pfipojek - viz.
pfiloha €.3 . Celkové naklady mésta na vybudovani infrastruktury Cinily 1.912.737,39 K¢ (i].
237,52 K&/ m2 plochy stavebnich pozemku).

Cast pozemku parc. & 1914/1 v k.u. Drahotuse je zatiZzena vécnym bremenem vedeni VN do
35 kV, nezapsanym v katastru nemovitosti, ve vlastnictvi spole€nosti CEZ Distribuce a.s..

Rada mésta Hranice dne 10.5.2016 usnesenim €. 926/2016 - RM 28 schvalila zamér na
prodej pozemku v ulici TyrSova v Drahotusich vychozi cenou prodeje pozemkt ve znéni
usnheseni Rady mésta Hranic €. 1106/2016 - RM 34 ze dne 30.8.2016 :

vychozi cena prodeje pozemkd:
- parc. ¢. 1914/1 ( vécné bifemeno VN ) 500 K&/m2 plus DPH.

- parc. €. 1914/2, parc. €. 1914/7, parc. €. 1914/8,
parc. €. 1914/9, parc. €. 1914/10, parc. ¢. 1914/11 600 K&/m2 plus DPH

s podminkami:

» zajemce je povinen nejpozdéji 10 dnl pfed projednanim prodeje v zastupitelstvu mésta
sepsat protokol o projednani a sloZit jistotu ve vysi 100.000 K¢ na ucet mésta Hranic €.u. 6015-
0001320831/0100 vedeny u Komeréni banky a. s., variabilni symbol: rodné Cislo zajemce.
Jedna se o jednorazovou €astku, kterou hradi Zadatel, je- li pfedmétem Zadosti o koupi jeden
az sedm pozemku;

* zajemce bere na védomi a souhlasi, Ze v pfipadé&, Ze Zadateli bude schvalen prodej jednoho
pozemku, budou jeho dal$i zadosti o koupi pozemkl bezpfedmétné;

v pfipadé, Ze zajemci usnesenim zastupitelstva mésta nebude nemovitost prodana, bude
jistota ve vySi 100.000 K& zajemci vracena, a to do 21 dnl ode dne usneseni o prodeji
predmétné nemovitosti;

» pokud zajemce od Zadosti odstoupi pfed rozhodnutim, popf. po rozhodnuti zastupitelstva
meésta o prodeji pfedmétné nemovitosti z viastni vlle, aniz se zménily podminky prodeje,
zdjemce uhradi méstu Hranice smluvni pokutu ve vysi slozené jistoty 100.000 K¢ ;

* v pfipadé, Ze zajemci usnesenim zastupitelstva mésta bude nemovitost prodana, slozena
jistota ve vySi 100.000 K¢ bude povazovana jako ¢asteCna uhrada kupni ceny;

 Zzadatel bere na védomi, ze pozemek parc. €. 1914/1 v k.u. Drahotuse je zatizen vécnym
bfemenem podzemniho vedeni VN do 35 KV, nezapsaného v katastru nemovitosti, na
pozemku se nachazi strany a zadni ¢asti pozemku (u Drahotu$ského potoka) se nachazi ¢ast
zdéné udirny, ktera neni ve vlastnictvi mésta Hranic;




» prodej formou smlouvy o smlouvé budouci kupni, tj. s zadatelem bude po schvaleni
prodeje zastupitelstvem mésta uzaviena smlouva o budouci kupni smlouvé s témito
podminkami:

a) budouci kupujici je povinen uzavfit budouci kupni smlouvu nejpozdéji do 60 dnl od
obdrzeni navrhu smlouvy o smlouvé budouci kupni. V pfipadé, ze zajemce neuzavie do konce
této lhaty smlouvu o smlouvé budouci kupni, usneseni o prodeji nemovitosti pozbude platnosti
a slozena jistota ve vysi 100.000 K& bude povaZovana za uhradu smluvni pokuty;

b) budouci kupujici zaplati pfed podpisem budouci kupni smlouvy zalohu na kupni
cenu ve vysi 1/2 kupni ceny, snizenou o slozenou jistotu ve vysi 100.000 K&, na ucet mésta
Hranic €.u. 6015- 0001320831/0100 vedeny u Komercni banky a. s., variabilni symbol: rodné
Cislo budouciho kupujiciho;

c) budouci kupujici se zavazuje, Ze nejpozdéji ve Ihiité do 24 mésicu od podpisu
budouci kupni smlouvy zahaji stavbu rodinného domu dle projektové dokumentace,
zpracované a odsouhlasené dle regulaéniho planu Drahotu$e nad Vapenkami skupina B 2.01
a B 2.02.V pripadé, Ze zajemce stavbu rodinného domu nezahdji ve stanovené Ihité, slozena
jistota ve vySi 100.000 K& bude povazovana za uhradu smluvni pokuty a zastupitelstvu mésta
muze byt pfedlozen navrh na odstoupeni od smlouvy;

d) budouci kupujici se zavazuje, ze stavbu rodinného domu zkolauduje do 60 mésicl
od podpisu smlouvy o smlouvé budouci kupni. Pfed uplynutim této Ihity je povinen budouci
kupujici podat Zadost o koupi na podatelnu Méstského ufadu v Hranicich. V pfipadé, Ze
zajemce stavbu nezkolauduje stavbu rodinného domu, ve vySe uvedené Ihuté nebo nepozada
o sepis kupni smlouvy, slozena zaloha na kupni cenu ve vysi 1/2 kupni ceny bude povazovana
za uhradu smluvni pokuty. V pfipadé, Ze zaloha na kupni cenu byla sniZzena o smluvni pokutu
100.000 K¢, zavazuje se budouci kupujici uhradit budoucimu prodavajicimu ¢astku 100.000
K&, a to do 30 dnu ode dne vystaveni faktury budoucim prodavajicim;

€) budouci prodavajici nejpozdéji do 90 dnl po splnéni podminek dle bodu d) zasle
budoucimu kupujicimu navrh kupni smlouvy spole€né s vyzvou k podepsani kupni smlouvy;

f) budouci kupujici je povinen, nejpozdéji do 90 dnu od obdrzeni vyzvy k podepsani
kupni smlouvy, kupni smlouvu podepsat a pred jejim podpisem doplatit zbyvajici kupni cenu
vCetné poplatku za podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti. Podani navrhu na vklad
do katastru nemovitosti zajisti budouci prodavajici;

g) poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je nabyvatel vlastnického prava k
nemovité véci;

h) budouci kupujici uhradi budoucimu prodavajicimu pfed podpisem kupni smlouvy
naklady za zfizeni odbérného mista ve vysi 12.500 K¢;

i) budouci kupujici bere na védomi, ze pozemky jsou dotéeny vécnym bfemenem
evidovanym v katastru nemovitosti V-240/2015-835 ve prospé&ch spoleénosti CEZ Distribuce
a.s.;

j) budouci kupujici bere na védomi a zavazuje se dodrzet podminky uvedené ve
stanovisku k navrhu Regulacniho planu " DrahotuSe - Nad Vapenkami" podle ust. 5. odst. 2
zakona €. 334/1992 Sb. ze dne 15.4.2008 &.j. OZP/9027/08.

Zamér byl zvefejnén v souladu se zakonem o obcich ¢&. 128/2000 Sb. na GFedni desce M&U
Hranice v terminu od 6.9.2016 do 16.5.2018.

Na zamér se ob&ané chodili ptat ale hlavné z divodu podminek schvalenych v regulaénim
planu " DrahotuSe nad Vapenkami" se nikdo na zdmér nepfihlasil. Jednalo se nemoznost
postaveni bungalova.

Zastupitelstvo mésta Hranic dne 25.4.20119 usnesenim ¢. 128/2019 - ZM 6 schvalilo pofizeni
zmény €. 2 requladniho planu " DrahotuSe nad Vapenkami" zkracenym postupem a ulozilo
odboru rozvoje mésta zahajit prace na porizeni zmény €. 2 requlaéniho planu " DrahotuSe nad

Vapenkami".




Dne 3.7.2019 se uskutecnila schlizka s pfipadnymi Zadateli o koupi pozemku. Pfipadni
zajemci se méli vyjadfit zda jsou ochotni koupit pozemek napfimo tj. nebyl by prodej formou
smlouvy o smlouvé budouci kupni a nedoslo by ke zméné regulaéniho planu nebo dojde ke
zméné regulacniho planu a bude prodej formou smlouvy o smlouvé budouci kupni.

Z celkového poctu 6 zajemcl - 3 zajemci chtéli prodej napfimo, protoze pozemkem budou
rucit bance, 1 Zadatel nemél zajem z divodu regula¢niho planu, 1 Zadatel jiz nemél zajem o
koupi a poslednimu zadateli nevadila ani jedna varianta.

Na zakladé vyse uvedenych skute€nosti Rada mésta Hranic dne 4.11.2019 usnesenim
€. 738/2019pod bodem:

1) revokovala usneseni ¢. 926/2016 - RM 28 ze dne 10.5.2016 ve znéni usneseni ¢.
1106/2016 - RM 34 ze dne 30.8.2016 tj. prodej pozemkl formou smlouvy o smlouvé
budouci kupni

2) schvalila zamér na prodej pozemku v Drahotusich v ulici TyrSova a to:

- parc. ¢. 1914/1 zahrada o vyméfe 1466 m2
- parc. ¢. 1914/2 zahrada o vyméfe 1396 m2
- parc. ¢. 1914/7 zahrada o vymére 1394 m2
- parc. €. 1914/8 zahrada o vyméfe 1093 m2
- parc. €. 1914/9 zahrada o vyméfe 920 m2

- parc. ¢. 1914/10 zahrada o vymére 899 m2
- parc. €. 1914/11 zahrada o vyméie 885 m2

vychozi cena prodeje:
- parc.C. 1914/1 ( podzemni vedeni VN)  ....cccoviivivvneneee, 600 K&/m2 véetné DPH
- parc.C. 1914/2, :/7,:/8, /9, :/10 a /11 .. 900 K&/m2 véetné DPH

a podminek viz navrh na usneseni.

Poznamka:

Cena pozemkl v misté a ¢ase obvykla dle znalce ¢ini:

- parc.C. 1914/1 ( podzemni vedeni VN) ..o, 600 K¢&/m2 véetné DPH
- parc.C. 1914/2, /7,:/8, :/9, /10 @ /11 .o, 900 K¢/m2 véetné DPH

Zameér byl zvefejnén v souladu se zdkonem €. 128/2000 Sb. o obcich, na ufedni desce MeU
Hranice v terminu od 6.11.2019 do 10.1.2020. Soucasné byl zamér zvefejnén zplsobem
umoziujici dalkovy pfistup.

Na zamér se prihlasili a podminky zaméru splnili tito zadatelé ( fazeno abecedné):
- - pozadali o pozemky ( dle preference) - parc.€. 1914/11, parc.€. 1914/10 a parc.€. 1914/9 v
k.u. DrahotusSe;

- - pozadala o pozemky - dle preference- parc.C. 1914/2, parc.C. 1914/7 a parc.¢. 1914/8 v
k.u. DrahotusSe;

- - pozadali o pozemky ( dle preference) - parc.C. 1914/8, parc.C. 1914/9, parc.¢. 1914/10 a
parc.€.1914/11 v k.u. Drahotuse;

- - pozadali o pozemky - dle preference - parc.€¢. 1914/11, parc.€. 1914/10 a parc.¢. 1914/9 v
k.u. DrahotusSe;

- - pozadal o pozemky ( dle preference) - parc.C. 1914/8, parc.C. 1914/9 a parc.¢. 1914/10
v k.U. Drahotuse.



Zadatelé nabidli cenu dle zaméru ti. 900 K&/m2. S Zadateli byly sepsany protokoly o
projednani, kde byli Zadatelé opétovné seznameni s podminkami zaméru ( viz navrh na
usneseni). Zadatelé sloZili jistotu v pfedepsané vysi 100.000 K&. Jedna se o &astku, kterou
hradi zajemce jednorazové, je-li predmétem zadosti o koupi jeden az sedm pozemkd.

PFipominkové fizeni

Material by'l projednan Dne Vysledek
(kym)
Oddéleni pravni 31.10. 2019 pfipominky zapracovany
Odbor finanéni 1.11. 2019 stavebni pozemky jsou v
rezimu DPH

PFilohy:

Pfiloha &. 1 mapa.pdf

PFiloha €. 2 regulaéni plan graficka ¢ast.pdf
Priloha €. 2 regulaéni plan textova ¢ast.pdf
Pfiloha €. 3 sité.pdf

Pfiloha ¢&. 4- stanovisko ZPF.pdf
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PRAVNI STAV REGULACNIHO PLANU

DRAHOTUSE
NAD VAPENKAMI

PO VYDANI ZMENY ¢&. 1

ZAZNAM O UCINNOSTI i
- PRAVNI STAV-REGULAGNIHO PLANU, DRAHOTUSE — NAD VAPENKANMI PO VYDANI ZMENY (e |
Spravni organ, ktery zménu &. 1 Regulaéniho pléanu, Drahotude - Nad Vapenkami vydal:

Zastupitelstvo m&sta Hranic, usneseni &. 477/2012 - ZM 20 ze dne 13.12.2012
. Nabyti t€innosti zmény €. 1 Regula&niho planu, Drahotuse — Nad'Vépenkami dne 1.2.2013 .

OPRAVNENA UREDNI OSOBA PORIZOVATELE

MESTSKY URAD
H R A N I C E Ing. arch, Ladislav Patoéka
-30-

vedouci odboru stavebni Gfad, M&U Hranfce

OBJEDNATEL MESTO HRANICE
DATUM LISTOPAD 2013 """

STUPEN REGULACNI PLAN
ZPRACOVATEL ATELIER A.VE

M. MAJEROVE 3, 638 00 IVBRNO,'TEL’: +420 604 215 144, e-mail:a.ve.studio@volny.cz
ING. ARCH. HELENA KOCISOVA (ZASTUPCE)
ING. ARCH STEPAN KOCIS, ING RENE UXA

atelier a.ve



,@ DOBBBE: 3

10



DRAHOTUSE

RP "NAD VAPENKAMI"
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1808/2 rooooooal  zostavéné Gzem (prevzato z UPN SU Hranice)

3.1 oznadeni skupiny pozemki

hranice skupiny pozemk(

PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

1808/3

pozemky staveb pro bydlen

pozemky staveb a zofizeni ob&anského vybaveni

pozemky staveb pro sport a rekreaci

pozemky vefejngch prostranstyi
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':I novd parcelace
PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI

¥ i
/ stavebni ¢dra

/ 441 T stavebni hranice

umisténi dvojdomku

silnice Ifl. tridy

mistni komunikace zklidnénd

chodnik

zpevnénd plocha pro umisténi nddob separovaného odpadu

lavka pro pést

jednosmémy provoz

rozhledovy trojiihelnik

parkovaci mista se zelenf

doprovodnd zeleri vodniho toku

vzrostid zeleri

PREHLED LOKALIT/(SKUPIN POZEMKU S JEDNOTNOU REGULACI)
ETAPIZACE

L podminky pro umisténi a prostorové uspoiddani
nndminby

‘ kapacita

11




podmibi podminky pro umisténi a prostorové usporddént kapacito
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" 1.V barevné oznatenych lokalitich nohrazuje requladn? plén ndsledujict dzemni rozhodnuti:
\ "Rozhodnuti o umisténi stavby”

/. "Rozhodnuti o zméné stovby a zméné viiwu stavby no vyuzit? Gzemi” ‘

fi+ . bid "Rozhodnuti o délent nebo scelovani pozemka” ]
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A. TEXTOVA CAST

1. Vymezeni fesené plochy

Resené Gzeml je na severovjchodu vymezeno ulici Nadrazni, z vychodu ulici Svatoplukovou, z jihu
ulicl Lipnicka a zapadni okrajem zahrnuje ulici Tyrdovu. Uzemi navazuje na stabilizované Gzemi
centralni &asti Drahotudi. Rozloha fedeného uzemi je cca 13,56 ha.

Celé fe$ené Uzemi je v grafické &asti dokumentovano v méf. 1: 1000 a 1:2000.

2. Podminky vyuZiti Gzemi

2.1 Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkii a podminky pro vytvafeni
pFiznivého Zivotniho prostfedi

2.1.1 Pozemky staveb pro bydleni

Podminky pro vyuZiti

Piipustné a obvyklé je individualni bydleni v rodinnych domech, popf. najemnich vilach, soukroma
zelefi v predzahradkach a zahradach, parkovani vozidel, technické vybaveni, vestavéné cbtanske
vybaveni (mensi &ast pidorysné plochy rodinného domku mizZe byt vyuZita jako kancelare, ordinace,
ateliery). V piipadé skupiny pozemkd 1.09 je respektovano souéasné vyuZiti — bytové domy.

\ severni &asti skupiny 3.01, pfiléhajici k silnici 111/44025, je vyuziti pro bydleni podminéno
dostateénym ochranénim vnitiniho prostoru staveb proti nepfiznivym viivim hluku ze zminéné silnice,
které bude dolozeno v daldich stupnich projektové dokumentace. V pfipadé této skupiny bude organ
ochrany vefejného zdravi téastnikem stavebniho fizeni.

Podmineéné pfipustné jsou &innosti a zaffzenl sluzeb (vyuziti mensi ¢asti rodinného domku popf.
drobné stavby pro drobnou vyrobni &innost), integrovana zafizeni - sidla firem véetné nerusicich
provozoven, které nepfesahuji ramec a vyznam daného tzemi (maloobchod, stravovaci zafizeni,
mensl ubytovaci zafizeni, cirkevni a spravni zaffzeni), mistni spravy a drobné femesiné, sousedstvi a
pohodu bydleni nenarusujici ¢innosti

Nepfipustné jsou veskeré cinnosti d&je a zafizeni, které svou zat@Zl narusuji prostiedi nebo takové
dusledky wyvolavaji druhotng, véetné cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, ktere
jednctlive nebo v souhrnu prekraduji stupef zatéZe pro izemi bydleni.

Identifikace

Pozemky staveb pro bydleni zahmuji skupiny oznagené 0.01, 0.02, 0.04, 0.05, 0.08, 0.07, 0.08, a
0.08.

2.1.2 Pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni

Podminky pro vyuZziti

Obvyklé a pfipustné vyuZiti Gzemi je pro zdravotnické aredly, vzdélavaci arealy, kulturni arealy a
arealy pro sociglni pédi poskytujici sluzby méstského a nadmestského dosahu a maloobchodni a
stravovac zafizeni vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Podminecné pripustné je bydleni, sport, popf. nezbytné technické vybaveni, maloobchodni zafizeni
do 800 m? prodejni plochy ve vicepodlaznim objektu odpovidajicimu charakteru Uzemi soucasné se
zajisténim parkovani v objektu.

PRAVNI STAV REGULAGNI PLANU, DRAHOTUSE — NAD VAPENKAMI,
PO VYDANI ZMENY €. 1 STRANA 2 (CELKEM 28)
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Skupina 2.01 (navrZend zdstavba na ulici TyrSova - sever)

o Stavebni €ary, hranice:
o stavebni ¢ara je shodna s uli¢ni carou

o v pfipadé pozemku parc. &. 1917/3, jehoZ zapadni hranice (smé&rem do vefejného prostoru) je
respektovana, jsou stavebni a ulicni ¢ara rozdilné — ulicni ¢ara je shodna s hranici pozemku a
stavebni ¢ara navazuje na stavebni ¢aru pro ostatni objekty

o hlavni prigeli domu je umisténo na stavebni Cafe a zaroveil pudorys domu tuto caru
neprekro&i smérem do vefejného prostranstvi

o stavebni hranice je rovnob&zna se stavebni ¢arou a to ve vzdalenosti 20 m

o stavebni hranici je vymezena &ast pozemku vyuZitelna pro vystavbu

o na stavebni &afe musi byt umistén hlavni objekt slouzici bydleni, nikoli drobna stavba
o Vyska zastavby, tvar stfech:

o objekty mohou mit pouze jedno nadzemni podlaZi a obytné podkrovi

o vyska objektu po fimsu je max. 4,5 m od upraveného terénu

o tvar stfech u objektl musi byt pfevazné Sikmy — hlavni objem objektu musi mit sedlovou
stfechu o sklonu 38°- 42°, podruzna &ast objektu, piipadné dvorni kiidlo mize mit také
pultovou stiechu o sklonu 15°- 30°

o orientace zastavby — okapova (hlavni hfeben objektu je soubézny s uliéni ¢arou)

o vyska hlavnich objemi sousednich objektd (situovanych na spolecnou hranici pozemku — v
piipadé dvojdomk) se nesmi liSit o vice nez 1 m {

o vikyfe mohou mit pultovy i sedlovy tvar a mohou byt opticky v névaznosti na fasadu
(prerusena stfecha v okapu)

o Forma zastavéni, odstupy:
o oteviena zastavba— objekty s boénim odstupem — samostatné stojici objekty

o odstup od hranice pozemku, pokud neni uren stavebni Carou &i hranici, musi byt vzdy
minimaln& 3,5 m pii zachovani vzdalenosti mezi objekty minimalné 7m, pfipadné minimalné 4
m, pokud oba sousedni objekty nemaji na prilehlych stranach okenni otvory

o garaz musi byt soucasti objektu
o Nezastavitelna éast pozemku za stavebni hranici (zahrada):
zde je povolena vystavba téchto objektl:

o stavby o jednom nadzemnim podlazi do 16 m2 zastavéné plochy a do vysky 3m pro Ucely
rekreacni (altany) a pro Ucely zemédélské a chovatelské (sklad naradi, stavby pro
chovatelstvi)

o zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi a skleniky do 16 m2 a do 3 m vysky
e bazény do 20 m2

o Nezastavitelna ¢ast pozemku pied stavebni Carou (pfedzahradka) — pouze v pfipadé
pozemku parc. €. 1917/3:

s nejsou povoleny zadné stavby kromé otevieného pristfesku u vstupu (zavetf), ktery je
konstrukéné propojen s objektem

o neni povolena vysadba jehliénatych druhl stromi
e Oploceni:

o oploceni hranigici s vefejnym prostranstvim muze byt neprihledné a mize mit vysku do 2 m

PRAVNI STAV REGULACNI PLANU, DRAHOTUSE — NAD VAPENKAMI,
PO VYDANI ZMENY C. 1 STRANA 13 (CELKEM 28)
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v pfipadé pozemku parc. & 1917/3 oploceni hrani¢ici s vefejnym prostranstvim muze byt
nepriihledné pouze do vysky 0,8 m a mlze mit vy$ku do 2 m, oploceni na stavebni ¢are mize
byt neprihledné a mize mit vysku do 2 m

Zména stavby:

v pfipadé nastavby nebo piistavby je tfeba se fidit predchazejicimi podminkami

Skupina 2.02 (navrZend zastavba na ulici Tyrsova - sti‘ed)

Stavebni ¢ary, hranice:

o

°

o

°

stavebni ¢ara je shodna s uli¢ni ¢arou

hlavni prGceli domu je umisténo na stavebni ¢afe a zaroveri pludorys domu tuto &aru
nepfekro¢i smérem do vefejného prostranstvi

stavebni hranice je rovnobézna se stavebni ¢arou a to ve vzdalenosti 20 m
stavebni hranicl je vymezena ¢ast pozemku vyuZitelna pro vystavbu

na stavebni ¢afe musi byt umistén hlavni objekt slouZici bydleni, nikoli drobna stavba

Vyska zastavby, tvar stfech:

°

objekty mohou mit pouze jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi
vyska objektu po fimsu je max. 4,5 m od upraveného terénu

tvar stfech u objektd musi byt prevazné Sikmy — hlavni objem objektu musi mit sedlovou
stfechu o sklonu 38°- 42°, podruzna ¢ast objektu, pfipadné dvorni kfidlo mize mit také
pultovou stfechu o sklonu 15°- 30°

orientace zastavby — okapova (hlavni hfeben objektu je soub&zny s uliéni ¢arou)

vyska hlavnich objeml sousednich objektl (situovanych na spole¢nou hranici pozemku — v
pfipadé dvojdomku) se nesmi lisit o vice nez 1 m

vikyfe mohou mit pultovy i sedlovy tvar a mohou byt opticky v navaznosti na fasadu
(prerusena strecha v okapu)

Forma zastavéni, odstupy:

°

oteviena zastavba— objekty s boénim odstupem — samostatné stojici objekty

odstup od hranice pozemku, pokud neni uren stavebni ¢arou &i hranici, musi byt vzdy
minimalné 3,5 m pfi zachovani vzdalenosti mezi objekty minimalné 7m, pfipadné minimainé 4
m, pokud oba sousedni objekty nemaji na pfilehlych stranach okenni otvory

garaz musi byt soucasti objektu

Nezastavitelna ¢ast pozemku za stavebni hranici (zahrada):

zde je povolena vystavba téchto objektl:

stavby o jednom nadzemnim podlazi do 16 m2 zastavéné plochy a do vysky 3m pro ucely
rekreacni (altany) a pro UCely zemédélské a chovatelské (sklad naradi, stavby pro
chovatelstvi)

zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi a skleniky do 16 m2 a do 3 m vysky
bazény do 20 m2

Oploceni:

oploceni hranicici s vefejnym prostranstvim mtize byt neprihledné a mize mit vysku do 2 m

Zména stavby:

v piipadé nastavby nebo pfistavby je tfeba se fidit predchazejicimi podminkami

PRAVNI STAV REGULACNI PLANU, DRAHOTUSE — NAD VAPENKAMI,
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