MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 7. 2. 2019

Bod programu: 5
Predklada: Rada mésta

Okruh zpracovatelt:  Odbor spravy majetku

Zpracoval: Ing. Radomir Bradac
Martina Krizanova

Nazev bodu: Vykup pozemku v k.u. DrahotuSe - manzelé

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1. neschvaluje/schvaluje

vykup Casti pozemku parc.C. 1790/4, dil "B", a ¢asti pozemku parc.¢. 1790/23, dil "A", dle
prilohy €. 2 davodové zpravy, v k.u. Drahotuse, z vlastnictvi manzeld do vlastnictvi mésta
Hranic

za cenu: 650 K&/m?2

za podminek:

- naklady spojené s vypracovanim geometrického planu, kupni smlouvy a jejim vkladem do
katastru nemovitosti uhradi kupuijici tj. mésto Hranice;

- manzelé dolozi souhlas s vymazem zastavniho prava na prodavanych ¢astech pozemku;

- kupni cena bude uhrazena do 30 dnl ode dne podpisu kupni smlouvy poslednim
ucastnikem;

a povéfuje starostu k podpisu kupni smlouvy.

2. schvaluje/neschvaluje

vykup €asti pozemku parc.¢. 1790/4, dil "B", a €asti pozemku parc.¢. 1790/23, dil "A", dle
prilohy €. 2 davodové zpravy, v k.u. Drahotuse, z vlastnictvi manzel( do vlastnictvi mésta
Hranic

za cenu: ...... Ké&/mz2

za podminek:
- naklady spojené s vypracovanim geometrického planu, kupni smlouvy a jejim vkladem do



katastru nemovitosti uhradi kupuijici tj. mésto Hranice;

- manzelé dolozi souhlas s vymazem zastavniho prava na prodavanych ¢astech pozemku;

- kupni cena bude uhrazena do 30 dnl ode dne podpisu kupni smlouvy poslednim
ucastnikem;

a povéfuje starostu k podpisu kupni smlouvy.
T. 07.03.2019
O: Ing. Radomir Bradac¢



Duvodova zprava:
Mésto Hranice je vlastnikem pozemku parc.€. 2794/1 ostatni plocha ostatni komunikace o
vymeére 2.724 m2 zapsaného na LV €. 1328 pro k.u. Drahotu$e (viz pfiloha €. 1).

Manzelé sou vlastniky pozemku:
- parc.C.st. 2539 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 137 m2
(soucasti pozemku je stavba Hranice IV-DrahotuSe, €.p. 608, rod. diim),
- parc.¢. 1790/4 zahrada o vymére 720 mz2,
- parc.¢. 1790/17 orna puda o vyméfe 433 m2,
- parc.¢. 1790/19 zahrada o vyméfe 290 mz2,
- parc.¢. 1790/20 zahrada o vymére 72 m2,
- parc.C. 1790/23 orna puda o vymére 336 m2 zapsanych na LV &. 2149 pro k.u. Drahotuse
(viz pfiloha €. 1).

Rada mésta usnesenim €. 719/2016-RM 20 ze dne 19.1.2016:

- pod bodem ¢&. 1 - schvalila uzavieni smlouvy o budouci smlouvé o zfizeni sluzebnosti
spocivajici ve strpéni zfizeni a umisténi pripojky kanalizace a dale pro strpéni vstupu za
ucelem provadéni vesSkerych oprav a bézné udrzby pfipojky kanalizace ve prospéch
pozemkl parc. €. 1790/17, parc. €. 1790/20, parc. ¢. 1790/23, parc. ¢. 1790/4, parc. €.
1790/19 zapsanych na LV ¢. 2149 pro k. u. Drahotude, zatéZujici pozemek parc. &. 2794/1
ostatni plocha ostatni komunikace o celkové vyméfe 2.724 m? zapsany na LV €. 1328 pro
k.u. Drahotude za cenu 120 Ké/m délky prava vedeni vCetné DPH a za podminky, ze
manzelé do Sesti mésicli ode dne vzniku prava k uzivani stavby rodinného dobu
uzaviou s méstem Hranice kupni smlouvu na prodej ¢asti pozemku parc.¢. 1790/4, dil
"B", a casti pozemku parc.¢. 1790/23, dil "A", dle prilohy &. 2 duvodové zpravy, v k.u.
Drahotu$e za ucelem zajisténi vefejného prostoru za cenu v misté a Case obvyklou ke dni
schvaleni prodeje ¢asti pozemk.

- pod bodem €. 2 - doporuéila zastupitelstvu schvalit vykup ¢éasti pozemku parc.¢.
1790/4, dil "B", a Casti pozemku parc.€. 1790/23, dil "A", dle pfilohy €. 2 divodové zpravy,
v k.U. DrahotuSe z vlastnictvi manzelt do vlastnictvi mésta Hranic formou smlouvy o
budouci kupni smlouvé .

Zastupitelstvo mésta usnesenim ¢&. 227/2016-ZM 11 ze dne 11.2.2016 schvalilo vykup
Casti pozemku parc.€. 1790/4, dil "B", a ¢asti pozemku parc.¢. 1790/23, dil "A", dle pfilohy
¢. 2 davodové zpravy, v k.U. Drahotu$e z vlastnictvi manzel do vlastnictvi mésta Hranic
formou smlouvy o budouci kupni smlouvé za cenu v misté a ¢ase obvyklou ke dni
schvaleni vykupu pozemku. Jedna se o vykup €asti pozemku o vymére cca 200 m?
(vyméra dilu "A" ¢ini cca 70 m2, vyméra dilu "B" &ini cca 130 m2).

Smlouva o budouci smlouvé o zfizeni sluzebnosti a smlouva o budouci kupni
smlouvé byla uzaviena mezi méstem Hranice a manzely dne 30.3.2016.

Dne 20.6.2018 obdrzel odbor spravy majetku zadost manzeld o uzavieni:

1. smlouvy o zfizeni sluzebnosti spocivajici v pravu strpéni zfizeni, umisténi a
provozovani pripojky kanalizace a dale pro strpéni vstupu za ucelem provadéni
veSkerych oprav a bézné udrzby pfipojky kanalizace ve prospéch pozemku parc. €. st.
2539, parc.¢. 1790/4, parc.C. 1790/17, parc.¢. 1790/19, parc.€. 1790/20, parc.C. 1790/23
v k.U. Drahotu$e, zatézujici pozemek parc.€. 2794/1 ostatni plocha ostatni komunikace
zapsany na LV &. 1328 pro k.u. DrahotuSe v rozsahu dle geometrického planu pro
vymezeni rozsahu vécného bifemene &. 1026-594/2018 ze dne 7.6.2018

2. kupni smlouvy ve véci vykupu ¢asti pozemku parc.¢. 1790/4, dil "B", a Casti pozemku
parc.C. 1790/23, dil "A", dle pfilohy €. 2 duvodové zpravy, v k.u. Drahotu$e z vlastnictvi
manzell do vlastnictvi mésta za cenu v misté a ¢ase obvyklou.



Manzelé v zadosti uvedli, Ze dle cen pozemku v zénach pro bydleni v Drahotusich, nabizi k
odkupu casti vySe uvedenych pozemkt za cenu 650 Ké/m?2 bez DPH. Naklady na vykup
¢asti pozemku o vymeére cca 200 m2 by Cinily 130.000 K¢&.

Dle konzultace ceny v misté a ¢ase obvyklé pro rok 2016 ¢€inila cena vykupovanych Casti
pozemkU pro zajiSténi verejného prostoru 189 Ké/m2. Naklady na vykup €asti pozemkl o
vymeéfe cca 200 m2 by Cinily 37.800 K&.

Dle konzultace ceny v misté a ¢ase obvyklé pro rok 2019 €ini cena vykupovanych casti
pozemkU pro zajisténi vefejného prostoru (rozSifeni komunikace) 104,37 K&é/m2. Naklady na
vykup ¢asti pozemkl o vymére cca 200 m2 by Cinily 20.874 K&.

Mésto Hranice v roce 2017 vykupovalo pozemky v_Havli€ékové ulici za ucelem rozsifeni
komunikace za cenu 380 Ké&/mz2.

Mésto Hranice v roce 2018 vykupovalo pozemky Pod Bilym kamenem za ucelem
rozSifeni komunikace za cenu 380 Ké/m?2.

Naklady na vykup ¢éasti pozemkl o vymeére cca 200 m2 za cenu 380 Ké/m2 by Cinily
76.000 K¢.

Manzelé ve véci vykupu pozemku z jejich vlastnictvi pfedlozili znalecky posudek ze dne
5.11.2018. Cena pozemkl dle znaleckého posudku ¢ini 670 KE/m2. Naklady na vykup ¢asti
pozemku o vymére cca 200 m2 by Einily 134.000 K&.

Vyjadreni znalce Ing. Tolase:

Po prostudovani predlozeného znaleckého posudku je mozno konstatovat, Ze zatfidéni
pfedmétnych pozemkud v tomto posudku neni provedeno jako ocenéni pro navrhovany stav
a tedy ucel vykupu — rozSifeni mistni komunikace, ale jako ocenéni stavajicich pozemkud ve
funkénim celku s rodinnym domem, €.p. 608 Hranice IV — Drahotu$e, ul. Stara Streka, jenZ je
soucasti pozemku parc.¢. st. 2539 — zast.pl. a nadv. a z toho odvozena cena 670,- K&/m2.
Vyhodnocenim cen za vykupy pro ucely vybudovani_mistnich komunikaci (zfizeni,
rozSifeni, Upravy aj.) za obdobi let 2016 — 2018 dosahuji ceny pozemkl cenové urovné
do 380,- Ké/m2.

Stanovisko pravniho oddéleni

V pfipadé zaloby na urCeni obsahu vlastni kupni smlouvy nelze rozhodnuti soudu nikdy
predjimat. Zménily se podminky od uzavfeni budouci smlouvy (pf. byla zruS§ena povinnost
vypracovat regulacni plan, zmény cenovych pfedpisd, vyvoj pravnich vykladu). V pfipadé
soudniho sporu o vySi kupni ceny rozhodne soud.

Rada mésta usnesenim ¢&. 172/2019-RM 5 ze dne 29.1.2019 pod bodem ¢&. 1 schvalila
uzavieni smlouvy o zfizeni vécného bifemene a pod bodem €. 2 doporucila zastupitelstvu
mésta schvalit vykup Casti pozemku parc.C. 1790/4, dil "B", a &asti pozemku parc.C.
1790/23, dil "A", dle pfilohy €. 2 divodové zpravy, v k.U. Drahotu$e z vlastnictvi manzel( do
vlastnictvi mésta Hranic za cenu 250 Ké/m2. Naklady na vykup €asti pozemku o vymére
cca 200 m2 by €inily 50.000 K&.

Poznamka:

Povinnost odtvodnit odchylku od obvyklé ceny :

A: situace - obec svuj movity nebo nemovity majetek tplatné prevadi (prodava)

§ 39 odst. 2 zakona — pfi uplatném prevodu majetku se sjednava cena zpravidla ve vySsi,
ktera je v daném misté a ¢ase obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem. Jde-li o cenu
niz8i nez obvyklou musi byt odchylka zdivodnéna, jinak je pravni jednani absolutné



neplatnée.

B: situace - obec majetek nabyva (vykup) nebo s nim ¢ini jiné dispozice

§ 38 odst.1 zédkona o obcich (zakon) - povinnost nakladat s majetkem s péci fadného
hospodare

Pravidlo ,bezdivodné nedisponovat s majetkem pod cenou® se uplatni i v pripadech, v nichz
obec urcity majetek nabyva do svého viastnictvi ( oddvodnit je nutné i cenu vy$si nez je v
misté a ¢ase obvyklé).

Obec nema povinnost formalné zaznamenavat divody, ale v pfipadé ,sporu” (napf. trestniho
vy8etifovani, sporu o nahradu $kody apod.) je bude muset prokazovat stejné jako by musela
prokazovat realné naplnéni divodd pro odchylku podle § 39 odst. 2 zakona o obcich.
Odchylka musi byt oddvodnitelna, ti. musi byt zaloZzena na legitimnich, objektivnich
duvodech a soucasné tyto duvody museji byt prokazatelnym zpusobem zaznamenany.
Dispozice musi byt ucelna a rozumna (pf . pomoc obéanim v nouzi , povinnost obce
pecovat o vSestranny rozvoj a o potreby svych obcCand, povinnost pecovat o rozvoj a
zachovani obecniho majetku), obec nebude vykupem za vy$Si cenu poSkozena, tj. jestlize
takovy vykup prinese obci jiné vyhody ( pf. narovnani pravnich vztaht z minulosti, zamezeni
sousedskym sportim, zvySeni bezpecénosti svych obéand....)

Schvalujici organ musi byt pfedem a prokazatelné informovan o tom, Ze navrhovana vykupni
cena je vy$88i nez obvykla cena a jaké jsou konkrétni divody pro takovou odchyilku.

PFipominkové fizeni

Material byl projednan

i Dne Vysledek
(kym) o

vyjadfeni uvedeno v
dlvodové zpravé

Pravni oddéleni 23.1. 2019

Pfilohy:
€. 1 - snimek KM.pdf
€. 2 - situacni nakres.pdf
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