MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 15. 9. 2022

Bod programu: 20

Predklada: Bc. Daniel Vitonsky

Okruh zpracovatelt: ~ Odbor majetkovy a pravni

Zpracoval: Mgr. Dagmar Chmelarova

Bc. Ludmila Bortlova

Nazev bodu: Prodej pozemku parc. €. 2081/5 v k. u. Hranice

Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1.

schvaluje/neschvaluje

prodej pozemku parc. €. 2081/5 zahrada o vymére 236 m2 v k. U. Hranice

Zadateli: cena prodeje: 1.208 K&/m2

za podminek:

zajemce je povinen nejpozdéji 10 dnu pfed projednanim prodeje v zastupitelstvu mésta
sepsat protokol o projednani a slozit na uet mésta Hranic jistotu ve vysi 10 % z vychozi
ceny stanovené usnesenim rady mésta;

v pfipadé, Zze zajemci usnesenim zastupitelstva mésta nebude pfedmétna nemovitost
prodana, slozena jistota bude vracena, a to do 14 dnu ode dne pfijeti usneseni o prodeji
predmétné nemovitosti;

pokud zajemce od zadosti odstoupi pfed, popf. po rozhodnuti zastupitelstva mésta o
prodeji pfedmétné nemovitosti z vlastni vlle, aniz se zménily podminky prodeje, zajemce
uhradi prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi sloZené jistoty;

v pfipadé, Zze zajemci bude na zakladé usneseni zastupitelstva mésta bude pfedmétna
nemovitost prodana, sloZena jistota bude povazovana za zalohu kupni ceny;

nabyvatel podepiSe kupni smlouvu nejpozdéji do 14 dnl ode dne doru€eni pisemné
vyzvy a uhradi celou kupni cenu, naklady na vytyCeni pozemku a naklady na ocenéni
pozemku nejpozdéji do 60 dnl ode dne podpisu kupni smlouvy poslednim Uc¢astnikem. V
pfipadé, Ze nedojde ke splnéni téchto podminek zavinénim nabyvatele, pozbude
usneseni zastupitelstva mésta o prodeji pfedmétné nemovitosti platnosti a v pfipadé, Ze
jiz byla uzaviena kupni smlouva, tato kupni smlouva zanika. Zajemce/nabyvatel je
soucasné povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vySi slozené jistoty;
nabyvatel uhradi naklady spojené se sepisem kupni smlouvy a jejim vkladem do katastru



nemovitosti pfed podpisem kupni smlouvy, nejpozdéji vSak pfi podpisu kupni smlouvy;

e smluvni strany se dohodly, ze navrh na vklad kupni smlouvy do katastru nemovitosti
bude podan po uhradé celé kupni ceny a nakladl spojenych s prodejem a sepisem kupni
smlouvy.

e z hlediska uzemniho planu je pozemek v zastaveném Uzemni v ploSe Bl - plochy bydleni
- v rodinnych domech - méstské a pfiméstskeé;

e vychodni ¢ast pozemku je svazity terén, oploceni této ¢asti pozemku neni v majetku
mésta Hranic.

a povéfuje starostu mésta k podpisu smlouvy.
T: 15.12.2022
O: Mgr. Dagmar Chmelarova

Predchazejici usneseni ve véci:
2493/2022 - RM95 ze dne 19.7.2022



Duvodova zprava:
Mésto Hranice je vlastnikem pozemku parc. €. 2081/5 zahrada o vyméfe 246 m2 v k. (.
Hranice. Pozemek se nachazi v ulici Pod Bilym kamenem viz pfiloha ¢€.1 snimek mapy.

Dne 25.4.2022 opétovné pozadali manzelé o odkoupeni pozemku parc. & 2081/5 v k. .
Hranice
Svou zadost Zadatelé odUvodnuji viz pfiloha ¢€.2 ddvodové zpravy

Architekt mésta ( MA)
MA povaZzuje prodej za pFipustny.

Odbor rozvoje a investic (ORI)

- Na pozemku parc. €. 2081/5 v k. U. Hranice nerealizuje odbor rozvoje a investic dle
schvaleného rozpoctu na rok 2022 zadnou investi¢ni akci.

- Z hlediska uzemniho planu Hranic je pozemek parc. €. 2081/5 v k. 0. Hranice v zastaveném
uzemni v plose Bl - plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské

BYDLENI| — V RODINNYCH DOMECH — MESTSKE A PRIMESTSKE- Bl

Hlavni vyuZiti

bydleni individualni v rodinnych domech.

Pripustné vyuZziti

- pozemky rodinnych domd,

- pozemky verejnych prostranstvi,

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni slouzici prfedevSim obyvatelim v ploSe
bydleni.

Podminéné pripustné vyuziti

- pozemky dal8ich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose a lze jejich realizaci s ohledem na architekturu a organizaci zastavby lokality pfipustit,

- pozemky novych staveb pro bydleni a dalsi staveb citlivych na hluk v plochach prestavby
(P) a zastavitelnych plochach (Z) v lokalité¢ ul. Skalni (P 78, P79, Z 3, Z 21, Z 87), ul.
Jungmannova (P 121, P 81, Z 4), Pod Harkou (P 92, P 93, P 94, P 95, Z 7, Z 8), v
DrahotuSich (P 19, P 20, P 21, P 22, P 24, Z 17), jsou pfipustné za splnéni hygienickych
limitd hluku (z dopravy a stacionarnich zdroju) v chranéném venkovnim prostoru.
Nepfipustné vyuZziti

- pozemky pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1 000 m2,

- pozemky pro veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani

- maximalni vySka zastavby odpovidajici vySce 2 NP stavby pro bydleni s mozZnosti vyuziti
podkrovi.

Odbor spravy majetku (OSM)

Manzelé o koupi mj. i tohoto pozemku Zadali v roce 2014 a 2016. Zamér prodat tento
pozemek nebyl Zastupitelstvem mésta Hranic schvalen, a to zejména z divodu planované
rekonstrukce Havlickovy ulice.

V roce 2020 v ramci realizace stavby "Rekonstrukce komunikace Havlickova" probihala s
panem jednani tykajici se uzivani pozemku v této lokalité.

Pan se nasledné snazil ziskat vlastnické pravo k pozemkim cestou "mimoradného
vydrzeni". Dne 23.7.2020 obdrzelo mésto Hranice od, advokata, zastupujiciho pana,
oznameni o vydrzeni vliastnického prava k pozemkim parc. €. 2081/5 a ¢asti parc. €. 2469/2
vSe v k. u. Hranice. Dne 10.08.2020 obdrzelo mésto Hranice predzalobni vyzvu pfed
podanim zaloby. Dne 29.1.2021 podal, advokat, zastupujici, zalobu na uréeni vlastnického
prava - mimoradné vydrzeni. Okresni soud v Prerové zalobu zamitl a uloZil Zalobci
zaplatit Zalovanému naklady fizeni ve vysi 17.342 K¢. Pan podal proti rozsudku Okresniho
soudu v Pferové odvolani. Krajsky soud v Ostravé, pobocka v Olomouci dne 11. ledna 2022




potvrdil rozsudek okresniho soudu. Proti rozhodnuti krajského soudu bylo mozné podat
ve |hité dvou mésicu od doruceni rozsudku dovolani. Dovolani nebylo ze strany Zalobce

podano.

Vycisleni nakladi mésta Hranic na soudni fizeni:

rok 2021 ... 62.198 K&

rok 2022 ... 12.438 K&

naklady celkem 74.636 K&

Naklady pfiznané méstu Hranice soudem 25.570 K& ( 17.342 K& + 8.228 K¢&)
rozdil 49.066 K¢ ( =207,90 K&/m2 zaokrouhleno na 208 K&/m2)

Cena pozemku v misté a ¢ase obvykla dle znalce platna pro rok 2022 je ve vysi 1.000 K&/m2.

Zadatel ve své zadosti pozadoval, aby mu byl pfedmétny pozemek prodan za cenu 900
K&/m2, coz je cena nizSi nez cena obvykla platna pro rok 2022. Pokud chtélo mésto Hranice
zadosti manzelll vyhovét, bylo nutné odchylku od ceny obvyklé zdivodnit (§ 39 odst. 2
zakona €. 128/2000 Sb. zakona o obcich ( obecni zfizeni) v plathném znéni.

Odbor spravy majetku

Neni dlivod snizovat prodejni cenu, ba naopak mésto Hranice miize cenu navysit o
soudem neuznané naklady vynalozené méstem na pravni zastoupeni v soudnim fizeni.
Znalec pfi stanoveni ceny zohledruje vesSkeré skuteénosti tykajici se charakteru
ocenovaného pozemku.

Rada mésta Hranic dne 19.7.2022 usnesenim &. 2493/2022 - RM 95 schvalila zamér
prodat pozemek parc. €. 2081/5 zahrada o vymére 236 m2 v k. U. Hranice s vychozi cenou
prodeje 1.208 Ké/m2 a podminek viz navrh na usneseni.

Zamér prodat pozemek byl zvefejnén na ufedni desce M&U Hranice v souladu se zakonem
€. 128/2000 Sb., o obcich ( obecni zfizeni) v platném znéni. Sou€asné byl uvefejnén i
zpusobem umoznujici dalkovy pFistup.

Na zamér se pfihlasil. S Zadatelem byl sepsan protokol o projednani, Zadatel s podminkami
prodeje souhlasi a slozil jistotu v pfedepsané vysi.

PFipominkové fizeni

Material by’l projednan Dne Vysledek
(kym)

Architekt mésta 10. 5. 2022 stanovisko uvedeno v

v divodoveé zpravée
OSUZPD - oddéleni Zivotniho 25.7.2022 nema namitek
prostredi

odbor rozvoje a investic 1. 6. 2022 SIOa nowsk’o uvgdf: nov

divodové zpravé

PFilohy:
Pfiloha ¢.1 mapa.pdf
Pfiloha €.2 zdlvodnéni Zzadosti.pdf







TRlokh o L

Dévod ke koupi:

Po dokonéeni rekonstrukee ulice Havli¢kova a zaméFeni faktického stavu stavby, bychom radi
od mésta Hranice odkoupili zahradnfpozemek ¢.2081/5, ktery uZivdme a obhospodafujeme jiz
vice neZ 40 let. Jedné se o o pfilehlou parcelu kndmivlastnéné parcele, tvofici jeden funkéni
celek zahrady, na kterém se nachézi udriovany trévnik, zéhonky se zeleninou a okrasnymi
kvétinami. Dal$im z dvod( koupé je potfeba pfistupuk nemovitosti, kdy k zajizdénido gardZe a
parkovdni je potfeba vyuZit tento pozemek, a neni tedy mozné ani vybudovanidlazby kdomua
po odstranéniplotu pfi stavb& anivybudovani plotunového, coi je z hlediska bezpe¢nosti osob
i majetku problém.

Vzhledem k nademu dlouhodobému zdjmu tento uZivany a udrzovany pozemek odkoupit, viz
#4dostiz roku 2014 a 2016, které viak byly zmitnuty kvaili plénované rekonstrukei, &mi se cena
zdvojnasobila, bychom ocenili, kdyby byla na zdklad& vyjimky akceptovéna cena 900 K& za m2,
kterd byla je$té loni stanovena znalcem a dohodnuta na poslédnim jednani. 1/4 pozemku je
svazity terén, ktery stéle ujizdi, viz borticl se plot se sousedy. Dalsim z divodd je | fakt, Ze Jsme
pozemek zhodnotilia uvedli do stavu zahrady, srovnali terén, zasadili trdvnik a udrZovali, kdy
pfedchozi stav bylo kiovi a hlugina, které se vymytilo a pozemelk se uved| do stavu, v jakém je
nyni.

Pflloha nakres:

2081/9




