
 
 

 

MĚSTO HRANICE 

 
 

MATERIÁL 
 

pro zasedání Zastupitelstva města Hranic, dne 21. 10. 2021 
 

 

Bod programu: 13 

Předkládá: Rada města 

Okruh zpracovatelů: Odbor správy majetku 

Zpracoval: Ing. Radomír Bradáč 
Bc. Ludmila Bortlová 

 

Název bodu: Průmyslová  zóna Potštátská - žádost pana o uzavření budoucí 
kupní smlouvy 

 
 
Návrh na usnesení: 
 
Zastupitelstvo města Hranic po projednání: 
 
1. schvaluje/neschvaluje 
uzavření smlouvy o budoucí kupní smlouvě a smlouvy o právu provést stavbu mezi Městem 
Hranice jako budoucím kupujícím a stavebníkem a vlastníkem pozemků parc. č.870/11 a 
parc.č. 2663/3 vše v k.ú. Hranice panem jako budoucím prodávajícím v předloženém znění 
dle přílohy č. 3 důvodové zprávy za podmínky, že pan  předloží předchozí písemný souhlas 
zástavního věřitele se zcizením a zatížením dotčených nemovitostí – částí pozemků parc. č. 
870/11 a parc.č. 2663/3 vše v k.ú. Hranice touto smlouvou, tak jak je uvedeno v čl. IV. 
Závěrečná ujednání, bodu 5. této smlouvy 
   
a pověřuje starostu města  k podpisu smlouvy za splnění výše uvedené podmínky. 
T: 16. 12. 2021 
O: Ing. Radomír Bradáč 
 
 
 
Předcházející usnesení ve věci: 
1942/2021 - RM 71 ze dne 12.10.2021 
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Důvodová zpráva: 
Město Hranice obdrželo žádost pana o uzavření smlouvy o budoucí kupní smlouvě týkající 
se pozemků  parc.č. 870/11 a parc.č. 2663/3 v k.ú. Hranice - ulici Potštátské. Požaduje 
uzavření obdobné smlouvu jako má firma HRKLOMI družstvo s městem Hranice.  
 
Pan je mj. vlastníkem pozemků parc. č. 870/11 ostatní plocha, manipulační plocha  o výměře 
2 334 m2 a parc. č. 2663/3 ostatní plocha, jiná plocha o výměře 522 m2 vše v k.ú. Hranice. 
Pozemky se nachází v ulici Potštátské viz příloha č. 1 regulační plán a příloha č. 2 
geometrický plán. 
 
Pan hodlá na svých pozemcích  realizovat stavební záměr a proto požádal MěÚ Hranice. 
odbor rozvoje města  o vydání závazného stanoviska k zamýšlené stavbě. 
Odbor rozvoje města vydal dne 18.8.2021 závazné stanovisko že záměr pana je z 
hlediska souladu uplatňování cílů a úkolů územního plánování nepřípustný.  
 
V odůvodnění bylo mj. uvedeno: 
K ustanovení § 19 odst. 1 písm. b) stavebního zákona - Za účelem stanovení podrobnější 
koncepce rozvoje území vymezil Územní plán Hranic zastavitelnou plochu Z 36, plochu 
výroby a skladování – lehký průmysl (VL), jako plochu, ve které je rozhodování o 
změnách v území podmíněno zpracováním územní studie.  
V souladu s tím byla v roce 2018 a 2019 pořízena územní studie s názvem Územní studie 
Hranice – Průmyslová zóna Potštátská (dále jen „územní studie“) zpracovaná společnosti 
Urbanistické středisko Ostrava, s.r.o., Spartakovců 3, Ostrava  - Poruba 708 00. Její využití 
pro rozhodování v území bylo schváleno pořizovatelem (Městský úřad Hranice, odbor 
rozvoje města) dne 21. 3. 2019 a územní studie byla vložena do evidence územně 
plánovací činnosti dne 22. 3. 2019. V souladu s úkoly formulovaným v § 19 odst. 1 písm. b) 
stavebního zákona byla tedy stanovena koncepce územní studií, 
 
"Dotčené pozemky parc. č. 870/11, 2663/3 v k. ú. Hranice určené pro stavbu se podle 
územní studie nachází částečně v ploše označené V1 - pozemky výroby, skladování a 
lehkého průmyslu a částečně v ploše označené K1 - pozemky místních a účelových 
komunikací a ostatních komunikačních prostupů v území (K1).  
 
V - 1 - jde o pozemek pracovně označený „PZ, západ“, který je vymezen v západní části 
zastavitelné plochy Z36. Zahrnuje dílčí pozemky parc. č. 870/11 a 2663/3 (vlastník). 
Důvodem pro jeho samostatné vymezení je jeho krajní poloha v rámci zastavitelné plochy 
Z36, a to u silnice II/440. Stávající objekty situované podél této silniční komunikace jsou max. 
dvoupodlažní, umístěné od její trasy vesměs ve vzdálenosti přibližně odpovídající 
ochrannému pásmu silnice II. třídy (15 m). Tuto vzdálenost je doporučeno respektovat i v 
rámci nové výstavby."  
 
"K - 1 - jde o pozemek určený pro přestavbu tzv. „jižní obvodové komunikace“ 
průmyslové zóny na dvoupruhový typ příčného uspořádání s chodníkem 
Záměr splňuje podmínky výškového uspořádání do 10 m, respektive 2 nadzemní podlaží 
(výška mycího boxu je 4,5 m). Umístění samoobslužných mycích boxů respektuje stavební 
čáru. Index zastavění 0,7 není překročen.  
Hranice mezi plochami V1 a K1 tvoří uliční čáru, která je s ohledem na požadovanou 
šířku veřejného prostranství proti stávajícím hranicím pozemkům posunuta o cca 7 m 
tak, aby byl vymezen dostatečný prostor pro dopravní a technickou infrastrukturu. V 
záměru dotčené pozemky pro stavbu jsou navrhovány i na ploše K1, která je učena 
pro veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu. V tomto je záměr v rozporu s 
navrženou koncepcí v územní studii a tím je záměr v rozporu s úkoly územního 
plánování formulovaných v § 19 odst. 1 písm. b) stavebního zákona. 
 
V souladu s ustanovením § 19 odst. 1 písm. f) stavebního zákona je v územní studii 
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navržen plán pořadí změn v území (etapizace) především pro výstavbu na pozemcích 
vymezených v zastavitelné ploše Z36, a to s ohledem na majetkoprávní vztahy, 
možnost napojení pozemků na veřejnou a technickou infrastrukturu a realizaci 
severovýchodního obchvatu města. Potřeba etapizace pro řešenou plochu rovněž vyplývá 
z platného Územního plánu Hranic, kde šlo o uplatnění požadavku orgánu ochrany 
zemědělského půdního fondu (dotčeného orgánu státní správy). Tyto orgány hájí zájmy státu 
a jejich stanoviska jsou nadřazena zájmům fyzických nebo právnických osob. Účelem 
stanovené etapizace je tedy v tomto smyslu dosáhnout toho, aby výstavba probíhala pokud 
možno směrem od zastavěného území tak, aby bylo možné co nejdelší obhospodařování 
orné půdy a nebyly zastavovány nesourodé celky zejména na větších plochách. 
 
Etapizace je pak s ohledem na výše uvedené rozčleněna do 5 etap: 
1. etapa: úprava parcelace území s důrazem na vymezení pozemků místních a 
účelových komunikací a ostatních komunikačních prostupů v území podle návrhu 
územní studie (pozemky K - 1 a K - 2) a dořešení majetkoprávních vztahů, ve smyslu 
převodu vlastnictví pozemků veřejných prostranství, jejichž součástí jsou 
komunikace, do majetku města (podmínky převodu budou dohodnuty s vlastníky 
dotčených pozemků). Územní studie navrhuje, aby s vlastníky pozemků byla v této etapě 
uzavřena tzv. plánovací smlouva ve smyslu zákona č. 183/2006 Sb., umožňující budoucí 
zajištění spoluúčasti na financování a vybudování veřejné infrastruktury. Tato smlouva bude 
uzavřena mezi vlastníky dotčených pozemků a městem (vzhledem k tomu, že se záměr 
dotýká veřejné dopravní a technické infrastruktury ve vlastnictví města). 
 
2. etapa: příprava území pro stavby dopravní a technické infrastruktury a jejich vybudování, 
což zahrnuje realizaci úpravy jižní obvodové komunikace ve vymezeném pozemku K - 1 a 
středové komunikace v pozemku K - 2, přeložky vedení VN a ostatní technické infrastruktury 
(vybudování kanalizace, STL plynovodu apod.). V této etapě je možné realizovat stavby na 
pozemku V - 1 a je rovněž přípustné rozšiřování stávajícího areálu společnosti HRKLOMI, 
družstvo Hranice do pozemku V - 2, a to za předpokladu, že nebude omezena technická a 
dopravní infrastruktura v řešeném území (nebude realizován přístup do areálu ze stávající 
neupravené jižní přístupové komunikace). 
 
3. etapa: Realizace staveb na pozemcích V - 1, V - 2 a V - 3. 
 
4. etapa: V případě, že bude realizován severovýchodní obchvat města (v pozemku D - 1) je 
navrženo dobudování napojení průmyslové zóny do jeho trasy. V této etapě je rovněž 
navrženo dořešit prodloužení jižní obvodové komunikace (na pozemcích K - 3). 
 
5. etapa: Realizace staveb na pozemku V - 4. 
Navrženou etapizaci v územní studii je možné řešit dohodou o parcelaci a uzavřením tzv. 
plánovací smlouvy. 
 
Poznámka: 
Dne 25.11.2019 uzavřelo město Hranice s firmou HRKLOMI družstvo smlouvu o budoucí 
kupní smlouvě a smlouvu o právu provést stavbu. předmětem smlouvy o smlouvě budoucí 
kupní je závazek Budoucího prodávajícího a budoucího kupujícího uzavřít po vyzvání kupní 
smlouvu na pozemky  které  jsou dle studie vymezeny jako K-1 - plocha komunikace. 
Smlouva je na dobu neurčitou, vázána výstavbou komunikace. Cena pozemků bude 
stanovena dle znaleckého posudku.  
 
Odbor správy majetku 
Odbor správy majetku doporučuje uzavřít  s panem smlouvu o smlouvě budoucí kupní a 
smlouvu o právu provést stavbu za stejných podmínek jako má město Hranice s družstvem 
HRKLOMI. 
Z důvodu, že pozemky pana jsou dle oddílu C LV č. 7627 pro k.ú. Hranice vázány zástavním 
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právem smluvním, musí pan doložit souhlas banky s uzavřením budoucí kupní smlouvy a 
smlouvy o právu provést stavbu. 
 
Pan předložil městu Hranice geometrický plán č. 5322-40/2021 na oddělení částí svých 
pozemků v souladu s regulačním plánem viz. příloha č.2.  
 
Závěr 
V případě, že pan si Rdolf upraví vztah s městem Hranice u částí pozemků určených 
územní studii jako K-1 dle 1. etapy, splní jednu s podmínek pro vydání kladného 
závazného stanoviska. 
 
 
Rada města Hranic dne 12.10.2021 projednala žádost pana a usnesením č. 1942/2021 - 
RM 71 doporučuje Zastupitelstvu města Hranic schválit uzavření smlouvy o budoucí 
kupní smlouvě a smlouvy o právu provést stavbu s vlastníkem pozemků parc. č.870/11 a 
parc.č. 2663/3 vše v k.ú. Hranice panem a to za stejných podmínek vyplývajících ze smlouvy 
o budoucí kupní smlouvě a smlouvy o právu provést stavbu, kterou město Hranice uzavřelo 
se společností HRKLOMI družstvo IČO 293 86 594 se sídlem Družstevní 402, Hranice I - 
Město, 753 01 Hranice dne 25.11.2009 s úpravou smlouvy a to, že náklady spojené s 
vypracováním geometrického plánu uhradí kupující. 
 
 
Právní oddělení: 
Oddělení právní zpracovalo dle výše uvedeného zadání a podkladů od odboru správy 
majetku návrh smlouvy, který byl následně upraven dle požadavku rady města viz příloha č.3 
důvodové zprávy. V případě, že by došlo k uspokojení ze zástavy, není zaručeno naplnění 
této smlouvy. 
 
 

Připomínkové řízení 

Materiál byl projednán 
(kým) 

Dne Výsledek 

oddělení právní 13. 10. 2021 
připomínky zapracovány a 
dále viz důvodová zpráva 

 
Přílohy: 
Příloha č. 1 Regul plán Potštátská.pdf 
Příloha č. 2 Potštátská GP.pdf 
Příloha č.3 .pdf 
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