
 
 

 

MĚSTO HRANICE 

 
 

MATERIÁL 
 

pro zasedání Zastupitelstva města Hranic, dne 10. 12. 2020 
 

 

Bod programu: 4 

Předkládá: Rada města 

Okruh zpracovatelů: Odbor správy majetku 

Zpracoval: Ing. Radomír Bradáč 
Šárka Zapletalová 

 

Název bodu: Prodej bytových jednotek ve střešních nástavbách a vestavbách v 
majetku města Hranic 

 
 
Návrh na usnesení: 
 
Zastupitelstvo města Hranic po projednání: 
 
1. schvaluje/neschvaluje 
záměr na prodej bytových jednotek č. 517/7, 517/8, 518/3, 518/4, se způsobem využití byt, 
nacházející se v objektu bydlení – bytový dům čp. 517, 518 na adrese Trávnická v Hranicích, 
na pozemku p.č.st. 388/7 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k.ú. Hranice na LV 8530 a  
spoluvlastnických podílů na společných částech budovy čp. 517, 518 a na pozemku p.č.st. 
388/7 včetně příslušenství a dále na prodej spoluvlastnických podílů na pozemcích parc. č. 
2/1 a parc.č. 2/2, v k.ú. Hranice na LV 8529 včetně příslušenství (sklad zahradního nářadí na 
parc.č. 2/1 a venkovní úpravy na parc.č. 2/1), vše vymezeno v Prohlášení vlastníka domu čp. 
517, 518 na Katastrálním úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Hranice pod č.j. 
V-481/2009-835 s právními účinky vkladu ode dne 19.3.2009 a zákona č. 72/1994 Sb., v 
platném znění, oprávněným nájemcům dle přílohy č.1 důvodové zprávy; 
 
 
2. schvaluje/neschvaluje 
záměr na prodej bytových jednotek č. 1325/7, 1326/7, 1326/8, se způsobem využití byt, 
nacházející se v objektu bydlení – bytový dům čp. 1325, 1326 na adrese Husitská v 
Hranicích se zastavěnou plochou a nádvořím na pozemku p.č.st. 1423/3, vše v k.ú. Hranice 
na LV 7427 a  spoluvlastnických podílů na společných částech budovy čp. 1325, 1326 a 
pozemku p.č.st. 1423/3 včetně příslušenství, vymezených Prohlášením vlastníka domu čp. 
1325, 1326 na Katastrálním úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Hranice pod 
č.j. V-704/2007-835 s právními účinky vkladu ode dne 19.4.2007 a zákona č. 72/1994 Sb., v 
platném znění, oprávněným nájemcům dle přílohy č.1 důvodové zprávy; 
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3. schvaluje/neschvaluje 
záměr na prodej bytových jednotek č. 1327/7, 1327/8, 1328/7, 1328/8, se způsobem využití 
byt, nacházející se v objektu bydlení – bytový dům čp. 1327, 1328 na adrese Husitská v 
Hranicích se zastavěnou plochou a nádvořím na pozemku p.č.st. 1423/4, vše v k.ú. Hranice 
na LV 7425 a spoluvlastnických podílů na společných částech budovy čp. 1327, 1328 a 
pozemku p.č.st. 1423/4 včetně příslušenství, vymezených Prohlášením vlastníka domu čp. 
1327, 1328 na Katastrálním úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Hranice pod 
č.j. V-705/2007-835 s právními účinky vkladu ode dne 19.4.2007 a zákona č. 72/1994 Sb., v 
platném znění oprávněným nájemcům dle přílohy č.1 důvodové zprávy; 
 
 
4. schvaluje/neschvaluje 
záměr na prodej bytových jednotek č. 1348/12, 1348/13, 1349/12, 1349/13, 1349/14, 
1350/12, 1350/13, 1350/14, se způsobem využití byt, nacházející se v objektu bydlení – 
bytový dům čp. 1348, 1349, 1350 na adrese Kpt. Jaroše v Hranicích se zastavěnou plochou 
a nádvořím na pozemku p.č.st. 1604, vše v k.ú. Hranice na LV 7705 a spoluvlastnických 
podílů na společných částech budovy čp. 1348, 1349, 1350 a pozemku p.č.st. 1604 včetně 
příslušenství, vymezených Prohlášením vlastníka domu čp. 1348, 1349, 1350 na 
Katastrálním úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Hranice pod č.j. V-1900/2007-
835 s právními účinky vkladu ode dne 1.10.2007 a zákona č. 72/1994 Sb., v platném znění, 
oprávněným nájemcům dle přílohy č.1 důvodové zprávy; 
 
 
5. schvaluje/neschvaluje 
záměr na prodej bytových jednotek č. 1351/12, 1351/13, 1351/14, 1352/12, 1352/13, 
1352/14, 1353/12, 1353/13, 1353/14, se způsobem využití byt, nacházející se v objektu 
bydlení – bytový dům čp. 1351, 1352, 1353 na adrese Kpt.Jaroše v Hranicích se zastavěnou 
plochou a nádvořím na pozemku p.č.st. 1601, vše v k.ú. Hranice na LV 7481 a 
spoluvlastnických podílů na společných částech budovy čp. 1351, 1352, 1353 a pozemku 
p.č.st. 1601 včetně příslušenství, vymezených Prohlášením vlastníka domu čp. 1351, 1352, 
1353 na Katastrálním úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Hranice pod č.j. V-
1088/2007-835 s právními účinky vkladu ode dne 15.6.2007a zákona č. 72/1994 Sb., v 
platném znění, oprávněným nájemcům dle přílohy č.1 důvodové zprávy; 
 
 
6. schvaluje/neschvaluje 
záměr na prodej bytových jednotek č. 1354/12, 1354/13, 1354/14, 1355/12, 1355/13, 
1355/14, 1356/12, 1356/13, 1356/14, se způsobem využití byt, nacházející se v objektu 
bydlení – bytový dům čp. 1354, 1355, 1356 na adrese Kpt.Jaroše v Hranicích se zastavěnou 
plochou a nádvořím na pozemku p.č.st. 1598, vše v k.ú. Hranice na LV 7707 a 
spoluvlastnických podílů na společných částech budovy čp. 1354, 1355, 1356 a pozemku 
p.č.st. 1598 včetně příslušenství, vymezených Prohlášením vlastníka domu čp. 1354, 1355, 
1356 na Katastrálním úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Hranice pod č.j. V-
1918/2007-835 s právními účinky vkladu ode dne 3.10.2007 a zákona č. 72/1994 Sb., v 
platném znění, oprávněným nájemcům dle přílohy č.1 důvodové zprávy; 
 
 
7. schvaluje/neschvaluje 
záměr na prodej bytových jednotek č. 1357/12, 1357/13, 1357/14, 1358/12, 1358/13, 
1359/12, 1359/13, 1359/14, se způsobem využití byt, nacházející se v objektu bydlení – 
bytový dům čp. 1357, 1358, 1359 na adrese Obránců míru v Hranicích se zastavěnou 
plochou a nádvořím na pozemku p.č.st. 1607, vše v k.ú. Hranice na LV 7473 
spoluvlastnických podílů na společných částech budovy čp 1357, 1358, 1359 a pozemku 
p.č.st. 1607 včetně příslušenství, vymezených Prohlášením vlastníka domu čp. 1357, 1358, 
1359 na Katastrálním úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Hranice pod č.j. V-
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1037/2007-835 s právními účinky vkladu ode dne 8.6.2007 a zákona č. 72/1994 Sb., v 
platném znění, oprávněným nájemcům dle přílohy č.1 důvodové zprávy; 
 
 
8. schvaluje/neschvaluje 
záměr na prodej bytových jednotek č. 1363/12, 1363/13, 1363/14, 1364/12, 1364/13, 
1364/14, 1365/12, 1365/13, 1365/14, se způsobem využití byt, nacházející se v objektu 
bydlení – bytový dům čp. 1363, 1364, 1365 na adrese Obránců míru v Hranicích se 
zastavěnou plochou a nádvořím na pozemku p.č.st. 1613, vše v k.ú. Hranice na LV 7678 a 
spoluvlastnických podílů na společných částech budovy čp 1363, 1364, 1365 a pozemku 
p.č.st. 1613 včetně příslušenství, vymezených Prohlášením vlastníka domu čp. 1363, 1364, 
1365 na Katastrálním úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Hranice pod č.j. V-
1775/2007-835 s právními účinky vkladu ode dne 17.9.2007 a zákona č. 72/1994 Sb., v 
platném znění,  oprávněným nájemcům dle přílohy č.1 důvodové zprávy; 
 
 
9. schvaluje/neschvaluje 
záměr na prodej bytových jednotek č. 1369/12, 1369/13, 1369/14, 1370/12, 1370/13, 
1370/14, 1371/12, 1371/13, 1371/14, se způsobem využití byt, nacházející se v objektu 
bydlení – bytový dům čp. 1369, 1370, 1371 na adrese Přátelství v Hranicích se zastavěnou 
plochou a nádvořím na pozemku p.č.st. 1618, vše v k.ú. Hranice na LV 7668 a 
spoluvlastnických podílů na společných částech budovy čp. 1369, 1370, 1371 a pozemku 
p.č.st. 1618 včetně příslušenství, vymezených Prohlášením vlastníka domu čp. 1369, 1370, 
1371 na Katastrálním úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Hranice pod č.j. V-
1729/2007-835 s právními účinky vkladu ode dne 7.9.2007 a zákona č. 72/1994 Sb., v 
platném znění,  oprávněným nájemcům dle přílohy č.1 důvodové zprávy; 
 
 
10. schvaluje/neschvaluje 
záměr na prodej bytových jednotek č. 1377/12, 1377/13, 1377/14, 1378/12, 1378/13, 
1378/14, 1379/12, 1379/13, 1379/14, se způsobem využití byt, nacházející se v objektu 
bydlení – bytový dům čp. 1377, 1378, 1379 na adrese Obránců míru v Hranicích, se 
zastavěnou plochou a nádvořím na pozemku p.č.st. 1615, vše v k.ú. Hranice na LV 7436 a 
příslušných spoluvlastnických podílů na společných částech budovy čp. 1377, 1378, 1379 a 
pozemku p.č.st. 1615 včetně příslušenství, vymezených Prohlášením vlastníka domu čp. 
1377, 1378, 1379 na Katastrálním úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Hranice 
pod č.j. V-789/2007-835 s právními účinky vkladu ode dne 2.5.2007 a zákona č. 72/1994 
Sb., v platném znění, oprávněným nájemcům dle přílohy č.1 důvodové zprávy; 
 
 
11. schvaluje/neschvaluje 
záměr na prodej bytových jednotek č. 1412/20, 1412/21, 1412/22, 1412/23, 1413/20, 
1413/22, 1413/23, se způsobem využití byt, nacházející se v objektu bydlení – bytový dům 
čp. 1412, 1413 na adrese Struhlovsko v Hranicích, se zastavěnou plochou a nádvořím na 
pozemku p.č.st. 1850, vše v k.ú. Hranice na LV 7471 a spoluvlastnických podílů na 
společných částech budovy čp. 1412, 1413 a pozemku p.č.st. 1850 včetně příslušenství, 
vymezených Prohlášením vlastníka domu čp. 1412, 1413 na Katastrálním úřadu pro 
Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Hranice pod č.j. V-1008/2007-835 s právními účinky 
vkladu ode dne 4.6.2007 a zákona č. 72/1994 Sb., v platném znění, oprávněným nájemcům 
dle přílohy č.1 důvodové zprávy; 
 
 
12. schvaluje/neschvaluje 
záměr na prodej bytových jednotek č. 1661/13, 1661/14, 1662/13, 1662/14, 1663/13, 
1663/14, 1663/15, 1664/13,  1664/15, se způsobem využití byt, nacházející se v objektu 
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bydlení – bytový dům čp. 1661, 1662, 1663, 1664 na adrese Třída 1.máje v Hranicích, se 
zastavěnou plochou a nádvořím na pozemku p.č.st 2974, vše v k.ú. Hranice na LV 8006 a 
spoluvlastnických podílů na společných částech budovy čp. 1661, 1662, 1663, 1664 a 
pozemku p.č.st 2974 včetně příslušenství, vymezených Prohlášením vlastníka domu čp. 
1661, 1662, 1663, 1664 na Katastrálním úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště 
Hranice pod č.j. V-830/2008-835 s právními účinky vkladu ode dne 18.4.2008 a zákona č. 
72/1994 Sb., v platném znění, oprávněným nájemcům dle přílohy č.1 důvodové zprávy; 
 
cena: dle zpracovaných znaleckých posudků 
 
 
za podmínek: 
- oprávněným nájemcům budou učiněny nabídky na prodej bytových jednotek dle zák. 
č. 89/2012 Sb.; 
- předkupní právo zanikne, nepřijme-li oprávněný nájemce nabídku do šesti měsíců od 
její účinnosti; 
- po zaniknutí předkupního práva může být bytová jednotka nabídnuta k prodeji třetí 
osobě; 
- při podání žádosti o koupi bytové jednotky a spoluvlastnického podílu složí oprávněný 
nájemce jistotu ve výši 5 000 Kč; jistota bude započítána jako záloha na kupní cenu. V 
případě, že žadatel od své žádosti odstoupí, nebo jeho zaviněním nebudou splněny 
stanovené termíny, uhradí smluvní pokutu ve výši složené jistoty; 
- pokud je žadatel v prodlení s placením nájemného nebo úhrad za poskytované služby 
spojené s užíváním bytu a neuhradí svůj dluh, včetně poplatků z prodlení do uplynutí 30 
denní lhůty ode dne doručení nabídky, nemůže se podílet na zakoupení bytové jednotky  
- po obdržení písemné akceptace nabídky na koupi bytové jednotky a 
spoluvlastnického podílu, vyzve město Hranice, po schválení v zastupitelstvu města, 
nabyvatele k uzavření kupní smlouvy a úhradě kupní ceny; 
- kupní smlouva bude uzavřena nejpozději do 30 dnů ode dne doručení písemné výzvy 
a nabyvatel uhradí celou kupní cenu nejpozději do 90 dnů ode dne, kdy kupní smlouvu 
podepíše; v případě, že nedojde ke splnění těchto podmínek zaviněním nabyvatele, pozbude 
usnesení zastupitelstva města o prodeji předmětné nemovitosti platnosti a nabyvatel se 
zavazuje uhradit prodávajícímu smluvní pokutu ve výši složené jistoty, prodávající má v 
takovém případě právo od kupní smlouvy odstoupit; 
- nabyvatel uhradí náklady spojené s převodem bytové jednotky; 
- smluvní strany se dohodly, že návrh na vklad kupní smlouvy do katastru nemovitosti 
bude podán po úhradě celé kupní ceny a nákladů spojených s převodem nemovitosti. 
T: 25. 02. 2021 
O: Ing. Radomír Bradáč 
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Důvodová zpráva: 
Město Hranice je vlastníkem 89 bytových jednotek, které se nachází ve střešních vestavbách 
a nástavbách (příloha č. 1). Na výstavbu bytů ve střešních vestavbách a nástavbách byly 
městu Hranice poskytnuty státní dotace v rámci „Programu podpory výstavby nájemních bytů 
a technické infrastruktury“. Výstavba byla realizována v rozmezí let 1998 – 2002. 
Bytové jednotky ve střešních vestavbách a nástavbách se nachází v domech, kde bylo 
zpracováno prohlášení vlastníka, tzn., že byly vymezeny bytové jednotky včetně příslušných 
spoluvlastnických podílů na společných částech budovy a příslušných spoluvlastnických 
podílů na pozemcích. 
Bytové jednotky v domech (mimo bytových jednotek ve střešních vestavbách a nástavbách) 
byly prodány v rámci privatizace bytového fondu dle zák. č. 72/1994 Sb. V jednotlivých 
domech vznikla společenství vlastníků jednotek (dále jen SVJ), jejichž členem je také město 
Hranice. Město Hranice platí měsíčně finanční prostředky do fondu oprav ve výši, jakou si 
jednotlivé SVJ odsouhlasily. Město Hranice nemá majoritní rozhodovací právo.  
 
Dotace na výstavbu bytových jednotek ve střešních vestavbách a nástavbách byly 
poskytnuty Ministerstvem pro místní rozvoj a Okresním úřadem Přerov. Jednou z podmínek 
poskytnutí dotace bylo, že si město Hranice ponechá bytové jednotky ve svém vlastnictví 
minimálně po dobu 20 let od kolaudace.   
Město Hranice podalo v roce 2017 žádosti na zkrácení vázací doby platnosti podmínek pro 
nakládání s byty postavenými s dotací. V současné době je zástavní právo na všech domech 
vymazáno a město Hranice může bytové jednotky prodat. 
Stávající nájemci bytových jednotek ve střešních vestavbách a nástavbách mají ze zákona 
předkupní právo na koupi bytové jednotky. Předkupní právo se řídí ustanovením zák. č. 
89/2012 Sb., § 1187 odst. 1), kdy má nájemce bytu předkupní právo k jednotce při jejím 
prvním převodu. Předkupní právo zanikne, nepřijme-li nájemce nabídku do šesti měsíců 
od její účinnosti. 
 
Jedná se o bytové jednotky ve střešních vestavbách a nástavbách na ulici Trávnická, 
Husitská, Kpt. Jaroše, Obránců míru, Přátelství, Struhlovsko a Třída 1.máje  v Hranicích. 
Jedná se o byty o velikosti: 
1+1 16 bytů 
2+1 71 bytů 
3+1   1 byt 
4+1   1 byt 
Celkem  89 bj. 
 
 
Předmětem prodeje jsou bytové jednotky ve střešních vestavbách a nástavbách ve 
vlastnictví města Hranic, včetně příslušných spoluvlastnických podílů na společných částech 
budovy a příslušných spoluvlastnických podílů na pozemcích. 
 
Budova čp. 517,518, Trávnická v Hranicích – kromě bytových jednotek ve střešních 
vestavbách ve vlastnictví města Hranic, včetně příslušných spoluvlastnických podílů na 
společných částech budovy a příslušných spoluvlastnických podílů na pozemcích, jsou 
předmětem převodu také: 
- spoluvlastnický podíl na parcele p.č. 2/1 zahrada o výměře 749 m2 a p.č. 2/2 zahrada 
o výměře 1663 m2, v k.ú. Hranice, které tvoří s domem funkční celek 
- stavba na pozemku p.č.st. 388/7 zastavěná plocha a nádvoří v k.ú. Hranice, která 
tvoří příslušenství ke stavbě hlavní 
- stavba zemního sklepa na pozemku p.č. 2/2 zahrada v k.ú. Hranice, která tvoří 
příslušenství ke stavbě hlavní 
 
Budova čp. 1357, 1358, 1359, Obránců míru v Hranicích - není schvalován prodej bytové 
jednotky č. 1358/14. Oprávněná nájemkyně zemřela, probíhá dědické řízení, záměr na 
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prodej bude poté schvalován samostatně.  
 
 
Nájemné ve střešních vestavbách a nástavbách je od 1.1.2018 ve výši  42,30 Kč/m2.  
Nájemné lze navyšovat dle § 2249 zák. č. 89/2012, občanský zákoník, jednou za 3 roky, 
nesmí být navýšeno o víc než 20%. 
Dle § 2249 zák. č. 89/2012, občanský zákoník, může pronajímatel v písemné formě 
navrhnout nájemci zvýšení nájemného až do výše srovnatelného nájemného obvyklého v 
daném místě, pokud navržené zvýšení spolu s tím, k němuž došlo v posledních třech letech, 
nebude vyšší než dvacet procent. Souhlasí-li nájemce s návrhem na zvýšení nájemného, 
zaplatí počínaje třetím kalendářním měsícem po dojití návrhu zvýšené nájemné. 
Město Hranice může nájemné navýšit nejdříve v roce 2021 a to maximálně o 20%.  
 
Nájemné za střešní vestavby a nástavby v roce 2019:  
 
189 788 Kč/ měsíc, tzn. 2 277 456 Kč/rok 
 
Platba do fondu oprav pro město Hranice v roce 2019: 
 
120 709 Kč/měsíc, tzn. 1 448 508 Kč/rok 
 
Náklady na správu Ekoltes Hranice, a.s. 
 
Rok 2020  28 000 Kč včetně DPH/měsíc, tj. 336 000 Kč včetně DPH/rok 
Rok 2021  29 756 Kč včetně DPH/měsíc, tj. 357 075 Kč včetně DPH/rok 
 
Investice města do oprav bytů ve střešních vestavbách a nástavbách:  
 
Rok 2018  445 000 Kč včetně DPH 
Rok 2019  199 000 Kč včetně DPH 
Rok 2020/1-9    90 000 Kč včetně DPH 
 
 
Dle znalce ing. Vingrálka, zpracovatele znaleckých posudků na jednotlivé bytové jednotky ve 
střešních vestavbách a nástavbách, je obvyklé nájemné v Hranicích v rozmezí 161 Kč/m2 až 
191 Kč/m2.  
Výsledné obvykle dosahované nájemné činí 175 Kč/m2. 
 
 
Odbor správy majetku oslovil ve věci prodeje bytových jednotek ve střešních vestavbách a 
nástavbách oprávněným nájemcům a případné slevy z kupní ceny Ministerstvo vnitra 
České republiky, odbor veřejné správy, dozoru a kontroly a firmu Frank Bold Advokáti, 
s.r.o.   
 
Dle konzultace dané problematiky s Ministerstvem vnitra, odborem veřejné správy, dozoru a 
kontroly, již to, že bude zveřejněn záměr cílený – ve prospěch oprávněných nájemců, je 
krok, kterým město oprávněné nájemce zvýhodňuje. Nelze tedy snížit cenu v místě a 
čase obvyklou (cena dle znaleckého posudku) z důvodu, že se jedná o prodej oprávněným 
nájemcům. Takovýto postup by mohl být chápán jako diskriminační. Fakticky by totiž došlo 
ke dvojímu zvýhodnění na základě jediného důvodu.  
Snížit kupní cenu by bylo možno na základě dalších kritérií, stanovených městem v záměru 
(jedno kritérium sleva max. o 5-10%). Muselo by se jednat o takové podmínky, které 
objektivně nějakým způsobem vyhovují zájmům města. Snížení ceny je nutno vždy 
zdůvodnit.  
Stanovení kritérií a jejich následná obhajitelnost vždy záleží na příslušném orgánu 
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města (ZM).  
 
Jako příklad možné slevy uvádějí: budoucí kupující se zaváže tento byt po určité období 
(např. 5 či 10 let) dále neprodávat, resp. že v případě úmyslu jej prodat se zaváže byt 
primárně nabídnout k odkoupení městu za stejnou cenu, za kterou byl byt od města 
odkoupen. 
Závěrem ministerstvo vnitra ve svém stanovisku podotýká, že uvedený právní názor 
není právně závazný, neboť závazný výklad právních předpisů přísluší pouze soudům 
(příloha č. 2).  
 
Vyjádření firmy Frank Bold Advokáti, s.r.o. je závěrem takové, že prodej bytů stávajícím 
nájemcům za cenu nižší, než za cenu obvyklou, je v souladu se zákonem za předpokladu, že 
zastupitelé dostatečně zdůvodní toto snížení, přičemž doporučují, aby zdůvodnění nebylo 
založeno jen na faktu, že se jedná o stávající nájemce (příloha č. 3).  
 
Rada města Hranic usnesením 562/2019 – RM 17 ze dne 20.8.2019 uložila odboru 
správy majetku zajistit zpracování znaleckých posudků na jednotlivé bytové jednotky ve 
střešních vestavbách a nástavbách a následně předložit radě města a zastupitelstvu města 
materiál na zveřejnění záměru na prodej bytových jednotek oprávněným nájemcům.  
 
Na zpracovatele znaleckých posudků bylo vyhlášeno výběrové řízení v souladu se směrnicí 
QS – 74 – 01 – Zadávání veřejných zakázek. Na základě posouzení a hodnocení nabídek 
byl vybrán na zpracování znaleckých posudků ing. Tomáš Vingrálek, Sušilova 1938/26, 
Přerov, IČO: 75830281.  
Znalecké posudky byly znalcem zpracovány a předány Městu Hranice, odboru správy 
majetku.   
Na základě pokynu vedení města nechal odbor zprávy majetku v měsíci listopadu 2020 ing. 
Vingrálka znalecké posudky na byty ve střešních nástavbách a vestavbách, které zpracoval 
v prosinci 2019, aktualizovat (příloha č. 1).  
 
Dle § 39 odst. 2 zákona č. 128/2000 Sb. o obcích platí: 
" Při úplatném převodu se cena sjednává zpravidla ve výši, která je v místě a čase obvyklá, 
nejde-li o cenu regulovanou. Odchylka od ceny obvyklé musí být zdůvodněna, jde-li o 
cenu nižší než obvyklou. Není-li odchylka od ceny obvyklé odůvodněna, je právní 
jednání neplatné." 
Pravidlo uvedené v § 39 odst. 2 je implicitně uvedeno již v obecném § 38 odst.1 zákona o 
obcích, tj "bezdůvodně  nedisponovat s majetkem pod cenou". 
 
Podmínky prodeje: 
 
- stávající nájemci bytových jednotek ve střešních vestavbách a nástavbách mají ze 
zákona předkupní právo na koupi bytové jednotky. Předkupní právo se řídí ustanovením zák. 
č. 89/2012 Sb., § 1187 odst. 1), kdy má nájemce bytu předkupní právo k jednotce při jejím 
prvním převodu. Předkupní právo zanikne, nepřijme-li nájemce nabídku do šesti měsíců 
od její účinnosti 
- při přijetí nabídky na koupi bytové jednotky musí složit oprávnění nájemci jistotu ve 
výši 5 tis. Kč, v případě odstoupení od žádosti nebo nesplnění stanovených termínů, jistota 
propadá městu jako smluvní pokuta  
- lhůta pro uzavření kupní smlouvy je stanovena na 30 dnů a úhrada doplatku 
kupní ceny na 90 dnů ode dně podpisu kupní smlouvy 
-  na koupi bytové jednotky se nemůže podílet nájemce, který má dluhy na nájemném 
a službách, spojených s užíváním bytu  
 
 
Rada města Hranic projednala materiál na své schůzi dne 1.12.2020 a usnesením č. 
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1421/2020 - RM 53 doporučila zastupitelstvu města schválit záměr na prodej bytových 
jednotek ve střešních nástavbách a vestavbách dle návrhu na usnesení.  
 
 
 
V případě, že zastupitelstvo města bude chtít cenu obvyklou na prodej bytových 
jednotek ve střešních vestavbách a nástavbách  (cenu dle znaleckého posudku) snížit, 
je nutno snížení ceny v usnesení odůvodnit a do podmínek prodeje zapracovat podmínky, při 
jejichž splnění bude cena snížena. 
 
 

Připomínkové řízení 

Materiál byl projednán 
(kým) 

Dne Výsledek 

JUDr. Dana Hlavinková 23. 11. 2020 Bez připomínek.  

 
Přílohy: 
Příloha č. 1.doc Příloha č.1 
Seznam nabyvatelů bytových jednotek ve střešních vestavbách a nástavbách 
Příloha č. 2.pdf 
Příloha č. 3.pdf 
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