MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 25. 3. 2021

Bod programu: 4
Predklada: Daniel Vitonsky
Okruh zpracovatelt:  Odbor spravy majetku

Zpracoval: Mgr. Gabriela Hanzelkova
Ing. Radomir Bradac
Sarka Zapletalova

Nazev bodu: Projednani kvalifikovaného pozadavku dle § 16 odst. 2 pism. f)
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1. bere na védomi

kvalifikovany pozadavek ob&ani mésta Hranic ze dne 16.2.2021 dle § 16 odst. 2 pism. f)
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v plathém znéni — projednani situace, tykajici se prodeje
byth dle zaméru, ktery byl schvalen usnesenim Zastupitelstva mésta Hranic €. 417/2020 —
ZM 20 ze dne 10.12.2020, dle davodové zpravy.

2. schvaluje

stanovisko Mésta Hranic obsazené v pfedloZzeném materialu.
T. 29.04. 2021

O: Daniel Vitonsky



Duvodova zprava:

Mésto Hranice obdrzelo dne 16.2.2021 kvalifikovany pozadavek obanu mésta Hranic dle §
16 odst. 2 pism. f) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, v platném zné&ni — namét na korektni
projednani situace, tykajici se prodeje byt dle zaméru, ktery byl schvalen usnesenim
Zastupitelstva mésta Hranic €. 417/2020 — ZM 20 ze dne 10.12.2020. Soucasti zadosti je
stanovisko JUDr. Petra Dutka, advokata, ze dne 18.1.2021 (viz.pfiloha).

Zadost obéani obsahuje pozadavek na zpracovani korektniho znaleckého posudku o
cené nemovité véci. K tomuto pozadavku sdélujeme nasledujici pravni nazor:

Zastupitelstvem mésta byl schvalen zamér na prodej bytovych jednotek. Postup pfi prodeji
stanovi § 39 odst. 2 zakona o obcich: Pfi uplatném prevodu majetku se cena sjednava
Zpravidla ve vySi, ktera je v daném misté a ase obvykla......

Ze zakona nevyplyva pozadavek stanovit cenu znaleckym posudkem. Mésto mlze stanovit
cenu za danych podminek samostatné. Je vS8ak v zajmu mésta i pfipadnych zajemcl o
koupi, aby byly podminky stanoveny objektivné. Z tohoto divodu mésto zvolilo stanoveni cen
nemovitosti znaleckym posudkem. Byl vybran znalec ze seznamu soudnich znalcu, ¢imz
byla zajisténa garance objektivity a odbornosti pfi stanoveni ceny kazdé z nemovitosti. Dozor
nad soudnimi znalci vykonava Ministerstvo spravedinosti.

Znalec, ktery znalecké posudky vypracoval, bude pfitomen na jednani Zastupitelstva mésta
Hranic, kde zodpovi pfipadné dotazy a pfipominky ke zpracovanym znaleckym posudkim.

Dale se uvedena zadost ob¢ani tyka moznosti ziskani hypote¢niho uvéru. K tomu
sdélujeme nasledujici:

MozZnost ziskani hypote¢niho uvéru bylo provéfovano napf. v Komercni bance a Moneta
Money bank a bylo zjisténo:

Komeréni banka - hypoteCni Uvér lze ziskat, kazdy pfipad se posuzuje na zakladé
konkrétnich kritérii, stanovenych bankou (pfijmy kupujiciho, vydaje kupujiciho...). Zajemce
musi disponovat ¢astkou v minimalni vysi 10% z poZadované &astky, idealné 20%. Je na
kazdém najemci, ktery ma zajem o koupi bytové jednotky, zjistit si své moznosti. Tvrzeni, ze
tim, ze navrh na vklad do katastru nemovitosti bude zapsan aZ po doplatku kupni ceny bytu
znemoznuje vétsiné najemnikd ziskat hypotecni uvér, protoze tento je vazan na nemovitost,
se dle sdéleni pracovnice Komeréni banky nezaklada na pravdé.

Moneta Money bank — pracovnici banky bylo sdéleno, Ze pfi poskytnuti hypoteéniho uvéru
pozaduji uzavieni zastavni smlouvy mezi stavajicim vlastnikem nemovitosti a bankou, kdy
po uzavieni smlouvy a pfevodu finan¢nich prostfedkl na koupi bytu vlastnikovi nemovitosti,
dojde nasledné k pfevodu zastavni smlouvy na nového vlastnika bytové jednotky.
Obdobnym zplUsobem byl realizovan prodej bytovych jednotek ve mésté Vsetin.

Pokud se tyce zadosti obéani ve véci prodeje bytu tretim osobam, zde sdélujeme
nasledujici:

Zastupitelstvo mésta Hranic nerozhodlo o prodeji bytl tfetim osobam. V podminkach
schvaleného zaméru na prodej je upozornéni, ze po zaniknuti pfedkupniho prava muze byt
bytova jednotka nabidnuta k prodeji tfeti osobé. Je to pouze informace, ktera vyplyva ze zak.
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Ve véci nazoru JUDr. Dutka na stanoveni zasad prodeje jednotlivych byti sdélujeme



nasledujici:

Pfi prodeji vétsiho mnoZstvi nemovitosti z majetku obce jsou Casto schvalovany zasady
platné pro jejich prode;.

Jak vSak vyplyva z nize uvedeného rozhodnuti, konkretizace podminek neni nezbytna, kdy
je dostalujici, kdyZ zamér obsahuje zakladni udaje a podminky prodeje a obec dodrzi
postup dle § 39 zakona o obcich (vyvéSeni na ufedni desce). DalSi nakladani s
neodkoupenymi byty by muselo byt pfedmétem nasledného samostatného zaméru mésta.

Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 19. kvétna 2009, sp. zn. 30 Cdo 1932/2009 (pravni véta
podle databaze ASPI): ,Zakon presné stanovi jaké povinné nalezitosti zaméru obce k
nakladani s majetkem obce musi byt splnény, a jeho povinné naleZitosti tedy nelze rozSifovat
na udaje zakonem nevyzZadované a z jejich absence pak dovozovat absolutni neplatnost
nasledné uzavieného pravniho ukonu. Je logické, Ze naprosto postaci, aby zamér obce
obsahoval pouze zakonem stanovené zakladni informace, kdyzZ jeho smyslem je pouze
informovat o tom, Ze obec hodla urcitym zpusobem s urcitym majetkem obce nalozit.“
(pravni véta uverejnéna v Casopise Pravni rozhledy ¢. 16/2009): ,Zvefejnény zamér zcizit
majetek ve vlastnictvi obce nemusi obsahovat taxativni vyéet podminek, za nichZz bude
majetkopravni tkon o pfevodu majetku s uchazeéem uzavren.*

Ve véci otazek dopadu zmény legislativy na znalecky posudek sdélujeme nasleduijici:

Dne 1.1.2021 vstoupil v platnost novy zakon o znalcich. Tato skute¢nost vSak nema vliv na
hotové znalecké posudky vypracované v souladu s dosavadnimi predpisy. Znalecky posudek
zustava v platnosti. Novy zakon mimo to nema vliv na obsah znaleckého posudku v tom
smyslu, Ze zamérem =zadavatele znaleckého posudku bylo stanoveni obvyklé ceny
nemovitosti a zména legislativy se vysledku znaleckého zkoumani v tomto ohledu nemohla
dotknout. Dle vyjadfeni znalce, ktery zpracoval znalecké posudky v 11/2020, posudky piné
odpovidaji nové definici obvyklé hodnoty a vysledna stanovena obvykla cena je stanovena
na zakladé porovnani ze sjednanych cen.

K vy8e uvedenému kvalifikovanému pozadavku ob&and meésta Hranic (viz.pfiloha)
vypracovala stanovisko a poskytla pravni nazor Mgr. Gabriela Hanzelkova, advokatka se
sidlem Masarykovo nam. 122, 753 01 Hranice, a toto stanovisko je zapracovano do této
divodové zpravy. Mgr. Gabriela Hanzelkova poskytuje Méstu Hranice pravni sluzby ve véci
prodeje bytovych jednotek ve stfeSnich nastavbach a vestavbach v majetku mésta Hranic.

Bez pfipominkového fizeni

PFilohy:
Bez pfiloh



