MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 30. 6. 2022

Bod programu: 5
Predklada: Kudlacek Jifi, starosta
Okruh zpracovatelti:  Odbor rozvoje a investic

Zpracoval: Ing. Dagmar Cabalqvé
Ing. et Ing. Renata Stastna

Nazev bodu: Navrh na pofizeni zmény Gzemniho planu (CR - Ministerstvo
obrany)

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1. schvaluje

rozSifeni obsahu Zmény €. 7, ktera se v souCasné dobé zpracovava, o navrh na zménu
Uzemniho planu Hranic, ktery podal organ vefejné spravy Ceska republika — Ministerstvo
obrany, Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem, Tychonova 1, 160 01 Praha 6,
spocivajici v pfevedeni pozemku parc. €. 1335/6, 1335/7, 1335/8, 1335/9, 1335/10, 1335/11,
1335/12, 1335/13, 1335/14, 1335/15, 1335/16, 1335/24, 1335/25, 1335/26, 1335/27,
1335/28, 1335/5, 1335/4, 1335/2, 1335/30, 1400/37, 1400/2, 1400/36, 1400/35, 1400/34 a
Cast p.C. 2784/1, v8e v katastralnim Uuzemi DrahotuSe, z plochy pfestavby VL (vyroba a
skladovani - lehky pramysl), do plochy X (plochy specifické — hlavni vyuziti jsou arealy
staveb a zafizeni pro obranu a bezpelnost statu), ktera by umozrovala rozSifeni a
modernizaci stavajiciho vojenského arealu v Hranicich.

2. schvaluje

v souladu s ustanovenim § 45 odst. 4 stavebniho zakona poZadovat po navrhovateli zmény
Uzemniho planu Hranic Gplnou nahradu nakladd, ktera bude vygislena projektantem
provadé&jicim v soudasné dobé zpracovani Zmény &. 7 Uzemniho planu Hranic

T: 15.12.2022

O: Ing. D. Cabalova



Duvodova zprava:

Uvod:

Uzemni plan Hranic byl vydan usnesenim &. 270/2016 — ZM 13 ze dne 28. 4. 2016,
opatfenim obecné povahy pod €. j. OSUZPD/5666/16 (ucinnost 18. 5. 2016), Zména ¢. 2
usnesenim ¢. 50/2018 — ZM 3 ze dne 20. 12. 2018, opatfenim obecné povahy C. j.
ORM/11489/19 (ucinnost 2. 4.2019). Zména €. 3 byla vydana usnesenim €. 205/2019 — ZM 9
ze dne 17.10.2019, opatfenim obecné povahy &.j. ORM/38227/19-20 (uCinnost 28.11.2019).
Zména ¢.1 byla vydana usnesenim ¢&. 306/2020 — ZM 14 ze dne 23.4.2020, opatfenim
obecné povahy ¢.j. ORM/19686/19-1-23 (uc€innost 21.5.2020). Zména €. 4 byla vydana
usnesenim €. 587/2021-ZM 26 ze dne 21.10.2021, opatfenim obecné povahy ¢&.j.
ORM/17073/21-30 (ucinnost 19.3.2022). Zména &. 6 byla vydana usnesenim ¢&. 588/2021-
ZM 26 ze dne 21.10.2021, opatfenim obecné povahy ¢.j: ORM/19136/21-19 (U€innost
19.3.2022), (dale jen Uzemnl' plan Hranic).

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Hranic za obdobi 2016-2020 byla schvalena
Zastupitelstvem mésta Hranic usnesenim €. 601/2021 — ZM 27 ze dne 25. 11. 2021 (dale jen
zprava). Zprava byla zpracovana dle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona. M&U
Hranice, odbor rozvoje a investic, jako pfislusny organ uzemniho planovani (dale jen
porizovatel) na zakladé zpravy pofizuje pro mésto Hranice v souCasné dobé zmeénu C. 7
Uzemniho planu Hranic. Zména &. 7 Uzemniho planu Hranice je v souladu s usnesenim
zastupitelstva mésta pofizovana tvz. zkracenym postupem (§55a a 55b stavebniho zakona).

Zastupitelstvo mésta usnesenim €. 447/2016 — ZM 18 ze dne 15. 12. 2016 v souladu s
ustanovenim § 55 odst. 2 a § 46 stavebniho zakona schvalilo postup pofizovani zmén
uzemniho planu tak, ze splfiuje-li navrh na pofizeni zmény vSechny stanovené naleZitosti,
pofizovatel jej posoudi a se svym stanoviskem bezodkladné predlozi k rozhodnuti
zastupitelstvu mésta. Povéfenym zastupitelem spolupracujicim s pofizovatelem na pofizeni
uzemniho planu a jeho zmén byl usnesenim ¢. 26/2018-ZM 2 ze dne 29. 11. 2019 povéfen
pan Jifi Kudlacek.

Navrh na zménu UP Hranic:

Pofizovatel Uzemniho planu Hranic obdrzel dne 24. 3. 2022 navrh na zménu Uzemniho
planu Hranic (dale jen zména), ktery podal organ vefejné spravy Ceska republika —
Ministerstvo obrany, Agentura hospodareni s nemovitym majetkem, Tychonova 1, 160 01
Praha 6 (ICO 60162694), zastoupena Ing. Bc. Milanem Polleéem, na zakladé povéfeni
ministryné obrany CR (&.j. Mo 34260/2022-8694 ze dne 31.1.2022). Dne 15.6.2022 bylo
organu uzemniho planovani doru€eno rozsifeni podani ze dne 24.3.2022.

Pfedmétem zmény ma byt pfevedeni pozemkl parc. ¢. 1335/6, 1335/7, 1335/8, 1335/9,
1335/10, 1335/11, 1335/12, 1335/13, 1335/14, 1335/15, 1335/16, 1335/24, 1335/25,
1335/26, 1335/27, 1335/28, 1335/5, 1335/4, 1335/2, 1335/30, 1400/37, 1400/2, 1400/36,
1400/35, 1400/34 a cast p. €. 2784/1, vSe v katastralnim Uzemi DrahotusSe, z plochy
prestavby VL (vyroba a skladovani - lehky pramysl), do plochy X (plochy specifické — hlavni
vyuZziti jsou aredly staveb a zafizeni pro obranu a bezpecnost statu), ktera by umoziovala
rozSifeni a modernizaci stavajiciho vojenského aredlu v Hranicich. Zménou uzemniho planu
Hranic a naslednym vykupem pitedmétnych pozemkt bude Ceské republice — Ministerstvu
obranu, umozné&na modernizace a rozSifeni sou¢asnych garazovacich a ubytovacich prostor
vzhledem k planovanému pfezbrojeni jednotek 7. mechanizované brigady.

Vybudovanim nového vjezdu do kasaren z ulice Olomoucka dojde ke sniZeni dopravni
zatéze v blizkosti kasaren, a tim zvySeni bezpecnosti civilniho obyvatelstva. Zbudovanim
novych parkovacich mist by se také odlehCilo obyvatelim ulice Kpt. JaroSe, jelikoz
zaméstnanci kasaren by jiZ neméli potfebu parkovat na zmifiované ulici. Sou¢asna vjezdova
komunikace do kasaren vede po ulici Struhlovsko, kde soubé&zné s ni se nachazi Zakladni



Skola Struhlovsko. Pfi dalS§im provozu vojenské techniky po této komunikaci by mohlo
dochazet k dopravnim nehodam s fatalnimi nasledky pfi stfetu s civilnim obyvatelstvem,
zejména détmi. Tato sou€asna komunikace nesplfiuje pozadavky na pfesun tézké vojenské
techniky, jelikoz ma snizeny prajezdny profil v obou smérech, a dale ma tato komunikace
omezenou zatéz. Prujezd touto vefejnou komunikaci v ulici Struhlovsko je zatim tolerovan na
zakladé vzajemné dohody s Méstskym urfadem Hranice.

Tato lokalita byla vymezena Studii objemového a prostorového fesSeni 11 vybranych
vojenskych arealll — kasarna generala Zahalky Hranice — posadka Hranice — jako misto pro
vybudovani nového vjezdu a vyjezdu, viz pfiloha ¢€.4. dlivodové zpravy.

Realizace vjezdu a vyjezdu z aredlu kasaren na komunikaci Olomoucka je v souladu s
planovanym snizenim kategorie stavajici komunikace, na kterou bude vojenska technika
najizdét.

Zajmové uzemi Ministerstva obrany je vymezenym Uzemim, ve kterém Ize umistit a povolit
stavbu pouze na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany v souladu s
ustanovenim §175 odst. 1 zakona &€.183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu,
ve znéni pozdéjSich predpist. Zajmové Uzemi Ministerstva obrany v¢. tzv. ohrozeného
prostoru je nutno ve vefejném zajmu na zajiSténi obrany statu vzdy zapracovat jako
nadregionalni limit v uzemi do koordinacniho vykresu uzemné planovaci dokumentace a
respektovat pfi rozhodovani v uzemi. Z tohoto divodu by bylo vhodné rozsifeni vojenského
arealu v Hranicich v izemné planovaci dokumentaci specifikovat i jako verejné prospésnou
stavbu.

Soucasti navrhu byla dolozena i stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, a stanoviska krajského ufadu jako
prislusného Ufadu, zda ma byt zména posuzovana z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.
Stanoviska byla témito organy vydana v tom smyslu, ze uvedena koncepce (zména
uzemniho planu), nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptac¢i oblast,
a ze zménu Uzemniho planu neni nutné posuzovat z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj

uzemi (pfiloha €. 2 a 3 duvodové zpravy). Pofizovatel s ohledem na charakter zmény
nepfedpoklada variantni feSeni zmény, pokud by byla pofizovana.

Pofizovatel posoudil Uplnost podaného navrhu podle § 46 stavebniho zakona a se svym
stanoviskem (vizte nize) ho pfedklada k rozhodnuti zastupitelstvu mésta.

Z podkladu pofizovatel konstatuje, ze zména, pokud by byla pofizovana, muze byt
pofizovana tzv. zkracenym postupem (§ 55a a 55b stavebniho zakona). Tento postup
umoznuje novela stavebniho zékona, ucinna od 1. 1. 2018. Pfi tomto postupu odpada faze
projednavani zadani (je pouze schvalen ,obsah zmény*) a dale faze spole¢ného jednani (dle
§ 50 stavebniho zakona) a je vedeno pfimo fizeni o zmé&né& uzemniho planu (vefejné
projednani). Postup Ize vyuzit u zmén, u kterych neni variantni feSeni. Tento postup musi
v8ak Zastupitelstvo mésta Hranic vyslovné schvalit (§ 55b odst. 1 stavebniho zakona).
Zaroven musi rozhodnout i o0 obsahu pofizované zmény (§ 55a odst. 2 stavebniho zakona).

Stanovisko pofizovatele k navrhu na zménu UP Hranic:

Pozemky parc. ¢. 1335/6, 1335/7, 1335/8, 1335/9, 1335/10, 1335/11, 1335/12, 1335/13,
1335/14, 1335/15, 1335/16, 1335/24, 1335/25, 1335/26, 1335/27, 1335/28, 1335/5, 1335/4,
1335/2, 1335/30, 1400/37, 1400/2, 1400/36, 1400/35, 1400/34 a 2784/1, v8e v Kk.u.
DrahotuSe, se nachazi dle platného uzemniho planu v zastavéném uzemi v ploSe pfestavby
P 27 lehké vyroby (VL). V této ploSe je rozhodovani o zmé&nach podminéno smlouvou s
vlastniky pozemkU a staveb, které budou navrhovanym zamérem dotleny. Jedna se o
dohodu o parcelaci, jejimz obsahem musi byt souhlas s navrhovanym zamérem a souhlas s
rozdélenim nakladi a prospé&chd spojenych s jeho realizaci. Ugelem téchto dohod je
optimalni vyuZziti plochy v€etné fedeni jeji obsluhy a napojeni na vefejnou dopravni a



technickou infrastrukturu. Od vydani izemniho planu Hranic uplynulo jiz 5 let, a tato dohoda
nebyla mezi vlastniky pozemkud doposud uzaviena, coz potvrzuje, Ze tento zpusob omezeni
v pfipadech vétSiho poc¢tu soukromych vlastniki pozemkuU je nevyuzitelny a znamena
prakticky stavebni uzavéru. Pokud by pozemky vlastnil pouze jeden vlastnik, je vybudovani
zaméru schidnégjsi, a doslo by k funkénimu vyuziti plochy. Dle § 102 odst. 2 stavebniho
zadkona nalezi vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova ujma v
disledku zruSeni urCeni pozemku k zastavéni na zakladé zmény Uuzemniho planu nebo
vydanim nového uzemniho planu, nahrada vynaloZzenych nakladd na pfipravu vystavby v
obvyklé vysSi, zejména na koupi pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo v
souvislosti se snizenim hodnoty pozemku, ktery slouzi k zajisténi zavazku. Nahrada
vlastnikovi nebo opravnénému nenalezi, jestlize k uvedenému zruSeni dos$lo na zakladé jeho
navrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti U€innosti tzemniho planu nebo jeho zmény, di
regula¢niho planu nebo jeho zmény, ktera zastavéni dotéeného pozemku umoznila. Jak jiz
bylo vy$e uvedeno, od nabyti Gginnosti Uzemniho planu Hranic uplynulo vice jak 5 let, a
pozemek doposud nebyl vyuzit. Také se touto zménou nebude rusit zastavitelnost plochy,
ale pouze zpUsob jejiho vyuziti.

Zména dané plochy na plochu X by umoznila rozSifeni arealu kasaren gen. Zahalky, a
vznikly by nové parkovaci a garazové prostory, jelikozZ je planovano pfezbrojeni jednotek 7.
mechanizované brigady a s tim spojené navySeni personalu. V sou¢asné dobé Ministerstvo
obrany Zadné pozemky nevlastni, na kterych by se mohlo rozvijet, a tato plocha pfimo
sousedici s kasarnami gen. Zahalky by se mohla vyuzit na rozSifeni dopravy v klidu, a tim
padem by doslo ke zlepSeni dopravni situace v centru mésta.

V sou€asné dobé zpracovava projektant Navrh zmény €. 7, ktery by mél byt odevzdan v zafi
letoSniho roku, a pfipadné naklady navic je Zadatel ochoten uhradit.

Dle §2 odst. 1, pism. n) je vefejné& prospésnou stavbou stavba pro vefejnou infrastrukturu
ur€ena k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné
planovaci dokumentaci.

Uhrada nakladi:

Podle § 45 stavebniho zakona naklady na zpracovani uzemniho planu nebo jeho zmény
projektantem, na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi a na vyhotoveni Upiného
znéni uzemniho planu po jeho zméné hradi obec, ktera rozhodla o pofizeni. Pokud je
pofizeni zmény uzemniho planu vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele, mize obec
podminit jeji pofizeni ¢asteCnou nebo Uplnou uhradou nakladu uvedenych v § 55a odst. 2
pism. f) stavebniho zakona navrhovatelem.

Navrhovatel ve svém navrhu uved|, Ze bude pfredmétnou zmé&nu Uzemniho planu Hranic
financovat.

Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o vymezeni nové zastavitelné plochy, ale pouze o zménu
vyuziti z plochy VL na plochu X, pofizovatel doporu€uje schvaleni rozSifeni obsahu Zmény C.
7, ktera se v souCasné dobé zpracovava.

Stanovisko odboru rozvoje a investic
Stanovisko je totoZzné se stanoviskem pofizovatele.

Bez pfipominkového fizeni



