MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 20. 12. 2018

Bod programu: 6
Predklada: Daniel Vitonsky
Okruh zpracovatelt:  Odbor spravy majetku

Zpracoval: Ing. Radomir Bradac
Marie Hanzlikova

Nazev bodu:  Vykup budovy ép. 750 Sady Cs. legii Hranice véetné pozemkii

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:
1. neschvaluje/schvaluje

- vykup pozemku parc.C.st. 2765 zastavéna plocha nadvofi o vyméfe 262 m2 jehoz
nedilnou soucasti je budova &p. 750 Sady Cs. legii, Hranice, ochranné pasmo nemovité
kulturni pamatky k.u. Hranice LV 5997 z vlastnictvi a

- vykup pozemku parc.€. 2070/3 ostatni plocha, hfisté o vyméfe 3115 m2 ochranné
pasmo nemovité kulturni pamatky k.u. Hranice LV 5997 z vlastnictvi

za cenu 7 053 780,- K&
T: 07.02.2019
O: Ing. Radomir Brada¢

Predchazejici usneseni ve véci:
¢. 104/2018 - RM 3 ze dne 11.12.2018



Duvodova zprava:

Nemovitosti — budova ép. 750 Sady Cs. legii, Hranice situovana na pozemku parc.é.st.
2765, pozemek parc.€.st. 2765 zastavéna plocha nadvofi o vymére 262 m2 k.u. Hranice
a pozemek parc.¢. 2070/3 ostatni plocha, hfisté o vymére 3115 m2 k.a. Hranice jsou v
majetku, zapsany na LV €. 5997, na zakladé kupni smlouvy ze dne 1.6.2010 — viz pfiloha ¢&.
1 — katastralni mapa..

Nachézeji se v arealu parku Sady Cs. legii a jsou uzivany jako tenisové kurty véetné jejich
zazemi. Jde o soucast nemovité kulturni pamatky, zapsane v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR.

Dne 1.6.2010 koupila pfedmétné nemovitosti od spole¢nosti TONDACH, tenisovy klub
Hranice, s.r.0. za cenu 2.000.000,- K¢&.

Dne 8.11.2018 pozadala o vykup predmétnych nemovitosti za cenu dle znaleckého
posudku ev.€. 5365/052/2018, zpracovaného Ing. Miroslavem Tolasem dne 30.8.2018 tj.
7.053.780,- Ké (znalecky posudek k nahlédnuti na oboru spravy majetku a bude
predlozen RM pfi jednani).

Zadost tvofi prilohu &. 2 tohoto materialu véetné provoznich naklad(i arealu.

Rada meésta Hranic usnesenim ¢. 104/2018 — RM 3 ze dne 11.12.2018 nedoporudila
zastupitelstvu mésta schvalit vykup predmétnych nemovitosti.

Historie:

Mésto Hranice ziskalo pozemek parc.C.st. 2765 jehoz nedilnou soucasti je budova Cp. 750
Sady Cs. legii, k.u. Hranice do majetku zapisem do katastru nemovitosti dle § 1 zakona ¢.
172/91 Sbh. dne 28.8.1997.

Pozemek parc.€. 2765 k.u. Hranice ziskalo Mésto Hranice taktéz dle § 1 zakona ¢. 172/91
Sb. dne 4.7.1996.

V roce 1997 byla budova pfi povodni zatopena a téleso kurtl zcela zni¢eno. Na zakladé této
situace pozadala spoleCnost TONDACH, tenisovy klub, Hranice, s.r.o. o pronjem
pfedmétnych nemovitosti za symbolickou 1,- K& s tim, Ze do oprav nemovitosti hodla
investovat naklady ve vysi 2.031.614,- KC.

V navaznosti na vySe uvedenou situaci schvalila méstska rada usnesenim €. 261/1999 — MR
13 ze dne 23.6.1999 najem budovy &p. 750 Sady Cs. legii Hranice v&etné pozemku
parc.C.st. 2765 spole¢nosti TONDACH, tenisovy klub, Hranice, s.r.0. za cenu 2.031.614,- K&
na dobu 15 let s tim, Ze tato ¢astka bude vzajemnym zapoc&tem odepsana na rekonstrukci a
opravy budovy €p. 750 dle skutecné proinvestovanych nakladu.

Spole¢nost TONDACH, tenisovy klub, Hranice, s.r.o. investovala po povodni do oprav
budovy 1.358.965,62 K¢. Tato ¢astka byla usnesenim méstské rady &. 433/1999 — MR 22 ze
dne 4.11.1999 zapodctena. Soucasné uvedenym usnesenim schvalila méstska rada, ze v
pfipadé pInéni smluvnich povinnosti ze strany najemce, prodluZzuje se tato smlouva
automaticky o dalSich 15 let za symbolicky najem 1,- K& ro¢né. Dale bylo schvaleno
najemné za pozemek parc.C. 2070/3 ve vysi 5.000,- K&/rok, které se bude kazdoro¢né
navysSovat o pfisluSsnou miru inflace.

Na z&kladé usneseni €. 433/1999 — MR 22 ze dne 4.11.1999 byla dne 9.12.1999 uzavfena



smlouva o najmu s tim, Ze najemné za budovu ¢p. 750 a pozemek parc.¢.st. 2765 z(stava
na prvnich 15 let ve vysi 672.648,38 KC a za pozemek parc.€. 2070/3 ¢&ini 5.000,- K&/rok a
kaZzdoro¢né se navysuje o pfisludnou miru inflace.

Spole¢nost TONDACH, tenisovy klub, Hranice, s.r.o. podala zadost o koupi pfedmétnych
nemovitosti s naslednym doplnénim dne 8.11.2004 a to za symbolickou cenu.

Zastupitelstvo mésta Hranic usnesenim ¢&. 433/2005 — ZM 19 ze dne 24.2.2005 schvalilo
prodej predmétnych nemovitosti spolecnosti TONDACH, tenisovy klub, Hranice, s.r.o. za
tyto ceny:

- budovy &p. 750 Sady Cs. legii Hranice za 100.000,- Kg&;

- pozemku parc.€.st. 2765 zastavéna plocha nadvofi k.u. Hranice za 78.600,- K¢;

- pozemku parc.¢. 2070/3 ostatni plocha, hfisté k.u. Hranice za 623.000,- K&
pfedevdim za podminky, uvedené v €&l. VII. kupni smlouvy, Ze se zfizuje pfedkupni pravo
jako pravo vécné, a to bezuplatné.

Zastupitelstvo mésta Hranic usnesenim &. 992/2010 — ZM 35 ze dne 13.5.2010 schvalilo
dohodu o zruSeni pfedkupniho prava jako prava vécného.

Poznamka:

Ceny obvyklé v roce 2005:

- budova &p. 750 Sady Cs. legii Hranice 1.784.680,- K&;

- pozemek parc.c.st. 2765 zast.pl. k.4. Hranice — 300,- KE/m2 — vysledna cena 262 m2
x 300,- Ké/m2 = 78.600,- K¢;

- pozemek parc.¢. 2070/3 ostatni plocha, hristé k.d. Hranice — 200,- K&/m2 - vysledna
cena 3115 m2 x 200,- Ké/m2 = 623.000,- K¢.

PFipominkové fizeni

Material byl projednan

. Dne Vysledek
(kym) Y
Pfipominky zapracovany v
JUDr. Dana Hlavinkova 27.11. 2018 navrhu usneseni a v
diivodové zpravé
Odbor Skolstvi, kultury a 28. 11. 2018 Viz piiloha
télovychovy
Odbor rozvoje mésta 30. 11. 2018 Viz pfiloha

PFilohy:

Pfiloha €. 1 - katastralni mapa.doc

Priloha €. 2 - Zadost. v€etné provoznich nakladi.docx
Pfiloha &. 3 - vyjadfeni Odboru rozvoje mésta.docx

Pfiloha €. 4 - vyjadieni Odboru $kolstvi, kultury a télovychovy.docx
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Mésto Hranice Pfiloha €. 2
Pernstejnské namésti 1

753 01 Hranice |- Mésto

k rukam mistostarosty PhDr. Vladimira Juracky

Zadost o odkup tenisového arealu v méstském parku Sady Cs. legii 750, Hranice.

Vazeni radni a zastupitelé mésta,

obracim se na Vas s zadosti o odkoupeni tenisového arealu, ktery je v mém vlastnictvi. K
Zadosti pfikladam znalecky posudek, ktery vymezuje predmét prodeje.

K tomuto rozhodnuti mne vedou pracovni, finanéni a také zdravotni dlavody. Sportovni
¢innost realizovana v tenisovém aredlu nemuze byt v mistnich podminkach ¢&innosti
ziskovou. Zaroven vyzaduje z mé strany enormni pracovni zatizeni, z néhoz neplynou pfijmy
k zajisténi mé existence. Z tohoto duvodu se jako hlavni €innosti vénuji svému povolani a
pracuji jako zastupkyné feditele stfedni Skoly v Prerové. Areal z dlivodu neziskovosti navic
nelze pronajmout dalSimu subjektu. VySe uvedené diivody mne vedly k rozhodnuti nabidnout
areal k prodeji, aby mohl nadale plnohodnotné slouZzit ke sportovnimu vyZiti déti i dospélych.
Vlastnikem arealu jsem od roku 2010, kdy tésné po povodnich pfeSel od jiného soukromého
vlastnika do mych rukou. Vzhledem k tomu, Ze areal byl pfi prevzeti v roce 2010 ve velmi
Spatném technickém stavu (povodné&, poskozena stfecha, vadna okna, dlazby, socialni
zafizeni, omitky, Satny, klubovna, zanedbané tenisové dvorce), byl po celou dobu mého
vlastnictvi opravovan a nasledné udrzovan, byly do ného investovany nemalé prostfedky,
vCetné dotace ze SZIF v roce 2013 (vyména oken, nova stfecha, omitky, kompletni
rekonstrukce toalet a koupelen, rekonstrukce klubovny, vytvofeni novych drenaznich
systému na tenisovych dvorcich, kompletni vymeéna Skvarového podkladu a pokladka nové
antuky, natér plotd, pokladka nové zamkové dlazby). V soucasné dobé je objekt véetné
tenisovych kurtl ve vyborném stavu, s vyhledem 10 az 15 let nebude areal vyzadovat
vysoké finanéni prostfedky na narocné rekonstrukce, pouze prostfedky na bézné udrzby a
opravy.

Po celou dobu areal maximalné vyuzivaji ¢lenoveé klubu Tenis Tondach Hranice, z.s., kdy se
jedna kazdoro€né o cca 150 ¢len(, z nichz jde vzdy o cca 60 déti. Klub kazdoro¢né zada o
vSechny dostupné dotace a pfispévky (mésto Hranice, Olomoucky kraj, MSMT). V leto$nim
roce obdrzel klub od mésta Hranice pfispévek na €innost 150 tis. K&, od Olomouckého kraje
10 tis. K& a od MSMT 91,5 tis. K.

V pripadé odkoupeni areadlu méstem Hranice je klub Tenis Tondach Hranice, z.s.
pfipraven dale provozovat tenisovy areal se zachovanim veskeré sportovni €innosti,
ktera je provozovana v sou€¢asné dobé (bézna udrzba aredlu, zajisténi sportovni Cinnosti
pro déti a dospélé, Cerpani dotaci a pfispévkl na ¢innost a provoz, zajisténi sponzorskych
daru a pronajmud reklamnich ploch). Dlouholeti ¢lenové klubu jsou pfipraveni podilet se na
vSech Cinnostech, které jsem doposud, z divodu vlastnictvi arealu, vykonavala sama. Dale
jsou pfipraveni zvolit si nové vedeni klubu.

V ramci &erpani dotaci, napf. z MSMT (dotace MUJ KLUB), je nutnou podminkou pro vyuZiti
dotace na provoz, opravy a udrzbu arealu, aby areal vlastnil samotny spolek nebo si jej
pronajimal &i vypujcil od statniho subjektu, obce nebo jiného sportovniho spolku. Chci timto
pfikladem zduraznit, Ze soukromé vlastnictvi neumozriuje vyuziti dotaci v takovém méfitku
jako je tomu u vySe uvedenych forem vlastnictvi. Zarovenn chci zminit skuteCnost, Ze
soukromé vlastnictvi arealu tohoto typu neni v ramci Ceské republiky obvyklé.

Dfive nez doslo k této nabidce, objekt byl nabizen k prodeji cestou realitni kancelare, kde se
nenasel kupujici. Realitnimi makléfi mi navic bylo sdéleno, Ze se jedna o velmi specificky typ
nemovitosti, ktery historicky nebyl z jejich strany nikdy obchodovan.

V uplynulych dvou letech areal spolu s tenisty vyuzival rovnéz Klub rychlostni kanoistiky
Slovan Hranice, ktery zde mél uskladnény lodé a vyuzival sociélni zazemi tenisového arealu.
Po cela léta je rovnéz socialni zazemi vyuzivano lidmi, ktefi parkem prochazeji nebo zde
travi svuj volny €as, nebot vefejné toalety v parku bud nefunguji nebo lidé nemaiji mince pro
vstup, pfipadné maiji bliz k budové u tenisovych kurtd. Do budoucna by tedy budova mohla



slouzit jako zazemi pro vice sportovnich aktivit, v zimnim obdobi by mohla nabizet své
toalety a klubovnu pro mobilni ledovou plochu, kdy by bylo mozné zaijistit dozor a obsluhu
zafizeni prostfednictvim spravce tenisového arealu, ktery by tak mél zajiSténu Cinnost i
v zimnim obdobi.

V pfipadé, ze mésto Hranice neprojevi zajem o vlastnictvi tenisového arealu, pfipravim areal
na sezo6nu 2019 tak jako dosud kazdoroCné, klub bude také vykonavat svou cinnost v
dosavadnim rozsahu, ale pro vSechna dal3i obdobi zmenSim vyuzZivanou plochu pouze na
dva tenisové dvorce, kdy plochu zbylych dvorcl ponecham nevyuzitu, pfipadné nabidnu
méstu k odkupu pro vyuziti jako parkovou plochu a budovu vyuziji jako zazemi pro zbylé dva
dvorce a dalSi drobné podnikani v souladu s Uzemnim planem mésta (prodejna, pujcovna,
workshopy apod.) Pro mne takové feSeni pfedstavuje snizeni pracovni i finanéni naro¢nosti.
Kurty by tak vyuzilo pro sportovani mensi mnozstvi déti i dospélych a fungovaly by viceméné
samoobsluzné.

V souvislosti s zadosti o odkoupeni tenisového aredlu jsem nechala vypracovat znalecky
posudek, ev. €. 5365/025/2018 o cené& nemovitych véci (viz pfiloha). Vysledna cena v
Castce 7 053 780,- K¢ je cenou, kterou pozZaduji za odkup tenisového aredlu méstem
Hranice.

V pfipadé jakychkoliv dotazl jsem Vam piné k dispozici.

S uctou

V Hranicich dne 7. 11. 2018

Pfiloha €. 3

Vyjadfeni Odboru rozvoje mésta

Vyjadreni k nabidc, ktera nabizi méstu Hranice k odkoupeni pozemky v k. U. Hranice parc. C.
2070/3 a st. 2765 a budovu &. p. 750 v Sadech Cs. legii:

Odbor rozvoje mésta nakup doporucuije.

Z hlediska uzemniho planu se pozemky nachazeji v ploSe obclanského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni (OS). K tomuto Gcelu jsou dnes také vyuzivany. Kromé
sportovist zde mohou byt také doprovodné funkce ke sportovistim (stravovani, ubytovani,
socialni zafizeni, dilny, sklady, byt spravce apod.) Dullezité je také to, Ze nemovitosti jsou ze
vSech stran obklopeny vefejnou zeleni (v Uzemnim planu oznacgena "ZV"), ktera navic slouzi
jako lokalni biocentrum (Sady Cs. legii), respektive nadregionalni biokoridor (Bedva a jeji
s unikatnim potencialem pro kazdodenni rekreaci obyvatel mésta. Sady Cs. legii jsou navic
nemovitou kulturni pamatkou. Z uvedenych davodu je pro mésto Hranice vyhodné, aby mélo
moznost ovlivnit vyuZiti pfedmétnych nemovitosti.

Toto vyjadfeni nezohledhuje cenu nemovitosti, ani zplUsob a charakter provozovani
sportovisté.

S pozdravem

Ing. arch. Marek Kuchta

Méstsky urad Hranice
Pernstejnské nam. 1
753 01 Hranice

tel.: +420 581 828 210

gsm: +420 778 403 739
marek.kuchta@mesto-hranice.cz
www.mesto-hranice.cz



mailto:marek.kuchta@mesto-hranice.cz
http://www.mesto-hranice.cz/

VAS DOPIS ZN.:

ZE DNE: , .

NASE ZN.: Odbor spravy majetku
Marie Hanzlikova

VYRIZUJE BARBORA KASTOVSKA

TEL.: 581 828 113

FAX: 581 828 650

E-MAIL: barbora.kastovska@mesto-hranice.cz

DATUM: 2018-11-28

Véc: Vyjadreni odboru skolstvi, kultury a télovychovy o odkupu tenisového arealu
v méstském parku Sady Cs. legii

Méstsky park Sady Ceskoslovenskych legii (dale jen park) je tvofen z pozemki parc. &.
2069/1, 2069/2, 2069/3, 2070/1, 2070/2, 2070/3, 2285/2 (Cast), 2286/1, 2286/2, 2287/1,
2287/5, 2463/1 (Cast), 2463/2, 2463/5, 2463/6, 2463/7, 2480/2, 2480/4, 2480/5, 2481/2,
2481/3, 2481/4, 2481/5, st. 2765, st. 2785, st. 5616, st. 6007, v katastralnim Uzemi Hranice.
Cely park (vSechny vySe uvedené pozemky) je prohlasen nemovitou kulturni pamatkou od
roku 26. 1. 1995, zarover je zapsan v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR pod. rej.
C. 11842/9-38.

Park byl zaloZen v pfirodné krajinarském slohu s ustfednim pravidelnym parterem po roce
1905 dle projektu pfedniho ¢eského zahradniho architekta FrantiSka Thomayera. Park se
rozklada po obou stranach Cisafského stromofadi, vysazeného pfed rokem 1930. V roce
1923 byla do parku umisténa socha Mistra Jana Husa vytvofena znamym olomouckym
umélcem Juliem Pelikanem (zak J. V. Myslbeka). V letech 1926 - 1927 byl v parku postaven
zdény altan a zaroven v téchto letech byl park dopInén je$té o meteorologicky sloup (altan).
Pdavodni navrhovana koncepce architekta Thomayera obsahovala i tenisové kurty (parc. €.
2070/3), ke kterym byla v 70. letech 20. stoleti postavena i budova (parc. €. 2765) se
zazemim tenisovych kurtll. V letech 2011-2012 probéhla celkova rekonstrukce parku, ktera
se tykala zelen&, mobiliafe, zavlazovani, obnovy kasny a altanu, zpevnéni chodnikd,
vyhlidek na feku atd.

Je nutné zminit, Ze park je autorsky i kompozi¢né jednim z nejcennéjSich méstskych parku
na uzemi spravovanym Narodnim pamatkovym ustavem, uzemnim odbornym pracovistém
v Olomouci.

Na cely park a vSechny vySe zminéné parcely se vztahuje ochrana statni pamatkové péce
dle zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl. Dle vyse
uvedeného zakona ma vlastnik nemovité kulturni pamatky nasledujici povinnosti:

- Oznamit odborné organizaci statni pamatkové péce kazdou zménu vlastnictvi
(spravy, uzivani) kulturni pamatky nebo jeji pfemisténi, nejpozdéji do 30 dnu ode
dne, kdy k zméné doslo. (§7 odst. 4)

- Na vlastni naklady peCovat o zachovani kulturni pamatky, udrzovat ji v dobrém
stavu a chranit ji pfed ohrozenim, poskozenim, znehodnocenim, nebo odcizenim.
Kulturni pamatku je povinen uzivat pouze zplsobem, ktery odpovida jejimu
kulturné politickému vyznamu, pamatkové hodnoté a technickému stavu. (§9 odst.
1)

- Prevadi-li vlastnik kulturni pamatku na jiného, nékomu pfenecha k doCasnému
uzivani nebo preda k provedeni jeji obnovy (§ 14), nebo k jinému ucelu, je povinen
toho, na koho ji pfevadi nebo komu ji pfenechava nebo pfeda, uvédomit, ze je
kulturni pamatkou. (§9 odst. 4)

- Bez zbyte€ného odkladu kazdé ohroZeni nebo poSkozeni kulturni pamatky oznamit
obecnimu Ufadu obce s rozSifenou plsobnosti. Jde-li o nemovitou kulturni pamatku,
ktera je stavbou, vyrozumi téz stavebni urad. (§ 12 odst. 1)



- Kazdou zamyslenou zménu jejiho uzivani, a jde-li o nemovitou kulturni pamatku, i
jeji zamyslené vyklizeni, pfedem ohlasit obecnimu Ufadu obce s rozSifenou
pusobnosti, jde-li o narodni kulturni pamatku krajskému ufadu. (§ 12 odst. 2)

- Zamyslené provadéni udrzby, opravy, rekonstrukce, restaurovani nebo jiné
upravy kulturni pamatky nebo jejiho prostiedi (dale jen "obnova"), je povinen si
predem vyzadat zavazné stanovisko obecniho Ufadu obce s rozSifenou pusobnosti.
(§ 14 odst. 1)

- Odevzdat odborné organizaci statni pamatkové péce na jeji zadost 1 vyhotoveni
dokumentace zamyslené obnovy. (§ 14 odst. 9)

Mgr. Vojtéch BuSina v. r.
vedouci odboru Skolstvi, kultury a télovychovy

za spravnost vyhotoveni: Barbora Kastovska



