MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 21. 10. 2021

Bod programu: 7
Predklada: Bc. Daniel Vitonsky

Okruh zpracovatelt:  Odbor spravy majetku

Zpracoval: Ing. Radomir Bradac
Sarka Zapletalova

Nazev bodu: Zastavni smlouva — prodej bytovych jednotek ve stireSnich
nastavbach a vestavbach

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1. schvaluje/neschvaluje

uzavieni zastavni smlouvy (ve znéni dle pfilohy ddvodové zpravy) mezi Hypotecni bankou,
a.s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC: 150 57, ICO: 13584324, jako zastavnim
véfitelem, Méstem Hranice, se sidlem Pernstejnské nam. ¢p. 1, Hranice | — Mésto, 753 01
Hranice, ICO: 00301311, jako zastavcem, jako dluzniky, tykajici se zastavy bytové jednotky
€. 1353/13 v budové &p. 1351, 1352, 1353 na pozemku parc. & st. 1601, vcetné
spoluvlastnického podilu na spoleénych d&astech domu ¢&p. 1351, 1352, 1353 a
spoluvlastnicky podil k pozemku parc. €. st. 1601, vSe v k.u. Hranice, k zajiSténi uvéru
dluznikd za ucelem ziskani finanénich prostfedkd na Uhradu kupni ceny pfi prodeji vyse
uvedené bytové jednotky,

a povéruje starostu k podpisu zastavni smlouvy
T. 16.12.2021
O: Ing. Radomir Brada¢



Duvodova zprava:

Zastupitelstvo mésta Hranic usnesenim &. 417/2020 — ZM 20 ze dne 10.12.2020 schvalilo
zadmér na prodej bytovych jednotek ve stfeSnich vestavbach a nastavbach ve vlastnictvi
mésta Hranic, v€etné pfisluSnych spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech budovy a
prisluSnych spoluvlastnickych podili na pozemcich opravnénym najemcum za cenu dle
zpracovanych znaleckych posudka.

Prodej bytovych jednotek pro Mésto Hranice realizuje Mgr. Gabriela Hanzelkova, advokatka,
na zakladé Smlouvy o poskytovani pravnich sluzeb, uzaviené dne 3.2.2021.

Opravnéni najemci obdrzeli nabidky na koupi bytovych jednotek. Pfedkupni pravo Cini 6
mésict ode dne obdrzeni nabidky. Po akceptaci nabidky na koupi bytové jednotky a slozeni
jistoty ve vydi 5 000 K& opravnénym najemcem, je schvalovan prodej jednotek
Zastupitelstvem mésta Hranic.

Neéktefi ze zajemcu o koupi danych jednotek jsou schopni uhradit kupni cenu jednotky pouze
v pfipadé, Ze si na tuto kupni cenu &i na jeji ¢ast vezmou bankovni uvér. V nékterych z
téchto pfipadld vSak banky pozaduji po kupujicich pfed poskytnutim hypote¢niho Gvéru
uzavreni zastavni smlouvy k pfedmétné nemovitosti (bytové jednotce). Dle tohoto postupu by
mél zastavni pravo k prevadéné jednotce zfizovat jesté puvodni viastnik (prodavajici), tedy
mésto Hranice.

Schvaleni uzavieni takovych zastavnich smluv je pfitom dle zadkona o obcich pravomoci
zastupitelstva mésta, proto odbor spravy majetku predklada zastupitelstvu material ve véci
schvaleni uzavieni zastavni smlouvy, viz. navrh na usneseni.

Po uzavieni zastavni smlouvy dojde k zastaveni pfislusné bytové jednotky zapisem v
katastru nemovitosti. Nasledné banka uvolni kupujicimu finan&ni prostfedky z uvéru tak, aby
mohlo dojit k uhradé kupni ceny pfislusné bytové jednotky. Po uhradé celé kupni ceny
kupujicim dojde k pfevodu bytové jednotky na jeho osobu a vSechny povinnosti, vyplyvajici
ze zastavni smlouvy, tak pfejdou na kupujiciho.

Navrh zastavni smlouvy byl zkonzultovan s advokatkou Mgr. Hanzelkovou, ta k obsahu
neméla pfipominky. Jedna se o klasickou smlouvu, do které banka obvykle odmita jakékoliv
zasahy.

Mgr. Hanzelkova upozornila na to, Ze na strané dluznika figuruje v zastavni smlouvé pan.
Opravnéna najemkyné bytové jednotky je pouze pani.

Situaci pani objasnila nasledovné:

,Pokud jde o osobu spoludluznika, ktera ve smlouvé figuruje, jedna se o pana, ktery byl
ochoten podilet se na zajisténi financovani koupé bytové jednotky, nebot bez néj by bylo pro
mé obtizné zajistit si schvaleni uvéru. Pan je pro mé provéfenou a spolehlivou osobou, ktera
nema zadné zavazky, neni postizen Zzadnou exekuci €i upadkem a je solventni. Bytovou
jednotku kupuji ja a hypotéka je taky moje”.

Mgr. Hanzelkova sdélila, ze k objasnéni je to dostadujici, je na zvazeni mésta, zda na tuto
moznost pfistoupi.

Pani zfejmé jinou moznost nema, bylo by tedy pro ni zadouci, aby byla zastava schvalena v
uvedené podobg, kdyz mésto ru€i jen po dobu, nez je vlastnictvi prevedeno na
nabyvatele, tedy stavajiciho najemce.

Stanovisko oddéleni pravniho:

PfedloZzeny navrh zastavni smlouvy ma charakter tzv. formulafové smlouvy, kdy u téchto
typl smluv je obvyklé, Ze do smluvnich podminek nelze ze strany zastavce ¢i dluznika téméf
nijak zasahovat. Jedna se o standardizovanou smlouvu pouzivanou bankou pro dany typ
obchodu.



Z predchozi komunikace s Hypote¢ni bankou, a. s. ve véci obdobnych zastavnich smluv
vyplynulo, Zze banka neakceptuje zadné Upravy zastavnich smluv, a ze smlouvu lze uzavfit
toliko v podobé predlozené bankou.

Aby bylo toto pravni jednani platné a uc€inné, bude nezbytné, aby jednajici osoby dolozily sva
zmocnéni, zastavni smlouva musi byt uvefejnéna v registru smluv, kdy nabyde ucinnosti
nejdfive jejim uvefejnénim a bude muset byt vystavena doloZzka o schvaleni pravniho
jednani zastavce organem obce.

Vzhledem k tomu, ze pfedlozeny navrh zastavni smlouvy ma charakter tzv. formulafové
smlouvy, kdy banka nepfipousti jeji Upravy — tak jak je popsano vyse, je nutné upozornit na
to, ze v Cl. IX. ZavéreCna ustanoveni, bodu 14. je chybné stanovena ucinnost této zastavni
smlouvy. Dle textu smlouvy ma tato smlouva nabyt u€innosti dnem jejiho podpisu. Vzhledem
k ustanovenim zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
predpisu vSak tato smlouva (za situace, Ze jeji smluvni stranou je Mésto Hranice) nemuze
nabyt ucinnosti jejim podpisem, ale nejdfive az jejim uvefejnénim v registru smiuv.
Uverejnéni této zastavni smlouvy v registru smluv je nezbytnou podminkou nabyti jeji
ucinnosti.

Pfipominkové fizeni

Material by'l projednan Dne Vysledek
(kym)
Mgr. Michala Blahova 13. 10. 2021 Stanovisko uvedeno v DZ.




