MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 25. 4. 2019

Bod programu: 8
Predklada: Jifi Kudlacek
Okruh zpracovateli:  Odbor rozvoje mésta

Zpracoval: Ing. arch. Marek Kuchta
Ing. Lenka Chmelova

Nazev bodu:  Projednani navrhu na zménu Uzemniho planu Hranic

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1. VARIANTA

Zamita

dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a
stavebnim Fadu (dale jen ,stavebni zakon®), navrh na zménu Uzemniho planu Hranic, ktery
podal Zadatel, spocCivajici v pfevedeni pozemku parc. €.1810/2 v k. U. Hranice z plochy
smiSeného nezastavéného uzemi pfirodni a zemédélské do plochy zastavitelné, ktera by
umoznila vystavbu individualni stavby pro bydleni.

2.  VARIANTA

Schvaluje

dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zadkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (dale jen ,stavebni zakon®), navrh na zménu uzemniho planu Hranic, ktery
podal zZadatel, spocivajici v pfevedeni pozemku parc. €.1810/2 v k. uU. Hranice z plochy
smiSeného nezastavéného uUzemi pfirodni a zemédélské do plochy zastavitelné, ktera by
umoznila vystavbu individualni stavby pro bydleni.

3.  VARIANTA

I) Schvaluje

pofizeni zmény uUzemniho planu Hranic, kterd pFedloZeny podnét provéfi, zkracenym
postupem dle § 55a a 55b stavebniho zakona

I1) Schvaluje
obsah zmény uUzemniho planu, spocivajici v pfevedeni pozemku parc. ¢.1810/2 v k. u.
Hranice z plochy smiSeného nezastavéného uUzemi pfirodni a zemédélské do plochy



zastavitelné, ktera by umoznila vystavbu individualni stavby pro bydleni.

[II) Schvaluje
v souladu s ustanovenim § 45 odst. 4 stavebniho zakona naklady na pofizeni zmény:

a) pozadovat po navrhovateli zmény uzemniho planu Hranic a vyhotoveni uplného znéni
uzemniho planu po jeho zméné v plném rozsahu,

b) nepozadovat po navrhovateli zmény Uzemniho planu Hranic (veSkeré naklady uhradi
mésto Hranice),

c) jiny navrh ... (pozadovat po navrhovateli zmény uzemniho planu Hranic a vyhotoveni
uplného znéni Guzemniho planu po jeho zméné uhradu ve vySi ...%, ...% nakladd uhradi
mésto Hranice).

Predchazejici usneseni ve véci:
Usneseni €. 447/2016 - ZM 18 ze dne 15.12.2016



Duvodova zprava:

Uvod:

Uzemni plan Hranic byl vydan usnesenim ZM &. 270/2016 — ZM 13 ze dne 28. 4. 2016,
formou opatfeni obecné povahy ¢&. j. OSUZPD/5666/16 (dale jen ,0zemni plan®). Uzemni
plan nabyl ucinnosti 18. 5. 2016.

V souladu s ustanovenim § 46 odst. 3 stavebniho zakona pofizovatel jako organ uzemniho
planovani, ktery pofizuje v pfenesené pusobnosti Uzemni plan a jeho zmény, predklada k
rozhodnuti zastupitelstvu mésta navrh na zménu uUzemniho planu Hranic se svym
stanoviskem k projednani a rozhodnuti.

Zastupitelstvo mésta usnesenim ¢. 447/2016 — ZM 18 ze dne 15. 12. 2016 v souladu s
ustanovenim § 55 odst. 2 a § 46 stavebniho zakona schvalilo postup pofizovani zmén
uzemniho planu tak, ze splfiuje-li navrh na pofizeni zmény vSechny stanovené nalezitosti,
pofizovatel jej posoudi a se svym stanoviskem bezodkladné predlozi k rozhodnuti
zastupitelstvu mésta.

Navrh na zménu Uzemniho planu Hranic:

Pofizovatel uzemniho planu Hranic, Méstsky ufad Hranice, odbor rozvoje mésta, oddéleni
Uzemniho planovani (dale téZ ,pofizovatel*), obdrzel 9. 1. 2019 navrh na zménu Uzemniho
planu Hranic, ktery podal Zadatel. Pfedmétem zmény ma byt pfevedeni pozemku
parc.€.1810/2 v k. U. Hranice z plochy smiSeného nezastavéného uUzemi pFirodni a
zemédélské do plochy zastavitelné, ktera by umozZnila vystavbu individualni stavby pro
bydleni (pfiloha €. 1 divodové zpravy). Potfebu vymezeni nové plochy pro realizaci stavby
pro bydleni odivodnuje potfebou realizace rodinného domu (jako nahrady za stavajici diim
€. p. 535) ve vhodnéjsi poloze. Stavajici dim, ktery se, dle odlvodnéni navrhovatele,
nachazi na stinném a vlhkém misté, bude nasledné demolovan.

Zadatel podnét na pofizeni Uzemniho planu doloZil stanoviskem organu ochrany ptirody
podle zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, a stanoviskem krajského uradu,
zda ma byt zména posuzovana z hlediska vlivli na zivotni prostfedi. Stanoviska byla témito
organy vydana v tom smyslu, ze uvedena koncepce (zména uzemniho planu), nebude mit
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, a Ze zmé&nu uzemniho planu
neni nutné posuzovat z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi. Pofizovatel s ohledem na
charakter zmény nepfedpoklada variantni fFeSeni zmény, pokud by byla pofizovana.

Z podkladu pofizovatel konstatuje, ze zména uzemniho planu, pokud by byla pofizovana,
muze byt pofizovana tzv. zkracenym postupem (§ 55a a 55b stavebniho zakona). Tento
postup umoznuje novela stavebniho zakona, ucinna od 1. 1. 2018. Pfi tomto postupu odpada
faze projednavani zadani (je pouze schvalen ,obsah zmény*) a dale faze spolec¢ného jednani
(dle § 50 stavebniho zakona) a je vedeno pfimo fizeni o zméné uzemniho planu (vefejné
projednani). Postup Ize vyuzit u zmén, u kterych neni variantni feSeni. U uvazované zmény
UP se variantni fe$eni nepredpoklada. Tento postup musi véak Zastupitelstvo mésta Hranic
vyslovné schvalit (§ 55b odst. 1 stavebniho zékona). Zaroveni musi rozhodnout i o obsahu
pofizované zmény (§ 55a odst. 2 stavebniho zakona).

Pofizovatel posoudil Uplnost podaného navrhu podle § 46 stavebniho zakona a se svym
stanoviskem (vizte niZze) ho pfedklada k rozhodnuti zastupitelstvu obce pfislusné k vydani
uzemniho planu.

Stanovisko pofizovatele k navrhu na zménu uzemniho planu:

Pozemek parc. €. 1810/2, k.u. Hranice, se nachazi mimo zastavéné Uzemi a platny uzemni
plan ho zafazuje do ploch nezastavéného uzemi — plochy smiSené nezastavéného uzemi
pfirodni a zemédélské. Stavajici stavba rodinného domu ¢&. p. 535 (pozemek parc. €. 584/5,
je stavbou povolovanou cca v roce 1898) a je pfistupny spole¢né s rodinnym domem &. p.
1998 (plvodni hospodaiska stavba — stodola, pfestavéna na rodinny dim v roce 2004) z



v

pozemku parc. & 584/7 (vizte pfilohu). VSechny uvedené pozemky jsou ve vlastnictvi
jednoho vlastnika (nikoliv navrhovatele zmény).

Lokalita Pod Hurkou, respektive Pod Kobylankou je oblast vysoké krajinaiské hodnoty s
rozptylenou zeleni, remizky a loukami. Tuto skuteCnost platny uzemni plan zohlednil a v
oblasti navrhl feSeni s respektovanim stavajicich zastavénych pozemkd, které zahrnul do
zastavéného uzemi, ale nové zastavitelné plochy zde nenavrhuje, s cilem nerozSifovat
zastavbu dale smérem ke zvlast chranénym pfirodnim Uzemim (narodni pfirodni rezervace —
evropsky vyznamna lokalita Hurka u Hranic CZ 0714771, pfirodni rezervace Velka
Kobylanka) a podpofit krajinarské hodnoty uzemi.

V oblasti Pod Hlrkou jsou Uzemnim planem navrhovany zastavitelné plochy ve vhodnéjSich
polohach pro intenzifikaci zastavby, ve vazb& na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu. Tu navrhuje Uzemni plan posilit, nebot jiz nyni vykazuje nedostateCnou
kapacitu a jeji rozSifeni a posileni je nutné, aby mohlo byt uzemi vibec dostavovano (coz
aktualné provéfuje Uzemni studie a studie pfimo navazujici).

Pozemek navrhovany ke zméné nema pfimou vazbu na dopravni infrastrukturu ani
technickou infrastrukturu a ani stavajici komunikace, na niz je napojen rodinny dim ¢&. p.1998
neodpovida charakterem poZadované vefejné pristupné komunikace (vizte pfilohu).
Vymezeni osamocené plochy pro rodinny dim, bez pfimé vazby na dopravni a technickou
infrastrukturu, navic v lokalité krajinafsky hodnotné, je nekoncepéni a odklani se od
urbanistické koncepce stanovené uzemnim planem.

Pofizovatel zménu Uzemniho planu k provéfeni tohoto podnétu nedoporucuje (varianta 1
usneseni).

Stanovisko odboru rozvoje mésta, oddéleni strategického rozvoje:

Stanovisko je totozné se stanoviskem pofizovatele a k nému se dale doplriuje: Cela oblast
Pod Hurkou ma nedostateCnou dopravni a technickou infrastrukturu, danou jednak
majetkovou drZzbou (velmi omezeny rozsah vefejnych prostranstvi, do nichz Ize infrastrukturu
umistovat), jednak rozvolnénym charakterem osidleni. Uzemni plan, jako koncepéni
dokument schvaleny zastupitelstvem mésta, predpoklada feSeni v podobé rozsifovani
vystavby pouze ve vybranych lokalitach, u kterych je pravdépodobna alespori zakladni
napojitelnost na infrastrukturu, a naopak ponechani a ochrana rozvolnéného typu zastavby v
okrajovych polohach. DalSi rozSifovani perimetru zastavéného uzemi na okraji mésta (jak ji
predpoklada tento navrh na zmé&nu UP), by dale prohloubila neefektivitu sit& dopravni a
technické infrastruktury v této ¢asti mésta.

Dotéené pozemky se navic polohou blizi krajinnému horizontu a zmény v této oblasti se
nezanedbatelnym zpdsobem projevi v panoramatu mésta. Zadatel uvadi, Ze misto sou¢asné
polohy rodinného domu je stinné a vlhké. To v8ak vyplyva z pfirodniho charakteru celé
oblasti Pod Hurkou — jde o severni, resp. severovychodni svah, v blizkosti lesa. PFirodni
podminky utvari charakter dané lokality, stejné jako typ puvodni zastavby. Navrzena zména
by tak vedla k drobnému, ale nevratnému odchyleni od svébytného charakteru lokality, ktery
se UP snazi naopak chranit.

Uhrada nakladu:

Podle 45 stavebniho zakona ndklady na zpracovani uzemniho planu nebo jeho zmény
projektantem, na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi a na vyhotoveni Upiného
znéni uzemniho planu po jeho zméné hradi obec, ktera rozhodla o pofizeni. Pokud je
pofizeni zmény uzemniho planu vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele, miuze obec
podminit jeji pofizeni ¢asteCnou nebo Uplnou Uhradou nakladu uvedenych v § 55a odst. 2
pism. f) stavebniho zakona navrhovatelem.



Navrhovatel ve svém navrhu uvede, Ze je ochoten uhradit 100% nakladl na pofizeni zmény
uzemniho planu (varianta 3, podvarianta Il a).

Zaveér :

Usneseni je zastupitelstvu mésta predlozeno ve tfech variantach:

Varianta 1 navrh zamita a zménu nepofizuje.

Varianta 2 navrhovanou zménu provéfuje az v ramci aktualizace uzemniho planu — tzv.
Zprava o uplatinovani uzemniho planu za uplynulé obdobi 2016-2019; zpravu zacne
pofizovatel zpracovavat v lété 2019 a predlozi ji ZM do kvétna 2020.

Ve varianté 3 se schvaluje okamzité samostatné pofizeni zmény uzemniho planu; ZM
souCasné rozhodne o pofizeni zkracenym postupem, schvali obsah zmény a rozhodne o
uhradé nakladi na pofizeni zmény. Cast Il popisuje rozdéleni nakladi: v podvarianté a)
uhradi 100 % naklad( Zzadatel, v podvarianté b) nebude po navrhovateli pozadovana uhrada
nakladl a 100 % nakladd uhradi mésto Hranice, v podvarianté c) zvoli zastupitelstvo mésta
jiny pomér rozdéleni naklada.

PFipominkové fizeni

Material by'I projednan Dne Vysledek
(kym)
Odbor rozvoje mésta,
oddéleni strategického 16. 4. 2019 Pfipominky zapracovany
rozvoje
PFilohy:

€. 1. Navrh na pofizeni zmény
€. 2: Vyfez katastralni mapy s ortofotomapou s vyzna¢enim mista navrhované zmény
€. 3: Vyfez katastralni mapy se snimkem stavajiciho stavu pfistupové komunikace
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Adresa obce (spravniho vizemi), které se pozadavek na zménu dotyka
(Ndvrh na porizeni tizemniho planu /jeho zmény/ se poddava u obce, pro jejiz tizemi se tizemni plan

/jeho zména/ porizuje) /7& g7 / % al/a /
/Jerng //n;/e heSmm - 7,'%;4/ e ’;7555 0‘7

V Hranicich  ...... dne 8.1. 2019

Vée: NAVRH NA PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU ZKRACENYM  ZPUSOBEM

podle ustanoveni § 55a zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozd&;jsi h predpist.

A. Identifikatni idaje navrhovatele:

[0 obec — z vlastniho podnétu
obec - nazev, identifikaéni ¢islo a adresa, starosta obce, kontakt

[0 organ veiejné spravy
nazev, adresa (popf. misto pro doru¢ovani), osoba opravnéna jednat za organ veiejné spravy,
kontakt

IZ{obéan obce

jméno, pifjmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jind adresa pro dorucovani),
pripadné kontakt

[0 fyzicka nebo pravnicka osoba — majici vlastnickd nebo obdobna prava k pozemku nebo stavbé v
obci
jméno, pifjmen, adresa, druh podnikéni, piipadn& ndzev nebo obchodni firma, identifikacni Cislo
nebo obdobny udaj, adresa sidla (popf. jind adresa pro dorucovani), osoba oprdvnénd jedna
jménem pravnické osoby, datova schranka, piipadné kontakt

[ opravnény investor
jedna se o vlastnika, spravce nebo provozovatele vefejné dopravni nebo vefejné technicke

infrastruktury.

Jméno, pifjmenti, adresa, druh podnikani, piipadné nazev nebo obchodni firma, identifika¢ni
¢islo nebo obdobny tdaj, adresa sidla (popf. jind adresa pro doru¢ovéni), osoba opravnéna jednat
jménem pravnické osoby, datova schranka, kontakt, doklad prokazujici skutecnost, Ze je
opravnénym investorem s izemni plisobnosti

L4

Podalo-li podnét k pofizeni uzemniho planu vice osob, popf. spravnich organ,
jsou udaje obsaZené v bodg 1. pfipojené v samostatné piiloze:



] ano ne

vaale] jedna:

samostatné

[0 je zastoupen: jméno, pifjmeni / ndzev nebo obchodni firma, zéstupce; misto trvalého  pobytu /
adresa  sidla (popf. jina adresa pro doru¢ovani):

A.L Uvedeni vlastnickych nebo obdobnych priv k pozemku nebo stavb€ na dzemi obce:

druh pozemku podle
katastru nemovitosti

Hranice //ram/’c, 7870/2 Zat mzé(\ 7056

obec katastralni Gzemi parcelni &. vyméra

L

Vycet pozemki Ize nahradit pfesnym zakresem hranice fesené plochy na podkladu katastralni mapy,

ktery se pi‘imestatné piiloze:
[J ano ne
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C. Navrh obsahu zmény tizemniho plinu

Pokud ndvrh na pofizeni zmény obsahuje navrh na vymezeni novych zastavitelnych ploch, je nutno
prokdzat potiebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.




D. Stanovisko p¥islu$ného orgéanu ochrany piirody podle zikona o ochrané p¥irody a krajiny
k navrhovanému obsahu zmény tzemniho plinu, ve kterém uvede, zda je mozné vyloudit
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Navrhovatel je povinen stanovisko doloZit (stanovisko se se nedoklada v pripadé, Ze je zména
porizovana z vlastniho podnétu obce).

Prislusnym orgdnem ochrany prirody v ramci Olomouckého kraje je Krajsky iirad Olomouckého
kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélsivi, Jeremenkova 40a, 779 11 Olomouc.

E. Stanovisko krajského uiadu jako piisluSn¢ho uradu k navrhovanému obsahu zmény
tizemniho planu, ve kterém i s piihlédnutim ke stanovisku organu ochrany piirody podle
pismene d) uvede, zda ma byt niavrh zmény posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi,
pripadné stanovi podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zikona o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi

Navrhovatel je povinen stanovisko doloZit (stanovisko se se nedoklada v pripadé, Ze je zména
poFizovana z vlastniho podnétu obce).

Pristusnym orgdanem ochrany prirody v ramci Olomouckého kraje je Krajsky iirad Olomouckého
kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Jeremenkova 40a, 779 11 Olomouc.

F. Navrh thrady ndkladii na potizeni zmény izemniho planu a dal$ich nakladi uvedenych v §
55a odst. 2 pism. f) stavebniho zdkona -

Podle ustanoveni § 45 odst. 4 zdkona ¢ 183/2006 Sb., o iizemnim pldanovani a stavebnim rFadu
(stavebni zdkon), pokud je poFizeni zmény tizemniho pldanu vyvolano vyhradni potiebou navrhovatele,
miize zastupitelstvo obce podminit jeji porizeni castecnou nebo tiplnou iithradou ndkladit — na
zpracovdani zmény tizemniho pldanu, vyhodnoceni vlivit na udrzitelny rozvoj tizemi, pokud se
zpracovavd, vyhotoveni iiplného znéni iizemniho pldnu po jeho zméné, ndklady na zpracovani zmeén
regulacnich planii touto zménou vyvolanych a vyhotoveni iiplného znéni regulacnich plami po jejich
zméné, popripadé naklady podle § 71 odst. 7 stavebniho zdkona.

(Pritom obec nemiize garantovat vyddani zmény v souladu s pozadavky navrhovatele, protoze vydani
zmény je vysledkem jejiho projednani, kieré mize obec ovlivnit jen cdstecné.)

podpis zadatele nebo jeho zéstupce

Upozornéni:

V piipadg, Ze ze stanovisek dle bodu D a E vyplynula potieba posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi,
pofizovatel doplni navrh obsahu zmény o pozadavek na posouzeni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi.
Pokud z t&chto stanovisek vyplynul pozadavek na zpracovani variant fedeni, nelze zménu izemniho

planu pofizovat zkracenym postupem.
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