Uzemni plan Teplice n.B. 1

l. UZEMNI PLAN

Textova cast uzemniho planu — Obsah

Textové Cast uzemniho planu - Obsah 1
1. TEXTOVA CAST 3
a) Vymezeni zastavéného Gzemi 3
b) Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 3
D.1. KONCEPCE FOZVOJE UZEMI ODCE ...ttt 3
b.2. Koncepce ochrany a rozvoje NOANOL UZEMI...........cuiureiuiereicieiieeietse et ssee sttt bbb 4

c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené 6
C.1 UTDANISHCKA KONCEPCE. ....vuvuiriiririsisciesssstsisessestes s ettt s st s8Rt b et 6
.2 Vymezeni ZaStavileINYCh PIOCK ...ttt bbb bbb 7
C.3 PIOCHY PIESTAVDY ....euteiececieie ettt s8££ bbb 8
C.4 SYSIEM SIABINT ZEIBNE.........cveieiieei ettt bbbt bbbk bbb 8
.5 Vymezeni ploch s rozdilnym ZPUSODEM VYUZILT ..........c.uevuuiiumiemiienceieiteiteiesiestsei bbbttt 8

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridorti pro vefejnou

infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti 10

0.1 DOPrAVNT INFTASITUKLUIA ......vovveiiecisiseise sttt ettt Rt n st
d.2 Technicka infrastruktura

0.2.12) ZASODOVANT PIINOU VOOU .....ooevveirieeeeeeetseeeeietseie s s bbb b bbb s bbb bbbt 11
0.2.1D) OTKANANZOVANI .......vevovereeeeresesices it 11
d.2.2a) Zasobovani elektrickou energii.. .1
d.2.2b) Z&sobovani plynem ............... .12
d.2.2c) Zasobovani teplem ............cccoeeennee. .12
d.2.2d) Telekomunikace, radiokomunikace ... .12
d.3 Ob&anské vybaveni..........c.coverevnernenenes .12
0.4 VETEJNA PIOSITANSIVI ...vvuveeeeiiiiei iR 12
e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologickeé stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany
pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné 13

€.1) ZAKIAANT KONCEBPEE v 13
€.2) Uzemni systém ekologické Stablity ............cccouururirirnieneireieincnieee e
e.3) Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostd.
ed)

.16
Plochy zmén v krajin€ vymezené Uzemnim PIANEM ...ttt 16
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),

pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouceno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé
stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti) 17
f.1 Piehled typl ploch s rozdilnym ZpUSODEM VYUZILI ............covuiiiiiireisececeeeee ettt 18
f.2 Podminky vyuZiti UZemi...........ccwvvrrrrrrrrrrrrnen .19
f.3 Casovy horizont

g) Vymezeni veiejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a
bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk(im a stavham vyvlastnit 29
h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v i
prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkui, nazvu katastralniho izemi a pfipadné dalSich udaju
podle § 8 katastralniho zadkona 30
i) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho zdkona 30
)] Udaje'ovppétu listd tizemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické Casti 30
2. TEXTOVA CAST 30
a) Vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
30
b) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci, 30
c) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim Gzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhity pro vlozeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti
31
d) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno vydanim regulacniho planu, zadani
regulacniho planu v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost,
a u regulacéniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihity pro jeho vydani 32
e) Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace) 32
f) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb 33

INTEGRAPLAN v.0.5., Bohuslavska 1326, Lipnik n.B., IC: 06586163 05/2024




Uzemni plan Teplice n.B. 2

\ Graficka ¢ast Gzemniho planu

lLa Viykres zakladniho Clenéni uzemi 1:5000
l.b Hlavni vykres 1:5000
l.c Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Seznam pouzitych zkratek:

USES - Uzemni systém ekologické stability

STZ - zékon ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni
UP - Gizemni plan

EVL - evropsky vyznamna lokalita

k.U. — katastralni Gzemi

v.t. — vodni tok

OK - Olomoucky kraj

USES - Uzemni systém ekologické stability

STZ - zékon ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni
UPD - Gizemné planovaci dokumentace

COV - gistira odpadnich vod

CS - &erpaci stanice

OU - obecni Ufad

ATS - automaticka tlakova stanice

VN - vysoké napéti

VVN - velmi vysoké napéti

ZD - zemédélské druzstvo

STL - stfedotlaky plynovod

ZP - Zivotni prosttedi

CR - cestovni ruch

SLBD - séitani lidu, bytd a domu

NRBK — nadregionalni biokoridor

RK - regionalni biokoridor

LK — lokalni biokoridor

RC - regionalni biocentrum

LC - lokalni biocentrum

PRUOOK - Program rozvoje tizemniho obvodu Olomouckého kraje
VDJ - vodojem

UAP — zemné analytické podklady

ORP - obec s rozSifenou plsobnosti
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1. TEXTOVA CAST

RESENI UZEMNIHO PLANU

a) Vymezeni zastavéného uzemi

a.1.1) Zastavéné Uzemi obce Teplice n.B. je vymezeno k 1.3.2021.
a.1.2) VfeSeném uUzemi jsou tato zastavéna Uzemi (spravnim Uzemim obce Teplice n.B. je
katastralni Uzemi Teplice n.B. ):

K.U0. Teplice n.B.:
1. Zastavéné Uzemi vlastni Obce Teplice n.B. zahrnujici celou jadrovou obec,
2. Zastavéné Uzemi - vodojem (severozapadné od obce),
3. Zastavéné Uzemi - garaze (severozapadné od obce),
4. Zastavéné Uzemi - stodola (severozapadné od obce),
5. Zastavéné Uzemi - samostatné stojici rodinny dim (severovychodné od obce),
6. Zastavéné uzemi - samostatné stojici rodinny diim (severozapadné od obce),
7. Zastavéné Uzemi - chaty (jihovychodné od obce),
8. Zastavéné Uzemi - chaty (jihovychodné od obce),
9. Zastavéné uzemi - zem. stavba (jihozapadné od obce),
10. Zastavéné Uzemi — zemédélska usedlost (zapadné od obce).

a.1.3) Zastavéné Uzemi Obce Teplice n.B. je zakresleno v grafické Casti dokumentace:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi (l.a)
2. Hlavni vykres (1.b)

b) Koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1. Koncepce rozvoje Uzemi obce

b.1.1) Vytvorfit na celém uzemi obce vhodné Gzemni podminky pro dosazeni vyvazného vztahu mezi
naroky na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodarského rozvoje a
kvalitni socialni soudrznosti obyvatel kraje.

Obec bude rozvijena jako souvisle urbanizovany kompaktni celek.

b.1.2) Zasady celkové koncepce rozvoje sidla

- zachovat sidelni strukturu a citlivé doplnit tradiéni vnéjsi i vnitfni vyraz sidla

- zajistit vzajemnou koordinaci stabilizovanych ploch s plochami zmén

- vyloudit nekoncepcni formy vyuZivani zastavitelného Uzemi

- zajistit dobudovani technické a dopravni infrastruktury

- vytvofit podminky pro stabilizovani a rozvoj skladebnych ¢asti USES

- vytvofit podminky pro rozvoj jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s pfeviadajici
funkci sidla — bydleni a lazefstvi

- zaclenit obec do okolnich systému podpory 1&zefistvi a cestovniho ruchu, které se mohou
stat jednim z ekonomickych pilifi rozvoje obce

- vyuziti uzemi v jednotlivych plochach s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, musi respektovat
podminky stanovené ve Statutu lazefiského mista Teplice nad Beévou
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b.1.3) Hlavni cile rozvoje

1.

Obec Teplice n.B. se bude rozvijet v souladu se schvalenou urbanistickou koncepci v ramci
stabilizovanych ploch nebo ploch zmén, jako urbanisticky celek s dominantni funkci bydleni
s vazbou na plochy lazenskych zafizeni. Za hodnotnou urbanistickou strukturu se povazuje
zastavba kolem vefejného prostranstvi v centru obce, ktera bude chranéna v rdmci stavebnich
aktivit v uzemi. Déle bude chrénéna urbanisticka struktura lazeriského areélu.
Ve volné krajiné mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy nebudou vytvafena nova trvale
obyvana sidla ani zastavéné arealy s vyjimkou stavajicich samostatnych zastavénych tzemi a
zastavitelnych ploch dle urbanistické koncepce rozvoje obce. Obec Teplice n.B. si zachova
venkovsky raz.
Zakladnim koncepénim pfedpokladem bude respektovani charakteristické ucelené, seviené
zastavby typické pro tento region a zachovani kompakinosti obce. Jako rovnocenné jsou
respektovany a rozvijeny prvky pfirodnich systému ve vztahu obce a krajiny. Rozvoj obce je
limitovan pfirodnimi podminkami (konfigurace terénu). Za historickou urbanistickou strukturu a
zastavbu obce Ize povazovat zastavbu kolem vefejného prostranstvi v centru obce - bude
respektovana plocha vefejného prostranstvi pred objektem obchodu.
Jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti budou rozvijeny v souladu s podminkami jejich
vyuziti.
Respektovat zafazeni obce Teplice nad Be¢vou do navrZzeného rekreacniho krajinného celku
(RKC) Teplicko. V ramci rozhodovani o vyuziti Gzemi a umistovani jednotlivych zamérl v Gzemi
budou respektovany principy stanovené v ,Uzemni studii Gzemi se zvy$enym potencialem pro
rekreaci a cesniho ruchu RC 2-4 a RC 6-12 na uzemi Olomouckého kraje:

nepfipustit v Uzemi RC realizaci staveb a zafizeni, ktera by svym provozem nebo charakterem

(zejména provozy s nadmémou hluénosti, prasnosti, event. s naroky na tézkou dopravu a

zafizeni s vyrazné vertikalni siluetou — napf. vétrné farmy) naruovaly krajinny raz a omezovaly

rekreaCni vyuZitelnost a lazefiskou funkci tizemi.

podporovat rozvoj lazni Teplice nad Beévou

podporovat rozvoj pésich turistickych a cykloturistickych tras

podporovat rozvoj jezdeckych sportl (jizdarny, hippostezky)

nepodporovat vystavbu novych ubytovacich zafizeni ani objektl rodinné rekreace.
Umisténi samostatné stojicich fotovoltaickych elektraren nebo samostatné stojicich stoZard
vétrnych elektraren je nepfipustné.

b.2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

b.2.1.Kulturni a civilizaéni hodnoty

Respektovat stavajici urbanistickou strukturu a dale ji rozvijet.

Respektovat stavajici charakter zastavby jako sevfeny typ zastavby v centraini ¢asti obce a
rozvolnény ve vSech ostatnich funkénich plochach a lokalitach. Sevienym typem zastavby se
rozumi zastavba fadova, anebo objekty spojené v uliéni &afe masivnimi zdmi s branami do
souvislé fronty, pfipadné zachovani plvodni stavebni ¢ary s navaznosti na plvodni vesnickou
zastavbu. Rozvolnénym typem zastavby se rozumi zastavba izolovanymi objekty pfip.
dvojdomky. V lokalitach se stavajici zastavbou je rozhodujici nyné&jsi charakter.

Respektovat stavajici charakter zastavby a tomuto podfidit prestavby a stavebni Upravy
stavajicich objektd, které musi proporcemi a tvarem doml a stfech navazovat na historickou
urbanistickou strukturu a zastavbu obce a na charakteristické hodnotné formy mistniho lidového
stavitelstvi. Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, ale musi s ni vytvaret vzajemny soulad.
Zachovat voIné dalkové a panoramatické pohledy na sidlo z vychodni strany od feky BeCvy, VC.
zachovani dvou vyhlidkovych mist, situovanych severovychodné pod Lazefiskym domem
Moravan.
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- Respektovat ,pamatky mistniho vyznamu* které dotvareji kolorit obce a jejich zachovani ,in situ*
povazujeme za nezbytné- Kaple vedle €. p. 31, Pamétni deska padlym ve svétovych valkach na
budové €. p. 53, Kamenny kfiz s korpusem Ukfizovaného Krista pfed €. p. 46, Kamenny kfiZ
s korpusem UkFizovaného Krista pred €. p. 32. Pamatky mistniho vyznamu budou zachovany na
svém plvodnim misté, budou zachovany ve své puvodni podobé a nebude v jejich
bezprostiednim okoli provedena zadna Uprava, ktera by znehodnotila pohled na tyto pamétky
mistniho vyznamu z pfilehlého vefejného prostranstvi.

- Respektovat cilovou charakteristiku Kulturné krajinné oblasti — Moravska brana v severni ¢asti
Uzemi obce a Vala$ské Podbeskydi v jizni ¢asti lzemi obce - zemédélsky a lesozemédélsky typ
krajiny

- Prostorové uspofadani nové zastavby musi respektovat podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti. Stavby nesmi naru$ovat siluetu obce, ale musi s ni vytvaret vzajemny soulad.

- Nové zastavitelné plochy Z3, Z4.1 bydleni venkovského budou zastavitelné pouze v jedné fadé v
linii podél obsluzné komunikace.

- Reuvitalizovat nevzhledné aredly, které Ize charakterizovat jako ,brownfields®, napf. objekt pekarny
v centru sidla.

-V pfipadé realizace pfemosténi feky Belvy (zastavitelnd plocha Z14) &i jakychkoliv jinych
stavebnich, terénnich i vegeta€nich aj. uprav v pfedmétném prostoru je nezbytné pfipravnou a
projektovou dokumentaci navrhované realizace v pribéhu zpracovani projednat s odbornou
organizaci statni pamatkové péce.

b.2.2 Piirodni hodnoty

- Chranit vymezené plochy a koridory pro USES pred zmé&nami ve vyuziti Gzemi, které by sniZily
stupen ekologické stability téchto ploch a koridord anebo znemoznily budouci zalozeni vymezené
skladebné ¢asti USES v pozadovanych parametrech.

- Chranit doposud nefragmentovanou plochu lesniho porostu bez bariér, ktery je pfevazné situovan
pfi zapadnim a jiznim okraji feSeného Uzemi.

- Podporovat a realizovat doplnéni krajinnych prvkd napf. meze, skupiny dfevin, stromofadi,
solitérni dfeviny, zejména podél polnich cest — od toCny ke garazim a dale k severnimu okraji
feSeného Uzemi, od jihozépadni ¢asti obce smérem k vodnimu toku Krkavec a od sportovniho
arealu do udoli Krkavce k chatam.

- Respektovat stavajici plochy lesi v oblasti NPP ZbraSovské aragonitové jeskyné a krajinné
zelené a zajistit jejich ochranu véetné krasovych jevi a mineralnich vod na povrchu a v podzemi.

- Rozvijet navrzené prvky zemniho systému ekologické stability.

- Respektovat vyhla3ené zaplavové uzemi feky BeCvy v€. stanovenych podminek.

-V plode Z5.2b je nutné respektovat krajinné a pfirodni zazemi a krajinny raz, tim ze okraje
zastavitelné plochy smérem do volné krajiny budou tvofeny zahradami se stromovou zeleni,
izolacni zeleni apod.

- Pfipadnym umisténim staveb a obecné vyuzitim plochy Z11 nesmi dojit k ohroZeni krasovych
jevu a minerélnich vod na povrchu a v podzemi NPP ZbraSovské aragonitové jeskyné.

-V souladu s cili stanovenymi Gzemni studii kulturnich krajinnych oblasti KKO1 - KKO12:

e nepfipustit zmény hraniénich siluet celkd

v Udoli Beévy nad Hranicemi nepfipustit novou zastavbu mimo turistické

infrastruktury - bez ubytovani (obCerstveni, technicky servis),

o do nivy BeCvy nevstupovat s Zadnou zastavbou a ponechat koryto feky pfirozenym
procestim,

o nalazensky areal v Teplicich navazat komponovanymi krajinnymi Gpravami na
levobreZi Becvy,

e dobudovat sit péSich, cyklistickych, pfipadné jezdeckych stezek navazujicich na
lazensky areal v Teplicich, jiny typ rekreace do Udoli nepoustst.

- Respektovat pozadavky na uspofadani a vyuZziti Gzemi okolni krajiny obce Teplice nad Be€vou, a
to:
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o Respektovat pfirozené zaplavové uzemi a zajistit ochranu tdolnich niv.

e V nezastavéném Uzemi vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci vodnich tokl a
navazujicich nivnich ekosystému pro celkové pestiejsi strukturu vyuziti s vy$Sim
zastoupenim luznich lest a zatravnénych ploch a pro Setmé formy rekreaéniho
vyuziti.

c¢) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

c.1 Urbanisticka koncepce a kompozice
Zakladni urbanistickou koncepci rozvoje sidla je respektovani charakteristické ucelené, seviené
zastavby typické pro tento region a zachovani kompaktnosti obce.

c.1.1) Respektovany budou stavajici plochy lazeriskych arealu a jejich rozvoj v souladu se Statutem
lazeriského mista — Lazné Teplice nad Becvou.

c.1.2) Hlavni potfeba v budoucnu bude sméfovana k vytvoreni piné funkéniho lokalniho systému
ekologické stability a vyrovnani demografické struktury obce.

¢.1.3) V plochach bydleni v rodinnych domech a v plochach smiSenych obytnych je pfipustna
integrace drobnych obsluZnych aktivit (femesla, sluzby — dle stanovenych podminek vyuZiti
jednotlivych typl ploch pro bydleni).

c.1.4) V lokalitach, které jsou v kontaktu s vymezenymi skladebnymi &astmi USES, budou stavby
umistovany tak, aby v budoucnu nevyvolavaly tiak na omezeni piné funkce skladebnych
gasti USES resp. aby nebylo nutné vzrostlé dfeviny, které budou soudasti téchto asti
USES, kacet z divodu ohroZeni téchto staveb napt. pfi vyvratu, polomu apod.

c.1.5) Pfi rozvoji bude zachovana stavajici urbanisticka struktura obce, zastavba v prolukach bude
respektovat priceli stavajicich stavebnich objekt.

c.1.6) Pro zachovani krajinného razu a dalkovych pohled( budou okraje zastavénych i zastavitelnych
ploch smérem do krajiny tvofeny zahradami se stromovou zeleni.

c.1.7) Upravovat a ménit stavajici technickou a dopravi infrastrukturu, dale ji doplfiovat a rozSifovat
do zastavitelnych ploch.

c.1.8) V krajiné budou doplfiovany prvky liniové zeleng, lemujici vodoteCe a cesty v krajiné tak, aby
nebyl naru$en systém obhospodafovani zemédélské pudy.

c.1.9) Pii umistovani a povolovani jakychkoliv vyrobnich staveb (zemédélskych i nezemédélskych) je
prioritou zachovani obytného komfortu v plochach bydleni, tj. vyrobni stavby nesmi mit
negativni vliv na tyto plochy a objekty bydleni. V pfipadé pochybnosti o negativnim vlivu
vyrobnich staveb na okolni plochy bydleni (pfipadny negativni vliv neni jasné vyloucen a
neni garantovana skute¢nost, Ze nebude negativné ovliviiovat okolni plochy bydleni) nesmi
byt takovy zamér v Uzemi umistén ani povolen.

c.1.10) Podporovat prestavbu starych zemédélskych usedlosti pro funkci bydleni a vyrobnich sluzeb.

¢.1.11) Usmériovat umistovani ob&anské vybavenosti a sluzeb do centraini &asti obce hlavné
formou vestavby do stavajicich objektd a ploch.

¢.1.12) Respektovat sesuvna Uzemi, v misté vystavby Ci jakéhokoliv jiného vyuziti Uzemi na
sesuvnych Uzemich se jakakoliv vystavba i vyuziti tzemi pfipousti pouze za podminek, ze
bude zabezpelena ochrana Uzemi a staveb, pfipadné navrzeného vyuziti Gzemi proti
Ucinkim svahovych deformaci, v€. ochrany okolnich pozemki proti U€inkim svahovych
deformaci.
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c.1.13) V zastavitelné ploSe venkovského bydleni (BV) Z2 bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi o ploSe min. 1000 m2.

c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

¢.2.1) Uzemni plan vymezuje 31 zastavitelnych ploch:

Cislo | zplsob vyuziti plochy ozn. | lokalita vymeéra podminka
plochy (m2) realizace
21 Bydleni venkovské BV | zapadni ¢ast obce 16118 US4
Z2 Bydleni venkovské BV | zapadni ¢ast obce 20389 uss,
splnéni
podminky
bodu C.
c.1.13, kap.
c1)
Z3 | Bydleni venkovské BV | severozapadni Cast 13079 uS3
obce
Z4.1 | Bydleni venkovské BV | severozapadni ¢ast 4637 UusS3
obce
Z4.2a | Bydleni venkovské BV | severni ¢ast obce 9939 uS2
Z4.2b | Bydleni venkovské BV | severni Cast obce 8129 Us2
Z4.3a | Bydleni venkovské BV | severni Cast obce 10150 uS2
Z4.3b | Bydleni venkovské BV | severni ¢ast obce 9858 uS2
Z5.1a | Bydleni venkovské BV | severni ast obce 17177 us7
Z5.1b | Bydleni venkovské BV | severni ¢ast obce 7873 us7
Z5.2a | Bydleni venkovské BV | severni Cast obce 13071 Us1
Z5.2b | Bydleni venkovské BV | severni ¢ast obce 12670 US1, Pozn.
¢.2 pod
tabulkou
Z6 | ObCanské vybaveni lazefiské OL | severovychodni ¢ast 6394 useé
obce
27 Ob¢&anské vybaveni lazeriské OL | severni &ast obce 11812 US6
Z8 Ob¢&anské vybaveni lazeriské OL | severni &ast obce 1538
Z9.1 | Ob&anské vybaveni lazeriské OL | severni Cast obce 2299
29.2 | Ob&anské vybaveni lazeriské OL | severni &ast obce 400
Z10 | Obc¢anské vybaveni — sport 0OS | jihovychodni Cast obce 7785
Z11 | Doprava silniéni DS | jihovychodni ¢ast obce 2149 Pozn. &3
pod tabulkou
Z12 | Bydleni venkovské BV | jihozapadni &ast obce 1421
Z13 | Vlybrana vefejna prostranstvi PP | severozapadni Cast 6271 us2
s pfevahou zpevnénych ploch obce
Z14 | Vybrand vefejna prostranstvi PP | vychodni ¢ast obce 325 Pozn. &1
s pfevahou zpevnénych ploch pod tabulkou
Z15 | Obc¢anské vybaveni lazeriské OL | stfed obce 2017
216 | Vybrana vefejna prostranstvi PP | zapadni Cast obce 868
s pfevahou zpevnénych ploch
Z17 | Vybrana veiejna prostranstvi PP | zapadni ¢ast obce 354
s pfevahou zpevnénych ploch
Z18 | Vybrana veiejna prostranstvi PP | severni Cast obce 3715
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s pfevahou zpevnénych ploch

Z19 | Vybrana veiejna prostranstvi PP | severni Cast obce 2363 us7
s pfevahou zpevnénych ploch

Z20 | Vybrana vefejna prostranstvi PZ | severni Cast obce 5406
s pfevahou zelené

Z21 | Vybrana vefejna prostranstvi PP | severni Cast obce 445
s pfevahou zpevnénych ploch

222 | Zeleh - zahrady a sady ZZ | severni Cast obce 3107

Z23 | Bydleni venkovské BV | severni Cast obce 730

Pozn. ¢.1: V pfipadé realizace pfemosténi feky BeCvy (zastavitelna plocha Z14) ¢&i jakychkoliv
jinych stavebnich, terénnich Ci vegetaCnich aj. uprav v pfedmétném prostoru je nezbytné
pfipravnou a projektovou dokumentaci navrhované realizace v pribéhu zpracovani projednat s
odbornou organizaci statni pamatkové péce.
Pozn. €.2: V ploSe Z5.2b je nutné respektovat krajinné a pfirodni zazemi a krajinny raz, tim ze
okraje zastavitelné plochy smérem do volné krajiny budou tvofeny zahradami se stromovou

zeleni, izola¢ni zeleni apod.

Pozn. ¢.3: Pfipadnym umisténim staveb a obecné vyuzitim plochy Z11 nesmi dojit k ohroZeni
krasovych jevli a mineralnich vod na povrchu a v podzemi NPP ZbraSovské aragonitové jeskyné.

c.2.2) V ramci urbanistické koncepce rozvoje obce nejsou vymezeny zZadné Gzemni rezervy.

c.3 Plochy prestavby

¢.3.1) Uzemni plan vymezuje 1 plochu pestaveb:

e k.. Teplice n.B.:

1. Plocha pfestavby P1: jednd se o plochu bydleni a plochu smiSenou obytnou jinou.

V ploSe prestavby je navrzena plocha s rozdilnym zpisobem vyuziti:
-PP — vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

c.4 Systém sidelni zelené

c.4.1) UP vymezuje jednu novou plochu sidelni zelené — Z20 — Vybrana vefejna prostranstvi s

pfevahou zelené (PZ).

c4.2) UP stabilizuje vSechny stavajici plochy sidelni zeleng - Vybrana vefejna prostranstvi s

pfevahou zelené (PZ).

c.4.3) Plochy sidleni zelené jsou samostatné vymezeny dale jako zahrady a plochy malovyrobné
obhospodafovaného zemédéiského pudniho fondu uvnitf zastavéného Uzemi, v grafické
Casti oznacené jako Zeled sidelni (ZS) a Zeler — zahrady a sady (ZZ). UP vymezuje jednu

novou zastavitelnou plochu pro zelen — zahrady a sady Z22.

c.5 Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Ke kazdému typu plochy je pfifazen kéd.
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Seznam typu ploch:

PLOCHY BYDLENI ]

BV - BYDLENi VENKOVSKE

BH - BYDLENi HROMADNE

PLOCHY REKREACE o

RI - REKREACE INDIVIDUALNI

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov - OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

ov1 - OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

0s - OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

oL - OBCANSKE VYBAVENI LAZENSKE

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi o o

PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi § PREVAHOU ZPEVNENYCH
PLOCH

PZ - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI § PREVAHOU ZELENE

PLOCHY ZELENE

zz - ZELEN - ZAHRADY A SADY

zs - ZELEN SIDELNi

PLOCHY SMISENE OBYTNE

X - SMISENE OBYTNE JINE

PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

DS - DOPRAVA SILNICNi

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

™w - VODNi HOSPODARSTV

X - ZAZEMi OBCE

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI ,

72 VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

WT - VODNi PLOCHY A TOKY

PLOCHY ZEMEDELSKE

AZ - ZEMEDELSKE

AL - LOUKY A PASTVINY

PLOCHY LESNi

LE - LESN

PLOCHY PRIRODNI

NP - PRIRODNi

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
MN - SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
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- p - piirodni priority
- z-zemédélské vyuziti
- r-rekreacni nepobytova

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridorli pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

d.1 Dopravni infrastruktura

d.1.1) Stavajici dopravni skelet dopravni infrastruktury - silniéni bude zachovan.

d.1.2) Nové se vymezuije:

e nova mistni komunikace v ramci vefejného prostranstvi v severozapadni ¢asti obce (Z13) -
jako patefni komunikace rozvojovych ploch bydleni a propojeni mistni komunikace se
silnici 111/4382.

e nova mistni komunikace v ramci vefejného prostranstvi v zapadni Casti obce (Z16) — jako
patefni komunikace rozvojovych ploch bydleni

e nova mistni komunikace v ramci vefejného prostranstvi v zapadni Casti obce (Z17) - jako
patefni komunikace rozvojovych ploch bydleni

e nova mistni komunikace v rdmci vefejného prostranstvi v severozapadni ¢asti obce (Z18) -
jako patefni komunikace rozvojovych ploch bydleni

e nova mistni komunikace v ramci vefejného prostranstvi v severozapadni ¢asti obce (Z19) -
jako patefni komunikace rozvojovych ploch bydleni

e nova mistni komunikace v ramci vefejného prostranstvi v severozapadni ¢asti obce (Z21) -
jako patefni komunikace rozvojovych ploch bydleni a lazenstvi

o rozSifeni stavajici komunikace v ramci vefejného prostranstvi v centraini ¢asti obce (P1)

d.1.3) Stavajici mistni komunikace zajistujici dopravni obsluhu zastavitelnych ploch budou v pfipadé
potfeby roz8ifeny na pozadované parametry a to zejména vramci ploch vefejnych
prostranstvi.

d.1.4) Pfi realizaci vefejnych prostranstvi budou respektovany jejich minimalni parametry stanovené
pravnimi predpisy.

d.1.5) V ramci potfeby mohou byt v jednotlivych plochéach s rozdilngm zpisobem vyuziti budovany
nové mistni komunikace pro zpfistupnéni jednotlivych parcel a staveb.

d.1.6) V ramci potfeby mohou byt v jednotlivych plochéach s rozdilnym zplsobem vyuziti budovany
nové ucelové komunikace pro zpfistupnéni jednotlivych parcel a staveb.

d.1.7) Odstavna stani na terénu (na zpevnénych plochach v Urovni terénu, které budou spliovat
stavebné-technické a legislativni pfedpisy a pozadavky) mohou byt realizovéna ve vech
plochach s rozdilnym zpsobem vyuzitim v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach a
to jako feSeni parkovani v misté feSeni, nikoli jako zachytna parkovisté (jsou vymezena jako
samostatné plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti).

d.1.8) Vjihovychodni €asti se navrhuje plocha dopravy — DS (Z11) pro vybudovani parkovité a
garaZe jako zachytné plochy dopravy v klidu.

d.1.9) Stavajici plocha DS - garazi v severozapadni ¢asti obce, bude stabilizovana.

d.2 Technicka infrastruktura

d.2a) Sité technické infrastruktury budou pfednostné umistovany v plochach vefejné pfistupnych, ;.
v komunikacich nebo neoplocenych plochdch podél komunikaci, v plochach vefejnych
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prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dalSi pribéh siti v rozvojovych plochach bude
feSen néslednou dokumentaci.

d.2b) Sité a zafizeni technické infrastruktury, mimo nadzemniho vedeni, je mozné umistovat ve
vSech plochach zastavéného uzemi a v plochach zastavitelnych, rozvodna energeticka
vedeni a vedeni elektronickych komunikaci budou umistovana jako podzemni kabelova
vedeni. V zastavitelnych plochach pro bydleni a v zastavéném Uzemi se nepfipousti
nadzemni vedeni a pfipojky technické infrastruktury véetné rekonstrukci.

d.2c) V lokalitich urCenych k zastavbé bude zaji$téno, aby se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi nezhorsily oproti stavu pfed vystavbou. DeStové vody v maximaini
mife uvadét do vsaku popf. je jimat u nemovitosti k uzitnym acéeldm.

d.2.1 Vodni hospodarstvi
d.2.1a) Zasobovani pitnou vodou

d.2.1a.1) Obec bude i nadale zasobovana pitnou vodou ze stavajiciho skupinového vodovodu.

d.2.1a.2) Rozvody v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny pfevazné v ramci
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu a budou splfiovat pozadavky na zasobovani
vodou k hasebnim G&elim

d.2.1b) Odkanalizovani

d.2.1b.1) V rdmci zastavéného Uzemi bude stabilizovan a dobudovan systém oddilné kanalizace a
v ramci zastavitelnych ploch bude vybudovana nova splaskova kanalizace.

d.2.1b.2) Vramci navrhu feSeni likvidace odpadnich vod v obci Teplice n.B. bude stabilizovano
napojeni navrzeného systému spladkové kanalizace na stavajici Cistirmu odpadnich vod
mésta Hranice (mimo feSené Uzemi).

d.2.1b.3) Stabilizovat stavajici Eerpaci stanici splaskovych vod v jihozapadni ¢asti obce.

d.2.1b.4) Koncepce odkanalizovani obce, jako systém oddilné kanalizace — deStové a splaskové,
z(stane zachovan.

d.2.1b.5) Stavajici rozvod deStové kanalizace zustane stabilizovan a dobudovan v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach, a bude slouzit i nadale jako de$tova kanalizace zausténa
do vodnich toku.

d.2.1b.6) V lokalitach uréenych k zastavbé bude zajisténo, aby se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi nezhorsily oproti stavu pfed vystavbou. DeStové vody v maximaini
mife uvadét do vsaku.

d.2.1b.7) Rozvody v zastavéném (zemi a zastavitelnych plochach budou feSeny pfevézné v ramci
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

d.2.2 Energetika, spoje
d.2.2a) Zasobovani elektrickou energii

d.2.2a.1) Koncepce zasobovani el. energii obce je v feSeném Uzemi stabilizovana. Stavajici systém
zasobovani el. energii bude zachovan. Obec Teplice n.B. bude i nadale zasobovéna ze
stavajicich nadzemnich vedeni zakonéenych trafostanicemi ze stavajici rozvodny.

d.2.2a.2) V pfipadé potieby mohou byt trafostanice v¢. pfivodd budovany v celém ramci zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch.
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d.2.2b) Zasobovani plynem

d.2.2b.1) Koncepce zasobovani plynem je v feSeném Uzemi stabilizovana. Stavajici systém
zasobovani plynem bude zachovén. Teplice n.B. bude i nadale zasobovan plynem ze
stavajici regulaéni stanice.

d.2.2b.2) STL plynovody v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou pfevazné reSeny v
ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu.

d.2.2b.3) Zasobovani zastavitelnych ploch Fesit na zakladé koncepce rozvodl STL plynovodu.

d.2.2c¢) Zasobovani teplem

d.2.2c.1) Koncepce zasobovani teplem s vyuziti zemniho plynu v rozsahu celého feSeného Uzemi
zlstava zachovana. Elektrické vytapéni je pfipustné pouze jako doplikové k ostatnim
médiim, tam kde neni moznost napojeni na zemni plyn.

d.2.2c.2) Koncepce zasobovani teplem je feSena na zakladé systému lokalniho vytapéni rodinnych
domk( a samostatnych kotelen pro objekty obCanské vybavenosti a podnikatelské sféry a
stabilizovani lokalnich kotelen v Uzemi (domy a zafizeni lazefstvi).

d.2.2¢.3) Respektovat Uzemni energetickou koncepci Olomouckého kraje v oblasti jejich tfi priorit:
a) podporou recyklace tepla — podporovat recyklaci tepla v povolovanych stavbach
b) podporou sekundarnich zdroji tepla — podporovat sekundarni zdroje tepla
v povolovanych stavbach (biomasa, obnovitelné zdroje apod.)
c) vyroby elektfiny zobnovitelnych zdroju energie — podporovat vyrobu elektfiny
z obnovitelnych zdroju energii v rdmci jednotlivych povolovanych stavbach. Zafizeni pro
vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroji nesmi negativné ovlivnit dalkové pohledy na sidlo po
pfijezdni silnici lIl.tFidy ani pohledy z prostoru navsi.

d.2.2d) Telekomunikace, radiokomunikace
d.2.2.d.1) Uzemni plan stabilizuje stavajici komunikacni vedeni vefejné komunikadni sité a

elektronicka komunikaéni zafizeni vefejné komunikacni sité

d.3 Obcéanské vybaveni

d.3.1) Stavajici plochy obCanského vybaveni zustavaji tzemnim planem stabilizovany.
d.3.2) UP nové vymezuie:
- navrhovou plochu ob¢anského vybaveni v jihovychodni asti obce: - plocha sportu (navrh
sportovniho hfisté — zastavitelna plocha Z10.
- navrhové plochy ob&anského vybaveni lazenského — zastavitelné plochy Z6, Z7, Z8, Z9.1,
29.2 a Z15.
d.3.2) Dalsi doplnéni ob&anského vybaveni v feSeném uzemi je mozné v plochach s jinym zplsobem
vyuziti, tak jak to stanovi podminky pro vyuziti v jednotlivych ploch.

d.4 Verejna prostranstvi

d4.1) UP stabilizuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi — Vybrana vefejna prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch (PP) a Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ).
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d.4.2) UP nové vymezuje navrhové plochy Vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch PP, v navaznosti na navrhové plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Jedna se o
plochy:

e nova mistni komunikace v rdmci vefejného prostranstvi v severozapadni ¢asti obce (Z13) -
jako patefni komunikace rozvojovych ploch bydleni a propojeni mistni komunikace se
silnici 111/4382.

e nova mistni komunikace v rdmci vefejného prostranstvi v zapadni &asti obce (Z16) — jako
patefni komunikace rozvojovych ploch bydleni

e nova mistni komunikace v ramci vefejného prostranstvi v zapadni ¢asti obce (Z17) - jako
patefni komunikace rozvojovych ploch bydleni

e nova mistni komunikace v ramci vefejného prostranstvi v severozapadni ¢asti obce (Z18) —
jako patefni komunikace rozvojovych ploch bydleni

¢ nova mistni komunikace v rdmci vefejného prostranstvi v severozapadni ¢asti obce (Z19) -
jako patefni komunikace rozvojovych ploch bydleni

e nova mistni komunikace v ramci vefejného prostranstvi v severozapadni ¢asti obce (Z21) -
jako patefni komunikace rozvojovych ploch bydleni a lazeristvi

d.4.3. Nové se vymezuje navrhova plocha Z14 — pro vybudovani pfemosténi feky Becvy.

d.4.4) UP nové vymezuje plochu prestavby P1 v ramci vymezeni plochy vefejnych prostranstvi PV.
Jedna se o plochu ve vychodni ¢asti obce pro rozsifeni stavajiciho vefejného prostranstvi -
plocha pfestavby P1.

d.4.5) UP vymezuje jednu novou plochu vefejného prostranstvi s pfevahou zelené — Z20 — Vybrana
vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ).

d.5 Vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy a koridory pro vefejnou infrastrukturu.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

e.1) Zakladni koncepce

e.1.1) Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti v krajiné:
- Vodni plochy a toky (WT)

- Plochy zemédélské (AZ)

- Plochy lesni (LE)

- Plochy pfirodni (NP)

- Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (MN)

e.1.2) Podporovat a realizovat krajinotvorna opatfeni podporujici environmentalni i estetické funkce
krajiny a ekosystéma.

e.1.3) Ochranou a respektovanim pfirodnich hodnot Gzemi bude zejména ochrana
- nérodni pfirodni pamatky ZbraSovské aragonitové jeskyné.
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- vyznamnych krajinnych prvka (VKP) coz jsou v feSeném Uzemi lesy, vodni toky, rybniky a ddolni
nivy.

e.1.4) Koncepce usporadani krajiny bude vychazet z roz¢lenéni krajiny pro rizné ucely:

- podpora udrzitelného zemédélstvi - plochy zemédélske, véetné pastvin a vybéhu pro dobytek,
protieroznich opatfeni,

- zajisténi podminek rekreace s ohledem na agroturistiku a specifitu lazefiského Gzemi - plochy
krajinné zelené, plochy rekreace,

- podpora ekologické stability Uzemi - vymezeni Uzemniho systému ekologické stability, plochy
lesni, plochy krajinné zeleng,

e.1.5) V krajiné podporovat:
vysadby a dosadby stromofadi podél polnich cest, a to bud z domécich listnatych dfevin (napf.
lipa malolista, lipa velkolista, javor mlé¢, javor klen, jasan ztepily, dub letni), nebo z tradiCnich
ovocnych dfevin odolnych proti béZnym chorobam,

- zvySovani podilu geograficky plvodnich dfevin (zejm. dubu letniho, habru, buku, jedle, lip, javor()
v lesnich porostech,

- zajiSténi ochrany ekologicky vyznamnych lokalit (legislativni i faktické).

e.1.6) Respektovat zafazeni do kulturni krajiny Moravské Brany KH1 prostorovym uspofadanim
krajiny a sidla, kdy je zde nepfipustné:
- umistovat stavby a zafizeni obnovitelnych zdroju energie uplatfiujici se v krajiné (vétrné turbiny,
vétrné parky, slunecni parkové elektrarny),
- vySkové stavby jako stoZary a vysilate GSM,
- nadzemni stavby energetiky, teplarenstvi a plynarenstvi bez souhlasu orgénu ochrany pfirody a
pamatkové péce.

e.1.7) Respektovat zafazeni obce Teplice nad Beévou do navrzeného rekreacniho krajinného celku
(RKC) Teplicko. V ramci rozhodovani o vyuziti Gzemi a umistovani jednotlivych zaméri
v izemi respektovat principy stanovené v ,Uzemni studii (izemi se zvy$enym potencialem
pro rekreaci a cesniho ruchu RC 2-4 a RC 6-12 na (zemi Olomouckého kraje*:

- nepfipustit v izemi RC realizaci staveb a zafizeni, které by svym provozem nebo charakterem
(zejména provozy s nadmémou hluénosti, prasnosti, event. s naroky na tézkou dopravu a
zafizeni s vyrazné vertikalni siluetou — napf. vétrné farmy) naruovaly krajinny raz a omezovaly
rekreaCni vyuZitelnost a lazenskou funkci izemi

- podporovat rozvoj lazni Teplice nad Becvou

- podporovat rozvoj pésich turistickych a cykloturistickych tras

- podporovat rozvoj jezdeckych sportul (jizdarny, hippostezky)

- nepodporovat vystavbu novych ubytovacich zafizeni ani objektd rodinné rekreace.

e.1.8) Respektovat trasy vodnich toku a melioracnich svodnic, zachovat je ve své plvodni pfirozené
stopé bez jejich zatrubriovani.

e.1.9) Respektovat doprovodnou zeleri vodnich toka.

e.1.10) Respektovat stanovené zaplavové Uzemi vyznamného vodniho toku Becva vE€. podminek,
které musi byt v tomto zaplavovém Uzemi spinény.

INTEGRAPLAN v.0.5., Bohuslavska 1326, Lipnik n.B., IC: 06586163 05/2024



Uzemni plan Teplice n.B. 15

e.2) Uzemni systém ekologické stability

e.2.1) Pri vyuziti tzemi respektovat vymezeni mistnich (lokélnich) a nadregionalnich prvkd Gzemniho
systému ekologické stability krajiny tak, jak je zobrazen v hlavnim vykrese.

e.2.2) V souvislosti se zatlen&nim Fady lesnich porost(i Gzemi do navrhu USES je tfeba postupné
zménit dfevinnou skladbu ekologicky méné hodnotnych porostu. Zajistit ochranu vSech
ekologicky stabilnich porostl s cilem vytvoreni spojité sité uzemniho systému ekologické
stability (USES).

e.2.3) V feSeném Uzemi se nachazeji skladebne Casti USES nadregionalni a lokalni trovné. Sougasti
USES jsou vyznamné krajinné prvky.

Uzemnim planem jsou vymezeny tyto skladebné prvky USES:
Biocentra:

- lokalni
LC1,LC2,LC3, LC4, LC5, LC6, LC7,LC8,LC9aLC10

Biokoridory:
- nadregionalni:
K143 aK 151
- lokalni:
LK1, LK2, LK3, LK4, LK5, LK6, LK7 a LK8

e.2.4) Vystavba v plochach vymezenych pro USES je podminéné pfipustnd za predpokladu
nenaru$eni dosavadni migracni kapacity krajiny a spinéni minimalnich parametrd ploch a
koridorG USES (zejména kiizeni s komunikacemi, s energetickymi sitémi, apod.). V&tsi
stavebni zasahy do ploch USES jsou podminény, z hlediska spiné&ni minimalnich parametrd,
posudkem zpracovanym autorizovanym projektantem USES.

V biokoridorech jsou pfipustné:

- na zemédélské pudé mimoprodukéni funkce - zalesnéni, zatravnéni,

- na lesni plidé mimoprodukéni funkce s preferovanim podrostniho hospodareni a pivodnich druhl
drevin,

— stavby a zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny,

— stavby péSich, cyklistickych a Gcelovych komunikaci s povrchovou Upravou blizkou pfirodé, mosty,
lavky (kfiZeni téchto staveb v nezastavéném zemi je mozné pouze v kolmém sméru na osu
biokoridoru),

— stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi,

- nezbytna obsluzna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura, nezbytné liniové stavby technické
vybavenosti, stavby silnic a dalSich komunikaci pro vozidlovou dopravu - kfizeni ve sméru
kolmém na biokoridor (tyto stavby budou povoleny pouze tehdy, bude-li prokazan jejich
nezbytny spoleensky vyznam a nemoznost vedeni mimo plochy USES),

— nezbytné stavby pro lesni a vodni hospodafstvi,

— provadéni pozemkovych Uprav, bude-li prokazan jejich nezbytny spoleéensky vyznam a nemoznost
provedeni mimo plochy USES),

— odvodiiovani pozemku (bude-li prokazan jejich nezbytny spolecensky vyznam.

-~ navrhovana struktura prvkd USES na (zemi lazefiského arealu s parkem umozni obnovu a
rekonstrukci lazeriského parku (napf. vysadba domaécich i introdukovanych dfevin, kaceni
dfevin ze zdravotnich a kompozi¢nich ddvodu, vystavba drobné architektury a mobiliafe,
stavba parkovych cest atd.).
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V biokoridorech jsou nepfipustné:

—zvySovani kapacity a ploch stavajicich staveb, kromé staveb v zajmu ochrany pfirody a krajiny,

— zmény kultur s vy3Sim stupném ekologické stability na kultury s nizSim stupném ekologické stability
— jakékoliv stavby, v€etné oploceni s vyjimkou staveb uvedenych ve vyuZziti hlavnim a pfipustném.

e.3) Prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pired povodnémi, rekreace,
dobyvani nerostt

e.3.1) Prostupnost krajiny a pfistup ke v§em pozemkum s pinénim funkce lesa zajistit stavajicim
systémem ucelovych komunikaci a jejich mozné doplnénim vramci pfipustnosti vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Respektovat verejné pfistupné ucelové
komunikace, stezky a péSiny. Jejich mozné doplnéni je mozné v ramci pfipustnosti vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, pfi spinéni legislativnich poZadavku na
Useku ochrany pfirody a krajiny.

e.3.2) Protierozni opateni realizovat jako sougast feseni skladebnych prvkii USES. Dal$i mozné
umisténi protieroznich opatfeni je umoznéno v ramci pfipustnosti vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Ve vychodni Casti feSeného Uzemi - nivé BeCvy musi vyuZiti
Uzemi vést k ochrané pfirozenych vodnich rezim(, ochrané nivnich biotopd a ochrané i
obnové vyuziti nivy (nivni louky, retencni prvky).

e.3.3) Rekreace je z hlediska poétu objektl individuaini rekreace v feS§eném Uzemi ponechana ve
stabilizovanych plochach.

e.3.4) Ochranu ped povodn&mi Fesit predevsim navrhem skladebnych prvkii USES a dale v ramci
pfipustnosti vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

e.4) Plochy zmén v krajiné vymezené Gizemnim planem

e.4.1) Uzemni plan vymezuje 4 plochy zmén v krajiné:

Plocha | Katastralni Gzemi Typ plochy s rozdilngm vyuZitim Prvek / uréeni Vyméra v
Cislo Uzemi ha
K1 Teplice n.B. NP - pfirodni doplnéni krajinné zelené 0,15
K2 Teplice n.B. MN - smiSené nezastavéného smi$ena plocha 3,35
Uzemi,  p-pfirodni  priority,  z- nezastavéného Uzemi
zemédélské  vyuziti,  r-rekreaéni
nepobytova
K3 Teplice n.B. NP - pfirodni LC5 3,1
K4 Teplice n.B. MN - smiené nezastavéného smiSend plocha 3,23
Uzemi, r-rekreacni nepobytova nezastavéného uzemi
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti s

uréenim prevazujicino ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej

stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve

kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych

opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé

stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni

podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany

krajinného razu (napriklad vyskové requlace zastavby, charakteru a

struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich

pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé feSené uzemi.
Na plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se sleduje:

typ plochy
podminky pro vyuziti ploch
Casovy horizont

Vymezeni pojmd:

Podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor pldy s nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnéjSim lici budovy vysky 0 - 1,4 m s Ucelem vyuziti vymezeném v hlavnim vyuZiti, nebo dle
vymezeného pfipustného a nepfipustného vyuziti plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti.

NeruSici obsluzna funkce - napf.. Zafizeni a stavby pro obsluhu vymezené lokality:
Rozumi se takova zafizeni a stavby, jejichZ kapacity svym rozsahem v podstaté nepfesahuii -
v Uzemich pro bydleni potfeby trvale bydlicich obyvatel lokality, ve které jsou umistény -
v Uzemich ostatnich potfeby trvale a doasné pfitomnych osob v lokalité ve které jsou umistény a
neobtézuji a neohrozuji Zivotni prostfedi a obytnou pohodu pozemk( a nemovitosti zejména
hlukem, emisemi, zapachem a vibracemi nad miru obvyklou (pfiméfenou mistnim pomérim) a
jsou sluéitelné s charakterem Uzemi.

Nerusici vyrobni ¢i jiné Cinnosti — termin ,neru$ici‘- nad mez pfipustnou” - uvedeny v
podminkéach funkéniho vyuZiti ploch je definovan nasledovné: - vlivy jednotlivych provoz( je nutno
posuzovat zejména ve smyslu hygienickych predpist, zakonl o Zivotnim prostiedi a dalSich
pravnich pfedpisl chranicich verejné zajmy a které neobtézuji a neohroZuji Zivotni prostfedi a
obytnou pohodu sousednich pozemki a nemovitosti zejména hlukem, emisemi, zapachem a
vibracemi nad miru obvyklou (pfiméfenou mistnim pomérdm) a jsou slucitelné s charakterem
uzemi.

Minimalni procento zelené — mysli se: nejnizsi procento zelené v ramci pozemku stavby.
ZapoCitava se vyhradné zelefi na rostlém terénu ve vyméfe nad 1m2, zapocty jinych forem
zelené se neberou v Gvahu.

Nadzemni podlazi — za nadzemni podlazi se povazuje kazdé podiaZi, které ma urover
podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nez 800 mm pod nejvyssi urovni pfilehlého upraveného
terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu.

SluZbou se rozumi podnikatelska Cinnost uskute¢fiovana pro pfijemce, ktery ji nevyuziva
pro vlastni podnikani. Sluzby se &leni na vécné sluzby, {j. cizi Cinnosti, které se tykaji véci
(hmotnych statkt) obnovuiji je nebo je zlepSuji (napf. opravy véci) a osobni sluzby, tj. cizi
¢innosti, které se tykaji ¢lovéka (napf. kadernictvi). Sluzby nelze skladovat.

Lehkym primyslem se rozumi vyrobni ¢innost zpravidla orientovana na spotfebitele (tzn.
vétSina vyrobky lehkého prumyslu je vyrab&nalurena pfimo pro koncové spotfebitele, neZ na
meziprodukty k dalSimu zpracovani). Lehky primys| vyrabi pfedev§im malé spotiebni zboZi
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(zbozi kratkodobé spotfeby, movité véci prodavané maloobchodnim zpisobem, véetné zbozi
dlouhodobé spotfeby. Lehky pramysl je vyrobni ¢innost, ktera pouziva mensi mnozstvi ¢astecné
zpracovaného materidlu pro vyrobu zbozi s relativné vysokou hodnotou na jednotku zbozi.
Prikladem lehkého primyslu je vyroba odévd, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky a doméacich
spotrebic.

o Autoparkovisté - plochy pro odstaveni osobnich automobilli a autobust, max. pocet park.
mist: automobily max. 20 mist, autobusy max. 3 mista

o Odstavné a parkovaci plochy - plochy pro odstaveni osobnich automobill, max. pocet
park. mist: osobni automobily max. 10 mist

f.1 Prehled typu ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti. Ke kazdému typu plochy je pfitazen kod.

Seznam typu ploch:

PLOCHY BYDLENi ]

BV - BYDLENi VENKOVSKE

BH - BYDLENI HROMADNE

PLOCHY REKREACE o

RI - REKREACE INDIVIDUALNI

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov - OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

ov1 - OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

0s - OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

oL - OBCANSKE VYBAVENi LAZENSKE

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI o o

PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi § PREVAHOU ZPEVNENYCH
PLOCH

PZ - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi § PREVAHOU ZELENE

PLOCHY ZELENE

zz - ZELEN - ZAHRADY A SADY

zs - ZELEN SIDELNI

PLOCHY SMISENE OBYTNE =~

sX - SMISENE OBYTNE JINE

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS - DOPRAVA SILNICNi

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

™W - VODNi HOSPODARSTV

X - ZAZEMi OBCE

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi ,
72 VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

WT - VODNi PLOCHY A TOKY
PLOCHY ZEMEDELSKE

AZ - ZEMEDELSKE

AL - LOUKY A PASTVINY
PLOCHY LESNi

LE - LESN

PLOCHY PRIRODNI

NP - PRIRODNi

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

MN - SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
- p - pfirodni priority
- z-zemédélské vyuziti
- r-rekreacni nepobytova

f.2 Podminky vyuziti Gzemi

Jedna se o vymezeni mozného zplsobu vyuziti Uzemi, nikoliv o vy&et pfipustnych druhl
staveb.

Ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a
opatreni slouzicich tézbé nerost.

PLOCHY BYDLENi
BV - BYDLENi VENKOVSKE

- Zatfidéni dle zakladniho Clenéni uzemi: Plochy zastavéné, zastavitelné.

- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti: ~ Plochy bydleni

- Hlavni vyuziti:
Plochy rodinnych dom( s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Plochy obsluzné sféry a neruSicich vyrobnich
¢innosti, obCanské vybaveni.
Pripustné vyuziti:
Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a pozemky vefejnych prostranstvi a zeleng,
pozemky souvisejiciho obCanského vybaveni. Pozemky a zafizeni v souladu s hlavnim vyuzitim
plochy v¢etné pfechodného ubytovani jako dopliikové funkce, garaze, dfevniku, bazénu, altanu,
venkovni kuchyné apod. Pozemky staveb a zafizeni nesniZujici kvalitu a pohodu bydleni,
slucitelné s bydlenim a slouZici zejména obyvatelim plochy (napf. Iékafské ordinace apod.) .

- Nepfipustné:
VeSkeré Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, vSechny cinnosti, zafizeni a
stavby, které svym provozovanim snizuji kvalitu a pohodu bydleni a prostfedi souvisejiciho
Uzemi, nebo které svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz v uzemi nad miru
pfiméfenou mistnim pomérdm. Ve stabilizovanych plochach, které se nachazeji uvnitf vnitfniho
Uzemi lazefiského mista, umistovani novych staveb a provadéni ¢innosti, které jsou v rozporu s
ustanovenimi platného statutu lazerfiského mista Teplice nad Beévou schvaleného usnesenim
plenarniho zasedani Severomoravského KNV ze dne 14.4. 1987.

- Podminky prostorového uspofadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
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= vySka zastavby ve vSech zastavitelnych plochach (BV): maximélné 2 nadzemni
podlazi (+ podkrovi)

= vySka zastavby ve vSech stabilizovanych plochach: maximélné 2 nadzemni podlazi
(+ podkrovi)

= minimalni procento zelené v plochach pro bydleni vrodinnych domech
(nezastavéné plochy) — min. 40% vyméry pozemku

BH - BYDLENi HROMADNE
- Zatfidéni dle zakladniho €lenéni uzemi: Plochy zastavéné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti: ~ Plochy bydleni
- Hlavni vyuZiti:
Plochy bytovych domd s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Bydleni je zde
dominantni.

- Pripustné vyuZiti:
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi a
zelené. Pozemky a zafizeni nesnizujici kvalitu a pohodu bydleni, sluCitelné s bydlenim.
- Nepfipustné:
Veskeré Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo, které snizuji kvalitu a
pohodu bydleni.
- Podminky prostorového uspofadéni v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
= vySka zastavby: maximalné 3 nadzemni podlazi (+ podkrovi) nebo maximéalné 4
nadzemni podlaZi bez podkrovi.
= minimalni procento zelené plochach pro bydleni v bytovych domech (nezastavéné
plochy) — min. 35% vyméry pozemku

PLOCHY REKREACE
RI - REKREACE INDIVIDUALNi
- Zatfidéni dle zakladniho €lenéni Uzemi: Plochy zastavéné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti: ~ Plochy rekreace
- Hlavni vyuZiti:
Plochy stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci a stavby spojené s jejich provozem.

- Pripustné vyuziti:
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi a zelené.
Pozemky a zafizeni v souladu s hlavnim vyuzitim plochy.
- Nepfipustné:
VeSkeré pozemky a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
- Podminky prostorového uspofadéni v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
= Maximalni vy8ka zastavby odpovidajici stavajicimu vySkovému usporadani

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov - OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE
- Zatfidéni dle zakladniho €lenéni uzemi: Plochy zastavéné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:  Plochy obéanského vybaveni
- Hlavni vyuziti:

Plochy nekomeréni ob&anské vybavenosti - slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Plochy
komer¢ni obCanské vybavenosti - administrativni aredly, maloprodej, sluzby, obchod,
spoleCenské a zabavni vyuziti, vystavni prostory.

- Pripustné vyuZiti:
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Pozemky a zafizeni nekomeréni obanské vybavenosti, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a zelené. Pozemky a zafizeni v souladu s hlavnim
vyuzitim plochy. Jako doplfikova funkce pozemky a zafizeni pro obCanskou vybavenost —
komercni zafizeni (napf. obchodni prodej, stravovani, sportovni zafizeni, sluzby, ubytovani, byt
spravce, aj).
Nepfipustné:
VeSkeré pozemky a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového uspofadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

= minimalni procento zelené v plochach ob¢anského vybaveni — vefejné infrastruktury

(nezastavéné plochy) je min. 35% vyméry pozemku
= vySka nové zastavby: maximalné 2 nadzemni podlazi (+ podkrovi).

ov1 - OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE
Zatfidéni dle zakladniho €lenéni uzemi: Plochy zastavéné.
Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti: ~ Plochy ob¢anského vybaveni
Hlavni vyuZiti:

Plochy nekomercni ob¢anské vybavenosti ve stavajicich objektech ve vnitfnim Uzemi lazenského
mista.
Pfipustné vyuziti:
Pozemky a zafizeni nekomercni obCanské vybavenosti pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, vefejnych prostranstvi a zelené. Pozemky a zafizeni v souladu s hlavnim vyuzitim
plochy. Jako dopliikova funkce pozemky a zafizeni pro ob&anskou vybavenost — komeréni
zafizeni (napf. obchodni prodej, stravovani, sportovni zafizeni, sluzby, ubytovani, byt spravce,
aj).
Nepfipustné:
VeSkeré pozemky a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového uspofadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

= Maximalni vySka zastavby odpovidajici stavajicimu vySkovému uspofadani.

0s - OBCANSKE VYBAVENI - SPORT
Zatfidéni dle zakladniho Clenéni uzemi: Plochy zastavéné, zastavitelné.
Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti: ~ Plochy ob¢anského vybaveni
Hlavni vyuZiti:

Plochy pro télovychovu a sport ve stavajicich objektech a stavby spojené s jejich provozem.
Pfipustné vyuziti:
Pozemky a zafizeni pfechodného ubytovani a stravovaci sluzby souvisejici s uzivanim staveb a
zafizeni pro télovychovu a sport, véetné pozemkl souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
zelené a verejnych prostranstvi. Pozemky a zafizeni v souladu s hlavnim vyuzitim plochy.
Nepfipustné:
VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového uspofadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

= Maximalni vySka zastavby odpovidajici stavajicimu vySkovému usporadani

oL - OBCANSKE VYBAVENi LAZENSKE
Zatridéni dle zakladniho &lenéni Uzemi: Plochy zastavéné, zastavitelné.
Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti: ~ Plochy obéanského vybaveni
Hlavni vyuZiti:

Lazeniské stavby a zafizeni véetné doprovodnych funkci.
Pfipustné vyuziti:
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Pozemky staveb komeréni, ale i nekomeréni obCanské vybavenosti slouzici pfevazné lazedstvi
(napf. lazefiské domy, lazeriské ubytovny), pozemky staveb pro sport, rehabilitaci a rekreaci
(napf. bazény v€. doprovodnych zafizeni a sluzeb, sauny, parni lazné, soléria, sportoviste,
wellnes centra, kuzelny, fitcentra a pod. s vazbou na vyuziti hlavni, pozemky staveb a zafizeni
pro vefejné stravovani, ubytovani a sluzeb s vazbou na vyuziti hlavni, pozemky staveb pro
kulturu a stavby cirkevni, pozemky staveb a zafizeni pro vyuZiti zdroji termalnich a mineralnich
vod (napf. vrty, Cerpaci stanice,Upravny vody, potrubni rozvody a pod.), pozemky vefejnych
prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, v€etné odstavnych a
parkovacich stani.
- Nepfipustné:
VeSkeré Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, v&. autoparkovist.
- Podminky prostorového uspofadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
= minimalni procento zelené v plochach ob¢anského vybaveni — l&zefiskych
(zastavéné plochy) je min. 35%, minimalni procento zelené v plochéch obfanského
vybaveni - lazeriskych (zastavitelné plochy) je min. 50%
= vySka nové zastavby: u nové vymezenych zastavitelnych ploch maximaing 2
nadzemni podlazi (+ podkrovi), u stavajici zastavby bude maximalni vyska zastavby
odpovidat stavajicimu vySkovému uspofadani
= pro zastavitelné plochy Z6 a Z7 je kromé& uvedenych podminek prostorového
uspofadani v&. podminek ochrany krajinného razu pro plochy OL dale stanoven
pozadavek pofizeni Uzemni studie US6 s podminkou, Ze feSeni Uzemni studie nijak
nenarusi stavajici siluetu obce a zajisti ochranu krajinného razu z hlediska
dalkovych pohledd.
= pro zastavitelné plochy Z8 a Z9 je kromé& uvedenych podminek prostorového
uspofadani v¢. podminek ochrany krajinného razu pro plochy OL dale stanovena
podminka, Ze FeSeni zastavéni uvedenych zastavitelnych ploch nijak nenarusi
stavajici siluetu obce a zajisti ochranu krajinného razu zhlediska déalkovych
pohledl. Zastavba v uvedenych plochach navaze na prostorové uspofadani
okolnich staveb.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH
PLOCH
- Zatfidéni dle zakladniho €lenéni uzemi: Plochy zastavéné, zastavitelné, plochy
pfestavby.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti: ~ Plochy vefejnych prostranstvi
- Hlavni vyuZiti:

Plochy vybranych vefejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou a komunikaéni funkci — s
pfevazné zpevnénym povrchem, napf. vyznamné komunikace, bulvary, korza a promenady s
pfedpoklady pro zaji$téni komfortu a bezbariérového pohybu pésich.

- Pripustné vyuZiti:
Stavby a zafizeni a pozemky jednotlivych druhi verfejnych prostranstvi a dal$i pozemky dopravni
infrastruktury (komunikace, parkovisté, odstavné a parkovaci plochy, autoparkovisté, zpevnéné
plochy, plochy navsi, vodni prvky a plochy, pési a cyklistické trasy a stezky, vefejné prostory,...),
a technické infrastruktury, pozemky vefejné, doprovodné a izolaéni zeleng, pomniky, sochy,
drobny mobiliaF, détska hfisté, historické vahy, kaple, drobné vodni plochy.

- Nepfipustné:
VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

- Podminky prostorového uspofadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= Nejsou stanoveny.
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PZ - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE
- Zatfidéni dle zakladniho €lenéni uzemi: Plochy zastavéné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti: ~ Plochy verejnych prostranstvi
- Hlavni vyuziti:

Plochy vybranych vefejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou funkci s pfevazné
nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené zaloZzené zelené véetné malych vodnich ploch a tokd,
napf. vefejné pfistupné parky a zahrady v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochéach
doplnéné zpravidla systémem cestni sité s pfedpoklady pro zaji$téni komfortu a bezbariérového
pohybu pésich.

- Pripustné vyuziti:
Vefejna zeled, prvky drobné architektury, komunikace, vodni prvky a plochy, péSi a cyklistické
trasy a stezky, vefejné prostory, zpevnéné plochy...), a technické infrastruktury, pozemky
vefejné, doprovodné a izolaéni zelené, pomniky, sochy, drobny mobiliaF, détska hfisté, kaple,
drobné vodni plochy.

- Nepfipustné:
VeSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, oploceni.

- Podminky prostorového uspofadéni v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

= Nejsou stanoveny.

PLOCHY ZELENE

zz - ZELEN - ZAHRADY A SADY
- Zatfidéni dle zakladniho &lenéni Uzemi: Plochy zastavéné, zastavitelné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti: ~ Plochy zelené
- Hlavni vyuziti:

Plochy zelené, které svym charakterem i funkci odpovidaji sadim nebo zahradam. V tzemnim
planu se vymezuiji jako samostatnd plocha zeleng, pokud je Zadouci tyto funkce v Uzemi
stabilizovat & rozvijet. Plochy pfiznivé ovliviiuji vodni rezim v zastavéném Uzemi a jeho
mikroklimatické podminky. Z téchto divodi mohou byt zafazeny do systému sidelni zelené. Na
ploSe zelené nesmi jeji dalSi pFipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zplsob vyuziti nebo
zhorsit podminky pro existenci vegetace.

- Pripustné vyuZiti:
Vyznamné plochy zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména zahrady.

- Nepfipustné:
Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. U parcely ¢. 266 v k..
Teplice n.B. je v plode lokalniho biokoridoru LK8 nepfipustné oploceni.

- Podminky prostorového uspofadéni v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= Nejsou stanoveny.

zs - ZELEN SIDELNi
- Zatfidéni dle zakladniho €lenéni Uzemi: Plochy zastavitelné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti: ~ Plochy zelené
- Hlavni vyuziti:

Plochy sidelni zelené se vymezuiji v pfipadech, kdy je potfeba zvyraznit, stabilizovat Ci zalozit
plochu zelené s dirazem na jeji estetickou, prostorotvornou, mikroklimatickou a rekreaéni funkci
v dané &asti Uzemi. Na ploSe zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni
zplsob vyuziti, zhorsit podminky pro existenci vegetace nebo omezit koncepCni pfistup k feseni
zelené na dané plose.

- Pripustné vyuziti:
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Vyznamné plochy sidelni zelené v sidlech, nékdy oplocené avSak vefejné pristupné, V€.
terénnich ochrannych valu a terénnich Uprav. Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury v€. cyklostezek a cyklotras, détskych hfist, parkové
upravenych ploch, lokaini vefejna prostranstvi, zelei a malé vodni plochy a toky, mobiliar,
vytvarna dila — sochy, fontany, kfize apod..
Nepfipustné:
Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového uspofadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

= Nejsou stanoveny.

PLOCHY SMiSENE OBYTNE

X - SMISENE OBYTNE JINE
Zatfidéni dle zakladniho €lenéni Uzemi: Plochy zastavéné.
Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti: ~ Plochy smiSené obytné
Hlavni vyuZiti:
Plochy smiSené obytné venkovské se obvykle vymezuiji ve venkovskych sidlech zejména pro
bydleni vSech forem (véetné hospodarského zazemi), rodinnou rekreaci, obsluznou sféru a
vyrobni Cinnosti (napf. pekamy apod.), tak aby byla zachovana kvalita obytného prostiedi a
pohoda bydleni. Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, lokalni vefejna prostranstvi, zeleft a malé vodni plochy a toky.
Pripustné vyuziti:
Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, polyfunkéni objekty s napini dle hlavniho vyuZiti,
véetné pozemkl souvisejici dopravni a technické infrastruktury, zelené a vefejnych prostranstvi,
nerusici vyrobni ¢innosti a sluzby.
Nepfipustné:
Veskeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim. Ve stabilizovanych
plochach, které se nachazeji uvnitf vnitfniho Uzemi lazeriského mista, umistovani novych staveb
a provadéni ¢innosti, které jsou v rozporu s ustanovenimi platného statutu lazeriského mista
Teplice nad Becvou schvaleného usnesenim plenarniho zasedani Severomoravského KNV ze
dne 14.4. 1987.
Podminky prostorového uspofadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

= vySka zastavby v stabilizovanych plochach: maximainé 2 nadzemni podlazi (+

podkrovi)
= minimalni procento zelené plochach smiSenych obytnych - venkovskych
(nezastavéné plochy) — min. 30% vyméry pozemku

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS - DOPRAVA SILNICNi
Zatridéni dle zakladniho &lenéni Uzemi: Plochy zastavéné, zastavitelné.
Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti: ~ Plochy dopravni infrastruktury
Hlavni vyuZiti:
Plochy silniéni dopravy zahmuji silni¢ni pozemky silnic 1. a lll. tfidy a mistnich komunikaci, které
nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemkl, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatfeni a doprovodné a
izolacni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, odstavna
stani pro autobusy a nakladni automobily, odstavné a parkovaci plochy.
Pfipustné vyuziti:
Pozemky a zafizeni vsouladu s hlavnim vyuzitim plochy, garaze, technicka infrastruktura,
vefejna prostranstvi a zelef.

Nepfipustné:
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Veskeré ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
- Podminky prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
= Nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

™w - VODNi HOSPODARSTVI
- Zatfidéni dle zakladniho €lenéni Uzemi: Plochy zastavéné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti: ~ Plochy technické infrastruktury
- Hlavni vyuziti:

Plochy areall technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf. Upravny
vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich (napf. regulaéni stanice), telekomunikacni
zafizeni a dalSi plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

- Pripustné vyuziti:
Pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického vybaveni.
Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury. Pozemky a zafizeni v souladu s hlavnim vyuzitim
plochy, zeler, vefejna prostranstvi.

- Nepfipustné:
Veskeré €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, v zastavitelnych plochach pro
bydleni a v zastavéném Uzemi se nepfipousdti nadzemni vedeni a pfipojky technické
infrastruktury v&etné jejich rekonstrukci.

- Podminky prostorového uspofadéni v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

= vySka nové zastavby: maximélné 1 nadzemni podlazi.

X - ZAZEMi OBCE
- Zatfidéni dle zakladniho €lenéni uzemi: Plochy zastavéné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti: ~ Plochy technické infrastruktury
- Hlavni vyuZiti:

Plochy areall technické infrastruktury se specifickym vyuZzitim pro zazemi obce — garaze,
skladové a shémé dvory apod.

- Pripustné vyuZiti:
Pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického vybaveni — zazemi
obce jako napf. garaze, garaze obecni techniky, sklady, mista pro tfidény odpad, sbérné dvory
odpad( apod. v€. zazemi pracovniki (napf. Satny, socialni zafizeni, denni mistnosti apod.).
Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury. Pozemky a zafizeni v souladu s hlavnim vyuzitim
plochy, zelef, vefejna prostranstvi.

- Nepfipustné:
Veskeré Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo, které snizuji kvalitu a
pohodu okolnich ploch bydleni.

- Podminky prostorového uspofadéni v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

= vySka nové zastavby: maximélné 1 nadzemni podlazi.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

72 VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
- Zatfidéni dle zakladniho €lenéni uzemi: Plochy zastavéné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti: ~ Plochy vyroby a skladovani
- Hlavni vyuziti:

Plochy pro stavby zemédélské a lesnické vyroby a pfidruZzené drobné vyroby.
- Pripustné vyuziti:
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Pozemky a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura. Pozemky a zafizeni v souladu s hlavnim vyuzitim plochy.

- Nepfipustné:
Veskeré cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, stavby a zafizeni, které v
dusledku provozovanych ¢innosti pfekrauji stanovené limity zatizeni okoli hlukem, prachem,
exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i druhotné napf. vyvolanou nékladni dopravou,
stavby a zafizeni pro komeréni vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji (nad ramec
pfimé spotfeby v objektu).

- Podminky prostorového uspofadéni v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= vySka nové zastavby: maximélné 1 nadzemni podlazi.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

WT - VODNI PLOCHY A TOKY
- Zatfidéni dle zakladniho €lenéni Uzemi: Plochy zastavéné a nezastavéné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti: ~ Plochy vodni a vodohospodarské
- Hlavni vyuziti:

Plochy pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi G€inky a
suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich Ucell stanovenych pravnimi predpisy
upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny. Plochy vodni a
vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro
pfevazujici vodohospodarské vyuZiti.

- Pripustné vyuziti:
Pozemky vodnich ploch, koryta vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuziti v souladu se zakonem o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni
zakon), dale pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury a protipovodriovych opatfeni.
Pozemky (zafizeni) pro akumulaci vody v pfirodni prohlubni nebo uméle vytvofeném prostoru, ve
kterém se zdrzuje nebo zpomaluje odtok vody z povodi a s tim spojené stavby a zafizeni vE.
nezbytnych terénnich Uprav a téZebnich praci spojenych se stavbou protipovodriovych opatfeni.

- Nepfipustné:
Veskeré Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, v nezastavéném (zemi
umistovani staveb pro zemédélstvi, s vyjimkou Cinnosti uvedenych v pfipustném vyuziti, v
nezastavéném Uzemi umistovani staveb pro lesnictvi, t€Zbu nerostd, vefejnou dopravni
infrastrukturu, rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek. Odstavna a parkovaci

stani.
PLOCHY ZEMEDELSKE
AZ - ZEMEDELSKE
- Zatfidéni dle zakladniho €lenéni Uzemi: Plochy nezastavéné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti:  Plochy zemédélské
- Hlavni vyuziti:

Plochy zemédélské pro zajisténi podminek zemédélského vyuZiti. Plochy zemédélské zahrnuiji
zejména pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Stavby nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pudy v nezastavéném (zemi, pastevectvi apod. (silazni zlaby,
pistfeSky pro dobytek, staje oploceni, farmy, ohrady, obory, apod.).
- Pripustné vyuziti:

Pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky liniovych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a skladebné Casti
uzemniho systému ekologické stability. Déle liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
mistniho a nadmistniho vyznamu, stavby a opatfeni protipovodiiové ochrany, protierozni
opatfeni, malé vodni nadrze, plochy krajinné zelené, zalesnéni. Odstavné a parkovaci plochy -
plochy pro odstaveni osobnich automobilti - max. 10 mist.
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- Nepfipustné:
Veskeré Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

AL - LOUKY A PASTVINY
- Zatfidéni dle zakladniho €lenéni uzemi: Plochy nezastavéné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti: Plochy zemédélské
- Hlavni vyuziti:

Plochy zemédélské pro zajisténi podminek zemédélského vyuZiti. Plochy zemédélské zahrnuiji
zejména pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Stavby nezbytné pro
pastevectvi, farmové chovy, lesnictvi, jezdectvi, sildzni Zlaby, krechty, pfistfeSky a staje pro
hospodafska zvifata a zvéf, oploceni a ohrady, obory, zpevnéné plochy a gardZe pro
zemédélskou a lesnickou vyrobu apod.

- Pripustné vyuZiti:
Pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky liniovych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Dale stavby a opatfeni
protipovodriové ochrany, protierozni opatfeni, vodni nadrze, plochy krajinné zelenég, sady, vinice
a zalesnéni. Odstavné a parkovaci plochy - plochy pro odstaveni osobnich automobilG - max. 10
mist.

- Nepfipustné:
Veskeré Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY LESNi
LE - LESNI
- Zatfidéni dle zakladniho €lenéni uzemi: Plochy nezastavéné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti: ~ Plochy lesni
- Hlavni vyuZiti:
Plochy pozemku urenych k pInéni funkci lesa s pfevazujicim vyuZitim pro lesni produkci.
- Podminecné pfipustné:
Pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi. a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, umisténa v souladu s charakterem Uzemi - pfi zachovani prichodnosti uzemi,
malé vodni plochy, stavba rozhledny o max. zastavéné ploSe 36 m2 a max. vysky 40 m nad
terénem na p.¢. 678/2 v k.. Teplice nad Bedvou.
- Nepfipustné:
Veskeré Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a  podmine¢né pfipustnym vyuZitim, vymezovani
pozemk( pro zemédélstvi, tézbu nerostli, vefejnou dopravni infrastrukturu, rekreaci a cestovni
ruch s vyjimkou cyklistickych stezek, hippostezek, v&. snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho
oplocovani a ohrazovani. Odstavna a parkovaci stani.

PLOCHY PRIRODNI
NP - PRIRODNI
- Zatfidéni dle zakladniho €lenéni uzemi: Plochy nezastavéné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti: ~ Plochy pfirodni
- Hlavni vyuziti:
Plochy s prevazujici pFirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy, prvky USES
apod.
- Pripustné vyuZiti:
Pozemky krajinné a pudoochranné zelené, skladebné &asti Uzemniho systému ekologické
stability, vodni toky a plochy, les. Cinnosti a zafizeni ke zvy3eni reten¢ni schopnosti krajiny a
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zmirmnéni vodni a vétrné eroze, naucné stezky apod. DoCasné stavby a zafizeni slouZici k
ochrané novych vysadeb pred poSkozovanim zvéfi (lesnické oplocenky).

- Podminéné pfipustné vyuziti:
Nezbytné kfizeni nutnych vedeni liniovych staveb a technické vybavenosti s plochami biocenter a
biokoridord, stavby protipovodiiové ochrany za podminky umistovani liniovych staveb technické
infrastruktury v nejkratSim mozném kfiZeni s plochami pfirodnimi.

- Nepfipustné:
VeSkeré Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminecné pfipustnym vyuzitim, zmény
druhu pozemku na druhy pozemki s niz§im stupném ekologické stability, vymezovani pozemku
pro zemédélstvi lesnictvi, t€Zbu nerostld umistovani staveb pro zemédélstvi, lesnictvi, t€zbu
nerostl, vefejnou dopravni infrastrukturu, rekreaci a cestovni ruch s vyjimkou cyklistickych
stezek, hippostezek, snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani.
Odstavna a parkovaci stani.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
MNpzr- SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
p- pfirodni priority
r — rekreace nepobytova
z - zemédelské vyuziti

- Zatfidéni dle zakladniho €lenéni Uzemi: Plochy nezastavéné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti:  Plochy smiSené nezastavéného Gizemi
- Hlavni vyuziti:

Plochy s pfevazujici pfirodni a zemédélskou a rekreaCni nepobytovou funkci.

- Pripustné vyuZiti:
Pozemky krajinné a pudoochranné zelené, skladebné &asti Uzemniho systému ekologické
stability, vodni toky a plochy, plochy pfirodni a les. Cinnosti a zafizeni ke zvy$eni retenéni
schopnosti krajiny a zmirnéni vodni a vétrné eroze, nauéné stezky apod. Plochy pro zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi Gcinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich UCell stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi
problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny. RekreaCni vyuziti nepobytového
charakteru v&. drobné architektury — pomniky, vyhlidky, sochy, détska hfisté, besidky apod.,
travnaté sportovni plochy, péSi a cyklistické stezky. Zemédélské vyuziti - pastevni arealy
s trvalym ¢&i doasnym ohradnikovym oplocenim, apod. Umistovani novych staveb a jakékoliv
stavebni Upravy stavajicich staveb jsou nepfipustné.

- Podminéné pfipustné vyuziti:
Pozemky a zafizeni technického a dopravniho vybaveni.

- Nepfipustné:
Veskeré Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podmine¢né pfipustnym vyuzitim, zmény
druhu pozemki na druhy pozemkud s niz8im stupném ekologické stability, vymezovani pozemk
pro zemédélstvi lesnictvi, tézbu nerostl umistovani staveb pro zemédélstvi, lesnictvi, t€Zbu
nerostll, vefejnou dopravni infrastrukturu, rekreaci a cestovni ruch s vyjimkou cyklistickych
stezek, hippostezek, snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani.
Odstavna a parkovaci stani.

£.3 Casovy horizont
V grafické ¢asti tzemnim planu jsou rozliSeny z hlediska ¢asového horizontu:
- Stabilizované plochy (stav) - plochy, jejichz funkéni a prostorové uspofadani je bez vétSich
planovanych zmén (prvky shodné se souCasnym stavem)
- Plochy zmén (névrh) - plochy, zahrnujici uzemi s planovanymi urbanistickymi zménami
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan vymezuie:

Verejné prospésné stavby

Oznaceni k.u. dotéené VPS, | Vyvlastnéni | Popis VPS, VPO, asanace a opatieni k zajisSténi obrany a
VPS, VPO, | VPO, asanace a bezpecénosti statu v up
asanace a | opatreni k zajisténi
opatreni obrany a
k zajisténi bezpeénosti statu
obrany a|vlp
bezpecnosti
statu v UP
Technicka infrastruktura
Reseni Uzemniho planu nenavrhuje 7adné stavby technické
infrastruktury.
Dopravni infrastruktura a vefejnych prostranstvi
VD1 Teplice n.B. + stavba mistni komunikace pro novou vystavbu v severozapadni ¢asti
obce — zastavitelna plocha (Z13)
VD2 Teplice n.B. + stavba mistni komunikace pro novou vystavbu v severozapadni Easti
obce — zastavitelna plocha (Z19)
VD3 Teplice n.B. + stavba mistni komunikace pro novou vystavbu v severozapadni ¢asti
obce — zastavitelna plocha (Z18)
VD4 Teplice n.B. + stavba mistni komunikace pro novou vystavbu v zapadni ¢asti obce —
zastavitelna plocha (Z16)
VD5 Teplice n.B. + stavba mistni komunikace pro novou vystavbu v zapadni ¢asti obce -
zastavitelna plocha (Z17)
VD6 Teplice n.B. + stavba rozsifeni mistni komunikace pro stavajici a novou vystavbu
v centralni ¢asti obce — plocha prestavby (P1)
VD7 Teplice n.B. + stavba pfemosténi feky Becvy — zastavitelna plocha (Z14)
VD8 Teplice n.B. + stavba rozsifeni mistni komunikace pro stavajici a novou vystavbu
v severni ¢asti obce — zastavitelna plocha (Z21)
Asanace (ozdravéni) izemi
| | Reseni Gzemniho plénu nenavrhuje Zadné asanace Gzemi.
Verejné prospésna opatieni
Zalozeni prvka USES
vu1 Teplice n.B. + lokalni biocentrum LC5
VU2 Teplice n.B. + lokalni biocentrum LC9 (vyplyva ze ZUR OK - v ose NRBK K 143)
VU3 Teplice n.B. + nadregionalni biokoridor K151 (vyplyva ze ZUR OK)
VU4 Teplice n.B. + nadregionalni biokoridor K151 (vyplyva ze ZUR OK)
VU5 Teplice n.B. + lokalni biocentrum LC10 (vyplyva ze ZUR OK — v ose NRBK K 151)
VU6 Teplice n.B. + nadregionalni biokoridor K151 (vyplyva ze ZUR OK)
vu7 Teplice n.B. + nadregionalni biokoridor K143 (vyplyva ze ZUR OK)
VU8 Teplice n.B. + lokalni biocentrum LC6
VU9 Teplice n.B. + lokalni biocentrum LC8 (vyplyva ze ZUR OK - v ose NRBK K 143)
VvU10 Teplice n.B. + nadregionalni biokoridor K143 (vyplyva ze ZUR OK)
Snizovani ohrozeni v uzemi povodnémi
Vefejné prospéSna opatfeni pro snizovani ohrozeni v Uzemi
povodnémi nejsou navrzena.
Zvysovani retenéni schopnosti tizemi
Vefejné prospésna opatfeni pro zvySovani retenéni schopnosti tzemi
nejsou navrzena.

(vyznaCeno ve vykrese: |.c — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci)
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Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nejsou vymezeny.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich déisel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a
pripadné dalSich Udaji podle § 8 katastralniho zakona

Uzemni plan nevymezuje z4dna vefejné prospésna opateni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.
Uzemni plan vymezuje vefejné prosp&$né stavby ploch vefejnych prostranstvi s prevahou zeleng, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo (vyznadeno ve vykrese: l.c — Vykres vefejné prospéSnych staveb,
opatfeni a asanaci):
o PP1 - zastavitelna plocha vefejného prostranstvi — Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou
zelené (PZ) — zastavitelna plocha Z20, ¢asti parcel p.¢. 299/1, 299/2, 290/1, 289/9, 288/1, 698/3,
282/3 v k.u. Teplice nad Becvou, pfedkupni pravo ve prospéch: Obec Teplice n.B.

i) Stanoveni kompenzaénich opatreni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nevymezuje zadné kompenzacni opatfeni.

j) Udaje o poétu listi Gizemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené
grafické ¢asti

Pocet listl Gzemniho planu: textova ¢ast |.1- pocet ks 33
Pocet vykrest uzemniho planu: - pocet ks 3

Seznam vykresl uzemniho planu:

I. UZEMNI PLAN

lLa Viykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
l.b Hlavni vykres 1:5000
l.c Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

2. TEXTOVA CAST

a) Vymezeni ploch a koridorli tzemnich rezerv _a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu nebo koridor Gzemnich rezerv.

b) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani 0 zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci,

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu, ve které je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno
dohodou o parcelaci.
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c) Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni_studie, stanoveni podminek pro jeji
pofizeni_a primérené lhity pro vioZeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan vymezuje sedm ploch (viz. vyznaceni ve vykresu - l.a Vykres zakladniho &lenéni Gizemi), ve
kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani vé. stanoveni Ihlty pro
pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci €innosti:
US1 - Vlokalité — v zastavitelnych ploch 222, Z5.2a a Z5.2b feSeni uzemniho pléanu se uklada
provéfit zménu vyuziti zpracovanim Gzemni studie. Uzemni studie bude predevsim fesit parcelaci,
hlavni komunikacni osy a principy feSeni technické infrastruktury uvniti lokality. Rovnéz bude
provéieno vymezeni ploch pro vefejna prostranstvi a dale bude stanoveno prostorové usporadani
lokality (napf. uliéni a stavebni Cara, tvary stfech, orientace hfebene stfechy apod.). Bude feSena
moznost dopravniho napojeni na mistni komunikaci. Lhutou pro pofizeni Uzemni studie a jeji
schvaleni pofizovatelem a viozeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti jsou 4 roky od vydani
uzemniho planu.

US2 - V lokalité — v zastavitelnych plochach Z4.2a, Z4.2b, Z4.3a, Z4.3b, Z18, Z20 a &asti Z13 feSeni
uzemniho planu se uklada provéfit zménu vyuziti zpracovanim (zemni studie. Uzemni studie bude
pfedevsim fesit parcelaci, hlavni komunikacni osy a principy feSeni technické infrastruktury uvnitf
lokality. RovnéZ bude provéfeno vymezeni ploch pro vefejna prostranstvi a dale bude stanoveno
prostorové usporadani lokality (napf. uliéni a stavebni Cara, tvary stfech, orientace hiebene stiechy
apod.). Bude feSena moznost dopravniho napojeni na mistni komunikaci. Lhitou pro pofizeni Gzemni
studie a jeji schvéleni pofizovatelem a vioZeni dat do evidence Uzemné planovaci €innosti jsou 4 roky
od vydani tzemniho planu.

US3 - Vlokalité - v zastavitelnych plochach Z3, Z4.1 a Casti Z13 feSeni Uzemniho planu se uklada
provéfit zménu vyuziti zpracovanim Gzemni studie. Uzemni studie bude predevsim fesit parcelaci,
hlavni komunikaéni osy a principy feSeni technické infrastruktury uvniti lokality. Rovnéz bude
provéfeno vymezeni ploch pro vefejna prostranstvi a dale bude stanoveno prostorové uspofadani
lokality (napf. ulini a stavebni Cara, tvary stfech, orientace hiebene stfechy apod.). Bude feSena
moznost dopravniho napojeni na mistni komunikaci v€. napojeni na pfilehlou silnici lll.tfidy. Lhitou
pro pofizeni uzemni studie a jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence Uzemné
planovaci Cinnosti jsou 4 roky od vydani uzemniho pléanu.

US4 - Vlokalité - v zastavitelné ploSe Z1, Z17 a Z16 FeSeni Uzemniho planu se uklada provéfit
zménu vyuziti zpracovanim uzemni studie. Uzemni studie bude predevsim fesit parcelaci, hlavni
komunikaéni osy a principy feSeni technické infrastruktury uvnitf lokality v€. zohlednéni stavajiciho
nadzemniho vedeni VN 22 kV v€. ochranného pasma. RovnéZ bude vymezena plocha pro vefejna
prostranstvi v zastavitelné plose Z1 o plose min. 1000 m2 a dale bude stanoveno prostorové
uspofadani lokality (napf. uliéni a stavebni ¢ara, tvary stfech, orientace hiebene stfechy apod.). Bude
feSena moznost dopravniho napojeni na mistni komunikaci. V ramci feSeni Gzemni studie zohlednit
situovani ploch v sesuvném uzemi. Lhltou pro pofizeni Uzemni studie a jeji schvaleni pofizovatelem
a vlozeni dat do evidence uzemné planovaci Cinnosti jsou 4 roky od vydani tzemniho planu.

US5 - Vlokalité - v zastavitelné ploSe Z2 feSeni uzemniho planu se uklada provéfit zménu vyuziti
zpracovanim Uzemni studie. Uzemni studie bude predevsim Fesit parcelaci, hlavni komunikaéni osy a
principy feSeni technické infrastruktury uvniti lokality v€. zohlednéni stavajiciho nadzemniho vedeni
VN 22 kV v€. ochranného padsma. RovnéZ bude v zastavitelné ploSe Z2 vymezena plocha pro vefejna
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d)

e)

prostranstvi o ploSe min. 1000 m? a dale bude stanoveno prostorové uspofadani lokality (napf. uliéni
a stavebni Cara, tvary stfech, orientace hfebene stfechy apod.). Bude feSena moznost dopravniho
napojeni na mistni komunikaci. V rdmci feSeni Uzemni studie zohlednit situovani ploch v sesuvném
Uzemi. Lhatou pro pofizeni Uzemni studie a jeji schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat do evidence
uzemné planovaci ¢innosti jsou 4 roky od vydani tzemniho planu.

US6 - V lokalité — v zastavitelné plose Z6 a Z7 feSeni Uzemniho planu se uklada provéfit zménu
vyuziti zpracovanim Uzemni studie. Uzemni studie bude predevsim fesit parcelaci, hlavni
komunikaéni osy a principy feSeni technické infrastruktury uvniti lokality. Rovnéz bude provéfeno
vymezeni ploch pro vefejna prostranstvi a dale bude stanoveno prostorové uspofadani lokality (napf.
uliéni a stavebni &ara, tvary stfech, orientace hfebene stfechy apod.). Reseni Gzemni studie nijak
nenarusi stavajici siluetu obce a zajisti ochranu krajinného razu z hlediska dalkovych pohledd. Bude
feSena moznost dopravniho napojeni na mistni komunikaci. V ramci feSeni Uzemni studie zohlednit
situovani ploch v sesuvném uzemi. Lhltou pro pofizeni Uzemni studie a jeji schvaleni pofizovatelem
a vlozeni dat do evidence uzemné planovaci Cinnosti jsou 4 roky od vydani tzemniho planu.

US7 - V lokalité — v zastavitelné ploSe Z5.1, Z5.1b a Z19 feSeni Uzemniho planu se uklada provéfit
zménu vyuZiti zpracovanim Uzemni studie. Uzemni studie bude predevsim fesit parcelaci, hlavni
komunikaéni osy a principy feSeni technické infrastruktury uvniti lokality. Rovnéz bude provéfeno
vymezeni ploch pro vefejna prostranstvi a dale bude stanoveno prostorové uspofadani lokality (napf.
uliéni a stavebni &ara, tvary stfech, orientace hfebene stfechy apod.). Redeni izemni studie nijak
nenarusi stavajici siluetu obce a zajisti ochranu krajinného razu z hlediska dalkovych pohledd. Bude
feSena moznost dopravniho napojeni na mistni komunikaci. V ramci feSeni Uzemni studie zohlednit
situovani ploch v sesuvném uzemi. Lhltou pro pofizeni Uzemni studie a jeji schvaleni pofizovatelem
a vlozeni dat do evidence uzemné planovaci €innosti jsou 4 roky od vydani tzemniho planu.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi
podminéno vydanim requlacniho planu, zadani regulaéniho planu v
rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o requlacni plan
z podnétu nebo na zadost, a u requlacniho planu z podnétu stanoveni
primérené lhuty pro jeho vydani

Uzemni plan uvedené plochy a koridory nevymezuie.

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

U zastavitelnych ploch bydleni venkovské (BV) — byla stanovena zavazna etapizace

zastavby v téchto etapach:

o k.u. Teplice nad Beévou — stanoveni dvou etap zmén v Uzemi:

1. Etapa: po vydani uzemniho planu v téchto zastavitelnych plochach mlze probihat vystavba bez
omezeni (etapizace zde neni stanovena). Do této etapy jsou zahrnuty nasledujici zastavitelné plochy
bydleni venkovského (BV) : Z1, 22, Z3, Z4.1, Z4 2a, Z4.3a, Z5.1a, Z5.1b, Z5.2a, Z12 a Z23.

2. Etapa: v téchto zastavitelnych plochach miize probihat vystavba az po minimainé 65% zastavéni
ploch zafazenych do pfedchozi 1. etapy. Do 2. etapy jsou zafazeny zastavitelné plochy bydleni
venkovského (BV) - Z4.2b, Z4.3b a Z5.2b.

Zastavovani jednotlivych zastavitelnych ploch Ci jejich Casti bude realizovano na zékladé

uvedené etapizace, kdy zastavéni nasledujici etapy je mozné az po 65% zastavéni etapy predeslé.
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Zastavénim plochy se mysli vyuziti Uzemi ve fazi pravomocnych stavebnich povoleni nebo jinych
opatfeni stavebniho Ufadu umoznujicich provedeni stavby ¢i zafizeni.

Etapizace se netykd zadné z ploch stabilizovanych ani zadné plochy pfestavby v ramci
zastavéného Uzemi a Zadné jiné z ploch zmén s vyjimkou uvedené etapizace ploch bydleni venkovského
(BV).

f) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Pro zdola vyjmenované stavby a vefejna prostranstvi, mize vypracovavat architektonickou &ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt, a to pouze pro vSechny novostavby a dale pro vSechny Upravy staveb,
dostavby, pfistavby a upravy vefejnych prostranstvi. Uvedena podminka se vztahuje jen na vnéj$i obalku staveb
hlavnich objektll o obestavéném prostoru nad 1000 m3, u vefejnych prostranstvi se podminka vztahuje na vefejna
prostranstvi nad 2000 m2. Podminka se vztahuje jen na zastavitelné plochy:

= Stavby v zastavitelné ploSe Z6 - Obanské vybaveni lazeriské
Stavby v zastavitelné ploSe Z7 - Obcanské vybaveni lazeriské
Stavby v zastavitelné ploSe Z8 - Obcanské vybaveni lazeriské
Stavby v zastavitelné plo3e Z9.1 - Oblanské vybaveni lazefiské
Stavby v zastavitelné plo3e Z9.2 - Oblanské vybaveni lazefiské
Stavby v zastavitelné ploSe Z15 - Ob¢anské vybaveni lazeriské
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