MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 20. 12. 2018

Bod programu: 13
Predklada: Kudlacek Jifi, starosta
Okruh zpracovateli:  Odbor rozvoje mésta

Zpracoval: Ing. arch. Marek Kuchta, vedouci odboru rozvoje mésta
Pavel Zeravik, referent odboru rozvoje mésta

Nazev bodu:  Projednani navrhu na zménu Uzemniho planu Hranic — Vzdélavaci
stifedisko Hranice, s.r.o.

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1. VARIANTA

1) nesouhlasi

dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®),
s pofizenim zmény Uzemniho planu Hranic dle predlozeného navrhu, ktery podalo
Vzdélavaci stfedisko, s.r.o., Jaselska 832, 753 01 Hranice zastoupeno Mgr. Petrem
FlajSarem — pozemky parc. €. st. 612, parc. €. 1903 a parc. &. 1904/3 (Cast pozemku parc. €.
1904/1) v k. 0. Hranice — navrhovana zména funkéniho vyuziti uzemi ze stabilizované
plochy obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV) na plochu, ktera bude vyuzitelna pro
Skolstvi, vybudovani bytovych jednotek a pro parkovaci stani nebo garaze pro jednotlivé
bytové jednotky s tim, ze predlozeny navrh na zménu bude provéfen v souladu s
ustanovenim § 55 stavebniho zékona v ramci aktualizace uzemniho planu (navrh bude
vyhodnocen ve zpravé o uplatfiovani uzemniho planu Hranic).

2.  VARIANTA

1) zamita

v

dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®)



navrh na zménu Uuzemniho planu Hranic, ktery podalo Vzdélavaci stfedisko, s.r.o., Jaselska
832, 753 01 Hranice zastoupeno Mgr. Petrem FlajSarem — pozemky parc. €. st. 612, parc. ¢.
1903 a parc. €. 1904/3 (East pozemku parc. €. 1904/1) v k. U. Hranice — navrhovana zména
funkéniho vyuZiti uzemi ze stabilizované plochy ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura
(OV) na plochu, ktera bude vyuzitelna pro Skolstvi, vybudovani bytovych jednotek a pro
parkovaci stani nebo garaze pro jednotlivé bytové jednotky.

3.  VARIANTA
1) schvaluje

dle ustanoveni § 84 odst. 2 pism. y) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jSich
predpisu a § 6 odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) pofizeni
zmény uzemniho planu Hranic dle pfedloZzeného navrhu, ktery podalo Vzdélavaci strfedisko,
s.r.o., Jaselska 832, 753 01 Hranice zastoupeno Mgr. Petrem FlajSarem — pozemky parc. €.
st. 612, parc. €. 1903 a parc. €. 1904/3 (Cast pozemku parc. €. 1904/1) v k. 0. Hranice —
navrhovana zména funkéniho vyuziti Uzemi ze stabilizované plochy ob¢anské vybaveni —
vefejna infrastruktura (OV) na plochu, kterd bude vyuZitelna pro 3kolstvi, vybudovani
bytovych jednotek a pro parkovaci stani nebo garaze pro jednotlivé bytové jednotky,
zkracenym postupem dle § 55a a 55b stavebniho zakona.

2) schvaluje

v souladu s ustanovenim § 45 odst. 4 stavebniho zakona

PODVARIANTA 3.1 pozZadovat po navrhovateli zmény uUzemniho planu Hranic uplnou
Uhradu nakladl na zpracovani zmény Uzemniho planu Hranic a vyhotoveni Uplného znéni
uzemniho planu po jeho zméné.

PODVARIANTA 3.2 nepozadovat po navrhovateli zmény Uzemniho planu Hranic Zadnou
Uhradu nakladu na pofizeni zmény.

PODVARIANTA 3.3 jinynavrh ..............

3) uklada

pofizovateli uzemniho planu Hranic, Méstskému ufadu Hranice, odboru rozvoje mésta,
oddéleni uzemniho planovani, zahajit prace na pofizovani zmény uzemniho planu Hranic.

Predchazejici usneseni ve véci:
€. 447/2016 - ZM 18 ze dne 15. 12. 2016



Duvodova zprava:
Uvod

Uzemni plan Hranic byl zpracovan Urbanistickym stfediskem Ostrava, s.r.o., v letech 2010-
2016. Zastupitelstvo mésta Hranic usnesenim €. 270/2016 — ZM 13 ze dne 28. 4. 2016
vydalo formou opatfeni obecné povahy &. j. OSUZPD/5666/16 Uzemni plan Hranic (dale téz
,Uzemni plan®). Uzemni plan nabyl Gginnosti 18. 5. 2016.

Zastupitelstvo mésta usnesenim &. 447/2016 - ZM 18 ze dne 15. 12. 2016 v souladu s
ustanovenim § 55 odst. 2 a § 46 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) schvalilo
postup pofizovani zmén uzemniho planu tak, ze splriuje-li navrh na pofizeni zmény vSechny
stanovené naleZitosti, pofizovatel jej posoudi a se svym stanoviskem bezodkladné predlozi k
rozhodnuti zastupitelstvu mésta.

Navrh na zménu Uzemniho planu Hranic

Pofizovatel uzemniho planu Hranic, Méstsky ufad Hranice, odbor rozvoje mésta, oddéleni
Uzemniho planovani (dale téz ,pofizovatel”), obdrzel 5. 11. 2018 navrh na zmé&nu Uzemniho
planu Hranic, ktery podalo Vzdélavaci stfedisko, s.r.o., Jaselska 832, 753 01 Hranice
zastoupeno Mgr. Petrem Flajsarem. Céast nevyuzitych kapacit objektu parc. &. st. 612 nebude
vyuzivano pro Skolstvi a infrastrukturu, proto se majitel rozhod| vyuZzit objekt k vybudovani
bytovych jednotek. Jednalo by se o zfizeni bytovych jednotek v rozsahu 2kk, 3kk, 4kk.
Pozemek parc. €. 1904/3 (Cast pozemku parc. €. 1904/1) by byl vyuzit jako parkovaci stani
nebo garazova stani pro jednotlivé bytové jednotky (pfiloha €. 1 ddvodové zpravy).

Podle § 46 stavebniho zakona pofizovatel po prevzeti navrhu na pofizeni zmény uzemniho
planu posoudi Uplnost navrhu, jeho soulad s pravnimi pfedpisy a v pfipadé nedostatkl vyzve
navrhovatele, aby je v pfiméfené Ihité odstranil.

Pofizovatel dopisem €. j. ORM/64398/18-2 ze dne 19. 11.2018 vyzval navrhovatele zmény
uzemniho planu k doplnéni navrhu na zménu uzemniho planu dle § 55a stavebniho zakona.
Navrhovatel navrh dle vyzvy doplnil dne 3. 12. 2018 (pfiloha €. 3 duvodové zpravy). Z
doplnénych podkladi vyplyva, ze zménu Uzemniho planu neni nutné posuzovat z hlediska
vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi a zména nevyZaduje zpracovani variant feSeni, a tudiz je
mozné zménu pofizovat zkracenym postupem.

Spliuje-li navrh vSechny stanovené nalezitosti, pofizovatel jej posoudi a se svym
stanoviskem bezodkladné predlozi k rozhodnuti zastupitelstvu obce pfisludné k vydani
uzemniho planu.

Stanovisko pofizovatele k navrhu na zménu tuzemniho planu

Pozemky parc. €. st. 612, parc. €. 1903 a parc. €. 1904/3 (Cast pozemku parc. €. 1904/1 —
dosud oddéleni pozemku parc. €. 1904/3 neni zapsano v katastru nemovitosti ) v k. U.
Hranice se podle Uzemniho planu Hranic nachazi v zastavéném uUzemi ve stabilizované
ploSe oblanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV). Hlavni vyuZiti plochy jsou plochy
pfevazné nekomeréni obCanské vybavenosti slouzici vefejnosti, jejichz zfizovatelem je
vétSinou stat, kraj, mésto nebo vefejné prospésné spoleCnosti. Pfipustné vyuziti jsou
pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu;, socialni sluzby,
péci o rodinu; zdravotni sluzby; kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva, pozemky
vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky
staveb a zafizeni ve vazbé na vyuZiti hlavni (napf. Skolni hfi§t&, stravovani, ubytovani aj.).
Nepfipustné vyuZiti jsou pozemky pro veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzZitim. Podminky prostorového uspofadani - maximalni vysSka zastavby



odpovidajici vySce 4 NP stavby pro bydleni s moznosti vyuziti podkrovi, soucasti stavby
mohou byt nové dominanty umisténé v pohledovych osach. Bydleni v navrzeném rozsahu je
v ploSe obCanské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV) nepfipustné (pfiloha €. 2 divodové
zpravy).

Zména vyuziti ¢asti objektu na pozemku parc. €. st. 612 v k. U. Hranice k vybudovani
bytovych jednotek a vyuZiti pozemku parc.€. 1904/3 (&ast pozemku parc. €. 1904/1) v k. u.
Hranice pro parkovaci stani nebo garaze pro jednotlivé bytové domy zasadnim zplusobem
neméni charakter Uzemi, nesnizuje se kvalita prostfedi a pohoda bydleni v navazujici
zastavbé rodinnych dom(. Poméry v uzemi se neméni ani z hlediska architektonického —
vyuziti stavajiciho objektu. Pozemky se nachazi v zaplavovém uzemi, problémy mohou
nastat z hlediska hluku v navaznosti na silnici 1/35, blizkost Zelezniéni trati a strelnice.
Pofizovatel k provéfeni zmény uzemniho planu pro plochu, ktera umozni pfestavbu Zasti
objektu na pozemku parc. €. st. 612 v k. U. Hranice pro bydleni nema zasadnich pfipominek.

Uhrada nakladu

Podle 45 stavebniho zakona naklady na zpracovani uzemniho planu nebo jeho zmény
projektantem, na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi a na vyhotoveni uUplného
znéni uzemniho planu po jeho zméné hradi obec, ktera rozhodla o pofizeni. Pokud je
pofizeni zmény uUzemniho planu vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele, muze obec
podminit jeji pofizeni ¢aste¢nou nebo Uplnou Uhradou nakladud uvedenych v § 55a odst. 2
pism. f) stavebniho zakona navrhovatelem.

Obsahem navrhu na pofizeni zmény uzemniho planu je mimo jiné i navrh uhrady nakladd na
pofizeni zmény uzemniho planu (§ 46 odst. 1 pismeno e) a § 55a odst. 2 pism. f) stavebniho
zakona). Navrhovatel zmény uvedl, Ze respektuje podminky stanovené méstem Hranice.

Zaveér

V § 6 stavebniho zakona je upravena a upfesnéna plsobnost organi obce ve vécech
uzemniho planovani. Pofizovatel, odbor rozvoje mésta, vykonava svou cinnost na useku
uzemniho planovani jako pfenesenou plsobnost, zastupitelstvo mésta s vyjimkou vydani
regulacniho planu své cinnosti na useku uzemniho planovani vykonava jako samostatnou
plUsobnost.

V souladu s ustanovenim § 46 odst. 3 stavebniho zakona pofizovatel jako organ uzemniho
planovani, ktery pofizuje v pfenesené pusobnosti Uzemni plan a jeho zmény, predklada k
rozhodnuti zastupitelstvu mésta navrh na zménu uUzemniho planu Hranic se svym
stanoviskem k projednani a rozhodnuti.

Usneseni je zastupitelstvu mésta predlozeno ve tfech variantach. V 1. varianté je navrzeno
nesouhlasit s pofizenim zmény Uzemniho planu Hranic s tim, Ze pfedloZeny navrh na zménu
bude provéfen v souladu s ustanovenim § 55 stavebniho zakona v ramci dalSi pravidelné
aktualizace uzemniho planu, tzn., Ze navrh bude vyhodnocen v dalSi zpravé o uplathovani
Uzemniho planu Hranic, ve 2. varianté je navrzeno navrh na zménu Gzemniho planu Hranic
zamitnout a ve 3. varianté je navrzeno schvalit pofizeni zmény uzemniho planu zkracenym
postupem véetné uhrady nakladd na pofizeni zmény ve variantach.

Pripominkové fizeni

Material byl projednan

, Dne Vysledek
(kym) y




Pfipominky zapracovany do

ORM, odbor rozvoje mésta 12.12. 2018 divodové zpravy

Pfilohy:

€. 1 Navrh na pofizeni zmény ..pdf

€. 2 vyfez koordinacniho vykresu (2).pdf

¢ .3 Doplnéni navrhu na pofizeni zmény.pdf
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Méstsky urad Hranice P
Odbor rozvoje mésta
Pern$tejnské namésti 1
753 01 Hranice

(Navrh na porizeni iizemniho pldnu /jeho zmény/ se poddvd u obce, pro jejiz tizemi se vizemni plan
/jeho zména/ porizuje)

V Hranicich dne 31.10.2018

"

Vée: NAVRH NA PORIZEN{ ZMEENY UZEMNIHO PLANU

podle ustanoveni § 46 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zékon), ve znéni pozdg&jsich piedpisti. L

A. Identifikaéni adaje navn'hO\"atclc:

[0 fyzicka osoba

Jjméno, pifimeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (pop¥. jina adresa pro dorugovéni)

[ fyzické osoba podnikajici
jméno, piijmeni, druh podnikani, identifikaéni &islo, adresa zapsanid v obchodnim rejstifku
nebo v jiné zdkonem upravené evidenci (popf. jina adresa pro doruovani)

[ pravnické osoba
nézev nebo obchodni firma, identifikacni &islo nebo obdobny tdaj, adresa sidla (popf. jina
adresa pro doru¢ovani), osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby

Vzdélivaci stiedisko s.r.o Jaselskd 832,75301 Hranice IC 04697308 zapsand u krajského soudu
v Ostravé oddil C vioZka 64806.zastoupend Mgr.Petrem FlajSarem

[ spravni organ
ozna¢eni spravniho organu, jméno a pifjmeni opravnéné tiedni osoby

Podalo-li  podnét kpofizeni tuzemniho planu vice osob, popf. spravnich organ,
jsou udaje obsaZené v bodeé I. pfipojené v samostatné piiloze:

[] ano [J ne

Zadatel jedna:

[[J samostatné




[[] je zastoupen: jméno, piijmeni/ nazev nebo obchodni firma, zastupce; misto trvalého pobytu /
adresa sidla (popf. jina adresa pro dorucovani):

A.L Uvedeni vlastnickych nebo obdobnych prav k pozemku nebo stavbé na tizemi obce:

obec katastralni tzemi parcelni ¢. | druh pozemku podle katastru nemovitosti | vymeéra
Hranice Hranice 1903 Ostatni plocha 1816
Hranice Hranice st.612 Zastavéna plocha + nadvoii 1070
Hranice Hranice st.612 Zastavéna plocha 28
Hranice Hranice 1904/3 Ostatni plocha 1360

Vycet pozemkil lze nahradit pifesnym zékresem hranice feSené plochy na podkladu katastralni
mapy, ktery se ptipoji v samostatné priloze:

[] ano [ ne

B. Udaje o navrhované zméné vyuziti ploch na izemi obce

Cist nevyuzitych kapacit objektu st. 612 nebude vyuZivino pro Skolstvi a infrastrukturu, proto se
majitel rozhodl vyuZit objekt k vybudovani bytovych jednotek. Jednalo by se o ziizeni bytovych
Jjednotek v rozsalu 2kk,3kk,4kk .

Dle tizemniho planu Ize v tomfto tizemi realizovat vy$ku zdastavby max.4NP pro bydleni s vyuZitim
podkrovi.

Pozemek 1904/3 by byl vyuZit jako parkovaci stini nebo gardZovd stini pro jednotlivé bytové

Jjednotky.

C. Udaje o soucasném vyuziti ploch dotéenych niavrhem navrhovatele
Stdavajici aredl je dle Uzemniho plinu zarazen do Obcanského vybaveni- veiejnd infrastruktura

OV a bude i naddle vyuZivin pro Skolstvi, vzdélavdani a vychovu.

D. Divody pro porizeni zmény izemniho planu




Pokud ndvrh na porizeni zmény obsahuje ndvrh na vymezeni novych zastavitelnych ploch, je nutno
prokdzat nemoznost vyuzit jiz vymezenych zastavitelny ploch v platném tizemnim pldnu.

Néavrh na porizeni zmény minimalizuje niroky na vymezeni novych zastavitelnych
ploch.Bude se jednat jen o roziifeni stivajici budovy st.612 a o ziizeni parkovacich mist
/doprava v klidu/

E. Navrh thrady nikladi na pofizeni zmény tizemniho plinu

Podle ustanoveni § 45 odst. 4 zdkona ¢ 183/2006 Sb., o iizemnim pldnovani a stavebnim radu
(stavebni zdkon), pokud je poFizeni zmény iizemniho pldnu vyvoldno vyhradni potiebou
navrhovatele, miiZze obec podminit jeji porizeni cdstecnou nebo iiplnou iihradou ndkladii na jeji
zpracovani a na mapové podklady navrhovatelem.

(Pritom obec nemiize garantovat vyddni zmény v souladu s poZadavky navrhovatele, protoze vyddani
zmény je vysledkem jejiho projednani, které miize obec ovlivnit jen cdstecné.)

Podminky budou dohodnuty na tustnim jednani s poFizovatelem zmény tizemniho plini

méstem Hranice.

podpis Zadatele nebo jeho zastupce
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— ' /////5 A p. Pavel Zeravik
' ST . i Pernstejnské namésti 1
753 01 Hranice I-Mésto

V Hranicich 2018-12-03

&.j.: ORM/64398/18-2
Navrh na pofizeni zmény tzemniho planu

Na zékladé ,Vyzvy k dopInéni” ze dne 19. 11. 2018 nami podaného navrhu na pofizeni zmény tizemniho
pléanu zasilame:

1. Stanovisko KU Ol. kraje ze dne 27. 11. 2018 (kopie pF. & 1)
2. Upfesnéni dotéenych pozemk a staveb:

parcel. st. ¢. 612 (1070 m2)

pozemek par. ¢. 1903 (1816 m2) .
p

ozemek par. ¢. 1964 (158 m2 N—— 1/, /4,

P p 5 /{701’/3( ) ¥ oprens ///,{/

vie v k.u. Hranice (v pfiloze kopie kat. mapy — 2 listy)
3. Kbodu E — Névrh dhrady na pofizeni zmény-respektujeme podminky stanovené pefizevatelem-
zményizemniha-pldau, ¥ )| aclen Hrygoyes., —
DO w2z )/Z/ % ,/
S pozdravem

_— Vzdélavact stieg;
) 75301 Hranes ko Hranice, s.r.0,

ic2, Jaselsk;
1&:0 '697308n 5 elska 832
IC: CZ046
Tel:ffax: 581 602 43097308

Priloha: dle textu



(ClL BB pueq V_ﬁfmm_ COHFOIBIOC T T e o S e
3 g {10040 3 A5 =
AdVW INTRHLSY LA 310X 2 "
7 opmey BO0FI | 72/5-G 91008 °u I)INvH sotue.y TR LT &
s Q, e L o 9 18] Faodey wwazn ey
ik e oy 901UR.Y £04344
SI0pO4 301URY )51A000C [U[RAsTIRY
= 23 ey fiyonowoyg 0.d pesn _A_.__?..mscx 190z
Z=] B /506 D %06
2859 1/5061
o T\
a5l N
& o ; X AN \ N
@5 Anv\@w . W /,/...4/
@ £ X
< 2/906! A 5
%
. 2 ~
/1 R > = 8
mmne S 5 % Gl N
& Q
vegal
el

9%
8
RS

081
I76¥81
el
2/519
7 17519 &
QL
M .
e/%
SIS
b/106! 6
o . ) . 2
3 . G2 o= 1/6¥7 gw.s.%su
> 3 -
5
%,
o 172061
- &
=
,d =
2@% /006! =
o g
- 2/206/ el
o
f 171081
3 / ¢
64
1%@ e)
T2 vaN 02k

10



