MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 22. 6. 2017

Bod programu: 17
Predklada: Lesak Ivo, mistostarosta mésta

Okruh zpracovateli:  Odbor rozvoje mésta

Zpracoval: Ing. arch. Marek Kuchta vedouci odboru rozvoje mésta
Pavel Zeravik, referent odboru rozvoje mésta

Nazev bodu:  Projednani navrhu na zménu Uzemniho planu Hranic

Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:
1. VARIANTA

1) zamita

dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. f) a § 46 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen
,stavebni zakon®) navrh na zménu uzemniho planu Hranic, ktery podali pan Petr Mensik,
Vrchlického 896, 753 01 Hranice, a pani Svatava MenSikova, Vrchlického 875, 753 01
Hranice — pozemky parc. €. st. 573/3, parc. ¢. 1552/1, parc. €. 1552/2 a parc. &. 1552/3 v k.
U. Hranice — navrhovana zména funk&niho vyuziti uzemi ze stavajici plochy bydleni - v
rodinnych domech — venkovské (BV1) a plochy zelefi — soukroma a vyhrazena (ZS) na
plochu bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl), ktera umozni vystavbu
rodinného domu dle divodové zpravy.

2. VARIANTA
1) bere na védomi

navrh na zménu uzemniho planu Hranic, ktery podali pan Petr MenSik, Vrchlického 896, 753
01 Hranice, a pani Svatava MenSikova, Vrchlického 875, 753 01 Hranice — pozemky parc. €.
st. 573/3, parc. €. 1552/1, parc. &. 1552/2 a parc. ¢. 1552/3 v k. 0. Hranice — navrhovana
zména funkéniho vyuzZiti Uzemi ze stavajici plochy bydleni - v rodinnych domech -
venkovské (BV1) a plochy zelefi — soukroma a vyhrazena (ZS) na plochu bydleni - v
rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl), ktera umozni vystavbu rodinného domu.



2)  uklada

pofizovateli uzemniho planu, Méstskému ufadu Hranice, odboru rozvoje mésta, oddéleni
uzemniho planovani, pfedloZit navrh na zménu uzemniho planu Hranic, ktery podali pan Petr
Mensik, Vrchlického 896, 753 01 Hranice, a pani Svatava MenSikova, Vrchlického 875, 753
01 Hranice, po zpracovani uzemnich studii Pod Hlrkou (Uzemni studie v uzemnim planu
Hranic oznaceny US 1 — US 6).

T: 1. pololeti 2018
O: Ing. arch. Marek Kuchta

3. VARIANTA
1) schvaluje

dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. f) a § 46 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
.stavebni zakon*) pofizeni zmény Uzemniho planu Hranic dle pfedlozeného navrhu, ktery
podali pan Petr MenSik, Vrchlického 896, 753 01 Hranice, a pani Svatava Mensikova,
Vrchlického 875, 753 01 Hranice — pozemky parc. &. st. 573/3, parc. &. 1552/1, parc. €.
1552/2 a parc. €. 1552/3 v k. 4. Hranice — navrhovana zména funkcéniho vyuziti uzemi ze
stavajici plochy bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV1) a plochy zelefi — soukroma
a vyhrazena (ZS) na plochu bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl), ktera
umozni vystavbu rodinného domu.

2) schvaluje

v souladu s ustanovenim § 45 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu,

PODVARIANTA 3.1 pozadovat po navrhovatelich zmény Uplnou Uhradu nakladud
PODVARIANTA 3.2 nepozadovat po navrhovatelich zmény zadnou Uhradu naklad(

PODVARIANTA 3.3 jiny navrh

3)  uklada

pofizovateli uzemniho planu Hranic, Méstskému ufadu Hranice, odboru rozvoje mésta,
oddéleni uzemniho planovani, zahajit prace na pofizovani zmény uzemniho planu Hranic.

T: 14. 12. 2017
O: Ing. arch. Marek Kuchta

Predchazejici usneseni ve véci:
¢. 368/2016 — ZM 16 ze dne 6. 10. 2016



Duvodova zprava:

Uvod

Uzemni plan Hranic byl zpracovan Urbanistickym stfediskem Ostrava, s.r.o., v letech 2010-
2016. Zastupitelstvo mésta Hranic usnesenim €. 270/2016 — ZM 13 ze dne 28. 4. 2016
vydalo formou opatfeni obecné povahy &. j. OSUZPD/5666/16 Uzemni plan Hranic (dale jen
,Uzemni plan®). Uzemni plan nabyl G&innosti 18. 5. 2016.

Zastupitelstvo mésta usnesenim &. 447/2016 - ZM 18 ze dne 15. 12. 2016 v souladu s
ustanovenim § 55 odst. 2 a § 46 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®) schvalilo
postup pofizovani zmén uzemniho planu tak, ze splriuje-li navrh na pofizeni zmény vSechny
stanovené nalezitosti, pofizovatel jej posoudi a se svym stanoviskem bezodkladné predlozi k
rozhodnuti zastupitelstvu mésta.

Navrh na zménu Uzemniho planu Hranic

Pofizovatel uzemniho planu Hranic, Méstsky ufad Hranice, odbor rozvoje mésta, oddéleni
uzemniho planovani (dale je ,pofizovatel®), obdrzel 3. 5. 2017 od pani Svatavy MenSikové,
Vrchlického 875, 753 01 Hranice a pana Petra MenSika, Vrchlického 896, 753 01 Hranice
(dale téz ,navrhovatelé zmény“), podnét na pofizeni zmény uzemniho planu Hranic na
pozemcich parc. &. st. 573/3, parc. €. 1552/1, 1552/2 a 1552/3 v k. U. Hranice (lokalita
paseky u Kostelicka) z plochy zelen — soukroma a vyhrazena (ZS) a plochy bydleni v
rodinnych domech — venkovské (BV1) na plochu bydleni v rodinnych domech — méstské a
priméstské (Bl) z divodu vystavby rodinného domu pro rodinného pfislusnika.

Podle § 46 stavebni zakona pofizovatel po pfevzeti podnétu na pofizeni zmény Gzemniho
planu posoudi Uplnost navrhu, jeho soulad s pravnimi pfedpisy a v pfipadé nedostatkl vyzve
navrhovatele, aby je v pfiméfené Ihité odstranil.

V podnétu na zmé&nu Uzemniho planu Hranic chybé&l navrh Ghrady nékladd na pofizeni
zmény uzemniho planu. Pofizovatel navrhovatelé zmény vyzval dopisem €. j. ORM/6609/17
ze dne 10. 5. 2017 k doplnéni navrhu do 9. 6. 2017. Navrhovatelé zmény udaje 16. 5. 2017
doplnili.

Vyjadreni pofizovatele k navrhu na zménu uzemniho planu

V dzemnim planu jsou pozemky parc. €. st. 573/3, parc. &. 1552/1, 1552/2 a 1552/3 v k.u.
Hranice (lokalita Paseky U KosteliCka) zahrnuty do zastavéného uzemi do plochy zeleri —
soukroma a vyhrazena (ZS) a do plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV1).
Plocha BV1 pfipousti ke stavajicim objektim dostavét stavby souvisejici s bydlenim,
pfipadné stavby s omezenym chovem hospodaiskych zvifat. Pozemky novych staveb pro
bydleni jsou nepfipustné. Obdobné vyuziti pozemkl navrhuje Uzemni plan i pro stavajici
zemédélské usedlosti nebo rodinné domy na pasekach.

V bezprostfedni blizkosti pozemku parc. €. 1552/1 a 1552/3 v k. 0. Hranice je v Uzemnim
planu navrZzena nova plocha vefejna prostranstvi (PV) pro vybudovani obsluzné komunikace
a pro vybudovani technické infrastruktury.

Koncepce v uzemnim planu v lokalité Pod Hirkou a U KosteliCka (Uzemi za Zelezni¢ni trati
Hranice — ValaSské Mezifici) je navrZzena tak, Ze nejprve je nutné dostavét stavajici navrhové
plochy pro bydleni. Po dostavbé uUzemi je navrzeno vybudovat nové komunikace a
inzenyrské sité a teprve nasledné je mozné uUzemni rezervy pro bydleni (pfipadné jiné



vhodné plochy v blizkosti komunikaci) navrhnou do navrhové plochy pro bydleni — v
rodinnych domech.

Vymezeni funkéniho vyuziti plochy pro bydleni a to pouze pro jeden rodinny dim v lokalité
paseky u Kosteli¢ka je nekoncepéni a muze vyvolat dal$i pozadavky na zmény v Gzemi.

V souCasné dobé& nejsou ve stavajicich plochach uréenych pro bydleni dofeSeny
majetkopravni vztahy k vefejnym prostranstvim, neni dobudovana dopravni a technicka
infrastruktura. Zménou plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti z plochy bydleni — v rodinnych
domech — venkovské BV1 a z plochy zelefi — soukroma a vyhrazena ZS (které nepfipousti
novou vystavbu pro bydleni) na plochu bydleni — v rodinnych domech — méstské a
pfiméstské Bl (ktera tuto vystavbu umoznuje), by se problémy bez vybudovani vefejné
infrastruktury dale prohlubovaly.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti pofizovatel zastupitelstvu mésta do doby nez bude
vyfeSena verejna dopravni a technicka infrastruktura navrh na zménu Uzemniho planu v
sou¢asné dobé nedoporucuje schvalit.

Stanovisko odboru rozvoje mésta, oddéleni strategického rozvoje

Zména uzemniho planu v navrhovaném rozsahu je principialn€ mozna, neodpovida vdak
zameéru, ktery stal v pozadi pfipravy stavajiciho uzemniho planu. Navrhovana zména
zahustuje zastavbu v mistech, kde uzemni plan pfedpoklada naopak utlumovani intenzivni
zastavby a pfevahu pfirodniho charakteru uzemi.

Nicméné celé lokalité Pod Hlrkou a U Kosteli¢ka chybi koncepéni pohled, zejména v oblasti
technické infrastruktury a vhodné etapizace zastavby. Odbor rozvoje mésta proto v
soucasnosti pfipravuje, ve shodné s plathym uzemnim planem, zadani nékolika uzemnich
studii v této lokalité. Pozemky, pro néz je Zzadana zména, sice nejsou soucasti uzemi, pro
které se uzemni studie zpracovavaji, jsou v8ak soucasti Uzemi, jez bude pfi pfipravé
uzemnich studii analyzovano. Lze tedy pfredpokladat, ze uzemni studie mohou pfinést
podpurné argumenty pro rozhodovani o pofizeni &i nepofizeni této zmény.

Dale upozorfiujeme, Zze zména Uzemniho planu je proces naro¢ny finan¢né i Casové a
vyzada si nezanedbatelné zapojeni Gfedniku M&U Hranice. Bylo by proto efektivngjsi
soustredit vice obdobnych Zadosti do jednoho navrhu zmény uzemniho planu a projednavat
je soucasné.

Z vySe uvedenych ddvodu doporucujeme rozhodnuti o pofizeni zmény uzemniho planu
odlozit do doby, neZ budou vypracovany zmin&né tzemni studie (V UP Hranice oznadeny
jako US1 az US 6). Uzemni studie budou pfipravovany soubé&zné, jejich dokondéeni se
pfedpoklada v 1. poloviné roku 2018.

Uhrada nakladu

Podle § 45 stavebniho zékona naklady na zpracovani uzemniho planu (zmény) projektantem
hradi obec, ktera rozhodla o pofizeni. Pokud je pofizeni zmény Uzemniho planu vyvolano
vyhradni potfebou navrhovatele, mize obec podminit jeji pofizeni ¢aste¢nou nebo Uplnou
uhradou nakladu na jeji zpracovani, na vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi a na
mapové podklady navrhovatelem.

Obsahem navrhu na pofizeni zmény uzemniho planu je mimo jiné i navrh uhrady nakladi na
pofizeni zmény uzemniho planu (§ 46 odst. 1 pismeno e) stavebniho zakona). Navrhovatelé
zmény navrhuji, Ze naklady na pofizeni zmény uhradi v pIné vysi.



Zaveér

V § 6 stavebniho zakona je upravena a upfesnéna plsobnost organii obce ve vécech
uzemniho planovani. Pofizovatel, odbor rozvoje mésta, vykonava svou ¢&innost na useku
uzemniho planovani jako pfenesenou pulsobnost, zastupitelstvo mésta s vyjimkou vydani
regulacniho planu své cinnosti na useku uzemniho planovani vykonava jako samostatnou
plUsobnost.

V souladu s ustanovenim stavebniho zakona pofizovatel jako organ Uzemniho planovani,
ktery pofizuje v pfenesené plsobnosti Uzemni plan a jeho zmény (pofizovatel), predklada k
rozhodnuti zastupitelstvu mésta navrh na zménu Uzemniho planu Hranic se svym
stanoviskem k projednani a rozhodnuti.

Usneseni je zastupitelstvu mésta predloZzeno ve tfech variantach. Ve varianté 1 je navrzeno
dle doporuceni pofizovatele navrh na zménu Uzemniho planu v sou¢asné dobé zamitnout.
Ve varianté 2 je navrzeno dle doporuceni odboru rozvoje mésta, oddéleni strategického
rozvoje, navrh na zménu uzemniho planu zamitnout s tim, Zze navrh bude zastupitelstvu
mésta predlozen po zpracovani Uzemnich studii Pod Hurkou (Uzemni studie v Uzemnim
planu Hranic oznaceny US 1 — US 6, predpoklad dokonceni 1. pololeti 2018). Ve varianté 3
je navrzeno schvalit pofizeni zmény uzemniho planu dle pfedloZzeného navrhu v€etné uhrady
nakladl na pofizeni zmény ve tfech podvariantach.

PFipominkové fizeni

Material by'I projednan Dne Vysledek
(kym)
Odbor rozvoje mésta,
oddéleni strategického 14. 6. 2017 viz dvodova zprava
rozvoje

PFilohy:
€. 1 Navrh na zménu uzemniho planu.pdf
€. 2 Vyfez &asti Uzemniho planu.pdf




74 /v7

_ZJ,[\Z%/_ Utad: NESTS&. 24D H’VA prlCE

55 Ulice: PERNITEJ LS kE rapEs71” A

PSC. obec: YJi3 07 HRALCE

vée:  PODNET NA PORIZENT ZMENY UZEMNIHO PLANU

¥

podle ustanoveni § 46 zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim plénovéni a stavebnim fadu

(stavebni zakon)

CAST A.

1. Identifikani idaje o osob& / spravnim organu, ktera / ktery podala / podal podnét
k porizeni zm&ny izemniho planu

[} fyzicka osoba
jméno, pi{jmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jind adresa pro
dorucovani)
[0 fyzicka osoba podnikajici — podéni souvisi s jeji podnikatelskou Einnosti
jméno, piijmeni, druh podnikani, identifikaéni Cislo, adresa zapsand v obchodnim
rejstiiku nebo v jiné zékonem upravené evidenci (popf. jind adresa pro doru€ovéni)

[ pravnické osoba
néazev nebo obchodni firma, identifikaéni &islo nebo obdobny udaj, adresa sidla (popi.

jind adresa pro dorudovani), osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby

[ spravni orgén
oznaceni sprévmho organu, jméno a piijmeni opravnene ufedni osoby |

PETR PEVTT & ,(/!’L 4.6 . 441{ I’?CﬂL/(IcL//(J Jv[ FIiZ 07 HRAw CE

....................................................................................................................................................

Podalo-li podné&t k pofizeni zm&ny tizemniho planu vice osob, popf. spravnich orgénti, jsou
Gidaje obsaZené v bodg I. ptipojené v samostatné piloze: [N ano O ne
11. Vlastnické nebo obdobné pravo k pozemku nebo stavbé

%7 7
VidsTaiccs PRAVY

...............................................................................................................



III. ZAkladni idaje o poZadovaném zaméru
FoRA DO bAf bt PAFMEREI JE 2mEwA 2PUSQBU  LYVRIT) WIZE (LEPENMNTEH

s

= AT A2 2 AL, KTERE ioy LERENT.. kG B

VI. Identifikace pozemkii

obec katastrélni izemi | parcelni &. | druh pozemku podle katastru nemovitosti | vyméra
HRAMICE | YAl C& $1 873/ 245TAVERWL procad 4 IADVoR: | GO0 ,))°
HeAkr cE| fR4nice T2/ 4 | cona’ pin4 BoF 5"
f/24~?&£ HeA & 1 eE 172,C | revaly TRavhd poROST 6% an*
Heawrot | HeAncr 472,73 | 24#RAD A 254 '

Vet pozemki lze nahradit presnym zékresem hranice feSené plochy na podkladu katastrédlni
mapy, ktery se pripoji v samostatné pfiloze: [Nano  [] ne

V1. Udaje o dosavadnim vyuZiti vymezené plochy
PLOCHY 50U  [IOMHEN TACNE LTI bILT Yty  @ANRAPA

V. Ditvody pro potizeni zmény tizemniho planu

(vyplituje se, pokud poftizeni regulaéniho plinu neni uloZeno v zdsaddch Uzemniho rozvoje
nebo lizemnim plénu)
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