MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 21. 6. 2018

Bod programu: 17
Predklada: Mgr. Ivo Lesak

Okruh zpracovateli:  Odbor rozvoje mésta

Zpracoval: Ing. arch. Marek Kuchta vedouci odboru rozvoje mésta
Pavel Zeravik, referent odboru rozvoje mésta

Nazev bodu:  Projednani navrhu na zménu Uzemniho planu Hranic

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:
1. VARIANTA

1) nesouhlasi

dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®),
s potizenim zmény Uzemniho planu Hranic dle ptedloZeného navrhu, ktery podala pani
Dagmar Nadvornikova, Kpt. JaroSe 1350, Hranice | — Mésto, 753 01 Hranice, — pozemek
parc. ¢. 1660/3 a parc. €. 1660/7 v k. U. Hranice — navrhovana zména funkéniho vyuziti
uzemi ze stabilizované plochy rekreace — zahradkové osady (RZ) na plochu prestavby pro
bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl) nebo plochu pfestavby pro
bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV), kterd umozni vystavbu objektu k trvalému
bydleni dle divodové zpravy s tim, ze pfedlozeny navrh na zménu bude provéfen v souladu
s ustanovenim § 55 stavebniho zakona v ramci aktualizace Uzemniho planu (navrh bude
vyhodnocen ve zpravé o uplatfiovani uzemniho planu Hranic).

2.  VARIANTA

1) zamita

dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon®)
navrh na zménu uzemniho planu Hranic, ktery podala pani, — pozemek parc. &. 1660/3 a
parc. €. 1660/7 v k. U. Hranice — navrhovana zména funk&niho vyuziti uzemi ze stabilizované
plochy rekreace — zahradkové osady (RZ) na plochu pfestavby pro bydleni — v rodinnych



domech — méstské a pfiméstské (Bl) nebo plochu prestavby pro bydleni — v rodinnych
domech — venkovské (BV), ktera umozni vystavbu objektu k trvalému bydleni.

3. VARIANTA
1) schvaluje

dle ustanoveni § 84 odst. 2 pism. y) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich
predpisu a § 6 odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) pofizeni
zmény uzemniho planu Hranic dle pfedlozeného navrhu, ktery podala pani, — pozemek parc.
€. 1660/3 a parc. €. 1660/7 v k. u. Hranice — navrhovana zména funkéniho vyuZziti uzemi ze
stabilizované plochy rekreace — zahradkoveé osady (RZ) na plochu pfestavby pro bydleni — v
rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl) nebo plochu pfestavby pro bydleni — v
rodinnych domech — venkovské (BV), ktera umozni vystavbu objektu k trvalému bydleni,
zkracenym postupem dle § 55a a 55b stavebniho zakona.

2) schvaluje

v souladu s ustanovenim § 45 odst. 4 stavebniho zakona

PODVARIANTA 3.1 pozadovat po navrhovateli zmé&ny uUzemniho planu Hranic uUplnou
Uhradu nakladl na zpracovani zmény Uzemniho planu Hranic a vyhotoveni Uplného znéni

uzemniho planu po jeho zméné.

PODVARIANTA 3.2 nepozadovat po navrhovateli zmény Uzemniho planu Hranic Zzadnou
Uhradu nakladd na pofizeni zmény.

PODVARIANTA 3.3 jinynavrh ..............

3)  uklada

pofizovateli uzemniho planu Hranic, Méstskému ufadu Hranice, odboru rozvoje mésta,
oddéleni uzemniho planovani, zahajit prace na pofizovani zmény uzemniho planu Hranic.

Predchazejici usneseni ve véci:
¢. 447/2016 - ZM 18 ze dne 15. 12. 2016



Duvodova zprava:
Uvod

Uzemni plan Hranic byl zpracovan Urbanistickym stfediskem Ostrava, s.r.o., v letech 2010-
2016. Zastupitelstvo mésta Hranic usnesenim €. 270/2016 — ZM 13 ze dne 28. 4. 2016
vydalo formou opatfeni obecné povahy &. j. OSUZPD/5666/16 Uzemni plan Hranic (dale téz
,Uzemni plan®). Uzemni plan nabyl Gginnosti 18. 5. 2016.

Zastupitelstvo mésta usnesenim &. 447/2016 - ZM 18 ze dne 15. 12. 2016 v souladu s
ustanovenim § 55 odst. 2 a § 46 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) schvalilo
postup pofizovani zmén uzemniho planu tak, ze splriuje-li navrh na pofizeni zmény vSechny
stanovené naleZitosti, pofizovatel jej posoudi a se svym stanoviskem bezodkladné predlozi k
rozhodnuti zastupitelstvu mésta.

Navrh na zménu Uzemniho planu Hranic

Pofizovatel uzemniho planu Hranic, Méstsky ufad Hranice, odbor rozvoje mésta, oddéleni
Uzemniho planovani (dale téZ ,pofizovatel*), obdrzel 7. 3. 2018 navrh na zmé&nu Uzemniho
planu Hranic, ktery podala pani (dale jen ,navrhovatelka“), — pozemek parc. €. 1660/3 a parc.
¢. 1660/7 v k. U. Hranice — navrhovana zména funkéniho vyuziti Gzemi ze stabilizované
plochy rekreace — zahradkové osady (RZ) na plochu pfestavby pro bydleni — v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské (Bl) nebo plochu pfestavby pro bydleni — v rodinnych
domech — venkovské (BV), ktera umozni vystavbu objektu k trvalému bydleni. V soucasné
dobé jsou pozemky vyuzivany jako zahrada, ktera je soucCasti zahradkarské kolonie.
Navrhovatelka dale poZadala, aby zména uzemniho planu byla pofizovana zkracenym
postupem podle § 55a stavebniho zakona. Navrh na zménu Uzemniho planu se zakresem v
¢asti koordinacniho vykresu je soucasti pfilohy €. 1 a €. 2 dlvodové zpravy.

Podle § 46 stavebniho zakona pofizovatel po pfevzeti navrhu na pofizeni zmény uzemniho
planu posoudi Uplnost navrhu, jeho soulad s pravnimi pfedpisy a v pfipadé nedostatkl vyzve
navrhovatele, aby je v pfiméfené Ihuté odstranil.

Z davodu pozadavku navrhovatelky na pofizeni zmény uzemniho planu zkracenym
postupem dle § 55a stavebniho zakona, pofizovatel navrhovatelku vyzval k doplnéni Zadosti
o stanoviska dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona. Tyto stanoviska vydava
krajsky ufad a jsou povinnou pfilohou navrhu na pofizeni zmény uzemniho planu zkracenym
postupem. Navrhovatelka stanoviska doplnila dne 26. 4. 2018. Ze stanovisek vyplyva, Ze
zménu uzemniho planu neni nutné posuzovat z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi a
zména nevyzZaduje zpracovani variant fedeni, a tudiz je mozné zménu pofizovat zkracenym
postupem.

Vyjadreni pofizovatele k navrhu na zménu tzemniho planu

Pozemky parc. €. 1660/3 a parc. €. 1660/7 v k. u. Hranice jsou soulasti zahradkarské
kolonie v lokalité Pod Kobylankou. Samostatna zména pouze na dvou pozemcich je
nekoncepéni zména, kdy je Cast uceleného Uzemi pro zahradky navrzena ke zméné na
bydleni. Zména celé zahradkarské kolonie na bydleni je také nevhodna s ohledem na to, ze
¢ast vlastnik(l nesouhlasi se zménou na bydleni a pozaduje lokalitu ponechat pro rekreaci -
zahradky. Pozemky zahradek velikostné neodpovidaji pozemkdm pro vystavbu rodinnych
domu a vétSinou je nutna preparcelace uzemi jak pro pozemky rodinnych doma tak také pro
pozemky vefejnych prostranstvi pro dopravni a technickou infrastrukturu. V uzemi v
souCasné dobé neni vybudovana v dostate¢né kapacité pro bydleni dopravni a technicka
infrastruktura.



Vzhledem k vySe uvedenému, k finanéni naro¢nosti pofizeni zmény a z dlvodu, Ze dosud
neni v Uzemi vybudovana vefejna infrastruktura, doporu€uje pofizovatel nepofizovat zménu
uzemniho planu a pfedloZeny navrh na zménu provéfit v ramci dalsi pravidelné aktualizace
uzemniho planu, tzn., Ze navrh bude vyhodnocen v dalSi zpravé o uplatiiovani uzemniho
planu Hranic.

Vyjadreni odboru rozvoje mésta, oddéleni strategického rozvoje
Oddéleni strategického rozvoje zastava shodné stanovisko jako pofizovatel.
Vyjadreni uréeného zastupitele

Pofizeni zmény uzemniho planu Hranic v sou¢asné dobé nedoporuéuje.
Uhrada nakladu

Podle 45 stavebniho zakona naklady na zpracovani uzemniho planu nebo jeho zmény
projektantem, na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi a na vyhotoveni Uplného
znéni uzemniho planu po jeho zméné hradi obec, ktera rozhodla o pofizeni. Pokud je
pofizeni zmény uUzemniho planu vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele, muze obec
podminit jeji pofizeni ¢asteCnou nebo Uplnou Uhradou nakladu uvedenych v § 55a odst. 2
pism. f) navrhovatelem.

Obsahem navrhu na pofizeni zmény Uuzemniho planu je mimo jiné i navrh uhrady nakladu na
pofizeni zmény uzemniho planu (§ 46 odst. 1 pismeno e) a § 55a odst. 2 pism. f) stavebniho
zakona). Navrhovatelka zmény navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény uzemniho planu
dle dohody s M&U Hranice.

Zaveér

V § 6 stavebniho zakona je upravena a upfesnéna plsobnost organi obce ve vécech
uzemniho planovani. Pofizovatel, odbor rozvoje mésta, vykonava svou cinnost na useku
uzemniho planovani jako pfenesenou plsobnost, zastupitelstvo mésta s vyjimkou vydani
regulacniho planu své cinnosti na useku uzemniho planovani vykonava jako samostatnou
plUsobnost.

V souladu s ustanovenim § 46 odst. 3 stavebniho zakona pofizovatel jako organ uzemniho
planovani, ktery pofizuje v pfenesené pusobnosti Uzemni plan a jeho zmény (pofizovatel),
pfedklada k rozhodnuti zastupitelstvu mésta navrh na zménu uzemniho planu Hranic se
svym stanoviskem k projednani a rozhodnuti.

Usneseni je zastupitelstvu mésta predlozeno ve tfech variantach. Ve varianté 1 je navrzeno
dle doporué&eni pofizovatele nesouhlasit s pofizenim zmény Uzemniho planu Hranic s tim, ze
pfedlozeny navrh na zménu bude provéifen v souladu s ustanovenim § 55 stavebniho
zakona v ramci dalSi pravidelné aktualizace uUzemniho planu, tzn., Ze navrh bude
vyhodnocen v dalsi zpravé o uplatfiovani uzemniho planu Hranic. Ve varianté 2 je navrzeno
navrh na zménu uzemniho planu Hranic zamitnout a ve varianté 3 je navrZzeno schvalit
pofizeni zmény Uzemniho planu zkracenym postupem dle pfedlozeného navrhu vcéetné
uhrady nakladi na pofizeni zmény ve variantach.

Pripominkové fizeni




Material by'I projednan Dne Vysledek
(kym)
Mar. Ivo Lesak. uréeny Nedoporucuje v sou¢asné
gr. "~ y 13. 6. 2018 dobé pofizovat zménu
zastupitel . . . .
Uzemniho planu Hranic
Odbor rozvoje mésta,
oddéleni strategického 13. 6. 2018 Bez pfipominek
rozvoje

Pfilohy: )
€. 1 Navrh na pofizeni zmény UP Hranic.pdf
€. 2 Vyfez Casti koordina¢niho vykresu.pdf
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Méstsky Grad iranice

Odbor rozvoje mésta

Pernstejnské namésti 1

753 01 Hranice

(Navrh na porizeni iizemniho pldanu /jeho zmény/ se podavd u obee, pro jejiz tizemi se iizemni pldn
s P »
‘jeho zména/ porizuje) C'BTT/ ;973

MESTSKY URAD |G dop
HRANICE-OVV 4f ngofy

Zprag.
Doslo: 7 N3 Hias
V Hranicich ...dne 16.0nora 2018.... 07. 03, 2010 160

/) ]
Priloha; _ )/LC_‘__

Viée:  NAVRIH NA PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

podle ustanoveni § 46 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim iadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd€jsich predpist.

/

A. tdentifikacni tdaje navrhovatele:
*[R fyzickd osoba
Jméno, pifjmeni. datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jina adresa pro dorucovani)

O fyzicka osoba podnikajici
Jméne. pifjmeni, druh podnikdni. identifikacni Cisle, adresa zapsana v obchodnim rejstifku
ncbo v jiné zakonem upravené evidenci (popf. jina adresa pro dorucovani)

O pravnickd osoba
nazev nebo obchodni firma, identifikacni ¢islo nebe obdobny udaj, adresa sidla (popf. jina
adresa pro dorucovani). osoba opravnénd jednat jménem pravnické osoby

Podalo-li - podnét — k pofizeni  uzemniho planu  vice osob, popi. spravnich — organd,
Jsou udaje obsazené v bod¢ L. pripojené v samostatné priloze:

[ ano [ ne

Zadatel jedna:

“ samostatné

[[J jezastoupen: jméno. piijmeni / ndzev nebo obchodni firma, zastupce; misto trvalého pobytu /
adresa sidla (popt. jind adresa pro dorucovani):



AL Uvedeni viastnickych nebo obdobnych prav k pozemku nebo stavbé na izemi obee:

obec katastralni azemi parcelni €. | druh pozemku podle katastru nemovitosti | vyméra
[ lranice [Tranice(u
! Kostelicka) 1660/3 Zahrada (sousedici parcely) 380m2
Hranice Hranice(u

Kostelicka) 1660/7 Zahrada (sousedici parcely) 376m?2

Vycet pozemku lze nahradit presnym zdkresem hranice fesené plochy na podkladu katastralni
mapy. ktery se piipoji v samostatné piiloze:

ﬂ ano [J ne

B. Udaje o navrhované zméné vyuzZiti ploch na Gzemi obce

rp s - a / weis — i vl
Zvazit Gpravu Gzemniho planu ko vyuziti jako stavebni misto, nebo alespon rozsirit

moznost zastavéné plochy na vice nez soucasnych 25m2,pro vyuziti budouci stavby jako
objelct I¢ trvalému bydleni ,  za ticelem pouZziti hypoteéniho

...snimek katastrilni mapy obou sousedich parcel 1660/3+1660/7 v piiloze

R R R R R R P PR R

S R R R T T Y TR R PRI TTT Ry

..... B P T T T TP PP P PP PP

(. Udaje o soutasném vyuziti ploch dotéenych ndvrhem navrhovatele

R LR R R R R R R R R R R R R RY

teeeveeeeeevYUZivino jako zahrady pouze v letnich mésicich

Mo llo I-Lfg Jouy+ Clotoche b ég»,({’/{',cuv/A
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Yavody pio poifizeni zmény tzemniho plinu
Pokud navrh na porizeni zmény obsahuje ndvrh na vymezeni novych zastavitelnych ploch, je nurno

it jiz vymezenyich zastavitelny ploch v plamém iizemnim pldnu.
- ) 7 ] p; ) /

B, Navrh ahrady nakladi na pofizeni zmény uzemniho plinu

Podle ustanoveni § 45 odst. 4 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldanovani a stavebnim radu
(stavebni zdkon), pokud je porizeni zmény tizemniho pldanu  vyvoldno vyhradni potrebou
navrhovatele, miize obec podminit jeji pofizeni ¢astecnou nebo tiplnou iihradou ndkladi na jejt
~pracovani a na mapové podklady navrhovatelem.

Pritom obec nemuize garantovat vyddani zmény v souladu s poZadavky navrhovatele, protoZe vyddni
=meny je vystedkent jejiho projednani. kieré muze obec ovliviil jen castecne.)

dle dohody s McU Hranice
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podpis zadatele ncbo jeho zastupee
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