MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 22. 2. 2018

Bod programu: 20
Predklada: Mgr. Ivo Lesak
Okruh zpracovateli:  Odbor rozvoje mésta

Zpracoval: Ing. arch. Marek Kuchta vedouci odboru rozvoje mésta
Pavel Zeravik, referent odboru rozvoje mésta

Nazev bodu:  Projednani navrhu na zménu Uzemniho planu Hranic

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:
1. VARIANTA

1) zamita

dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®)
navrh na zménu uzemniho planu Hranic, ktery podali Zadatelé, na pozemku parc.¢. 2370,
2373, 2376, 3347 a 242/2 v k.u. Velka u Hranic, navrhovana zména — zruseni pozadavku na
provedeni dohody o parcelaci (DOP2) dle odlvodnéni v davodové zpravé

2. VARIANTA

1) nesouhlasi

dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®),
s pofizenim zmény Uzemniho planu Hranic dle predlozeného navrhu, ktery podali zadatelé,
na pozemku parc.6. 2370, 2373, 2376, 3347 a 242/2 v k.u. Velka u Hranic, navrhovana
zména — zruSeni pozadavku na provedeni dohody o parcelaci (DOP2) s tim, Ze pfedlozeny
navrh na zménu bude provéfen v souladu s ustanovenim § 55 stavebniho zédkona v ramci
aktualizace uzemniho planu (navrh bude vyhodnocen ve zpravé o uplatiiovani uzemniho
planu Hranic).

3.  VARIANTA



1) schvaluje

dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) 3 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®)
pofizeni zmény uzemniho planu Hranic dle pfedloZzeného navrhu, ktery podali Zadatelé.
Obsahem zmény uzemniho planu bude zrudeni podminky pro rozhodovani o zménach v
Uuzemi uzavieni dohody o parcelaci na pozemcich parc.¢. 2370, 2373, 2376, 3347 a 242/2 v
k.u. Velka u Hranic. V souladu s ustanovenim § 55a odst. 1 stavebniho zakona bude zména
pofizovana zkracenym postupem.

2) schvaluje
v souladu s ustanovenim § 45 odst. 4 stavebniho zakona

PODVARIANTA 3.1 pozadovat po navrhovatelich zmény Uplnou Uhradu nakladu na
pofizeni zmény uzemniho planu Hranic.

PODVARIANTA 3.2 nepozadovat po navrhovatelich zmény Zadnou uUhradu nakladu na
pofizeni zmény uzemniho planu Hranic.

PODVARIANTA 3.3 jiny navrh ..............

3) uklada

pofizovateli uzemniho planu Hranic, Méstskému ufadu Hranice, odboru rozvoje mésta,
oddéleni uzemniho planovani, zahaijit prace na pofizovani zmény uzemniho planu Hranic.



Duvodova zprava:
Uvod

Uzemni plan Hranic byl zpracovan Urbanistickym stfediskem Ostrava, s.r.o., v letech 2010-
2016. Zastupitelstvo mésta Hranic usnesenim ¢&. 270/2016 — ZM 13 ze dne 28. 4. 2016
vydalo formou opatfeni obecné povahy &. j. OSUZPD/5666/16 Uzemni plan Hranic (dale jen
,Uzemni plan®). Uzemni plan nabyl Gginnosti 18. 5. 2016.

Zastupitelstvo mésta usnesenim &. 447/2016 - ZM 18 ze dne 15. 12. 2016 v souladu s
ustanovenim § 55 odst. 2 a § 46 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) schvalilo
postup pofizovani zmén uzemniho planu tak, ze splfiuje-li navrh na pofizeni zmény vSechny
stanovené naleZitosti, pofizovatel jej posoudi a se svym stanoviskem bezodkladné predlozi k
rozhodnuti zastupitelstvu mésta.

Navrh na zménu Uzemniho planu Hranic

Pofizovatel uzemniho planu Hranic, Méstsky ufad Hranice, odbor rozvoje mésta, oddéleni
uzemniho planovani (dale je ,pofizovatel®), obdrzel 8. 12. 2017 od Zzadatel(, navrh na
pofizeni zmény Uzemniho planu Hranic na pozemku parc.¢. 2370, 2373, 2376, 3347 a 242/2
v k.U. Velka u Hranic, navrhovana zména — zruSeni poZadavku na provedeni dohody o
parcelaci (DOP2). Navrh na zménu uUzemniho planu se zdldvodnénim Zadatele a se
zakresem v katastralni mapé soucasti pfilohy €. 1 dvodové zpravy.

Podle § 46 stavebniho zakona pofizovatel po prevzeti navrhu na pofizeni zmény uzemniho
planu posoudi Uplnost navrhu, jeho soulad s pravnimi pfedpisy a v pfipadé nedostatkl vyzve
navrhovatele, aby je v pfiméfené |haté odstranil. Navrhovatel predlozil Uplny navrh na
pofizeni zmény uzemniho planu.

Vyjadreni pofizovatele k navrhu na zménu uzemniho planu

Casti pozemkd parc.§. 2370, 2373, 2376, 3347 v k.U. Velkd u Hranic, kde se navrhuje
zména, se podle Uzemniho planu Hranic nachazi ¢aste¢né v zastavitelné plose Z 108 v
ploSe bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) a CasteCné v zastavitelné plose Z 91 v
plose vefejna prostranstvi (PV). Cast pozemku parc.&. 242/2 v k.0. Velkd u Hranic, kde se
navrhuje zména, se nachazi ¢aste¢né v ploSe prestavby P 10 v ploSe bydleni v rodinnych
domech — venkovské (BV) a Castecné v ploSe prestavby P 13 v ploSe vefejna prostranstvi
(PV). Ve vySe uvedenych zastavitelnych plochach, plochach prestavby a v navazujicich
zastavitelnych plochach Z 109, Z 110, Z 31, v plochach pfestavby P 9, P 12, P 14 je
stanovena podminka pro rozhodovani o zménach v Uzemi uzavfit dohodu o parcelaci.

Tato podminka pro rozhodovani o zménach v uzemi je v Uzemnim planu stanovena z
ddvodu, Ze je nutné v lokalité navrhnou novou parcelaci pozemku pro pozemky rodinnych
domU a pro pozemky vefejnych prostranstvi, jehoz soudasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek rodinného domu a plochu vefejného prostranstvi v souladu s
ustanovenimi vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni
pozdéjSich predpisa.

Bez pfeparcelace Uzemi a uzavieni dohody mezi vlastniky pozemkuU nelze lokalitu optimalné
a hospodarné vyuzit, tak aby navrzené feSeni bylo v souladu s pravnimi pfedpisy. Z téchto
ddvodl pofizovatel v sou¢asné dobé zruSeni podminky uzavfit dohodu o parcelaci na ¢ast
lokality nedoporucuje (navrh usneseni varianta 1.).

Poznamka:



Meésto, jako vyznamny vlastnik nékolika pozemki v této lokalité, mize navrhnout feSeni a
iniciovat uzavfeni dohody o parcelaci. V pfipadé, Ze nebude uzavieni dohody mozZné, Ize
uvazovat o novém navrhu v uzemnim planu pfi aktualizaci tzemniho planu. V tomto pfipadé
bude navrh na zménu uzemniho planu vyhodnocen ve zpravé o uplatriovani tuzemniho
planu, ktera se projednava minimalné jedenkrat za Ctyfi roky (navrh usneseni varianta 2).

Stanovisko odboru rozvoje mésta, oddéleni strategického rozvoje

Vedouci odboru rozvoje mésta doporuéuje variantu 2. Uzemi v sougasnosti neni pfipraveno
na vystavbu rodinnych domu, nedofeSena je zejména dopravni infrastruktura. Lokalita je
ovSem v Uzemnim planu vymezena jako rozvojova, mélo by tedy byt zajmem mésta
podporovat jeji vyuZiti. Jako vhodné feSeni se jevi napfiklad pofizeni Uzemni studie (vzdy
pofizuje mésto), ktera by popsala vhodné zmény v uzemi, v€etné uprav parcelace. Na
zakladé této studie by pak mésto samo mohlo iniciovat uzavieni dohody o parcelaci,
pfipadné by na jejim zakladé mohlo prehodnotit zplsob regulace Uzemi (dnes dohoda o
parcelaci) a upravit jej v rdamci zmény uzemniho planu.

Uhrada nakladu

Podle § 45 stavebniho zadkona naklady na zpracovani uzemniho planu (zmény) projektantem
hradi obec, ktera rozhodla o pofizeni. Pokud je pofizeni zmény uzemniho planu vyvolano
vyhradni potfebou navrhovatele, mize obec podminit jeji pofizeni ¢aste¢nou nebo Uplnou
uhradou nakladll na jeji zpracovani, na vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi a na
mapové podklady navrhovatelem.

Obsahem navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu je mimo jiné i navrh uhrady nakladu na
pofizeni zmény uzemniho planu (§ 46 odst. 1 pismeno €) stavebniho zakona). Navrhovatelé
zmeény sdélili, Zze v pfipadé schvaleni pozadované zmény uzemniho planu jsou ochotni se
spolupodilet na nakladech spojenych s touto zménou.

Zaveér

V § 6 stavebniho zakona je upravena a upfesnéna plsobnost organi obce ve vécech
uzemniho planovani. Pofizovatel, odbor rozvoje mésta, vykonava svou cinnost na useku
uzemniho planovani jako pfenesenou pusobnost, zastupitelstvo mésta s vyjimkou vydani
regulacniho planu své cinnosti na useku uzemniho planovani vykonava jako samostatnou
plUsobnost.

V souladu s ustanovenim § 46 odst. 3 stavebniho zakona pofizovatel jako organ uzemniho
planovani, ktery pofizuje v pfenesené pusobnosti Uzemni plan a jeho zmény (pofizovatel),
pfedklada k rozhodnuti zastupitelstvu mésta navrh na zménu uzemniho planu Hranic se
svym stanoviskem k projednani a rozhodnuti.

Usneseni je zastupitelstvu mésta predlozeno ve tfech variantach. Ve varianté 1 je dle
doporuceni pofizovatele navrzeno navrh na zménu uzemniho planu Hranic zamitnout. Ve
variant& 2 je navrzeno nesouhlasit s pofizenim zmény Uzemniho planu Hranic s tim, Ze
predlozeny navrh na zménu bude provéfen v souladu s ustanovenim § 55 stavebniho
zakona v ramci dalSi pravidelné aktualizace uUzemniho planu, tzn., Ze navrh bude
vyhodnocen v dal$i zpravé o uplatiiovani tzemniho planu Hranic a ve varianté 3 je navrZzeno
schvalit pofizeni zmény uzemniho planu dle pfedlozeného navrhu véetné uhrady nakladli na
pofizeni zmény ve variantach.



Pripominkové rizeni

Material by'I projednan Dne Vysledek
(kym)
Odbor rozvoje mésta,
oddéleni strategického 15. 2. 2018 viz dlvodova zprava
rozvoje

Pfilohy:
¢. 1 Navrh na zménu Uzemniho planu.pdf
€. 2 Vyfez Casti Uzemniho planu Hranic.pdf
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V Krhové dne 3. 12. 2017

Véc: ZADOST O PORIZENI ZMENY UZEMINIHO PLANU

Predmét Zadosti:

Dovolujeme si Vds pozadat o zménu tzemniho planu v katastru obce Velkd v oblasti
,Zahumeni u kfize" na jihozapadnim okraji obce.

Zména by spotivala pouze ve zruSeni poiadavku na provedeni dohody o parcelaci (DOP2)
pro parcely .: 2370, 2373, 2376, 3347 a 242/2.

V piilozené kopii katastraini mapy jsou tyto parcely vyznaceny (pfiloha c. 1).

Udaje o soucasném vyuiti ploch dotcenych ndvrhem navrhovatele:

Uvedené parcely (a soucasné i dalsi parcely ¢. 3348 a 2375) uzivime tfinactym rokem jako
zahrady osazené predevéim ovocnymi stromy, kefi bobulovinami, topoly jako vétrolamy, v
zarodku i zeleninou.

Strucné zdvodnéni:

Zadost podavame proto, abychom si na uvedenych parcelach mohli ve velmibrzké dobe
postavit rodinné domky. Na vyse uvedenych parcelach je jiz nyni v platném dzemnim planu
vyélenéna odpovidajici zastavitelnd plocha (Cast v oblasti 108). Nicméné pro celou oblast
7108 je vaktualné platném Gzemnim planu podminkou pro realizaci staveb dohoda o
parcelaci celé oblasti DOP2.

Véechny nase kroky od roku 2008, kdy jsme zazadali o zménu dzemniho pldnu (pfiloha ¢. 2),
sméfovaly k tomu, abychom si tam mohli postavit domky. Veskeré poZadavky na parcelaci
jsme se snaili Fesit jiZ v pribéhu této Zadosti (v ramei tehdy probihajic komplexni
pozemkové Upravy Hranic). Tzn,, Ze hranice pozemkii byly jasné definovany a neni tedy
diivod do nich nyni nijak zasahovat. Také jsme souhlasili s vytvofenim samostatnych parcel ¢.
2371, 2372, 2377 a 3346, které jsou timto jii pfipraveny pro zménou (izemniho planu
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predpoklddané rozsifeni cesty parcela 2385, Realizované piipojky elektrické energie byly
rownéi provedeny tak, aby s rozSifenim komunikace vhudoucnu nekolidovaly, a byly
dimenzovany tak, e umoini pfipojeni vSech dalsich budoucich odbérateld v celé
predpokladané trase az po cestu na parcele 2394, Po dokonéeni komplexni pozemkové
lipravy Hranic, vroce 2011, jsme tedy nabyli dojmu, e nic dalsiho nebude z hlediska
pozemkil stavbdm branit. V tomto presvédéeni nds navic utvrdila novostavba, ktera
nasledn vznikla na nedaleké parcele st. 303 (na plose P10, kterd je také soustf vyznacené
plochy DOP2),

VySe uvedené parcely jsou jii jasné definovany a nemaji Zdnou ndvaznost na pfipadné
budouci potfebné zmény, to jest scelovani a nové déleni ostatnich ploch zahmutjch pod
DOP2. Nyni jsme chteli zazadat o vydani stavebniho povoleni pro stavbu rodinného domu,
ale dle aktualné platného Gzemniho planu to neni reainé moiné z divodu zavedeni nové
vseobecné podminky parcelace. Domnivame se, Ze tato podminka je v rozsahu nasich vyse
uvedenych ctyr parcel jiz ve skutkové podstaté spinéna. Dovolujeme si proto pozadat o
provedeni zmény v zemnim planu tak, abychom povoleni staveb rodinnych domkd ziskat
mohli.

Podily na nakladech:

V pifpadé schvéleni pozadované zmény tizemniho pldnu jsme, v pifpadé nutnosti, ochotni se
spolupodilet na nakladech spojenyich s touto zménou.

la zastupce kjedndni vtéto zaleditosti, véetnd zasilani korespondence, je ndmi
zplhomocnén:






