MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 30. 6. 2022

Bod programu: 22
Predklada: Bc. Daniel Vitonsky

Okruh zpracovatelt:  Odbor spravy majetku

Zpracoval: Mgr. Dagmar Chmelarova
Martina Krizanova

Nazev bodu: Prodej ¢asti pozemku parc.¢. 2421/25 v k.u. Hranice

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1. schvaluje/neschvaluje

prodej ¢asti pozemku parc.C. 2421/25 ostatni plocha ostatni komunikace, dil "A" o vymére
cca 120 m2 dle pfilohy €. 1 divodové zpravy, zapsaného na LV ¢. 3182 pro k.U. Hranice
formou smlouvy o budouci kupni smlouvé

Zadateli:
cena prodeje: 1.750 K&/m2 v€etné DPH (pozemek zatizeny vécnym bfemenem)

za podminek:

- budouci kupujici ma zajem na &asti pozemku parc.C. 2421/25 ostatni plocha ostatni
komunikace, dil "A" o vymére cca 120 m2, v k.u. Hranice postavit terasu k domu &p. 2027 na
Namésti 8. kvétna v Hranicich,

- budouci prodavajici souhlasi se zastavénim pfedmétné Casti pozemku stavbou terasy za
podminky, Ze stavba bude fadné povolena pfisluSnym stavebnim ufadem,

- zadjemce je povinen nejpozdéji 10 dnl pfed projednanim prodeje v zastupitelstvu mésta
sepsat protokol o projednani a sloZit na ucet mésta jistotu ve vysi 10 % z vychozi ceny
stanovené usnesenim zastupitelstva mésta;

- v pfipadé, Ze zajemci usnesenim zastupitelstva mésta nebude nemovitost prodana, jistota
bude vracena, a to do 14 dnu ode dne usneseni o prodeji predmétné nemovitosti;

- pokud zajemce od zadosti odstoupi pfed popf. po rozhodnuti zastupitelstva mésta o
prodeji pfedmétné nemovitosti z vlastni vile, aniz se zménily podminky prodeje, zajemce
uhradi smluvni pokutu ve vySi zaplacené jistoty;

- v pfipadé, Ze zajemci usnesenim zastupitelstva mésta bude prfedmétna nemovitost
prodana, sloZena jistota bude povazovana za zalohu kupni ceny;

- nabyvatel uhradi naklady spojené se sepisem smlouvy o budouci kupni smlouvé, kupni



smlouvy, s vypracovanim geometrického planu, s ocenénim pozemku, vkladem kupni
smlouvy do katastru nemovitosti a ovéreni podpisU;

- budouci kupuijici vyzve budouciho prodavajiciho k sepisu kupni smlouvy, a to nejpozdéji do
30 dnu ode dne doruceni kolauda¢niho souhlasu popf. jiné listiny opraviujici k uzivani
stavby terasy vydané pfislusnym stavebnim ufadem,

- nabyvatel uhradi naklady spojené se sepisem kupni smlouvy a jejim vkladem do katastru
nemovitosti pfed podpisem kupni smlouvy, nejpozdéji vdak pfi podpisu kupni smlouvy;

- nabyvatel podepiSe kupni smlouvu nejpozdéji do 14 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy
a uhradi celou kupni cenu, naklady spojené se sepisem kupni smlouvy, s vypracovanim
geometrického planu, naklady na ocenéni pozemku nejpozdéji do 60 dnu ode dne
oboustranného podpisu kupni smlouvy. V pfipadé, ze nedojde ke spinéni téchto podminek
zavinénim nabyvatele, pozbude usneseni zastupitelstva mésta o prodeji pfedmétné
nemovitosti platnosti a nabyvatel se zavazuje uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
slozené jistoty a prodavajici ma pravo od kupni smlouvy odstoupit;

- smluvni strany se dohodly, ze navrh na vklad kupni smlouvy bude podan po uhradé celé
kupni ceny a nakladd spojenych s prodejem a sepisem kupni smlouvy;

- podminkou uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni je uzavfeni najemni smlouvy na
pfevadénou nemovitost,

- smlouva o budouci kupni smlouvé bude uzaviena na dobu uréitou a to 3 roky ode dne
podpisu smlouvy. V pfipadé, ze pozemek parc.¢. 2421/25, dil "A" o vyméfe cca 120 m2, v
k.u. Hranice, nebude stavbou vibec dotéen, nebudou u€astnici smlouvy uvedenymi zavazky
a povinnostmi vazani a smlouva zanikne. O této skutecnosti vyrozumi budouci kupujici
budouciho prodavajiciho pisemné, a to do tfi mésicu ode dne, kdy se o ni dozvi.

- budouci kupuijici bere na védomi, ze na pozemku parc.€. 2421/25 v k.u. Hranice nachazi
inzenyrské sité (viz pfiloha €. 3 divodové zpravy). V pfipadé, ze bude zji§téno, ze se na
prodavané Casti pozemku nachazi destova kanalizace ve vlastnictvi mésta Hranic, bude
souCasné s kupni smlouvou uzaviena smlouva o zfizeni vécného bfemene pro strpéni
umisténi a provozovani deStové kanalizace, a to bezuplatné.

- budouci kupujici bere na védomi, ze Cast pozemku parc.C. 2421/25 v k.u. Hranice dle
pfilohy €. 4 divodové zpravy, je vazana najemni smlouvou uzavienou mezi méstem Hranice
a spolec¢nosti AURA-egineering Hranice, s.r.o., na dobu neurcitou za uc¢elem parkovani,

- v pripadé, Ze realizace stavby nebude zahajena v terminu do 3 let od podpisu smlouvy,
nebudou ucastnici smlouvy uvedenymi zavazky a povinnostmi vazani a smlouva zanikne;

a povéfuje starostu k podpisu smlouvy o budouci kupni smlouvé.
T: 15.09. 2022
O: Mgr. Dagmar Chmelarova



Duvodova zprava:
Mésto Hranice je vlastnikem pozemku parc.€. 2421/25 ostatni plocha ostatni komunikace o
vymére 1.937 m2 zapsaného na LV €. 3182 pro k.u. Hranice (viz pfiloha €. 1).

Pan je vlastnikem pozemku parc.¢.st. 686 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 134 mz2
zapsaného na LV €. 1573 pro k.u. Hranice. Souéasti pozemku je stavba viceuCelové budovy
C.p. 2027 (viz pfiloha €. 1).

Dne 23.2.2022 obdrzel odbor spravy majetku zadost pana o koupi ¢asti pozemku parc.c.
2421/25 , dil "A" o vyméfe cca 120 m2, v k.u. Hranice za ulelem pfistavby terasy k
viceuCelové budové &.p. 2027, ktera je soucasti pozemku parc.C.st. 686 v k.U. Hranice.
Jedna se o pfistavbu terasy k provozovné kavarny (viz pfiloha €. 2).

Odbor rozvoje a investic

Odbor investic na pozemku parc. &. 2421/25 v k. U Hranice nerealizuje dle schvaleného

rozpoétu na rok 2022 zadnou investiéni akci. Z hlediska Uzemniho planu Hranic se pozemek

parc.C. 2421/25 v k.u. Hranice nachazi v zastavéném uzemi v ploSe ZV:

e hlavni vyuZiti - verejné pFistupna zelen

e pripustna vyuziti
— pozemky vyznamnych ploch zelené v sidlech, vétSinou parkové upravenych a verfejné
pfistupnych (napf. parky),

— pozemky drobnych vodnich ploch a toku

— pozemky obcanské vybavenosti slucitelné s ucelem verejné pristupné zelené (napf.
détska hridté, zafrizeni pro odpodinek a relaxaci, drobna architektura, mobiliar),

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

nepfipustné vyuziti - pozemky pro veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a

pfipustnym vyuZitim.

Architekt mésta

Architekt mésta v soucasné dobé prodej nedoporucuje.

Vyhledové je prodej pozemku mozny. ProtoZe vSak diivodem koupé je budovani terasy
pfiléhajici k domu €. p. 2027, nelze v souCasnosti definovat rozsah oddélovaného
pozemku. To bude mozné teprve po dokon€eni stavby terasy, nebot jak béhem
stavebniho Fizeni, tak béhem samotné realizace muze dojit ke zménam v rozsahu
stavby. (Napfiklad z ddvodd konstrukénich, statickych, pamatkové ochrany, Uzemniho
planovani, apod.) Jako vhodnéjsi zpusob majetkopravniho reseni se tedy jevi smlouva o
smlouvé budouci. Pro ucely stavebniho fizeni pak vydani souhlasu mésta (jako majitele
pozemku) se stavbou, po projednani dokumentace pro stavebni povoleni s méstem Hranice.
Zamér na vybudovani terasy (pro kavarnu) na vychodnim okraji Sromotova namésti se
jevi jako vhodny. Mohl by pfispét k zatraktivnéni prostoru mezi VeliCkou a naméstim 8.
kvétna, ktery vzhledem k obtiznému terénu a pfistupnosti obtizné hleda ucel a charakter.
Soucasti zaméru vystavby by méla byt i uvaha (&i navrh) sadovych Uprav prostoru mezi
budouci terasou a Cerpaci stanici VaK Pferov na bfehu Velicky. Soucasti zaméru by také
mél byt navrh zplsobu udrzby prostoru pod terasou pro zajiSténi Cistoty a dastojného
vzhledu.

OSUZPD - oddéleni Zivotniho prostiedi

e Usek spravy vodniho hospodarstvi - v dot€eném uzemi vede desStové kanalizace ve
vlastnictvi mésta Hranic. Realizaci terasy nesmi dojit k poSkozeni ¢€i naruSeni funkénosti
destové kanalizace. V pfipadé jejiho poSkozeni musi byt odborné provedena jeji oprava
a zajisténi funkce.

Dale upozorfiujeme, Ze na parc.C. 2421/25 v k.U. Hranice se nachazi splaskova kanalizace

ve vlastnictvi spol. Vodovody a kanalizace Prerov, a.s..




OSKT - statni pamatkova péde

Odbor skolstvi, kultury a télovychovy bere na védomi zamér prodat ¢ast pozemku parc.c.

2421/25 v k.U. Hranice, nema pripominek, avSak zaroven upozoriuje:

e pozemek parc.C. 2421/25 v k.U. Hranice se nachazi v arealu plosné chranéného
pamatkového Uuzemi méstské pamatkove zény Hranice. Pamatkové chranéné uzemi je
evidovano v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR pod identifikaénim &islem
1992476 a Cislem rejstiiku 2194

e vlastnik nemovitosti (spravce, uzivatel) je povinen k zamysSlené stavbé si pfedem
vyzadat zavazné stanovisko obecniho Ufadu obce s rozSifenou plsobnosti z hlediska
statni pamatkové péce

Odbor spravy majetku
Na pozemku parc.€. 2421/25 v k.U. Hranice se nachazi inzenyrské sité - viz pfiloha ¢&. 3.

Cast pozemku parc.é. 2421/25, dil "A" dle pfilohy &. 4 divodové zpravy, v k.U. Hranice, je
vazana najemni smlouvou uzavienou mezi méstem Hranice a spole¢nosti AURA-
engineering Hranice, s.r.o., zastoupena jednatelem, na dobu neur€itou za ucelem
parkovani.

S ohledem na vyjadreni architekta mésta a na skute¢nost, Ze pozemek parc.C. 2421/25 v
k.u. Hranice se nachazi v pamatkové zéné a dale na skute€nost, Zze na pozemku nachazi
inzenyrské sité a v souCasné dobé& neni mozné uréit, v jakém rozsahu bude stavba
planované terasy povolena stavebnim Ufadem, jevi se jako vhodné prodej ¢asti pozemku
parc.C. 2421/25, dil "A" o vyméfe cca 120 m2, v k.u. Hranice fesit formou smlouvy o
budouci kupni smlouvé s tim, ze po dobu vystavby bude dotéena ¢ast pozemku
pronajata. V pfipadé, Ze bude zjisténo, Zze se na prodavané &asti pozemku nachazi destova
kanalizace ve vlastnictvi mésta Hranic bude soudasné s kupni smlouvou uzaviena smlouva
0 zfizeni vécného bfemene pro strpéni umisténi a provozovani destové kanalizace, a to
bezuplatné.

Cena pozemku v misté a ¢ase obvykla pro rok 2022 dle znalce Cini 3.500 K&/m?2, cena
pozemku dotéeného véchym bremenem ¢€ini 1.750 Ké/mz2 .
V pfipadé, Ze cena podléha reZimu DPH, jedna se o cenu véetné DPH.

Cena najmu pozemku v misté a ¢ase obvykla pro rok 2022 za uéelem podnikani €ini 93
Ké/m2/rok plus DPH.

Rada mésta usnesenim ¢. 2385/2022-RM 90 ze dne 24.5.2022 schvalila:

e zameér prodat ¢ast pozemku parc.€. 2421/25 ostatni plocha ostatni komunikace, dil "A"
o vymére cca 120 m2 dle pfilohy ¢. 1 dlivodové zpravy, zapsaného na LV &. 3182 pro
k.U. Hranice formou smlouvy o budouci kupni smlouvé za cenu 1.750 Ké/m2 véetné
DPH za podminek dle navrhu na usneseni

e zamér na pronajem casti pozemku parc. €. 2421/25 ostatni plocha ostatni komunikace,
dil "A" o vymére cca 120 m2 dle pfilohy ¢. 1 divodové zpravy, zapsaného na LV ¢.
3182 pro k.U. Hranice za cenu najmu 93 Ké/m2/rok plus DPH za ucelem vystavby
terasy k domu &p. 2027 na Namésti 8. kvétna v Hranicich na dobu ur€itou, ode dne
protokolarniho predani stavenisté najemci a to az do dne, kdy budou tyto pozemky
opét protokolarné vraceny pronajimateli po realizaci stavby, nejdéle vSak 3 roky
ode dne podpisu smlouvy.

Zamer prodat Cast pozemku formou smlouvy o budouci kupni smlouvé byl zvefejnén na
Ufedni desce MéU Hranice v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich ( obecni
zfizeni) v platném znéni. Soucasné byl uvefejnén i zplisobem umozniujicim dalkovy pfistup.

Na zamér se prihlasil pan a nabidl cenu dle zaméru 1.750 Ké/m2 véetné DPH. S



zadatelem byl sepsan protokol o projednani, ve kterém byl seznamen s cenou pozemku, s
podminkami prodeje, zpusobem platby jistoty a jejim naslednym vracenim.

Poznamka:
Podminkou uzavfeni smlouvy o budouci kupni smlouvé je uzavfeni najemni smlouvy na
pronajem Casti pozemku parc.¢. 2421/25 dil "A" v k.u. Hranice (viz ndvrh na usneseni).
Materiél ve véci schvaleni pronajmu pozemku bude pfedloZen radé mésta k projednani dne
19.7.2022.

Pripominkové fizeni

Material byl projednan

v Dne Vysledek
(kym) y
Odbor rozvoje a investic 18. 3. 2022 Vyjadreni uvedeno v
divodové zpravé
Architekt mésta 22.4.2022 Vyjadfeni uvedeno v

diivodové zpravé

Odbor §kol§tV|, kultury a 21 3. 2022 Vyjadren! uvegepo \Y;
télovychovy divodové zpravé

OSUZPD - odd. Zivotniho Vyjadreni uvedeno v
L 7.3.2022 ; . o x
prostredi duvodové zpravé

Pfilohy:

. 1 - snimek KM.pdf

. 2 - terasa.pdf

. 3 - inzenyrské sité.pdf

. 4 - pronajata ¢ast pozemku.pdf
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