MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 10. 12. 2020

Bod programu: 23
Predklada: Rada mésta
Okruh zpracovatelt:  Odbor spravy majetku

Zpracoval: Ing. Radomir Bradac
Martina Krizanova

Nazev bodu: Zameér na prodej €asti pozemku parc.¢. 854/1 v k.u. Stredolesi

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1. varianty

A)

neschvaluje zamér na prodej Casti pozemku parc. & 854/1 ostatni plocha ostatni
komunikace, dil "A" o vymére cca 550 m2 dle prfilohy &. 2 dlvodové zpravy, dil "B" o vymére
cca 1.500 m2 dle pfilohy €. 3 dlivodové zpravy, zapsaného na LV €. 85 pro k.u. Stfedolesi.

B)

schvaluje zamér na prodej C¢asti pozemku parc. €. 854/1 ostatni plocha ostatni komunikace,
dil "A" o vymeére cca 550 m2 dle pfilohy &. 2 duvodové zpravy, zapsaného na LV ¢. 85 pro
k.u. Stfedolesi

vychozi cena prodeje: cena v misté a Case obvykla ke dni schvaleni prodeje

® cenav misté a Case obvykla pro rok 2020 &ini 150 K&/m?2

e cena v misté a €ase obvykla pozemku zatizeného vécnym bfemenem pro rok 2020 Cini
75 Ké/mz2

e dreviny v hodnoté 800 K&/kus

za podminek:

- zajemce je povinen nejpozdéji 10 dnu pfed projednanim prodeje v zastupitelstvu mésta
sepsat protokol o projednani a slozit na u¢et mésta Hranic jistotu ve vysi 10% z vychozi ceny
stanovené usnesenim rady mésta;

- v pfipadé, Zze zajemci usnesenim zastupitelstva mésta nebude prfedmétna nemovitost
prodana, slozena jistota bude vracena a to do 14 dnd ode dne pfijeti usneseni o prodeji
pfedmétné nemovitosti;



- pokud zajemce od zadosti odstoupi pfed popF. po rozhodnuti zastupitelstva mésta o prodeji
predmétné nemovitosti z vlastni vile, aniz se zménily podminky prodeje, zajemce uhradi
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi slozené jistoty;

- v pfipadé, Ze zajemci usnesenim zastupitelstva mésta bude prfedmétnd nemovitost
prodana, slozena jistota bude povazovana za zalohu kupni ceny;

- nabyvatel podepiSe kupni smlouvu nejpozdéji do 14 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy
a uhradi celou kupni cenu a pfip. naklady na vypracovani znaleckého posudku nejpozdéji do
60 dnG ode dne kdy kupni smlouvu podepiSe. V pfipadé, Zze nedojde ke splnéni téchto
podminek zavinénim nabyvatele pozbude usneseni zastupitelstva mésta o prodeji
pfedmétné nemovitosti platnosti a nabyvatel se zavazuje uhradit prodavajicimu smluvni
pokutu ve vySi slozené jistoty a prodavajici ma pravo od kupni smlouvy odstoupit;

- nabyvatel uhradi naklady spojené se sepisem kupni smlouvy a jejim vkladem do katastru
nemovitosti pfed podpisem kupni smlouvy, nejpozdéji vdak pfi podpisu kupni smlouvy;

- smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad kupni smlouvy bude podan po uhradé celé
kupni ceny a nakladd spojenych s prodejem a sepisem kupni smlouvy;

- zajemce bere na védomi, ze na prodavané ¢asti pozemku parc. €. 854/1, dil "A", v k.Q.
Stfedolesi se nachazi inzenyrské sité (viz pfiloha €. 2),

- nabyvatel se zavazuje, Zze v den podpisu kupni smlouvy podepise smlouvu o bezuplatném
zfizeni vécného bfemene ve prospéch mésta Hranic pro strpéni umisténi a provozovani
zafizeni kanalizace Mésta Hranic a to stoky A DN 800 mm a dale pro strpéni vstupu za
ucelem provadéni veSkerych oprav a bézné udrzby zafizeni kanalizace, dale nabyvatel v den
podpisu smlouvy o zfizeni vécného bfemene uhradi naklady na vypracovani znaleckého
ocenéni vécného bfemene, naklady na vypracovani geometrického planu pro zaméfeni
rozsahu vécného bfemene, naklady na sepsani smlouvy o zfizeni vécného bfemene a jeji
vklad do katastru nemovitosti a naklady spojené s ovéfenim podpisd,

- zdjemce bere na vé&domi, Ze dle Uzemniho planu Hranic je éast pozemku parc.¢. 854/1 v
k.u. Stfedolesi plochou zelené pfirodniho charakteru (ZP), uréenou pro pozemky udrzované
v prirodé blizkém stavu (zalesnéni, zatravnéni apod.) a pro pozemky staveb a zafizeni, ktera
jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny. Tuto ¢ast pozemku parc.€. 854/1 v k.u. Stfedolesi
nelze oplotit a nelze ji vyuZivat jako intenzivni zahradu (viz pfiloha €. 4).

C)

schvaluje zamér na prodej ¢asti pozemku parc. €. 854/1 ostatni plocha ostatni komunikace,
dil "B" o vymére cca 1.500 m2 dle pfilohy &. 3 didvodové zpravy, zapsaného na LV ¢. 85
pro k.u. Stfedolesi

vychozi cena prodeje: cena v misté a Case obvykla ke dni schvaleni prodeje

e cena v misté a Case obvykla pro rok 2020 &ini 150 K&/m2

e cena v misté a Case obvykla pozemku zatizeného vécnym bfemenem pro rok 2020 Cini
75 K&/m2

e dfeviny v hodnoté 800 K&/kus

za podminek:

- zajemce je povinen nejpozdéji 10 dnu pfed projednanim prodeje v zastupitelstvu mésta
sepsat protokol o projednani a slozit na u¢et mésta Hranic jistotu ve vysi 10% z vychozi ceny
stanovené usnesenim rady mésta;

- v pfipadé, Zze zajemci usnesenim zastupitelstva mésta nebude pfedmétna nemovitost
prodana, slozena jistota bude vracena a to do 14 dnu ode dne pfijeti usneseni o prodeji
predmétné nemovitosti;

- pokud zajemce od zadosti odstoupi pfed popf. po rozhodnuti zastupitelstva mésta o prodeji
pfedmétné nemovitosti z vlastni vile, aniz se zménily podminky prodeje, zadjemce uhradi
prodavajicimu smluvni pokutu ve vySi slozené jistoty;

- v pfipadé, Ze zajemci usnesenim zastupitelstva mésta bude prfedmétna nemovitost
prodana, sloZena jistota bude povazovana za zalohu kupni ceny;



- nabyvatel podepiSe kupni smlouvu nejpozdéji do 14 dnll ode dne doruceni pisemné vyzvy
a uhradi celou kupni cenu a pfip. naklady na vypracovani znaleckého posudku nejpozdéji do
60 dnG ode dne kdy kupni smlouvu podepiSe. V pfipadé, Zze nedojde ke splnéni téchto
podminek zavinénim nabyvatele pozbude usneseni zastupitelstva mésta o prodeji
pfedmétné nemovitosti platnosti a nabyvatel se zavazuje uhradit prodavajicimu smluvni
pokutu ve vySi slozené jistoty a prodavajici ma pravo od kupni smlouvy odstoupit;

- nabyvatel uhradi naklady spojené se sepisem kupni smlouvy a jejim vkladem do katastru
nemovitosti pfed podpisem kupni smlouvy, nejpozdéji vSak pfi podpisu kupni smlouvy;

- smluvni strany se dohodly, ze navrh na vklad kupni smlouvy bude podan po uhradé celé
kupni ceny a nakladd spojenych s prodejem a sepisem kupni smlouvy;

- zajemce bere na védomi, ze na prodavané ¢asti pozemku parc. €. 854/1, dil "B", v k.q.
Stfedolesi se nachazi inzenyrské sité (viz pfiloha €. 3),

- nabyvatel se zavazuje, Ze v den podpisu kupni smlouvy podepiSe smlouvu o bezuplatném
zfizeni vécného bfemene ve prospéch mésta Hranic pro strpéni umisténi a provozovani
zarizeni kanalizace Mésta Hranic a to stoky A DN 800 mm a dale pro strpéni vstupu za
ucelem provadéni veskerych oprav a bézné udrzby zafizeni kanalizace, dale nabyvatel v den
podpisu smlouvy o zfizeni vécného bfemene uhradi naklady na vypracovani znaleckého
ocenéni vécného bfemene, naklady na vypracovani geometrického planu pro zamérfeni
rozsahu vécného bfemene, naklady na sepsani smlouvy o zfizeni vécného bfemene a jeji
vklad do katastru nemovitosti a naklady spojené s ovéfenim podpisu.

- zadjemce bere na v&domi, ze dle Uzemniho planu Hranic je 8ast pozemku parc.&. 854/1 v
k.u. Stfedolesi plochou zelené pfirodniho charakteru (ZP), ur€enou pro pozemky udrzované
v prirodé blizkém stavu (zalesnéni, zatravnéni apod.) a pro pozemky staveb a zafizeni, ktera
jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny. Tuto ¢ast pozemku parc.€. 854/1 v k.u. Stfedolesi
nelze oplotit a nelze ji vyuzivat jako intenzivni zahradu (viz pfiloha €. 4).

T. 25.02.2021

O: Ing. Radomir Bradac¢



Duvodova zprava:
Mésto Hranice je vlastnikem pozemku parc. €. 854/1 ostatni plocha ostatni komunikace o
vymeérfe 3.209 m? zapsaného na LV €. 85 pro k.u. Stfedolesi (viz pfilohac. 1).

Pani je vlastnikem pozemkii:

o parc.C.st. 2 zastavéna plocha a nadvofi o vymérfe 908 m2, soucasti pozemku je stavba
¢.p. 30, rodinny dum,

parc.C. 99/1 zahrada o vymérfe 2.323 m2,

parc.¢. 1053 ostatni plocha neplodna plida o vymére 878 m2,

parc.C. 1054 zahrada o vymére 2.078 m2,

parc.C. 1055 orna puda o vymére 10.620 m2 zapsanych na LV €. 24 pro k.u. Stfedolesi
(viz pfiloha €. 1).

Dne 22.7.2020 obdrzel M&U Hranice zadost pani o koupi éasti pozemku parc.¢. 854/1 v
k.u. Stfedolesi a to dil "A™ o vyméfe cca 550 m2 dle pfilohy €. 2 nebo dil "B" o vymére cca
1.500 mz dle pfilohy €. 3.

Pani v zadosti o koupi uvedla, ze vySe uvedenou nemovitost hodla odkoupit z diivodu
zajisténi dojezdové cesty k pozemku parc.¢. 99/1. Znacénou ¢ast pozemku uziva rodina
v dobré vire jiz po nékolik desetileti, pozemek je zaploceny a fadné udrzovan. Timto
chceme vztah k pozemku narovnat. Pani v zadosti dale uvedla, ze si je védoma
existence inzenyrskych siti na pozemku a vzniku vécného biremene.

Osadni vybor Stfedolesi
Souhlasi s prodejem ¢asti pozemku parc. €. 854/1 - varianta | - dil A o vymére cca 550 mz2,

OSUZPD - oddéleni Zivotniho prostredi

Nesouhlasi s prodejem casti pozemku parc.g. 854/1 dil "A", dil "B" v k.u. Stfedolesi z
divodu, ze na uvedeném pozemku vede jednotna kanalizace ve vlastnictvi mésta
Hranic (viz pfiloha €. 2, 3).

Odbor rozvoje mésta

ORM prodej k zadanému ucelu nedoporucuje.

e Varianta A:

Prodej vymezené Casti pozemku pro pristup k jiné nemovitosti (¢i jako zahrady) by vedl
ke znehodnoceni méstského majetku, nebot severni polovina predmétné c¢asti
pozemku je uzemnim planem Hranic uréena k vystavbé rodinného domu a odfiznuti
jeho c¢asti ve prospéch jiného soukromého majitele by zhorsila jeho vyuzitelnost a
tedy hodnotu.

¢ Varianta B:

Severni polovina je tzemnim planem Hranic uréena k vystavbé rodinného domu. Jeho
vyClenéni pouze pro pfistup k jiné nemovitosti (¢i jako zahrady) by vedlo ke znehodnoceni
méstského majetku. Pokud by naopak byl pozemek prodavan za ucelem vystavby, ORM by
prodej doporudil.

U obou variant je tfreba dale zohlednit, ze na pozemku parc. €. 854/1 je ulozena fada
inzenyrskych siti, ke kterym je treba zajistit verejny pristup (vécné bfemeno apod.)

Z hlediska uzemniho planu je severni polovina predmétné ¢asti pozemku parc. €. 854/1
plochou pro bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru (BV), je tedy primarné
uréena pro vystavbu rodinného domu ¢i zemédélské usedlosti a pribuzné funkce. Jizni
cast predmétné casti pozemku je plochou zelené prirodniho charakteru (ZP), uréenou
pro pozemky udrzované v prirodé blizkém stavu (zalesnéni, zatravnéni apod.) a pro
pozemky staveb a zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny. Z uvedeného
vyplyva, Ze tuto jizni polovinu predmétné ¢asti pozemku parc. ¢. 854/1 nelze oplotit a
nelze ho vyuzivat jako intenzivni zahradu.

ORM bude v nadchazejicim navrhu zmény uzemniho planu Hranic, zpracovavaného v




ramci tzv. Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu, navrhovat vyraznou redukci ploch ZP.
(Zména se bude projednavat v roce 2021.) Po zméné bude vétSina ploch ZP pfevedena
budto na zahrady (typicky na soukromych pozemcich), nebo na vefejnou zeleh (typicky na
meéstskych pozemcich). Plochy ZP by tak mély zustat jen v podobé nap¥. doprovodné zelené
kolem vodnich tokd, nebo u jednoznacné pfirodnich ploch, které se nevyuzivaji kulturnim
zpusobem (napf. rokle).

Odbor spravy majetku

Pan v roce 1998 zadal o koupi ¢asti pozemku parc.¢. 854/1 v k.u. Stfedolesi z divodu
umoznéni pristupu k pozemkim ve svém vlastnictvi. Na zakladé vyjadieni stavebniho
ufadu (Uzemniho planovani) prodej ¢asti pozemku parc.C. 854/1 v k.u. Stfedolesi nebyl
realizovan.

Na pozemku parc.C. 854/1 v k.u. Stfedolesi se nachazi inZzenyrskeé sité (viz pfiloha €. 2,3)
véetné kanalizace v majetku mésta Hranic.

V pripadé, ze zastupitelstvo mésta schvali zamér na prodej ¢asti pozemku parc.C. 854/1,
dil "A" nebo dil "B" v k.u. Stfedolesi, navrh na usneseni obsahuje podminku, ze
soucasné s kupni smlouvou bude uzaviena smlouva o zfizeni bezuplatného vécného
bfemene pro strpéni umisténi a provozovani kanalizace véetné provadéni béznych oprav a
udrzby ve prospéch mésta Hranic.

Rada mésta usnesenim ¢&. 1433/2020 ze dne 1.12.2020 nedoporucila zastupitelstvu
mésta schvalit zamér na prodej Casti pozemku parc. €. 854/1 ostatni plocha ostatni
komunikace, dil "A" o vyméfe cca 550 m2 dle pfilohy &. 2 divodové zpravy, dil "B" o
vymeére cca 1.500 m2 dle pfilohy €. 3 dlvodové zpravy, zapsaného na LV €. 85 pro k.u.
Stiedolesi.

Cena pozemku v misté a ¢ase obvykla pro rok 2020 &ini 150 Ké/m2.

Cena pozemku zatizeného vécnym bifemenem v misté a ¢ase obvykla pro rok 2020 gini
75 Ké/mz2,

Na pozemku se nachazi dieviny v hodnoté 800 Ké/kus. (Pocet kusu bude upfesnén dle
geodetického zaméreni prodavané ¢asti pozemku).

Poznamka:
V pfipadé, Ze cena podléha reZimu DPH jedna se o cenu véetné DPH.

PFipominkové fizeni

Material by’I projednan Dne Vysledek
(kym)
Osadni vybor Stfedolesi 18. 8. 2020 Vyjadren! uvetljevno v
divodové zpravé
Odbor rozvoje mésta 11. 8. 2020 V}/Jadren! uvegievno v
divodové zpravé
OSUZPD - oddéleni Zivotniho Vyjadfeni uvedeno v
o 7. 8. 2020 J . o x
prostredi divodové zpravé
Prilohy:
€. 1 - snimek KM.pdf
€. 2 - snimek KM - dil A a inZenyrskeé sité.pdf
€. 3 - snimek KM - dil B a inZenyrskeé sité.pdf
€. 4 - uzemni plan.pdf




PRILOHA ¢,




AdVIN-L @ 1Isousjods xoquids juaga) wAodew A OUDISHAA

Q00 L1 ——

=

L/ZLOL 2
I \ L/SE0L 0




AdVIN-L @ 13souR®jods Xoquids juasa) wanocdew A OUISHAA

NZND @ ASLIEY HMZND @ NYINY

L/GEOL




= PRILOMAC.Y




