MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 20. 9. 2018

Bod programu: 24
Predklada: Lesak Ivo, mistostarosta mésta

Okruh zpracovateli:  Odbor rozvoje mésta

Zpracoval: Ing. arch. Marek Kuchta vedouci odboru rozvoje mésta
Pavel Zeravik, referent odboru rozvoje mésta

Nazev bodu: Projednani navrhu na zménu Uzemniho planu Hranic - p.

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1. VARIANTA

1) nesouhlasi

dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®),
s pofizenim zmény Uzemniho planu Hranic dle ptedloZzeného navrhu, ktery podala pani, —
pozemek parc. €. 454/2 a parc. €. 159 v k. 0. Slavi¢ — navrhovana zména funkéniho vyuziti
uzemi z plochy zemédélské (NZ) na zastavitelnou plochu pro bydleni — v rodinnych domech
— venkovské (BV) a na plochu zelenn — soukroma a vyhrazena (ZS) za ucelem vystavby
rodinného domu se zahradou dle diivodové zpravy s tim, ze pfedlozeny navrh na zménu
bude provéfen v souladu s ustanovenim § 55 stavebniho zakona v ramci aktualizace
uzemniho planu (navrh bude vyhodnocen ve zpravé o uplathovani tzemniho planu Hranic).

2.  VARIANTA

1) zamita

dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon®)
navrh na zménu uzemniho planu Hranic, ktery podala pani Helena Jemelkova, Plynarenska
1671, Hranice | — Mésto, 753 01 Hranice, — pozemek parc. &. 454/2 a parc. €. 159 v k. U.
Slavi¢ — navrhovana zména funkéniho vyuziti uzemi z plochy zemédélské (NZ) na
zastavitelnou plochu pro bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV) a na plochu zeler
— soukroma a vyhrazena (ZS) za u¢elem vystavby rodinného domu se zahradou



3. VARIANTA
1) schvaluje

dle ustanoveni § 84 odst. 2 pism. y) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jsich
predpisu a § 6 odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) pofizeni
zmény uzemniho planu Hranic dle pfedloZzeného navrhu, ktery podala pani, — pozemek parc.
€. 454/2 a parc. €. 159 v k. U. Slavi¢ — navrhovana zména funkéniho vyuziti Gzemi z plochy
zemédélské (NZ) na zastavitelnou plochu pro bydleni — v rodinnych domech — venkovské
(BV) a na plochu zeleh — soukroma a vyhrazena (ZS) za u€elem vystavby rodinného domu
se zahradou dle dlivodové zpravy, zkracenym postupem dle § 55a a 55b stavebniho zakona.

2) schvaluje

v souladu s ustanovenim § 45 odst. 4 stavebniho zakona

PODVARIANTA 3.1 pozadovat po navrhovateli zmény uUzemniho planu Hranic uplnou
Uhradu nakladd na zpracovani zmény Uzemniho planu Hranic a vyhotoveni Uplného znéni

uzemniho planu po jeho zméné.

PODVARIANTA 3.2 nepozadovat po navrhovateli zmény uzemniho planu Hranic Zadnou
Uhradu nakladd na pofizeni zmény.

PODVARIANTA 3.3 jinynavrh ..............

3)  uklada

pofizovateli uzemniho planu Hranic, Méstskému ufadu Hranice, odboru rozvoje mésta,
oddéleni uzemniho planovani, zahajit prace na pofizovani zmény uzemniho planu Hranic.

Predchazejici usneseni ve véci:
€. 447/2016 - ZM 18 ze dne 15. 12. 2016



Duvodova zprava:
Uvod

Uzemni plan Hranic byl zpracovan Urbanistickym stfediskem Ostrava, s.r.o., v letech 2010-
2016. Zastupitelstvo mésta Hranic usnesenim ¢€. 270/2016 — ZM 13 ze dne 28. 4. 2016
vydalo formou opatfeni obecné povahy &. j. OSUZPD/5666/16 Uzemni plan Hranic (dale téz
,uzemni plan“). Uzemni plan nabyl G&innosti 18. 5. 2016.

Zastupitelstvo mésta usnesenim &. 447/2016 - ZM 18 ze dne 15. 12. 2016 v souladu s
ustanovenim § 55 odst. 2 a § 46 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) schvalilo
postup pofizovani zmén uzemniho planu tak, ze splfiuje-li navrh na pofizeni zmény vSechny
stanovené nalezitosti, pofizovatel jej posoudi a se svym stanoviskem bezodkladné pfedlozi k
rozhodnuti zastupitelstvu mésta.

Navrh na zménu Uzemniho planu Hranic

Pofizovatel uzemniho planu Hranic, Méstsky ufad Hranice, odbor rozvoje mésta, oddéleni
Uzemniho planovani (dale téZ ,pofizovatel®), obdrzel 7. 6. 2018 navrh na zménu Uzemniho
planu Hranic, ktery podala, — pozemek parc. €. 454/2 a parc. €. 159 v k. u. Slavi¢ —
navrhovana zména funkéniho vyuzZiti uzemi z plochy zemédélské (NZ) na zastavitelnou
plochu pro bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV) a na plochu zelef — soukroma a
vyhrazena (ZS) za ucéelem vystavby rodinného domu se zahradou (podrobné zdivodnéni
zadosti viz pfiloha €. 1 dlvodové zpravy). V souCasné dobé jsou pozemky vyuzivany jako
zahrada a orna plda. Navrh na zménu Uzemniho planu se zakresem v C€asti hlavniho
vykresu UP Hranic je sou&asti pfilohy &. 1 a &. 2 divodové zpravy.

Podle § 46 stavebniho zakona pofizovatel po pfevzeti navrhu na pofizeni zmény uzemniho
planu posoudi Uplnost navrhu, jeho soulad s pravnimi pfedpisy a v pfipadé nedostatkl vyzve
navrhovatele, aby je v pfiméfené lhaté odstranil.

Pofizovatel navrhovatelku vyzval k dopInéni Zadosti o stanoviska dle § 55a odst. 2 pism. d)
a e) stavebniho zakona. Navrhovatelka stanoviska doplnila dne 22. 8. 2018 prostfednictvim
krajského Ufadu. Ze stanovisek vyplyva, ze zménu uzemniho planu neni nutné posuzovat z
hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi a zména nevyZaduje zpracovani variant fedeni, a
tudiz je mozné zménu pofizovat zkracenym postupem.

Vyjadreni pofizovatele k navrhu na zménu uzemniho planu

Pozemek parc. parc. €. 454/2 v k. U. Slavi¢ bezprostfedné navazuje na zastavéné uzemi.
Nové navrzené funkéni vyuziti na tomto pozemku pro bydleni - v rodinnych domech -
venkovské (BV) a pro zelefi — soukroma a vyhrazena (ZS) navazuje na funkéni vyuziti na
sousednim pozemku parc. €. 455/1 v k. u. Slavi¢. Obdobna situace je i pozemku parc.€. 159
v k. U. Slavi€¢. Pozemek bezprostfedné navazuje na zastavitelnou plochu Z 18 uréenou pro
bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV). Nové navrzené funkéni vyuZziti na pozemku
parc. €. 159 v k. u. Slavi€ je stejné jako funk&ni vyuzZiti zastavitelné plochy Z 18. Napojeni
novych ploch na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu nevyZaduje vynaloZeni
nadmérnych finanénich nakladl. Ke zméné vyuziti pozemku z plochy zemédélské (NZ) na
zastavitelnou plochu pro bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV) a na plochu zeler
— soukromd a vyhrazena (ZS) za ucelem vystavby rodinného domu se zahradou pofizovatel
nema pfipominek. S ohledem na poZadavek navrhovatelky FeSit zménu pfi aktualizaci, s
ohledem na navrZenou finan¢ni spoluu€ast navrhovatelky a celkové naklady na pofizeni
samostatné zmény uzemniho planu doporuCuje pofizovatel pfedlozeny navrh na zménu
provéfit v souladu s ustanovenim § 55 stavebniho zédkona v ramci pravidelné aktualizace
uzemniho planu, tzn., Ze navrh bude vyhodnocen ve zpravé o uplathovani uzemniho planu
Hranic.




Uhrada nakladu

Podle 45 stavebniho zakona naklady na zpracovani uzemniho planu nebo jeho zmény
projektantem, na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi a na vyhotoveni Uplného
znéni uzemniho planu po jeho zméné hradi obec, ktera rozhodla o pofizeni. Pokud je
pofizeni zmény uzemniho planu vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele, mize obec
podminit jeji pofizeni ¢asteCnou nebo Uplnou Uhradou nakladid uvedenych v § 55a odst. 2
pism. f) stavebniho zakona navrhovatelem.

Obsahem navrhu na pofizeni zmény uzemniho planu je mimo jiné i navrh uhrady nakladd na
pofizeni zmény uzemniho planu (§ 46 odst. 1 pismeno e) a § 55a odst. 2 pism. f) stavebniho
zakona). Navrhovatelka zmény navrhuje zménu uzemniho planu Hranic zaradit k ostatnim
zménam pii jeho aktualizaci, které budou probihat sou€asné a navrhuje hradit pomérnou
¢ast, maximalné vSak 5000,- K¢&.

Zaver

V § 6 stavebniho zakona je upravena a upfesnéna pusobnost organd obce ve vécech
uzemniho planovani. Pofizovatel, odbor rozvoje mésta, vykonava svou c&innost na useku
uzemniho planovani jako pfenesenou plsobnost, zastupitelstvo mésta s vyjimkou vydani
regulaéniho planu své ¢innosti na useku Uzemniho planovani vykonava jako samostatnou
plUsobnost.

V souladu s ustanovenim § 46 odst. 3 stavebniho zakona pofizovatel jako organ uzemniho
planovani, ktery pofizuje v pfenesené pusobnosti Uzemni plan a jeho zmény, pfedklada k
rozhodnuti zastupitelstvu mésta navrh na zménu uzemniho planu Hranic se svym
stanoviskem k projednani a rozhodnuti.

Usneseni je zastupitelstvu mésta predlozeno ve tfech variantach. Ve varianté 1 je navrzeno
dle doporuéeni pofizovatele nesouhlasit s pofizenim zmény Uzemniho planu Hranic s tim, Ze
pfedlozeny navrh na zménu bude provéfen v souladu s ustanovenim § 55 stavebniho
zdkona v _ramci_dalSi pravidelné aktualizace uzemniho planu, tzn., Ze navrh bude
vyhodnocen v dalsi zpravé o uplatfiovani uzemniho planu Hranic. Ve varianté 2 je navrzeno
navrh na zménu uzemniho planu Hranic zamitnout a ve varianté 3 je navrzeno schvalit
pofizeni zmény uzemniho planu zkracenym postupem dle pfedlozeného navrhu vcéetné
uhrady nakladll na pofizeni zmény ve variantach.

Pfipominkové fizeni

Material by’l projednan Dne Vysledek
(kym)
ORM, oddéleni sftrateglckeho 10. 9. 2018 Bez pipominek
rozvoje

Prilohy: )
€. 1 Navrh na pofizeni zmény UP Hranic.pdf
€. 2 Vyfez hlavniho vykresu.pdf
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(Névrh na porizeni lizemniho planu /jeho zmény/ se poddvd u obce, pro jejiz tizemi se tizemni pldn
/jeho zména/ porizuje)

V Hranicich dne 4. 6. 2018

Vée:  NAVRH NA PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

podle ustanoveni § 46 zékona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim Fdu (stavebni
zakon), ve znéni pozdgjsich predpisi.

A. Identifikadni idaje navrhovatele:

[ fyzickd osoba
jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jina adresa pro dorutovéni)

[ fyzick4 osoba podnikajici
jméno, pifjmeni, druh podnikani, identifikaéni &islo, adresa zapsana v obchodnim rejstitku
nebo v jiné zdkonem upravené evidenci (pop. jina adresa pro doru¢ovani)

O pravnickd osoba
nazev nebo obchodni firma, identifikaéni ¢islo nebo obdobny tdaj, adresa sidla (popk. jina
adresa pro doru¢ovani), osoba opravnénd jednat jménem pravnické osoby

[ spravni organ
oznaceni spravniho organu, jméno a pfijmeni opravnéné ifedni osoby

Podalo-li  podnét kpofizeni Uzemniho plinu vice osob, popi. sprivnich orgind,
jsou idaje obsazené v bodeé I. pripojené v samostainé piloze:

[ ano ® ne

Zadatel jedna:

K  samosiatné



[0 je zastoupen: jméno, pifjmeni/ ndzev nebo obchodni firma, zastupce; misto trvalého pobytu /
adresa sidla (popf. jina adresa pro dorucovani):

A.L Uvedeni vlastnickych nebo obdobnych prav k pozemku nebo stavb€ na tizemi obce:

obec katastralni izemi | parcelni &. | druh pozemku podle katastru nemovitosti | vyméra
Hranice Slavi¢ 454/2 zahrada 3494 m?
Hranice Slavi¢ 159 orna plida 1959 m?

Vycéet pozemkl lze nahradit presnym zakresem hranice ie$ené plochy na podkladu katastralni
mapy, ktery se piipoji v samostatné piiloze:

[ ano [ ne

B. Udaje o navrhované zméné vyuziti ploch na izemi obce

Vystavba rodinného domu se zahradou:

- p. C454/2:
- Zastavitelna plocha — Plocha bydleni — bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV)
- Zastavitelna plocha - zelei soukroma a vyhrazena (ZS)

- p.C159:
- Zastavitelnd plocha — Plocha bydleni — bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV)

C. Udaje o sou¢asném vyuziti ploch dotéenych nédvrhem navrhovatele

Nezastavéné izemi - Plochy zemédelské — (NZ)
- p. ¢ 454/2 — zahrada
- p. & 159 —ornd pida




D. Diivody pro pofizeni zmény \izemniho planu
Pokud navrh na porizeni zmény obsahuje ndvrh na vymezeni novych zastavitelnych ploch, je nutno
prokdzat nemoznost vyuzit jiz vymezenych zastavitelny ploch v plamém tizemnim planu

- p- & 454/2 - Na Casti pozemku p. &. 454/2 planuji vystavbu samostatného rodinného domu se
zahradou. Je zde moznost piipojeni na elektrickou energii a vodovod. Pro vystavbu planuji
pouzit pouze Cast pozemku, proto poZaduji zménu izemniho planu na zastavitelnou plochu -
plochu bydleni jen na ¢asti pozemku, kterd soucasné bezprostiednd navazuje na soucasnou
zastavbu. Zbyvajici ¢dst pozemku poZaduji zménit na zastavitelnou plochu — zelefi soukromé
a vyhrazena (ZS) - tato plocha bude naddle vyuZivana jako zahrada — plocha rovnéz
bezprostiedn& navazuje ve zpiisobu vyuziti na sousedni pozemky.

= p. & 159 — Na ¢ésti pozemku planuji do budoucna vystavbu samostatného rodinného domu se
zahradou. Pozemek bezprostfedng navazuje na soutasnou zastavbu.

E. Navrh iihrady nakladi na pofizeni zm&ny tizemniho plinu

Podle ustanoveni § 45 odst. 4 zdkona & 183/2006 Sb., o tizemnim plinovani a stavebnim Fddu
(stavebni  zdkon), pokud je poFizeni zmény iizemniho plinu vyvoldno vhradni potiebou
navrhovatele, miize obec podminit jeji pofizeni édstecnou nebo tiplnou tihradou ndkladi na Jeji
zpracovdni a na mapové podklady navrhovatelem.

(Pritom obec nemiiZe garantovat vyddani zmény v souladu s pozadavky navrhovatele, protoze vyddni
zmény je vysledkem jejiho projedndni, které miiZe obec ovlivnit jen castecné,)

Navrhuji zménu tizemniho planu zafadit k ostatnim zménam pii jeho aktualizaci, které budou
probihat soucasné. Navrhuji hradit pom&rnou ¢4st naklad(, maximalng viak 5 000,- K¢.
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