MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 20. 9. 2018

Bod programu: 25
Predklada: Lesak Ivo, mistostarosta mésta

Okruh zpracovateli:  Odbor rozvoje mésta

Zpracoval: Ing. arch. Marek Kuchta vedouci odboru rozvoje mésta
Pavel Zeravik, referent odboru rozvoje mésta

Nazev bodu: Projednani navrhu na zménu Uzemniho planu Hranic — zadatelka

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1. VARIANTA

1) nesouhlasi

dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,stavebni zakon®),
s pofizenim zmény Uzemniho planu Hranic dle predlozeného navrhu, ktery podala
zadatelka, — pozemek parc. ¢. 1660/3 a parc. ¢. 1660/7 v k. U. Hranice — navrhovana zména
funkéniho vyuziti Uzemi ze stabilizované plochy rekreace — zahradkové osady (RZ) na
plochu prestavby rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI) za u€elem vystavby
chaty k celoroénimu provozu a vyuziti k rodinné rekreaci dle davodové zpravy s tim, ze
predlozeny navrh na zménu bude provéfen v souladu s ustanovenim § 55 stavebniho
zadkona v ramci aktualizace uzemniho planu (navrh bude vyhodnocen ve zpravé o
uplatfiovani uzemniho planu Hranic).

2.  VARIANTA

1) zamita

dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpislt (dale jen ,stavebni zakon®)
navrh na zménu Uzemniho planu Hranic, ktery podala Zadatelka — pozemek parc. ¢. 1660/3
a parc. ¢. 1660/7 v k. U. Hranice — navrhovand zména funkéniho vyuziti uzemi ze
stabilizované plochy rekreace — zahradkové osady (RZ) na plochu prfestavby rekreace —
plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI) za uelem vystavby chaty k celoro€nimu provozu a
vyuziti k rodinné rekreaci.



3.  VARIANTA
1) schvaluje

dle ustanoveni § 84 odst. 2 pism. y) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jSich
predpisu a § 6 odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) pofizeni
zmény Uzemniho planu Hranic dle pfedlozeného navrhu, ktery podala Zadatelka, — pozemek
parc. €. 1660/3 a parc. €. 1660/7 v k. U. Hranice — navrhovana zména funkéniho vyuziti
Uzemi ze stabilizované plochy rekreace — zahradkové osady (RZ) na plochu prestavby
rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI) za u€elem vystavby chaty k celoro¢nimu
provozu a vyuziti k rodinné rekreaci dle dlivodové zpravy, zkracenym postupem dle § 55a a
55b stavebniho zékona.

2) schvaluje

v souladu s ustanovenim § 45 odst. 4 stavebniho zakona

PODVARIANTA 3.1 pozadovat po navrhovateli zmény uUzemniho planu Hranic uplnou
Uhradu nakladd na zpracovani zmény Uzemniho planu Hranic a vyhotoveni Uplného znéni

uzemniho planu po jeho zméné.

PODVARIANTA 3.2 nepozadovat po navrhovateli zmény Uzemniho planu Hranic Zzadnou
Uhradu nakladd na pofizeni zmény.

PODVARIANTA 3.3 jinynavrh ..............

3)  uklada

pofizovateli uzemniho planu Hranic, Méstskému ufadu Hranice, odboru rozvoje mésta,
oddéleni uzemniho planovani, zahajit prace na pofizovani zmény uzemniho planu Hranic.

Predchazejici usneseni ve véci:
€. 447/2016 - ZM 18 ze dne 15. 12. 2016, ¢. 727/2018 — ZM 30 ze dne 21. 6. 2018



Duvodova zprava:
Uvod

Uzemni plan Hranic byl zpracovan Urbanistickym stfediskem Ostrava, s.r.o., v letech 2010-
2016. Zastupitelstvo mésta Hranic usnesenim ¢. 270/2016 — ZM 13 ze dne 28. 4. 2016
vydalo formou opatfeni obecné povahy &. j. OSUZPD/5666/16 Uzemni plan Hranic (dale téz
,uzemni plan“). Uzemni plan nabyl G&innosti 18. 5. 2016.

Zastupitelstvo mésta usnesenim &. 447/2016 - ZM 18 ze dne 15. 12. 2016 v souladu s
ustanovenim § 55 odst. 2 a § 46 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) schvalilo
postup pofizovani zmén uzemniho planu tak, ze splfiuje-li navrh na pofizeni zmény vSechny
stanovené naleZitosti, pofizovatel jej posoudi a se svym stanoviskem bezodkladné predlozi k
rozhodnuti zastupitelstvu mésta.

Navrh na zménu Uzemniho planu Hranic

Pofizovatel uzemniho planu Hranic, Méstsky ufad Hranice, odbor rozvoje mésta, oddéleni
Uzemniho planovani (dale téZ ,pofizovatel*), obdrzel 23. 7. 2018 navrh na zménu Uzemniho
planu Hranic, ktery podala ,navrhovatelka“, — pozemek parc. &. 1660/3 a parc. ¢. 1660/7 v k.
u. Hranice — navrhovana zména funkcniho vyuziti Uzemi ze stabilizované plochy rekreace —
zahradkové osady (RZ) — (max. 25 m2 zastavéna plocha) na plochu prestavby rekreace —
plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI) — (60 m2 zastavéna plocha) za ucelem vystavby
chaty k celoro&nimu provozu a vyuziti k rodinné rekreaci, tim vyrazné zlepSeni kvality Zivota
rodiny a celkové zlepSeni zdravotniho stavu, zejména pak vlivem moznosti celoro¢né v
pfirodé, mimo mésto a méstsky ruch a provoz klidném prostfedi v blizkosti CHKO Kobylanka
a Huarka. V soucasné dobé jsou pozemky vyuzivany jako zahrada pouze v letnich mésicich,
v zimnich mésicich za sou€asného stavu neni mozné zahradu vyuzivat. Navrh na zménu
uzemniho planu se zakresem v Casti koordinacniho vykresu je soucasti pfilohy ¢. 1 a €. 2
davodové zpravy.

K navrhu na pofizeni zmény uzemniho planu dolozila navrhovatelka stanovisko pfislusného
organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu
zmény uzemniho planu, ve kterém vylouCil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaCi oblast. Dale doloZila stanovisko krajského ufadu jako pfislusného ufadu k
navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu, ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku
organu ochrany pfirody podle pismene d) uvedl, Ze zménu Uzemniho planu Hranic neni
nezbytné a ucelné komplexné posuzovat z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi. Z vySe
uvedenych stanovisek vyplyva, Zze zménu uzemniho planu neni nutné posuzovat z hlediska
vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi a zména nevyzaduje zpracovani variant feSeni, a tudiz je
mozné zménu pofizovat zkracenym postupem dle § 55a a § 55b stavebniho zakona.

Podle § 46 stavebniho zakona pofizovatel po pfevzeti navrhu na pofizeni zmény uzemniho
planu posoudi Uplnost navrhu, jeho soulad s pravnimi pfedpisy a v pfipadé nedostatkl vyzve
navrhovatele, aby je v pfiméfené |haté odstranil. Splfiuje-li navrh v8echny stanovené
nalezitosti, pofizovatel jej posoudi a se svym stanoviskem bezodkladné predlozi k rozhodnuti
zastupitelstvu obce pfisludné k vydani uzemniho planu.

Vyjadreni pofizovatele k navrhu na zménu uzemniho planu

Pozemky parc. ¢. 1660/3 a parc. ¢. 1660/7 v k. U. Hranice jsou soucasti zahradkarské
kolonie v lokalité Pod Kobylankou. Samostatna zména pouze na dvou pozemcich je
nekoncepcni zména, kdy je Cast uceleného uzemi pro zahradky navrzena ke zméné na jiny
druh rekreace nez na ostatnich pozemcich — plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou
rekreaci (RI), které umoznuji stavby do 60 m2, kdezto plochy rekreace — zahradkové osady



umoziuji stavby pouze max. do 25 m2. Zména celé zahradkarské kolonie na bydleni je také
nevhodna s ohledem na to, ze stavajici parcelace zahradek neni vhodna pro stavby do 60
m2. Zmeéna pouze &asti lokality by znehodnotila stavajici jednotny charakter uzemi. Velikost
pozemkd je cca 380 m2 a velikost chatek cca 16 m2. Cast vlastniki pozemk(i by zfejmé
rozSifeni staveb na 60 m2 neprovadéla a ti co by zménu provedli, by ziejmé Slo o skryté
bydleni, k ¢emuz lokalita velikosti pozemku a vefejnou infrastrukturou neni pfizpusobena.

Vzhledem k vySe uvedenému, k finan¢ni naroCnosti pofizeni zmény a z dlvodu stavajiciho
charakteru Uzemi, doporuduje pofrizovatel neporizovat zménu Uzemniho planu a predloZeny
navrh na zménu proveérit s ohledem na SirSi souvislosti v ramci dalSi pravidelné aktualizace
Uzemniho planu, tzn., Ze navrh bude vyhodnocen v dalSi zpravé o uplatiovani Uuzemniho

planu Hranic.

Vyjadreni odboru rozvoje mésta, oddéleni strategického rozvoje

Pozemky jsou soucasti zahradkarskeé kolonie, ktera se nachazi mezi dvéma zastavitelnymi
plochami ur€enymi k bydleni. Nabizi se tedy parcely lezici pfi mistni komunikaci vyuzit
rovnéz pro bydleni a upravit tak lokalitu na celistvou ulici. (V soucasnosti - zafi 2018 - se
dokoné&uje uzemni studie zminénych zastavitelnych ploch). SpiSe nez individualni zménou je
vSak vhodné to provést sou€asné pro vSechny pozemky shodného charakteru. (Podél cesty).
S tim je v8ak spojena nutnost soubéznych zmén v Uzemi: scelovani pozemkl pro dosazeni
velikosti vhodné pro pozemky rodinnych domu, zajisténi pozemk( pro vystavbu dopravni a
technické infrastruktury (pruh dnes soukromych pozemk( podél stavajici prilis uzké cesty),
zajisténi dopravni obsluhy zahradek ve vnitrobloku zahradkaiské kolonie. Z vySe uvedenych
dlvodu doporucéujeme proveéfit navrh v ramci aktualizace uzemniho planu, tedy variantu 1.

Uhrada nakladu

Podle 45 stavebniho zakona naklady na zpracovani uzemniho planu nebo jeho zmény
projektantem, na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi a na vyhotoveni Uplného
znéni uzemniho planu po jeho zméné hradi obec, ktera rozhodla o pofizeni. Pokud je
pofizeni zmény uzemniho planu vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele, muze obec
podminit jeji pofizeni ¢asteCnou nebo Uplnou Uhradou nakladid uvedenych v § 55a odst. 2
pism. f) stavebniho zakona navrhovatelem.

Obsahem navrhu na pofizeni zmény uzemniho planu je mimo jiné i navrh uhrady nakladi na
pofizeni zmény uzemniho planu (§ 46 odst. 1 pismeno e) a § 55a odst. 2 pism. f) stavebniho
zakona). Navrhovatelka zmény navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tuzemniho
planu dle dohody s Mé&U Hranice. Navrhuje Ghradu napi. 80% mésto a 20 %
navrhovatelka, coz se samoziejmé odviji az od fyzického zjiSténi, kolik by dotéena
zména Uzemniho planu kvali mému navrhu stala.

Zaveér

V § 6 stavebniho zakona je upravena a upfesnéna plsobnost organt obce ve vécech
uzemniho planovani. Pofizovatel, odbor rozvoje mésta, vykonava svou c¢innost na useku
uzemniho planovani jako pfenesenou plsobnost, zastupitelstvo mésta s vyjimkou vydani
regulacniho planu své ¢innosti na useku uzemniho planovani vykonava jako samostatnou
pusobnost.

V souladu s ustanovenim § 46 odst. 3 stavebniho zakona pofizovatel jako organ uzemniho
planovani, ktery pofizuje v pfenesené pusobnosti Uzemni plan a jeho zmény, pfedklada k
rozhodnuti zastupitelstvu mésta navrh na zménu uzemniho planu Hranic se svym
stanoviskem k projednani a rozhodnuti.



Usneseni je zastupitelstvu mésta predlozeno ve tfech variantach. Ve varianté 1 je navrzeno
dle doporugeni pofizovatele nesouhlasit s pofizenim zmé&ny Uzemniho pléanu Hranic s tim, Ze
predlozeny navrh na zménu bude provéfen v souladu s ustanovenim § 55 stavebniho
zadkona v _ramci_dalSi pravidelné aktualizace uzemniho planu, tzn., Ze navrh bude
vyhodnocen v dal$i zpravé o uplatfiovani Uzemniho planu Hranic. Ve varianté 2 je navrzeno
navrh na zménu uzemniho planu Hranic zamitnout a ve varianté 3 je navrzeno schvalit
pofizeni zmény Uzemniho planu zkracenym postupem dle pfedloZzeného navrhu vcéetné
Uhrady nakladl na pofizeni zmény ve variantach.

Pripominkové fizeni

Material by'I projednan Dne Vysledek
(kym)
ORM, oddéleni strateglckeho 10. 9. 2018 Zagracovan do divodové
rozvoje zpravy

Pfilohy: )
€. 1 Navrh na pofizeni zmény UP Hranic.pdf
C. 2 Vyfez koordina¢niho vykresuv.pdf




(RY] HL 45y
MESTSKY URAD |C-top.
HRAMICE-OVV , 0sohe

ot 13,07, 2008 |1 | QORM2

Méstsky iad Hranice PEt

Odbor rozvoje mésta . N . an

PernStejnské namésti 1 Priloha: ____ _X_Z/:

753 01 Hranice D

(Navrh na porizeni iizemmiho pldnu /jeho zmény/ se poddva i obce, pro jejiz tizemi se iizemni pldan
/jeho zména/ porizuje)

V Hranicich ...dne 20.¢ervence 2018....

Vée:  NAVRH NA PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

podle ustanoveni § 46 zdkona & 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdgjsich predpist.

A. Identifikacni idaje navrhovatele:

*O fyzicka osoba
jméno, pijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jina adresa pro doru¢ovani)

O fyzicka osoba podnikajici
jméno, pifjmeni, druh podnikéni, identifika¢ni ¢islo, adresa zapsand v obchodnim rejstifku
nebo v jiné zakonem upravené evidenci (popf. jind adresa pro doru¢ovéni)

[J pravnicka osoba
nazev nebo obchodn{ firma, identifikatni Cislo nebo obdobny udaj, adresa sidla (popf. jina
adresa pro doruovéni), osoba opravnénd jednat jménem pravnické osoby

O spravni orgén
ozna&eni spravniho organu, jméno a piijmeni opravnéné tifedni osoby

Podalo-li podnét k pofizeni tzemniho plénu vice osob, popf. spravnich organi,
jsou tdaje obsazené v bodé 1. pripojené v samostatné piiloze:

[] ano O ne

Zadatel jedna:

*[] samostatng
[0 jezastoupen: jméno, pifjmeni/ ndzev nebo obchodni firma, zéstupce; misto trvalého pobytu /
adresa sidla (popt. jina adresa pro doruc¢ovani):



A.L. Uvedeni vlastnickych nebo obdobnych priv k pozemku nebo stavbé na tizemi obee:

obec katastralni uzemi parcelni ¢. | druh p(;ZClIlkll podie katastru nemovitosti | vymeéra
Hranice Hranice(u
Kostelicka) 1660/3 Zahrada (sousedici parcely) 380m?2
Hranice Hranice(u
Kostelicka) 1660/7 Zahrada (sousedici parcely) 376m2

Vycet pozemkii Ize nahradit presnym zdkresem hranice feené plochy na podkladu katastralni
mapy, ktery se pfipoji v samostatné priloze:

*[] ano [ ne

B. Udaje o navrhované zméné vyuZiti ploch na tizemi obce

ZvAzit upravu tizemniho pldnu a zménit kategorii plochy ze soucasné :RZ (25m2 max.

zastavéna plocha) nové na RI (60mé zastav&na plocha),

za iCelem vystavby chaty k celoroénimu provozu a vyuziti k rodinné rekreaci ,

tim vyrazné zlepSeni kvality Zivota rodiny a celkové zlepSeni zdravotniho stavu,
zejména pak vlivem moZnosti pobytu celoroéné v piirodé, mimo mésto a méstsky ruch a
provoz, v klidném prosti‘edi v blizkosti CHKO Kobylanka a Hiirka.

snimek Kkatastrdalni mapy obou dotéenych, sousedich parcel 1660/3+1660/7 v priloze

.‘.l, ....... XILELESNIIIN) it i ....,..1..,.......:..../' veeen // “een Y.
Rt Ty Gi IR NI bt Kiaydde e drads,

A T <ibing : I o S
Pl hnde olopiy, /'«?L?/t/ukit‘ P/(L1774*‘/ Parlll ¢@idfala Ls- f”““/'f//

C. Udaje o sou¢asném vyuZiti ploch dotéenych ndvrhem navrhovatele



stavu nemozno vyuzivat

D. Diivody pro pofizeni zmény tzemniho planu

Pokud névrh na poFizeni zmény obsahuje ndaveh na vymezeni novych zastavitelnyeh ploch, je nutno
s 1y

prokdzal nemoznost vyuzil jiz vymezenych zastavitelny ploch v platmém tizemnim pldanu.

E. Névrh fihrady nakladii na pofizeni zm&ny dzemniho plinu

Podle ustanoveni § 45 odst. 4 zdkona & 183/2006 Sh., o tizemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zdkon), pokud je porFizeni zmény ilizemniho pldanu vyvoldno vyliradni potrebou
navrhovatele, miize obec podminit jeji porizeni édsteénou nebo tiphou ithradou ndakladit na jeji
zpracovdni a na mapové podklady navrhovatelen.

(Pritom obec nemiize garantovat vyddni zmény v souladu s pozadavky navrhovatele, protoze vyddni
zmény je vysledkem jejilo projednani, které miize obec oviivnil jen castecné.)

Dle dohody s M&U Hranice,

navrhuji Ghradu napt. 80% mésto Hranice , 20% navrhovatelka,

coZ se samoziejmé odviji az od fyzického zjisténi kolik by dotéena zména uzemniho planu kvili
mému navrhu stéla.

T
podpis Zadatele nebo jeho zdstupce
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