MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 30. 6. 2022

Bod programu: 31
Predklada: Rada mésta

Okruh zpracovatell:  Odbor spravy majetku; Oddéleni pravni

Zpracoval: Mgr. Dagmar Chmelarova, Mgr. Kristina OnyS$¢ukova
Martina Krizanova

Nazev bodu: Vykup pozemku v ulici Komenského v Hranicich a prodej
pozemku v ulici Kropacova v Hranicich

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1. schvaluje/neschvaluje
e vykup pozemku:

— parc.C.st. 158/4 zastavéna plocha a nadvofi zbofenidté o vymérfe 246 mz2,

— parc.C. 229/1 zahrada o vyméfe 628 m2,

— parc.C. 229/2 zahrada o vymére 238 m2,

— parc.C. 2669/3 ostatni plocha jina plocha o vymére 359 m2,
zapsanych na LV &. 9760 pro k.u. Hranice, v€etné pfipojky plynu, pfipojky vody, elektrické
pripojky a pfipravené pripojky kanalizace z vlastnictvi spoleénosti PCRK, a.s., ICO:
28262557, se sidlem Zelezniéni 548/4b, Chvalkovice, 779 00 Olomouc, do vlastnictvi mésta
Hranic, 1CO: 00301311, se sidlem Pernstejnské namésti 1, Hranice I-Mésto, 753 01
Hranice,

e bezuplatny pfevod prav a povinnosti vyplyvajicich ze stavebniho povoleni vydaného dne
8.9.2008 Méstskym ufadem Hranice, Odbor stavebni ufad, ¢€.j. OSU/17899/08-4, pravni
moc dne 7.10.2008, jehoz platnost byla prodlouzena do 31.5.2028 rozhodnutim vydanym
dne 9.5.20018 Méstskym ufadem Hranice, Odborem stavebni ufad, Zivotniho prostiedi a
dopravy, oddélenim stavebni ufad, ¢€.j. OSUZPD/23961/18-4, pravni moc dne 2.6.2018,
ze spole¢nosti PCRK, a.s., ICO: 28262557, se sidlem Zelezniéni 548/4b, Chvalkovice,
779 00 Olomouc, na mésto Hranice, ICO: 00301311, se sidlem Pernstejnské namésti 1,
Hranice I-Mésto, 753 01 Hranice,

e prevod prava k projektové dokumentaci, na zakladé které bylo stavebni povoleni dne
8.9.2008 Méstskym ufadem Hranice, Odbor stavebni urad, c':.j.vOSU/17899/08-4, pravni
moc dne 7.10.2008, vydano, a to ze spole€nosti PCRK, a.s., ICO: 28262557, se sidlem



Zelezniéni 548/4b, Chvalkovice, 779 00 Olomouc, na mésto Hranice, ICO: 00301311, se
sidlem Pernstejnské namésti 1, Hranice I-Mésto, 753 01 Hranice,

za cenu: 6.900.000,- K¢ bez DPH (tj. 8.349.000,- K¢ vCetné DPH)

za podminek:

1. soucasti ,Kupni smlouvy vCetné ujednani o budoucim pfevodu pozemk( Hranice —
nabfezi Kropacova“ jsou ujednani o budouci kupni smlouvé tykajici se pozemku v k.u.
Hranice, ulice Kropacova, mezi méstem Hranice, ICO: 00301311, se sidlem Pernstejnské
namésti 1, Hranice I-Mésto, 753 01 Hranice, jako budoucim prodavajicim, a spole¢nosti
PCRK, a.s., ICO: 28262557, se sidlem Zelezni¢ni 548/4b, Chvalkovice, 779 00 Olomouc,
jako budoucim kupujicim, ve véci prodeje Casti pozemkl parc.€. 99/1, dil "A" o vymére
cca 62,6 m2, parc.€. 97/5, dil "B" o vymére cca 40,6 m2, parc.€. 100 dil "C" o vyméfe cca
57,1 m2, dle pfilohy €. 3 duvodové zpravy, vSe v k.u. Hranice vcetné pfipojek
inzenyrskych siti (pfipojka vody, pfipojka plynu a pfipojka splaskové kanalizace) za cenu
v misté a ¢ase obvyklou (cena v misté a ¢ase obvykla pozemku €ini 3.500 K&/m?2 v&etné
DPH, cena v misté a Case obvykla pfipojky vody, splaskové kanalizace a plynu &ini
200.000 K¢ ve&etné DPH) a bezuplatného prevodu prav a povinnosti vyplyvajicich ze
stavebniho povoleni na stavbu kavarny (pokud bude vydano) véetné projektové
dokumentace na stavbu kavarny, za u€elem vybudovani kavarny. Kupni smlouva bude
uzaviena nejpozdéji do 5 let ode dne uzavieni ,Kupni smlouvy v€etné ujednani o
budoucim pfevodu pozemk( Hranice — nabfezi Kropacova®,

2. kupni cena ve vySi 6.500.000,- KE bez DPH (ij. 7.865.000 K¢ vcCetné DPH) bude
uhrazena do 15 dnd ode dne provedeni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti. Druha ¢ast kupni ceny ve vysi 400.000 K& bez DPH (tj. 484.000 K¢& véetné
DPH) bude uhrazena pouze v pfipadé, Ze nedojde k uzavieni kupni smlouvy uvedené v
bodé 1,

3. naklady spojené s vykupem pozemkl uhradi mésto Hranice,

a povéfuje starostu k podpisu ,Kupni smlouvy vcetné ujednani o budoucim pfevodu
pozemkU Hranice — nabrezi Kropacova“.

T: 15.09. 2022

O: Mgr. Dagmar Chmelarova

2. schvaluje/neschvaluje

prodej Casti pozemkl parc.¢. 99/1, dil "A" o vyméfe cca 62,6 m2, parc.C. 97/5, dil "B" o
vymeére cca 40,6 m2, parc.C. 100 dil "C" o vyméfe cca 57,1 m2, dle pfilohy ¢. 3 duvodové
zpravy, v8e v k.U. Hranice vCetné pfipojek inzenyrskych siti (pfipojka vody, pfipojka plynu a
pfipojka splaskové kanalizace) dle pfilohy €. 3 za ucelem vystavby kavarny formou smlouvy
o budouci kupni smlouvé

cena prodeje:
- pozemku €ini 3.500 K&/m2 v¢éetné DPH
- pFipojky inZzenyrskych siti — voda, plyn, spladkova kanalizace €ini 200.000 K¢ v&etné DPH

Zadateli: PCRK, as., ICO: 28262557,
se sidlem Zelezni¢ni 548/4b, Chvalkovice, 779 00 Olomouc

za podminek:

- ujednani smlouvy o budouci kupni smlouvé bude soucasti ,Kupni smlouvy v€etné ujednani
o budoucim pfevodu pozemku Hranice — nabfezi Kropacova“ mezi spole¢nosti PCRK, a.s.,
ICO: 28262557, se sidlem Zelezniéni 548/4b, Chvalkovice, 779 00 Olomouc, jako



prodavajicim, a méstem Hranice, ICO: 00301311, se sidlem Pernstejnské namésti 1,

Hranice I-Mésto, 753 01 Hranice, jako kupujicim, ve véci prodeje pozemkU parc.¢.st. 158/4,

parc.C. 229/1, parc.C. 229/2 a parc.C. 2669/3 v8e v k.u. Hranice v€etné pfipojky plynu,

pfipojky vody, elektrické pfipojky a pfipravené pfipojky kanalizace, vCetné bezuplatného

pfevodu prav a povinnosti vyplyvajicich ze stavebniho povoleni vydaného dne 8.9.2008

Méstskym ufadem Hranice, Odbor stavebni ufad, €.j. OSU/17899/08-4, pravni moc dne

7.10.2008, a véetné pfevodu prava k projektové dokumentaci, na zakladé které bylo stavebni

povoleni dne 8.9.2008 Méstskym ufadem Hranice, Odbor stavebni Ufad, €.j. OSU/17899/08-

4, pravni moc dne 7.10.2008, vydano, za celkovou kupni cenu ve vysi 6.900.000 K¢ bez

DPH, (tj. 8.349.000 K¢ vcetné DPH),

- kupni smlouva bude uzaviena nejpozdéji do 5 let ode dne uzavieni ,Kupni smlouvy véetné

ujednani o budoucim pfevodu pozemku Hranice — nabfezi Kropacova“ za podminek, ze:

e mésto Hranice na vlastni naklady vyhotovi projektovou dokumentaci ve stupni
dokumentace pro uzemni rozhodnuti a dosahne vydani pravomocného uzemniho
rozhodnuti k umisténi stavby kavarny na prodavanych ¢astech pozemkl podle navrhu
Ing. arch. Tomase Kocnara,

o mésto Hranice na vlastni naklady vyhotovi projektovou dokumentaci ve stupni
dokumentace pro stavebni povoleni a dosahne vydani pravomocného stavebniho
povoleni (nebo ekvivalentniho rozhodnuti) k provedeni stavby kavarny na prodavanych
¢astech pozemkU podle navrhu Ing. arch. Tomase Koc¢nara,

e mésto Hranice bezUplatné pfevede na spole¢nost PCRK, a.s., ICO: 28262557, se sidlem
Zelezniéni 548/4b, Chvalkovice, 779 00 Olomouc, prava a povinnosti vyplyvajici z
budouciho pravomocného stavebniho povoleni (nebo ekvivalentniho rozhodnuti) k
provedeni stavby kavarny na prodavanych ¢astech pozemk( podle navrhu Ing. arch.
Tomase Kocnara,

e v pfipadé, ze bude vydano pravomocné stavebni povoleni (nebo ekvivalentni rozhodnuti)
k provedeni stavby kavarny, mésto Hranice zajisti pro spole¢nost PCRK, a.s., bezuplatné
uzivani pozemku (formou vypuUjcky, zaboru) bezprostfedné navazujicich na stavbu
kavarny dle situacniho nakresu oznacené jako plochy SO 02.2 a SO 08.2 (viz pfiloha €. 3
davodoveé zpravy)

e naklady spojené s vypracovanim geometrického planu a kupni cenu uhradi kupujici do
15 dnu ode dne uzavfeni této smlouvy

e naklady na vklad prava do katastru nemovitosti uhradi kupujici ke dni podpisu této
smlouvy

e navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti zajisti prodavajici do 5 dn
ode dne uhrazeni kupni ceny a sou€asné uhrazeni nakladd na vypracovani
geometrického planu

- smluvni strany uvedené v ,Kupni smlouvé vcéetné ujednani o budoucim pfevodu pozemku
Hranice — nabfezi Kropacova“ se dohodly na budoucim zfizeni pfedkupniho prava ve
prospéch Kupujiciho jako prava vécného. Prodavajici je povinen pro pfipad jakéhokoliv
zcizeni Pfedmétu budouci koupé tfeti osobé nabidnout jej Kupujicimu jako pfedkupnikovi ke
koupi za cenu, ktera bude ur€ena nasledovné:

— jedna-li se o pfevod Pfedmétu budouci koupé pfed dokonéenim a kolaudaci objektu
kavarny, bude pFfedkupni pravo realizovano za cenu, za kterou Prodavajici od
Kupujiciho Pfedmét budouci koupé sam koupil, bez ohledu na pfipadné zhodnoceni
Pfedmétu budouci koupé&, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemnym dodatkem
pozdéji jinak; a

— jedna-li se o prfevod Pfedmétu budouci koupé po dokonleni a kolaudaci objektu
kavarny, bude predkupni pravo ze strany Kupujiciho realizovano za cenu urenou
znaleckym posudkem, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemnym dodatkem pozdéji
jinak; v takovém pfipadé bude posudek vyhotoven znalcem, na némz se Smluvni
stranou shodnou; nebude-li takové dohody dosazeno ani do 1 mésice od doruceni
vyzvy kterékoliv Smluvni strany k jednani ohledné osoby znalce, bude kterakoliv



Smluvni strana opravnéna navrhnout pfislusnému soudu, aby znalce zavazné urcil.
Predkupni pravo se sjednava bez ¢asového omezeni a bezplatné. Kupujici je povinen se
pisemné vyjadfit, zda bude realizovat pfedkupni pravo nejpozdéji do 4 mésici ode dne
dorueni oznameni Prodavajiciho o jeho zaméru Pfedmét budouci koupé& pFevést;, v
opacném pfipadé se ma za to, ze si Kupuijici nepreje uplatnit dané predkupni pravo,

a povéfuje starostu k podpisu ,Kupni smlouvy v€etné ujednani o budoucim pfevodu
pozemkUl Hranice — nabrezi Kropacova“.

T. 15.09. 2022

O: Mgr. Dagmar Chmelarova

3. schvaluje/neschvaluje

rozpoctové opatfeni:

a) 0dd.§ 3639 pol 6130 orj7 org 30 22037 000000  + 8.349.000 K¢&
b) 0dd.§ 6399 pol 6901 orj16 org 70 00000 000000 - 8.349.000 K&
ad a) vydaje na vykup pozemku v Komenskeého ulici

ad b) snizeni investi¢ni rezervy

T. 15.09. 2022

O: Ing. Vladimir Zemek



Duvodova zprava:

Spoleénost PCRK, a.s., je vlastnikem pozemk:

o parc.C.st. 158/4 zastavéna plocha a nadvofi zbofenisté o vymére 246 m2,
e parc.C. 229/1 zahrada o vymére 628 m2,

e parc.C. 229/2 zahrada o vymére 238 m2,

e parc.C. 2669/3 ostatni plocha jina plocha o vymére 359 m2,

zapsanych na LV €. 9760 pro k.u. Hranice.

Pozemky se nachazi v Komenského ulici v Hranicich (viz pfiloha €. 1).

Mésto Hranice je vlastnikem pozemku:

e parc.C. 97/5 ostatni plocha ostatni komunikace o vymére 82 mz2,

e parc.C. 99/1 zahrada o vymére 1.256 m2,

e parc.C. 100 zahrada o vymére 456 mz2,

zapsanych na LV €. 3182 pro k.u. Hranice.

Pozemky se nachazi na brehu rfeky Becvy v ulici Kropac¢ova v Hranicich (viz pfiloha ¢&.
2).

Mésto Hranice obdrzelo nabidku spole¢nosti PCRK, a.s., na:

e mozny odkup pozemkl v Komenského ulici véetné pripojky plynu, pfipojky vody,
elektrické pripojky a pripravené pripojky kanalizace do vlastnictvi mésta Hranic,

e bezuplatny prfevod prav a povinnosti vyplyvajicich ze stavebniho povoleni
vydaného dne 8.9.2008 Meéstskym Gafadem Hranice, Odbor stavebni ufad, ¢,
OSU/17899/08-4, pravni moc dne 7.10.2008, jehoz platnost byla prodlouzena do
31.5.2028 rozhodnutim vydanym dne 9.5.20018 Méstskym ufadem Hranice, Odborem
stavebni ufad, Zivotniho prostfedi a dopravy, oddélenim stavebni ufad, ¢&.j.
OSUZPD/23961/18-4, pravni moc dne 2.6.2018, na stavbu "Multifunkéniho centra™ na
vySe uvedenych pozemcich v Komenského ulici v Hranicich,

e pievod prava k projektové dokumentaci na stavbu "Multifunkéniho centra”, na
zakladé které bylo stavebni povoleni dne 8.9.2008 Méstskym ufadem Hranice, Odbor
stavebni ufad, ¢€.j. OSU/17899/08-4, pravni moc dne 7.10.2008, vydano, a to ze
spoleénosti PCRK, a.s., ICO: 28262557, se sidlem Zelezniéni 548/4b, Chvalkovice, 779
00 Olomouc (pfiloha €. 4 - projektova dokumentace je k dispozici k nahlédnuti na odboru
spravy majetku)

za cenu 6.900.000 K¢ bez DPH, (tj. 8.349.000 K& véetné DPH) s tim, Ze:

- prvni ¢ast kupni ceny ve vySi 6.500.000 K& bez DPH (tj. 7.865.000 K& v€etné DPH) mésto
Hranice uhradi do 15 dnli ode dne podpisu kupni smlouvy

- druha &ast kupni ceny ve vySi 400.000 K& bez DPH (tj. 484.000 K¢ v¢etné DPH) bude
vazana na uzavieni_smlouvy ve véci prodeje €asti pozemkl v ulici Kropacova v
Hranicich do vlasnictvi spole€nosti PCRK, a.s.) a to ¢asti pozemku parc.¢. 99/1, dil "A" o
vymeéfe cca 62,6 m2, parc.C. 97/5, dil "B" o vymére cca 40,6 m2, parc.¢. 100 dil "C" o vymére
cca 57,1 m2, dle prilohy & 3 davodové zpravy, vSe v k.U. Hranice vCetné pfipojek
inzenyrskych siti (pfipojka vody, pfipojka plynu a pfipojka splaskové kanalizace) a
bezuplatného prfevodu prav a povinnosti vyplyvajicich ze stavebniho povoleni na stavbu
kavarny (pokud bude vydano) a projektové dokumentace na stavbu kavarny v _ulici
Kropac€ova v Hranicich (blize vysvétleno pod bodem B davodové zpravy).

A) VYKUP POZEMKU V KOMENSKEHO ULICI - bod &. 1 ndvrhu na usneseni

1) Pozemky v ulici Komenského v Hranicich jsou vazany smlouvami o zfizeni vécného
bfemene (viz pfiloha €. 5 - snimek katastralni mapy s vyzna¢enim vécnych bfemen):



- parc.&. 2669/3 v k.U. Hranice - opravnény CEZ Distribuce, a.s. (kabelové vedeni NN a
elektrorozvadéc),

- parc.C. 229/1, 2669/3 v k.u. Hranice - opravnény mésto Hranice (splaskova kanalizace),

- parc.C. 229/1, 2669/3 v k.u. Hranice - opravnény mésto Hranice (verejné osvétleni).

2) Pozemky parc.€. 229/1 a parc.€. 229/2 v k.U. Hranice jsou vazany smlouvou o budouci
smlouvé o zfizeni vécného bifemene uzavienou mezi méstem Hranice, jako budoucim
opravnénym, a spoleénosti Eko.Prima Fin, spol. s r.o., jako budoucim povinnym, v ramci
pfipravované akce mésta ,Hradebni okruh, pési stezka Pivovarské schody -
Komenského“. Smlouva o budouci smlouvé o zfizeni vécného bfemene byla uzaviena dne
11.12.2019 na dobu 7 let ode dne uzavieni smlouvy.

3) Na pozemcich v Komenského ulici se nachazi inzenyrské sité, ke kterym nebylo
zfizeno vécné bremeno (viz pfiloha €. 5):

- elektricka pripojka ve vlastnictvi spole¢nosti Eko.Prima Fin, spol. sr. 0.,

- datova pripojka s rozvadéCem ve vlastnictvi spole€nosti ZEAL s. r. o..

4) Na pozemcich v Komenského ulici byla stavebnim povolenim vydanym dne 8.9.2008
Méstskym ufadem Hranice, Odbor stavebni afad, €.j. OSU/17899/08-4, pravni moc dne
7.10.2008, jehoz platnost byla prodlouzena do 31.5.2028 rozhodnutim vydanym dne
9.5.20018 Meéstskym ufadem Hranice, Odborem stavebni ufad, Zivotniho prostiedi a
dopravy, oddélenim stavebni ufad, ¢&.j. OSUZPD/23961/18-4, povolena novostavba
objektu se tremi nadzemnimi_ podlazimi a podkrovim s multifunkénim vyuzitim
(restaurace, obchodni jednotky, sportovisté, sluzby a kancelare).

Sougasti citovaného stavebniho povoleni byla kromé& povoleni novostavby objektu
povolena také stavba parkovisté na sousednich parcelach (p.C. 228/4 a parc.€. 228/2 v
k.u. Hranice). Stavba parkovisté byla zrealizovana a nachazi se na pozemcich ve
vlastnictvi spole€nosti EkoPrima Fin, spol. s r.o. a ve vlastnictvi pana Ing. Vojtécha
Kulicky.

Poznamka:

Mésto Hranice uzavielo dne 29.7.2020se spolecnosti Eko.Prima Fin, spol. s r.o. a panem
Ing. Vojtéchem Kuli¢kou smlouvu o najmu parkovisté na dobu 15 let. VysSe najemného za rok
2021 Cinila 377.928 K¢ bez DPH. ViySe najemného pro rok 2022 byla navySena o inflaci za
rok 2021 (3,8%) a Cini 392.292 K¢ bez DPH.

VYJADRENI STAVEBNIHO URADU HRANICE

Stavebni dfad Hranice, odbor stavebni ufad vydal dne 8.9.2008 pod ¢&.j. OSU/17899/08-4
stavebni povoleni pro realizaci novostavby objektu se 3 nadzemnimi podlaZimi a podkrovim
s multifunkénim vyuZitim. Soucasti tohoto povoleni byla i stavba parkovisté, sjezdu a
sadovych a terénnich uprav. Na zékladé Zadosti stavebnika byl dne 13.7.2020 pod ¢.j.
OSUZPD/24662/20 vydan kolaudacni souhlas pro cast stavby a to pro parkovisté,
sjezd a cast sadovych a terénnich udprav. Stavebni ufad Vas timto upozorriuje, Ze v
pripadé kolaudace stavby bude po stavebnikovi vyZadovat potiebny pocet
parkovacich ploch dle charakteru stavby. Dle ustanoveni § 5 odst.2 vyhl.¢. 268/2009 Sb.
Vyhlaska o technickych poZadavcich na stavby ,Odstavna a parkovaci stani se resi jako
soucast stavby, nebo provozné neoddélitelna cast stavby, anebo na pozemku stavby, v
souladu s normovymi hodnotami ,, .

Z vyjadfeni stavebniho ufadu je zfejmé, Ze mésto Hranice, v pfipadé realizace stavby
objektu, bude muset zajistit odpovidajici poCet parkovacich mist (aktualné nelze urdit
konkrétni po€et parkovacich mist, nebot po€et stanovuje projektant v souladu s charakterem
stavby).

VYJADRENI OSKT, STATNI PAMATKOVA PECE




Pozemky v Komenského ulici se nachazi v plosné chranéném pamatkovém uzemi
méstské pamatkové zény Hranice. Z tohoto divodu je nutné zachovat obvod a vzhled
budovy v souladu s projektovou dokumentaci, na zakladé které bylo vydano vyse
uvedené stavebni povoleni.

Dle ustanoveni § 14 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni
pozdéjSich predpisu je vlastnik nemovitosti, ktera neni pamatkou, ale nachazi se v
pamatkové zéné, povinen k zamyslené stavbé, prodejnimu stanku, konstrukci a zafizeni pro
slavnostni vyzdobu a osvétleni budov, jejichz umisténi je delSi jak 30 dnG, zméné stavby,
terénnim dpravam, umisténi nebo odstranéni zafizeni, odstranéni stavby upravé dfevin,
nebo udrzovacim pracim na této nemovitosti si pfedem vyzadat zavazné stanovisko
obecniho uradu s rozsifrenou pusobnosti (statni pamatkové péce).

Pokud je jiz vydano stavebni povoleni, které ze zakona musi obsahovat i stanovisko ¢i
rozhodnuti statni pamatkové péce, poté u nemovitosti, ktera bude nové vystavéna se
musi dodrzet jiz vydané stanovisko véetné jejich podminek pro vnéjsi vzhled budovy a
pfivodu rozvodli do budovy. Jakakoli zména vnéjsSiho vzhledu a pfivodu rozvodu véetné
podoby rozvodiT musi byt odsouhlasena novy zavaznym stanoviskem nebo
rozhodnutim statni pamatkové péce. Zména vnéjSiho vzhledu je napf. jiné rozmisténi
okenni a dvefnich otvord, jina velikost okennich a dvefnich otvorq, jina barva & material
fasady, vyplni otvorll, zabradli, zména formatu &i barvy dlazby, zména technologickych
postupu ¢i materialt stavby (jiné oblozeni, jiny zdici material, jiny material pro stavbu), jiné
pudorysné rozmisténi, nové trasy pro vedeni rozvodu, aj..

5) V pfipadé, ze mésto Hranice bude v ramci vystavby objektu na pozemcich v Komenského
ulici ménit vnitini uspofadani objektu, bude muset vynalozit dalSi naklady na
prepracovani projektové dokumentace.

6) Pozemky v Komenského ulici se nachazi v_aktivni_zaplavové zéné Ludiny. Z
hlediska mozného pojisténi nemovitosti se pozemky nachazi v zéné €. 3 - zéna se
stfednim nebezpeéim vyskytu povodné/zaplavy - mozné vy3Si naklady na pojisténi
nemovitosti (viz pfiloha €. 6).

7) Na vykupovanych pozemcich se nachazi pripojka elektrické energie véetné rozvadéce.
Dle vyuétovani za obdobi od 3.4.2021 do 12.1.2022 odbér elektrické energie je 0 kWh a
zalohova platba na dalsSi obdobi ¢ini 200 KE mésicné.

Ocenéni predmétu koupé:
Cena v misté a ¢ase obvykla dle Konzultace ceny zpracované znalcem Ing. TolaSem
pro rok 2022 ¢ini:

- pozemku 3.500 K&/m2x1.471 m?2 5.148.500 K¢& v&etné DPH
- pfipojka vody, plynu, elektro 1.700.100 K¢ vcetné DPH
- projektové dokumentace s platnym stavebnim povolenim 1.500.000 K¢ vcetné DPH
Cena celkem 8.348.600 K¢ véetné DPH

6.899.669.42 K¢ bez DPH

Spole€énost PCRK, a.s., nabizi méstu Hranice pozemky v Komenského ulici za cenu
6.900.000 K¢ bez DPH, tj. 8.349.000 K¢ véetné DPH.

B) PRODEJ POZEMKU KROPACOVA ULICE - bod &. 2 navrhu na usneseni




Soucasti navrhu ,,Kupni smlouvy véetné ujednani o budoucim prevodu pozemku
Hranice — nabrezi Kropacova“ jsou ujednani o budouci kupni smlouvé tykajici se
prodeje pozemku v k.U. Hranice, ulice Kropacova, mezi méstem Hranice, jako budoucim
prodavajicim, a spole¢nosti PCRK, a.s., jako budoucim kupujicim, ve véci prodeje:

e casti pozemkii:

parc.¢. 99/1, dil "A" o vyméfFe cca 62,6 mz2,

parc.¢. 97/5, dil "B" o vymére cca 40,6 m2,

parc.C. 100 dil "C" o vymére cca 57,1 m2, dle pfilohy €. 3 divodové zpravy, vse v k.u.

Hranice,

e pripojek inzenyrskych siti (pfipojka vody, pfipojka plynu a pfipojka splaskové
kanalizace)

e bezuplatného prevodu prav a povinnosti vyplyvajicich ze stavebniho povoleni na
stavbu kavarny (pokud bude vydano) véetné projektové dokumentace na stavbu
kavarny,

za ucelem vybudovani kavarny a za splnéni nize uvedenych podminek:

1) mésto Hranice zajisti na vlastni naklady projektovou dokumentaci ve stupni
dokumentace pro uzemni rozhodnuti véetné vydani pravomocného uzemniho rozhodnuti
k umisténi stavby kavarny na vySe uvedenych pozemcich podle navrhu Ing. Arch. Tomase
Koénara,

2) mésto Hranice zajisti na vlastni naklady projektovou dokumentaci ve stupni
dokumentace pro stavebni povoleni véetné vydani pravomocného stavebniho povoleni
(nebo ekvivalentniho rozhodnuti) k provedeni stavby kavarny na vySe uvedenych pozemcich
podle navrhu Ing. Arch. Tomase Koénara.

3) mésto Hranice bezuplatné prevede na spole¢nost PCRK, a.s., ICO: 28262557, se sidlem
Zelezniéni 548/4b, Chvalkovice, 779 00 Olomouc, prava a povinnosti vyplyvajici z
budouciho pravomocného stavebniho povoleni (nebo ekvivalentniho rozhodnuti) k
provedeni stavby kavarny na prodavanych &astech pozemku podle navrhu Ing. Arch.
Tomase Kocnara,

4) v pfipadé, Ze bude vydano pravomocné stavebni povoleni (nebo ekvivalentni rozhodnuti)
k provedeni stavby kavarny, mésto Hranice zajisti pro spolecnost PCRK, a.s., bezuplatné
uzivani pozemku (vypujcka, zabor) bezprostiedné navazujicich na stavbu kavarny dle
situacniho nakresu oznacené jako plochy SO 02.2 a SO 08.2 (viz pfiloha ¢.3 divodové
zpravy).

V pfipadé, Zze vyse uvedené podminky budou ze strany mésta Hranic napinény a ve lhité

nejpozdéji do 5 let ode dne uzavieni ,Kupni smlouvy v€etné ujednani o budoucim pfevodu

pozemkU Hranice — nabfezi Kropacova“ dojde k uzavieni kupni smlouvy na prodej

pozemku na ulici Kropacova:

e mésto Hranice nebude spole¢nosti PCRK, a.s., hradit druhou ¢éast kupni ceny ve
vySi 400.000 K& bez DPH (tj. 484.000 K¢ véetné DPH) za prodej pozemku v
Komenského ulici.

e bude ziizeno predkupni pravo ve prospéch mésta Hranic jako pravo vécné bez
¢asového omezeni. Prodavajici je povinen pro pfipad jakéhokoliv zcizeni Pfedmétu
budouci koupé tfeti osobé nabidnout jej Kupujicimu jako pfedkupnikovi ke koupi za cenu,
ktera bude uréena nasledovné:

— jedna-li se o pfevod Pfedmétu budouci koupé pfed dokonéenim a kolaudaci objektu
kavarny, bude pfedkupni pravo realizovano za cenu, za kterou Prodavajici od
Kupujiciho Pfedmét budouci koupé& sam koupil, bez ohledu na pfipadné zhodnoceni
Pfedmétu budouci koupé, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemnym dodatkem
pozdéji jinak; a



— jedna-li se o prfevod Pfedmétu budouci koupé po dokonceni a kolaudaci objektu
kavarny, bude pfedkupni pravo ze strany Kupujiciho realizovano za cenu uréenou
znaleckym posudkem, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemnym dodatkem pozdé&ji
jinak; v takovém pfipadé bude posudek vyhotoven znalcem, na némz se Smluvni
stranou shodnou; nebude-li takové dohody dosazeno ani do 1 mésice od doruceni
vyzvy kterékoliv Smluvni strany k jednani ohledné& osoby znalce, bude kterakoliv
Smluvni strana opravnéna navrhnout pfislusnému soudu, aby znalce zavazné urcil.

VYJADRENI ARCHITEKTA MESTA - INFORMACE O AKTUALNIM STAVU KROPACOVY
ULICE

V soucasnosti probiha tzemni fizeni na revitalizaci nabrezi v Kropacové ulici. Vydani
uzemniho rozhodnuti se oCekava v lété 2022. (Po dofeSeni majetkopravnich vztahu s
Povodim Moravy, na jehoz pozemek revitalizace CasteCné zasahuje.) Soué€asti projektu
jsou vSak pouze pripojky inzenyrskych siti pro kavarnu. Naopak zpevnéné plochy
navazujici na kavarnu (do cca nékolika metrd od budouci kavarny) a samotna kavarna
soucasti projektu nejsou. Divodem je existence aktivni zény zaplavového uzemi v celé
plose nabiezi v Kropacové ulici. V aktivni z6né nelze povolovat zadné stavby potencialné
zhorsujici povodriovou situaci v daném misté. (Coz je drtiva vétSina nadzemnich objektu,
vyjma uprav povrchl a drobnosti typu rozvadéce, mensi mobiliaf, apod.).

Podminkou pro budouci povoleni kavarny (resp. uzemni rozhodnuti) je zména rozsahu
aktivni zény zaplavového Uzemi tak, aby nezahrnovala plochu pod kavarnou. K tomu by
mohlo dojit cca do konce roku 2023. Nejprve musi byt dokonéeno ohrazovani Kropacovy
(soucast protipovodifiovych opatfeni na Becvé, které by mély byt hotové do konce roku
2022). Nasledné Povodi Moravy celé uzemi geodeticky zaméfi a nové vypoéte rozliv
Bedvy na zakladé nového stavu lokality a aktualnich hydrometeorologickych dat. A poté lze
pozadat krajsky ufad o nové vymezeni aktivni zény. Délku a vysledek tohoto procesu Ize
pouze odhadovat, nebot’ mésto Hranice na néj ma jen velmi omezeny vliv:

* Vymezeni aktivni zény provadi Krajsky urad formou vydani opatieni obecné povahy,
zadatelem je Povodi Moravy, jez také zajiStuje podklady. Mésto Hranice bude pouze
ucastnikem fizeni.

* Nelze vylouc€it, Ze rozsah aktivni zény ovlivni sousedni Ludina, ktera se v této oblasti
také mize rozlévat. (Podklady zajistuje opét Povodi Moravy.)

Vydani rozhodnuti o umisténi kavarny tak Ize oéekavat nejdrive v roce 2024 a to pokud
bude vydano pfiznivé opatifeni obecné povahy vymezuijici aktivni zénu zaplavového uzemi.
PFficemz puljde o standardni fizeni se vSemi uskalimi spojenymi s povolovanim obdobnych
staveb. (Zavazna stanoviska, ucastnici fizeni apod.)

Poznamka:

Opatreni, které by zasadnim zpiusobem redukovalo zaplavové uzemi Ludiny (jez lemuje
potok v celé délce toku skrze mésto), je vystavba suchého poldru V Konéinach na katastru
Striteze nad Ludinou.

VYJADRENI ARCHITEKTA MESTA - INFORMACE O PRIPOJKACH INZENYRSKYCH SIT|
PRO KAVARNU

V ramci akce ,Hranice — revitalizace nabrezi v Kropacové ulici — 1. etapa“ budou
vybudovany pfipojky inzenyrskych siti pro budouci kavarnu (2. etapa). A to proto, aby
pfi vystavbé kavarny nebylo nutné zasahovat do jiz revitalizovanych (zadlazdénych ¢i
osazenych) ploch. Budovani pfipojek v ramci revitalizace celého Uzemi snizi celkové
realizaCni naklady na pfipojKy a sniZzi rizika spojena s jejich dodate¢nou vystavbou (napfiklad
naruSeni tzv. udrzitelnosti v pfipadé vyuziti dotacnich prostfedk( na revitalizaci.) Budou
realizovany nasleduijici pfipojky:

+ Pripojka vody, délka 22 metrli, material PE 100 RC D32, ukonfena vodomérnou
Sachtou pfed objektem kavarny.

+ Pripojka splaskové kanalizace, délka 12 metrd, material PVC KG DN150, ukonéena




zaslepenim v misté obvodové zdi budouci kavarny.

* Pripojka plynu, délka 9,5 metru, material PE-100 RC DN32, ukonena hlavnim
uzavérem v misté obvodové zdi budouci kavarny.

Odhad nakladd na pfipojky (rozpoCet zpracovany na zakladé dokumentace pro uzemni
rozhodnuti) je v samostatné pfiloze (viz pfiloha &. 7).

Poznamka:

Destova kanalizace bude provozovana méstem Hranice a vyuZivana k akumulaci vody pro
zalivku. Z kavarny tedy nebude vybudovana pfipojka v pravém smyslu slova, pouze vnitini
rozvod odvodnéni, ktery bude realizovany aZ spolu s objektem kavarny na naklady
stavebnika kavarny.

Pripojku el. energie zajistuje spolecnost CEZ Distribuce.

VYJADRENI ARCHITEKTA MESTA - K ZAMERU

Architekt mésta doporucuje nakup pozemkl v Komenského ulici. Jde o vyznamnou
plochu v blizkosti historického jadra mésta, jednu z poslednich nezastavénych ploch v takto
atraktivni poloze v centru mésta. Vzhledem k jeji pfimé vazbé na hradebni okruh a
vyznamné pési trasy se nabizi jeji vyuziti pro veiejné funkce celoméstského vyznamu.
Je zde vydano platné stavebni povoleni na polyfunkéni vefejnou budovu komeréniho razu.
Potencialni zména tohoto povoleni na objekt jiné naplné by byla za stavajiciho rozsahu
povodiiového uzemi Ludiny zna&né problematicka a nejista. Zasadni zlepSeni pfinese pouze
vybudovani protipovodnovych opatfeni na stfednim toku Ludiny (suchy poldr V Kon¢inach), a
pravdépodobné i Becvy (suchy poldr Skalicka). | s pfihlédnutim k této nutnosti budovani
rozsahlych opatfeni na vodnich tocich se z dlouhodobého hlediska jevi vlastnictvi téchto
pozemk(l vhodné. (Zivot mésta b&zi o fad pomaleji nez Zivot lidi, firem a developert a vyhled
v horizontu desitek let je z hlediska rozvoje mésta zcela adekvatni.)

Ve véci majetkopravniho usporadani pozemku pod budouci kavarnou v Kropacové
ulici se jevi jako vhodnéjsi jiné nastroje nez prodej. Napfiklad pronajem, vypujcka
apod. V obecné roviné doporucuji v zastavéném uzemi mésta pozemky spiSe vykupovat a
neprodavat. Vlastnictvi pozemku je i pfi védomi existence fady dalSich legislativnich a
smluvnich nastroji stale nejjistéjSi cestou k zajisténi zadouciho rozvoje mésta, ve smyslu
realizace aktivit, které jsou méstu a jeho ob&andm dlouhodobé prospésné. Model, kdy mésto
je vlastnikem pozemku, na némz je umisténa stavba uzivana komerénim subjektem, je léty
provéfen jak v Hranicich, tak v jinych méstech CR. Pokud mésto nema k nemovitosti
vlastnicky vztah, nemuze ovlivnit osobu vlastnika a mlize vyuzivat pouze nastroje
dostupné ucastniku fizeni, je-li s komerénim zamérem spojeno spravni fizeni. Pokud
potencialné sporny zamér spravni rozhodnuti nevyzaduje, pak jsou moznosti mésta
bez vlastnickych prav zamér ovlivnit minimaini.

Poznamka:

Odbor spravy majetku dne 15.6.2022 obdrzel Zadost pani Bc. Lucie Zajickové o zafazeni do
vybérového Fizeni pro pronajem (provozovani) kavarny v ulici Kropacova, pripadné
informaci, jakym zpusobem bude probihat vybér pro provoz kavarny v ulici Kropacova
vybudované v ramci projektu Revitalizace nabrezi.

Ocenéni predmétu prodeje:

Cena pozemku v misté a ¢ase obvykla pro rok 2022 dle konzultace ceny zpracované
znalcem Ing. Tolasem ¢ini:

- cena pozemku c¢ini 3.500 K&/m?2 x cca 160,3 m2, tj. celkem 561.050 K& véetné DPH
(463.677,68 K& bez DPH)

- cena pripojek (vody, splaskové kanalizace a plynu) €ini 200.000 K& véetné DPH t;.
165.289,25 bez DPH.

Rada mésta Hranic dne 1.6.2022 projednala material ve véci vykupu pozemkt v ulici
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Komenského a prodeje pozemkd v ulici Kropaéova v Hranicich a usnesenim ¢.

2398/2022-RM 91 ze dne 1.6.2022:

e pod bodem & 1 - doporucila zastupitelstvu mésta schvalit vykup pozemkl v
Komenského ulici v Hranicich, bezlplatny pfevod prav a povinnosti vyplyvajicich ze
stavebniho povoleni a pfevod prava k projektové dokumentaci za cenu 6.900.000 Ké
bez DPH (tj. 8.349.000 K& véetné DPH) a podminek dle bodu €. 1 navrhu na
usneseni

pod bodem &. 2 - schvalila zamér na prodej pozemku v ulici Kropaéova formou
smlouvy o budouci kupni smlouvé za podminek dle bodu &. 2 navrhu na usneseni

pod bodem &. 3 - ulozila finanénimu odboru zpracovat navrh rozpoétového opatieni
na ¢astku ve vysi 8.349.000 K¢.

Zamér na prodej pozemku v ulici Kropacova formou smlouvy o budouci kupni smlouvé byl
zvefejnén na ufedni desce v souladu se zakonem €. 128/2000 Sb., o obcich ( obecni zfizeni)
v platném znéni. Sou€asné byl zamér uverejnén i zplisobem umoznujici dalkovy pfistup. Na
zameér se prihlasila spoleénost PCRK, a.s. a nabidla cenu dle zaméru.

C) ROZPOCTOVE OPATRENI - bod 3. navrhu na usneseni

V pripadé schvaleni vykupu pozemki v Komenského ulici za cenu 8.349.000 K¢ véetné
DPH je nutné schvalit rozpocétové opatieni:

a) 0dd.§ 3639 pol6130 orj7 org 30 22037 000000 + 8.349.000 K¢&

b) 0dd.§ 6399 pol 6901 orj16 org 70 00000 000000 - 8.349.000 K¢&

ad a) vydaje na vykup pozemku v Komenského ulici

ad b) snizeni investi¢ni rezervy.

Navrh na usneseni:

- bod €. 1 - feSi vykup pozemkl v Komenského ulici v Hranicich

- bod €. 2 - feSi prodej pozemku v Kropacové ulici v Hranicich

- bod €. 3 - feSi rozpoctové opatieni - zajiSténi finan€nich prostiredkd na vykup
pozemki v Komenského ulici v Hranicich.

VYJADRENiI ZPRACOVATELU

Veskeré skuteCnosti a vyjadreni tykajici se prevodu pfedmétnych pozemkl jsou obsazeny
vySe v duvodové zpravé (zaplavova zéna, vyjadieni stavebniho ufadu, predpokladané
zmény v projektové dokumentaci, vyjadieni pamatkové péce a architekta mésta). Navrh
smlouvy tykajici se pfevodu predmétnych pozemku reflektuje zavéry spole€nych jednani
spole¢nosti PCRK a.s. a vedeni mésta Hranic, tedy podminek vzajemné dohodnutych a
oproti puvodnimu navrhu upravenych dle pozadavk( mésta.

Pripominkové fizeni

Material by'l projednan Dne Vysledek
(kym)
Architekt mésta 20. 5. 2022 vyjadreni uvedeno v
divodové zpravé
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OSKT - statni pamatkova
péce

5. 4. 2022

vyjadfeni uvedeno v
divodové zprave

Bc. Daniel Vitonsky, 2.
mistostarosta

27.5.2022

pfipominky zapracovany

OSUZPD - odd. stavebni
urad

22. 6. 2022

vyjadfeni uvedeno v
divodové zprave

-

filohy:

O¢ O¢ O¢ O¢ O¢ Oc¢ O¢

. 8 - navrh smlouvy.pdf

. 1 -snimek KM - pozemky v Komenského ulici.pdf
. 2 - snimek KM - pozemky v Kropacové ulici.pdf

. 3 - situani nakres - kavarna v Kropacové ulici.pdf
. 5 - vécna bfemena a sité v Komenskeho ulici.pdf
. 6 - zaplavova zona - Komenského ulice.pdf

. 7 - rozpocCet - pfipojky Kropacova.pdf
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Vécna biremena:
- vécné bfemeno umisténi a provozu elektrorozvodného zafizeni distribucni elektrizani
soustavy, zatézujici pozemek parc. ¢. 2669/3, k. 0. Hranice, zfizené pro CEZ Distribuce, a.
s., zapsané pod ¢. V-739/2012-835,

- vécné bfemeno umisténi a provozovani elektrorozvodného zafizeni distribuéni soustavy —
kabelového vedeni NN, oprav a tdrzby, obnovy, vymény a modernizace, v rozsahu dle GP .
4823-76532¢/2017,; zatézujici pozemek parc. ¢. 2669/3, k. u. Hranice, zfizené pro CEZ
Distribuce, a. s., zapsané pod ¢. V-2743/2018-835;

- vécné bremeno ve prosp&ch nemovitosti neevidované v katastru — zfizeni, umisténi,
provozovani a udrZovani splaskové kanalizace (vlastnik mésto Hranice), pravo provadét
Gpravy za Ugelem modernizace nebo zlepseni jeji vykonnosti, vstupu a vjezdu za Ucelem
provadéni oprav a b&zné udrzby, v rozsahu dle GP ¢. 5196-87-b/2020, zatézujici pozemky
parc. ¢. 229/1 a 2669/3, k. U. Hranice, zapsané pod ¢. V-1726/2021-835;

- v&cné bfemeno ve prospé&ch nemovitosti neevidované v katastru — zfizeni, umisténi,
provozovani a udrzovani vefejného osvétleni (vlastnik mésto Hranice), pravo provadeét
Upravy za Ugelem modernizace nebo zlepSeni jeji vykonnosti, vstupu a vjezdu za Ucelem
provadéni oprav a b&zné Udrzby, v rozsahu dle GP ¢. 5250-17/2021, zatézujici pozemky parc.
&. 229/1 a 2669/3, k. 0. Hranice, zapsané pod ¢. V-1728/2021-835.
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PRILHA ¢ T

Polozkovy rozpocet stavhy
Stavba: 011/22 Piipojky Kropacova
Objednatel: Mésto Hranice 160!
Pernstejnské nam. 1, Hranice DIC:
Zhotovitel: ICO:
DIC:
Vypracoval: Martina
Pantliékova
Rozpis ceny Celkem
HSV
PSV
MON
Vedlejsl naklady
Ostatni naklady
Celkem 158 847,81
Rekapitulace dani
Z&klad pro sniZenou DPH 15 % 0,00 CZK
Snizena DPH 15 % 0,00 CzK
Zaklad pro zakladnl DPH 21 % 158 848,00 CZK
Zakladni DPH 21 % 33 358,00 CZK
Zaokrouhleni CZK
Cena celkem s DPH 192 206,00 czK
v dne
Za zhotovitele Za objednatele
Zpracovano programem BUILDpower S, ® RTS, a.s. Strdnka 1z 2
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011a Spl.kanalizace 0 63131 13 257 76388 40
011b Vodovodni pfipojka 0 62992 13 228 76220| 40
011¢ Plynova zafizeni 0 32725 6872 39597 21
o  tseas|  s3de|  1m8| 9

Zpracovano programem BUILDpower S, ©® RTS, a.s. Strénka 2z 2
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