MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 30. 6. 2022

Bod programu: 34
Predklada: Rada mésta

Okruh zpracovatelt:  Odbor spravy majetku

Zpracoval: Mgr. Dagmar Chmelarova
Bc. Ludmila Bortlova

Nazev bodu: Zameér prodat €ast pozemku parc. €. 2738 v k. u. Hranice

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1. VARIANTA
A) neschvaluje zamér prodat ¢ast pozemku parc. €. 2738 ostatni plocha, jina plocha dil "A"
o vymeéfe cca 105 m2 v k. 0. Hranice dle pfilohy ¢.2 divodové zpravy

B) schvaluje zamér prodat ¢ast pozemku parc. €. 2738 ostatni plocha, jina plocha dil "A" o
vymeére cca 105 m2 v k. 0. Hranice dle pfilohy ¢.2 ddvodové zpravy

vychozi cena prodeje: v misté a Case obvykla ke dni prodeje

za podminek:

« zajemce je povinen nejpozdéji 10 dnl pfed projednanim prodeje v zastupitelstvu mésta
sepsat protokol o projednani a slozit na u€et mésta Hranic jistotu ve vySi 10 % z vychozi
ceny stanovené usnesenim rady mésta;

* v pfipadé, Ze zajemci usnesenim zastupitelstva mésta nebude pfedmétna nemovitost
prodana, slozena jistota bude vracena a to do 14 dnl ode dne pfijeti usneseni o prodeji
pfedmétné nemovitosti;

» pokud zajemce od Zadosti odstoupi pfed popf. po rozhodnuti zastupitelstva mésta o prodeji
pfedmétné nemovitosti z vlastni vile, aniz se zménily podminky prodeje, zajemce uhradi
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi slozené jistoty;

» v pfipadé, Ze zajemci bude na zakladé usneseni zastupitelstva mésta bude pfedmétna
nemovitost prodana, sloZena jistota bude povazovana za zalohu kupni ceny;

* nabyvatel podepiSe kupni smlouvu nejpozdéji do 14 dnl ode dne doruéeni pisemné vyzvy
a uhradi celou kupni cenu, naklady na ocenéni pozemku a na zpracovani geometrického
planu nejpozdéji do 60 dnd ode dne podpisu kupni smlouvy poslednim ucastnikem. V
pfipadé, Ze nedojde ke splnéni téchto podminek zavinénim nabyvatele, pozbude usneseni
zastupitelstva mésta o prodeji pfedmétné nemovitosti platnosti a v pfipadé, Ze jiz byla



uzaviena kupni smlouva, tato kupni smlouva zanika. Zajemce/nabyvatel je soucasné
povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi slozené jistoty;

» nabyvatel uhradi naklady spojené se sepisem kupni smlouvy a jejim vkladem do katastru
nemovitosti pfed podpisem kupni smlouvy, nejpozdéji vdak pfi podpisu kupni smlouvy;

» smluvni strany se dohodly, ze navrh na vklad kupni smlouvy do katastru nemovitosti bude
podan po uhradé celé kupni ceny a naklad( spojenych s prodejem a sepisem kupni smlouvy;
- Zadatel bere na védomi, Zze dle Uzemniho planu se pozemek nachazi v plose SM -
smiSené obytné - méstskeé.

T. 15.09. 2022

O: Mgr. Dagmar Chmelarova

Predchazejici usneseni ve véci:
2421/2022 - RM 92 ze dne 7.6.2022



Duvodova zprava:
Mésto Hranice je vlastnikem pozemku parc. €. 2738 ostatni plocha, jina plocha o vymére 441
m2 v K. 0. Hranice viz €.1 pfiloha snimek mapy.

Dne 23.9.2021 pozadala pani o koupi ¢asti vySe uvedeného pozemku o vymére cca 21 m x
5 m viz pfiloha ¢.2.

Jako divod Zadatelka uvadi: "Cést pozemku na parcele é. 2738 v katastru obce Hranice,
poZaduji odkoupit z duvodu pristupu kolem mého rodinného domku v pripadé nutné udrzby,
opravy a kontroly mého domku na stavebni parcele ¢. 209 v katastru obce Hranice".

Odbor rozvoje mésta

ORM prodej nedoporuéuje.

Dim €. p. 291 na pozemku parc. €. st. 209 lezi v pavodni stopé Komenského ulice, utvofené
v dobé, kdy tato ulice méla minimalni dopravni vyznam. (VSechny trasy vedly skrze
Masarykovo namésti.) Dnes je jeho uliéni praceli v polohovém i vySkovém nesouladu s
pfilehlym uli¢nim prostorem. Ten se projevuje nevhodnou Sifkou chodniku pfed domem,
bariérou v podobé schodu (chodnik nelze upravit bezbariérové), nevhodnou blizkosti oken
objektu a vozovky, nebo umisténim pfizemi domu pod urovni pfilehlé vozovky.

Z dlouhodobého hlediska by tedy bylo vhodnéjsi, v ramci budouci zasadni rekonstrukce
domu, odsunout tento objekt dale od vozovky. Potencialni nova stavebni (a souasné uli¢ni)
Cara je definovana sousednimi objekty €. p. 289 a 292. (Vyhled na zménu v fadu desitek let
se muze jevit jako nesmysiné dlouhy, nicméné zivot mésta se méfi na staleti a jeho zakladni
formativni regulativy, jako uli¢ni nebo stavebni ¢ary, maji Zzivotnost stovek let.)

Teoreticky je mozné stavajici situaci, nekomfortni pro uzivatele domu &. p. 291 i pro uzivatele
Komenského ulice, fesit upravou dopravniho skeletu mésta tak, aby se zde sniZila dopravni
zatéz a tim i dimenze vefejného prostranstvi. Tato potencialni Uprava ma vSak dvé uskali. Za
prvé by si vyzadala nemalé naklady na upravy uli€niho prostoru v Komenského ulici a
souCasné na dalSich mistech Hranic, do nichz by byla doprava pfevedena. (Tento typ
dopravnich zmén zkoumal napfiklad Plan udrzitelné méstské mobility Hranic.) Naklady na
dopravni Upravy by pravdépodobné nasobné presahly hodnotu rodinného domu. Za druhé by
i po nakladnych upravach, vylu€ujici z Komenského ulice tranzitni dopravu, zUstala v této
ulici intenzivni doprava cilova, nebot Komenského zpfistupnuje rozsahlé obytné Ctvrti
(Skleny kopec, Pod Hulrkou). Ani radikalni a nakladna dopravni opatfeni by tedy nesnizila
dopravni zatéz pfed domem parc. €. 291 natolik, aby bylo mozné zde redukovat stavajici
dopravni stavby.

Z uvedenych divodi ORM doporucuje resit uzivani pozemku parc. ¢. 2738 najmem,
vypujckou apod. Tak, aby se méstu Hranice neztiZilo budouci feSeni stavebni a uli¢ni ¢ary
v Komenského ulici.

Z vySe popsanych divodl by bylo vhodné vyvoj Komenského ulice feSit koncep&nim
dokumentem, ktery by danou situaci popsal, navrhl feSeni a Fadné je oduvodnil, tedy stanovil
jednoznacna pravidla pro stavebni vyvoj této lokality. Mohl by to byt napfiklad (i jednoduchy)
regulacni plan, ktery je projednavan s dotéenymi organy a oblany mésta a nasledné
vydavan zastupitelstvem mésta a jednoznacné proto vyjadfuje vili mésta (jeho obyvatel) a
Ize tudiz jeho naplfiovani pomérné ucinné vymahat. Pfi¢emz i majitelim nemovitosti
pomérné pfesné garantuje charakter budouciho vyvoje.

Jinym typem nastroje by mohlo byt definovani vefejné prospésné stavby upravy uli¢niho
profilu Komenského ulice a na né navazujicim stanovenim predkupniho prava na
nemovitosti, které jsou s touto vefejné prospésSnou stavbou v konfliktu. Toto feSeni by
vyzadovalo zménu uzemniho planu, coz je proces analogicky vydani regulaéniho planu.
Nicméné by si narokovalo prostfedky z rozpoCtu mésta na vykup nemovitosti.

Odbor rozvoje a investic
Na pozemku parc. €. 2738 v k. u. Hranice odbor rozvoje a investic nerealizuje dle




schvaleného rozpoctu na rok 2022 zadnou investi¢ni akci.

Pozemek parc. €. 2738 v k. U. Hranice je dle uzemniho planu v zastavéném Gzemi plose SM
- smidené obytné - méstské.

SM - SMISENE OBYTNE — MESTSKE

Hlavni vyuziti

smiSené obytné — uzemi navazujici na historického jadro mésta Hranic vyuzivané pro
obytnou zastavbou tvofenou pfevazné& nizkopodlaznimi obytnymi budovami a obsluznou
sféru a nerusici vyrobni €innosti pfevazné mistniho vyznamu.

PFipustné vyuZiti

- pozemky staveb pro bydleni (bytové domy, rodinné domy),

- pozemky staveb ob&anského vybaveni,

- pozemky vefejnych prostranstvi,

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zazemim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu souvisejiciho Uzemi a Ize jejich
realizaci s ohledem na architekturu a organizaci zastavby lokality pfipustit (napf. nerusici
vyroba a sluzby, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi).
Nepfipustné vyuZziti

- pozemky staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této plose,

- pozemky pro veskere stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani

- maximalni vysSka zastavby odpovidajici vysce 4 NP stavby pro bydleni s mozZnosti vyuZiti
podkrovi.

Odbor rozvoje a investic prodej nedoporucuje.

Odbor spravy majetku

Na pozemku parc. €. 2738 staval rodinny dim, ktery byl MENV v Hranicich demolovan v
ramci upravy uliéni ¢ary. Pozemek je zaplocen. O pozemek se stara pani, vlastnik domu €.p.
1396. Upraveny vztah k pozemku nema, nicméné pokud by mésto Hranice chtélo pozemek
prodat, byla by ochotna jej koupit ( vyjadieni p. k uzivani pozemku je ulozeno na OSM).
Odbor spravy majetku prodej nedoporucuje.

Rada mésta Hranic usnesenim ¢&. 2421/2022 ze dne 7.6.2022 nedoporucuje
zastupitelstvu mésta schvalit zamér prodat ¢ast pozemku parc. ¢. 2738 ostatni plocha,
jina plocha dil "A" o vyméfe cca 105 m2 v k. u. Hranice dle pfilohy €.2 divodové zpravy.

PFipominkové fizeni

Material byl projednan

. Dne Vysledek
(kym) y
odbor rozvoje a investic 17.5. 2022 SEa nowsk’o uvgdve nov
divodové zpravé
architekt mésta 10. 11. 2021 stanovisko uvedeno v

ddvodové zpravé

OSUZPD - oddéleni Zivotniho

o 21.10. 2021 nema namitek
prostfedi a dopravy

Prilohy:
Pfiloha &.1 Komenského ulice.pdf
PFiloha ¢.2 Komenského ulice.pdf
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