MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 23. 2. 2017

Bod programu: 11
Predklada: Lesak Ivo, mistostarosta mésta

Okruh zpracovateli:  Odbor rozvoje mésta

Zpracoval: Ing. arch. Marek Kuchta, vedouci odboru rozvoje mésta
Pavel Zeravik, referent odboru rozvoje mésta

Nazev bodu:  Uzemni plan Hranic — pfezkumné Fizeni Krajskym tiadem
Olomouckého kraje

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:
1. schvaluje

v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a) a § 55 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sh., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
pofizeni zmény &. 2 Uzemniho planu Hranic, jejimZz obsahem bude varianta ,A* nebo
varianta ,B"“

varianta A

odstranéni nezakonnosti, které shledal Krajsky ufad Olomouckého kraje v rémci
prezkumného Fizeni a které vedly ke zrugeni ¢asti Uzemniho planu Hranic ve véci stanoveni
podminky vydani regulaéniho planu na zadost pro rozhodovani o zménach v tzemi véetné
zru$eni zadani regulacniho planu v lokalité Drahotuse — Stara Streka (RP 4).

varianta B
vypusténi podminky vydani regulaniho planu na zadost pro rozhodovani o zménach v
uzemi véetné zruseni zadani regulagniho planu v lokalité Drahotuse — Stara Streka (RP 4).

2. schvaluje

v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a) a § 55 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sh., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl,
pofizeni zmény &. 2 Uzemniho planu Hranic, jejim# obsahem bude varianta ,A* nebo
varianta ,B"



varianta A

odstranéni nezakonnosti, které shledal Krajsky ufad Olomouckého kraje v ramci
prezkumného fizeni a které vedly ke zrudeni Casti Uzemniho planu Hranic ve véci stanoveni
podminky vydani regulaéniho planu na zadost pro rozhodovani o zménach v tzemi véetne
zrudeni zadani regulaéniho planu v lokalité Hranice — Za Caputovym dvorem (RP 6).

varianta B

vypusténi podminky vydani regulaéniho planu na Zadost pro rozhodovani o zménach v
Uzemi véetn& zrudeni zadani regulaéniho planu v lokalité Hranice — Za Caputovym dvorem
(RP 6).

3. schvaluje

v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a) a § 55 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisu,
pofizeni zmény & 2 Uzemniho planu Hranic, jejimz obsahem bude varianta ,A" nebo
varianta ,B*

varianta A

odstranéni nezakonnosti, které shledal Krajsky ufad Olomouckého kraje v ramci
prezkumného fizeni a které vedly ke zruSeni Casti Uzemniho planu Hranic ve véci stanoveni
podminky vydani regulaéniho planu na zadost pro rozhodovani o zménach v uzemi véetné
zrudeni zadani regulaéniho planu v lokalité ValSovice - Zapad (RP 5).

varianta B
vypudténi podminky vydani regulaéniho planu na zadost pro rozhodovani o zménach v
tzemi véetné zrudeni zadani regulaéniho planu v lokalité ValSovice - Zapad (RP 5).

Piedchazejici usneseni ve véci:
6. 270/2016 - ZM 13 ze dne 28. 4. 2016



Diivodova zprava:
Uvod

Uzemni plan Hranic byl zpracovan Urbanistickym stfediskem Ostrava, s.r.o., v letech 2010-
2016. Zastupitelstvo mésta Hranic usnesenim ¢&. 270/2016 — ZM 13 ze dne 28. 4. 2016
vydalo formou opatfeni obecné povahy &.j. OSUZPD/5666/16 Uzemni plan Hranic (dale téz
,Uzemni plan®). Uzemni plan nabyl G&innosti 18. 5. 2016.

Piezkum Gzemniho planu

,navrhovatelé* podali dne 28. 6. 2016 prostfednictvim Uradu Uzemniho planovani M&U
Hranice podnét Krajskému ufadu Olomouckého kraje k prezkumnému fizeni, ve kterém
pozaduji zrusit povinnost zpracovat regulaéni plan na zadost (RP 4) v lokalité Drahotuse —
Stara streka z dlvodu nesrovnalosti textové a grafické ¢&asti Uzemniho planu. Dale
navrhovatelé zpochybnili nutnost a t¢elnost zpracovani regulaéniho planu.

Krajsky urad Olomouckého kraje podnétu navrhovatelll vyhovél a rozhodnutim &.j. KUOK
112879/2016 ze dne 28. listopadu 2016 zrusil st Uzemniho planu Hranic ve vé&ci stanoveni
podminky vydani regulaéniho planu na zadost pro rozhodovani o zménach v Uzemi u plochy
prestavby P115 pro bydleni — v rodinnych domech — méstské a priméstské (Bl) a zadani
regulaéniho planu RP4 — Drahotude - Stara Streka v celém rozsahu.

Z divodu, Ze obdobnym zplsobem byly FeSeny i regulaéni plany na zadost v lokalité Hranice
— Za Caputovym dvorem a v lokalité Val$ovice — Zapad zrusil krajsky urad vy$e uvedenym
rozhodnutim stanoveni podminky vydani regulacniho planu pro rozhodovani o zménach v
lzemi u zastavitelné plochy Z23 pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV) véetné
zadani regulaéniho planu RP5 — ValSovice - Zapad v celém rozsahu a stanoveni podminky
vydani regulacéniho planu pro rozhodovani o zménach v uzemi u plochy prestavby P119 a u
zastavitelnych ploch Z1, Z2 pro bydleni - v bytovych domech (BH) a u plochy pfestavby P120
a u zastavitelnych ploch Z87, Z88 pro bydleni - v rodinnych domech — méstské a piiméstské
(Bl) a u zastavitelnych ploch Z77 a Z89 pro vefejna prostranstvi (PV) véetné zadani
regulaéniho planu RP6 — Hranice - Za Caputovym dvorem v celém rozsahu (viz graficka
pfiloha ¢. 1 divodové zpravy).

Podrobn&jsi diivody pro zrugeni ¢asti Uzemniho planu Hranic jsou uvedeny v pfilozené kopii
rozhodnuti Krajského urfadu Olomouckého kraje (viz pfiloha €. 2 divodové zpravy).

Poftizeni zmény Gzemniho planu

Zéakon ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale téz ,stavebni zakon®), v § 55 odst. 3 stanovi, ze dojde-li ke zruseni
éasti uzemniho planu zastupitelstvo obce bezodkladné rozhodne o pofizeni zmény a o jejim
obsahu. Zprava o uplatiiovani uzemniho planu ani zadani zmény uzemniho planu se v tomto
pfipad& nezpracovavaiji.

Na zakladé ustanoveni stavebniho zakona je zastupitelstvu mésta v navrhu usneseni
navrzeno schvalit pofizeni zmény Uzemniho planu Hranic, jejimz obsahem bude odstrané&ni
nezakonnosti, které shledal Krajsky urad Olomouckého kraje v ramci pfezkumného Fizeni a
které vedly ke zrugeni &asti Uzemniho planu Hranic ve véci stanoveni podminky vydani
regulaéniho planu na zadost pro rozhodovani o zménach v Uzemi véetné zrudeni zadani
regulaéniho planu v lokalit¢ Drahotude — Stard Streka (RP 4), v lokalit¢ Hranice — Za
Caputovym dvorem (RP 6) a v lokalité Val§ovice Zapad (RP 5).

V pripadé schvaleni pofizeni zmény Uzemniho planu bude podminka vydani regula¢niho
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planu na zadost pro rozhodovani o zménach v tuzemi v lokalitach Drahotuse — Stara Streka,
Hranice — Za Caputovym dvorem a ValSovice Zapad platit i nadale.

V pfipadé neschvaleni pofizeni zmény tuzemniho planu budou stavby v t&chto lokalitach

Zaveér

Porizovatel doporucuje zastupitelstvu mésta pro lokality Drahotuse — Staré Streka, Hranice —
Za Caputovym dvorem a ValSovice Zapad zpracovat podrobné&jsi dokumentaci (regulaéni
plan, tzemni studii) nebo uzavfit dohodu o parcelaci jako podminku pro rozhodovani o
zmeénach v Uzemi.

Podrobné zdlivodnéni vymezeni ploch v Uzemnim planu, ve kterych je rozhodovéni o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu na zadost (Uzemni studii, dohodou
o parcelaci) je soucasti pfilohy €. 3 divodové zpravy.

Poznamka:

Rada mésta do doby rozhodnuti zastupitelstva mésta podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona
7z divodu zamezeni nezadouci stavebni ¢innosti v lokalitach DrahotuSe — Stara Sireka,
Hranice — Za Caputovym dvorem a ValSovice — Zépad ulozZila usnesenim ¢. 1334/2016 - RM
42 ze dne 20. 12. 2016 odboru stavebni urad, Zivotniho prostredi a dopravy zpracovat,
projednat a nasledné radé mésta predloZit k vydani jednotlivé navrhy tizemniho opatieni o
stavebni uzavére pro lokality Drahotu$e — Staré $treka, Hranice — Za Caputovym dvorem a
Valdovice zapad. Stejnym usnesenim rada mésta uloZila odboru spravy majetku, ktery
zastupuje mésto Hranice jako Gcastnika fizeni v fizenich dle stavebniho zakona, do doby
nabyti téinnosti izemniho opatfeni o stavebni uzéavére informovat bezodkladné radu mésta
o stavebni ¢innosti v lokalitach Drahotu$e — Stara §treka, Hranice — Za Caputovym dvorem a
ValSovice zapad, kde byla zrusena podminka vydéni regulacniho planu na Zadost.

Stanovisko odboru rozvoje mésta:

ORM doporuéuje rozdélit usneseni o schvéleni a typu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Hranic do
tfi samostatnych usneseni. Lokality, kterych se prfezkumné fizeni tykalo, nejsou hodnotové
rovnocenné a nelze vyloudit, Ze nazory na jejich regulaci budou diametralné odlisné. Obecné
doporuéeni ORM je schvalit pofizeni zmén, které odstrani nezakonnosti, jez shledal KUOK
(varianta A). Nasledné Ize samostatnou zménou Uzemniho planu upravit zptisob regulace
zminénych lokalit. Vypusténi podminky vydani regulaéniho planu (varianta B) by pozemky
ponechalo zcela bez regulace. V lokalit¢ Stara Streka prob&hne bezprostiedné pred
zasedanim Zastupitelstva mésta Hranic schiizka s majiteli pozemku, ktera mize k této
lokalité prinést jesté nové informace.

Pripominkové fizeni

Material by’l projednan Dne Vysledek
(kym)
Odbor rozvoje mésta 15. 2. 2017 Viz dlivodova zprava

Prilohy: )
6. 1 Cast koordinaéniho vykresu UP Hranic.pdf












Zdtivodnéni vymezeni ploch v Uzemnim planu Hranic, ve kterych je rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu na 2adost

Uzemni plan

Uzemni plan fes$i predevéim zakladni koncepci rozvoje Uzemi, vymezuje plochy a stanovi
podminky pro vyuZiti té€chto ploch, vymezuje zastavitelné plochy a plochy vymezené ke
zmeéné stavajici zastavby. Dale v tzemnim planu lze vymezit plochu, v niz je rozhodovani
o zménach v uUzemi podminéno vydanim regulaéniho planu (na Zadost nebo
z podnétu), zpracovanim Gzemni studie nebo dohodou o parcelaci. Poznamka — Gzemni
plan fesi vyuziti ploch, regulacni plan, uzemni studie a dohoda o parcelaci fe$i vyuziti
pozemkd.

Regulaéni plan

Regulacni plan vymezuje pozemky a stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemku, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb a Fesi také umisténi a prostorové usporadani
vefejné infrastruktury (pfedev§im dopravni a technickou infrastrukturu). Regulaéni plan
schvaluje a vydava zastupitelstvo obce, postup pofizeni je obdobny jako u Gzemniho planu,
regulacni plan je zavazny pro rozhodovani v Uzemi, zménu regulaéniho planu musi schvalit
zastupitelstvo obce a postup pofizeni zmény je stejny jako pfi pofizovani regulagniho planu.
Je mozné vydat regulacni plan na zadost (na zakladé zadani v uzemnim planu Zadatel
necha projektantem zpracovat regulaéni plan a projednd ho s dotéenymi organy, preda
pofizovateli, ktery ho projedna s vefejnosti a nasledné jej vyda zastupitelstvo obce) a
regulacni plan z podnétu (cely pofizuje pofizovatel a vydava zastupitelstvo obce).

Vyhody pofizeni regulaéniho planu na zadost:

- je zavazny pro rozhodovani v Uzemi

- projednava se s vefejnosti, dotéenymi organy a spravci siti

- navrh pfeparcelace Uzemi

- stanovi podrobné podminky pro vyuzZiti pozemk(, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvareni
pfiznivého zivotniho prostredi

- stanovi podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury
a vymezi verfejné prospésné stavby nebo veiejné prospé&sna opatieni.

- regula¢nim planem Ize nahradit Gzemni rozhodnuti; v tomto pfipadé se v regulagnim
planu stanovi, ktera uzemni rozhodnuti nahrazuje.

- zadatel o vydani regulac¢niho planu miize uzavfit dohodu o parcelaci.

- mésto mize podminit vydani regulaéniho planu uzavienim smlouvy o spolutidasti
Zadatele na vybudovani nové nebo na upravach stavajici vefejné infrastruktury (dale
jen "planovaci smlouva")

- Zadatel v souladu se zadanim navrhne vyuziti lokality

- mésto nehradi naklady na pofizeni regulaéniho planu na zadost

- zadatelem m(ze byt i mésto (v tomto pfipadé hradi naklady na pofizeni regulagniho
planu ¢aste¢né nebo celé)

- neni Casové omezeno pofizeni regulaéniho planu (podminka je pro vydani do 1 roku
od podani Upiné zadosti)

- etapizace, postup vystavby

- odborny pohled na rozvoj Uzemi

- komplexni feseni

- koordinace zamérud v tzemi

Nevyhody pofizeni regulaéniho planu na zadost:
- doba zpracovani, projednani a vydani regulaéniho planu



- nepruzna reakce na zmény v Uzemi - pfi zméné regulaéniho planu — dlouha doba
zpracovani, projednani a vydani zmény

- finan&ni naro¢nost pofizeni zmény regulaéniho planu

- riziko, ze se nenajde shoda vSech vlastnikGi na feseni regula¢niho planu napf.
nesouhlas s navrzenym vyuzitim dle Uzemniho planu (poznamka - regulaéni plan
muze vymezit vefejné prospésné stavby)

- nalezeni osoby, zajistujici koordinaci vlastnik(l pozemki, pofizeni regulaéniho planu,
a projednani s dotéenymi organy (mlze se ujmout obec)

Uzemni studie

MUze mit stejnou podobu jako regulaéni plan. Uzemni studii nevydava zastupitelstvo obce,
neprojednava se a neni zavazna pro rozhodovani v izemi (jedna se o Uzemné planovaci
podklad, od kterého se mize stavebni Urad pfi rozhodovani odchylit, pokud najde lepsi nebo
minimalné rovnocenné feseni). Pofizeni studie nebo zmény je méné ¢asové naroéné.

Vyhody Uzemni studie:

- navrh pieparcelace Uzemi

- stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemk(, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvareni
pFiznivého zivotniho prostredi

- stanovi podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

- neni zavazna pro rozhodovani v Uzemi, jednodussi postup pii zméné tzemni studie,
pruzna reakce na zmény Uzemi

- etapizace

- moznost stanovit podminku uzavfit dohodu o parcelaci, parcelaci neni nutné uzavfit
na celou plochu

- Navrzené fedeni neni nutné projednavat (feSeni se projednava a zezavazruje az pfi
vydani uzemniho rozhodnuti)

- planovaci smlouva je vyzadovana az pfi uzemnim Fizeni

- odborny pohled na rozvoj Uzemi

- komplexni feseni tzemi

- koordinace zamérl v tzemi

Nevyhody uzemni studie:

- pofizuje a financuje mésto

- musi byt pofizena do 4 let od stanoveni podminky

- riziko, ze studie nebude respektovana

- nutnost pofizeni Uzemni studie, i kdyz nejsou znamy zaméry na vyuziti Gzemi

Dohoda o parcelaci

Smlouva s vlastniky pozemku a staveb, které budou dotéeny navrhovanym zamérem, jejimz
obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladt a prospécht
spojenych s jeho realizaci. Dohoda o parcelaci fesi pouze preparcelovani tizemi.

Vyhody dohody o parcelaci:
neni stanovena podminka, do kdy musi byt dohoda o parcelaci uzaviena
pFeparcelace Uzemi, vymezeni vefejného a soukromého sektoru
- zamezeni nekoordinovanému rozvaji izemi bez feseni SirSich vztaht
neni nutné vynakladat finanéni prostredky mésta
Nevyhody dohody o parcelaci:
dohoda o parcelaci musi byt uzaviena v&emi vlastniky pozemka,
- pokud je mnoho vlastnikdl pozemkd, je velka pravdépodobnost, Ze k dohodé nedojde
a uzemi je zablokovano
- nestanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemk(, pro umisténi a prostorové
uspofadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvareni
pFiznivého zivotniho prostredi



- nestanovi podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné
infrastruktury
Plochy bez podminek pro rozhodovani
Plochy Ize v izemnim planu ponechat bez dalsich podminek pro rozhodovani. Zaméry na
vyuziti ploch se posuzuji v izemnim fizeni dle § 90 stavebniho zékona. Pokud neni pofizena

nutné zamér posoudit i z hlediska ciltl a Ukoll uzemniho planovani.

Vyhody:
- neni nutné pofizovat a financovat Uzemné planovaci dokumentaci, regulacni plan
pfipadné uzemni studii)
- pruzna reakce na zmény v Uzemi
Nevyhody:
- v Uzemnim fizeni jsou obtizné stanovitelné podminky pro:
o preparcelaci Uzemi, vymezeni vefejného a soukromého sektoru
o pro vyuziti pozemkl, pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvareni pfiznivého zivotniho
prostredi
o pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury
- Uzemi neni feSeno komplexné
- chybi odborny pohled na tuzemi
- chybi koordinace zamérd v izemi
- riziko chaotické rozvoje tuzemi

Podminky pro rozhodovani v Uzemnim planu Hranic

Na zakladé posouzeni jednotlivych ploch a finanénich moznosti mésta financovat potfebné
dokumentace (regulaéni plan z podnétu a uzemni studii pofizuje a financuje mésto) byly
v Uzemnim planu Hranic nové vétsi zastavitelné plochy a plochy piestavby uréené
predevSim pro bydleni a vyrobu podminény vydanim regula¢niho planu, zpracovanim
lizemni studie anebo dohodou o parcelaci.

Dal$i motivaci pro zvoleni riznych podminek pro rozhodovani bylo ¢asové hledisko. Do Ctyf
let od vydani tzemniho planu (stanoveni podminky pro rozhodovani) musi byt regulaéni plan
z podnétu vydan nebo pofizena tzemni studie, jinak podminka v uzemnim planu pozbyva
platnosti.

Na nékterych plochach nejsou dosud znamy zaméry na vyuziti Uzemi (napf. lokalita Za
Caputovym dvorem). Pofizeni podrobnéjsi dokumentace, kteréa je pro tUzemi nezbytné nutna,
je v této dobé plytvanim finanénich prostfedkd.

V nize uvedeném seznamu je uvedeno, které lokality a jakou podminkou jsou v Uzemnim
planu Hranic podminény:

- Drahotuse, Staré streka, Hranice, Za Caputovym dvorem a ValSovice zapad —
podminka vydani regula¢niho planu na Zadost

- Hranice — Pod Bilym kamenem, Drahotu$e - ulice Zahradni a Drahotu$e - Nad
vapenkami — podminka vydani regula¢niho planu (regulaéni plany jsou jiz vydane)

- Hranice, Pod Hirkou, Hranice Pod Kfivym (jiz zpracovana), Hranice, Primyslova
z6na za Cementaiskym sidli§tém, Hranice, primyslové zéna Potstatska, Hranice,
severovychodni spojka silnic /47 a 11/440 — podminka zpracovani uzemni studie

- Velka vychod, Velka smér Drahotuse, Velkd zapad, Drahotude u hiidté, Drahotuse
V poli, Drahotuse za kasarnami, Hranice Nova ulice — podminka dohoda o parcelaci

ZdGvodnéni pozadavku vydani regulaéniho planu na zadost v Uzemnim planu Hranic

RP 4 — Drahotu$e - Stara Streka. Plocha v Drahotusich v lokalitée Stara streka v navrhu
tzemniho planu Hranic pro opakované spoleé¢né jednani o navrhu Uzemniho planu Hranic



byla podle stavajiciho vyuziti zatazena do plochy rekreace — zahradky (RZ) — viz pfiloha &. 1.
Na zakladé podanych piipominek od &asti majitell pozemkUl a na zakladé pozadavku mésta
byla Cast plochy rekreace — zahradky (RZ) zméné&na na plochu bydleni — v rodinnych
domech — mestské a piiméstské (Bl) a podminéna vydanim regulaéniho planu na zadost.
Lokalitu pro bydleni je nutné preparcelovat, zejmeéna je nedostatecny verejny prostor pro
komunikaci a inZzenyrské sité. Také ostatni stavajici parcelace neni vhodna pro vystavbu
rodinnych domd. Zdtvodu nedostatku finanénich prostifedk(l na podrobné&j$i uzemné
planovaci dokumentaci a z ddvodd jinych priorit (mésto Fedilo lokalitu Drahotuse Nad
vapenkami) bylo navrzeno v uzemnim planu lokalitu podminit zpracovanim regulaéniho
planu na zadost a tim umoznit vlastnikim pozemkd zamé&r realizovat v krats dobé, nez
meésto zaradi akci do svych priorit.

RP 5 - ValSovice - Zapad.

V navrhu tzemniho planu Hranic pro opakované spolecné jednani byla lokalita VValdovice —
Zapad pro vystavbu rodinnych domt z divodu velikosti (2,7 ha) rozdélena na dvé &asti.
Severni &ast byla zahrnuta do zastavitelné plochy pro bydleni — v rodinnych domech —
venkovské (BV) s podminkou uzavieni dohody o parcelaci pro rozhodovani o zménach
v Uzemi a jizni ¢ast byla zahrnuta do Uzemni rezervy pro bydleni — v rodinnych domech —
venkovské (BV) — viz pfiloha ¢. 2. Uzemni plan navrhoval vefejné prostranstvi pro patefni
komunikaci a inzenyrské sit& a v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. i plochu vefejného
prostranstvi (pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského
vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici
plocha vefejného prostranstvi o vymére nefméné 1 000 m2; do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace). Proti vymezeni plochy vefejného prostranstvi byla
majiteli pozemku podéna pfipominka - nesouhlas. Z déivodu zajisténi verejné infrastruktury,
nutnosti preparcelace Uzemi a zaji§t&ni navaznosti v Gzemi byla celé lokalita ValSovice —
Zapad zafazena do zastavitelné plochy pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV)
s podminkou vydani regulaéniho planu na zadost pro rozhodovani o zménach v uzemi.

RP 6 - Hranice — Za éaputovym dvorem

Lokalita Za Caputovym dvorem je vyznamna pro rozvoj mésta. Jedna se o jednu
z poslednich volnych ucelenych lokalit pro rozvoj mésta v blizkosti centra. Lokalitu je nutno
preparcelovat, vybudovat vefejnou infrastrukturu a fesit &iri navaznosti v uzem. Podminka
pro rozhodovani o zménach v Gizemi vydani regulaéniho planu z podnétu nebo pofizeni
tzemni studie musi byt spinéna do 4 let. Pokud v tomto terminu nebude regulaéni plan
vydan nebo Uzemni studie nebude pofizena je mozno v izemi o zménach rozhodovat bez
techto podminek. V soutasné dobé& nejsou znamy vyznamné zaméry na vyuziti lokality.
Z vyse uvedenych diivodd je rozhodovani o zménach v tzemi v lokalité Za Caputovym
dvorem podminéno vydanim regulaéniho planu na zadost, kdy podani zadosti o vydani
regulacniho planu neni v izemnim planu ¢asové omezeno. Pripadné aktualni vyznamné
zameéry na vyuziti Uzemi je mozné Fesit i aktualizaci uzemniho planu.

Zaveér

Pro lokality kde jsou znamy zaméry na vyuziti tzemi (napf. vystavba rodinnych domii) se jevi
v souCasné dobé jako nejvyhodngjsi bez ohledu na financovani vyuzit podminku potizeni
uzemni studie a nasledn& pii vymezovani pozemku a umistovani staveb je nutna spoluprace
stavebnika, mésta a stavebniho tradu.

V piipadé zruSeni stanovenych podminek pro rozhodovani (vydani regulaéniho planu,
pofizeni uzemni studie, uzavieni dohody o parcelaci) je vhodné, aby pfi Uzemnim Fizeni
zadatel, mésto a statni sprava hledali komplexni fegeni vyuZiti a prostorového usporadani
izemi v souladu s pravnimi predpisy.



