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lll. Zabor zemédélské pudy

Namitame, Ze zabor zemédélské pldy na pozemku parc. ¢. 1797/1 (plocha Z8/P1) neni v Navrhu dostate¢né
odtvodnén a nepovaZujeme jej za spravny, a to s ohledem na existenci jinych pozemkt ve mésté Hranice nizsi
tridy ochrany ZPF, které jsou vhodnéjsi k zaboru zemédélské pldy pro rodinné bydleni.

V Navrhu je sice v obecné roviné konstatovano, Ze v mistni ¢asti DrahotuSe se pfevazné nachazi lokality
s vysoce kvalitni zemédélskou pudou I. tfidy ochrany a tdajné v nékterych Castech této mistni ¢asti brani
vystavbé jiné zajmy na ochrané Zivotniho prostfedi, neni v ném v3ak nijak konkrétné vysvétleno, zda nejde
stejny zamér (rozvoj sidla, vytvareni novych ploch pro individualni bydleni apod.) fesit vymezenim prislusnych
ploch v jinych ¢astech mésta Hranice, &i v jinych lokalitach mistni éasti Drahotus, tedy zda neexistuji jiné, z
pohledu ochrany zemédélského pudniho fondu prijatelnéjsi varianty rozvoje individualniho bydleni ve mésté
Hranice.

Neni nam ziejmé, z jakych divodi byl k zaboru zemédélské pudy vybran pravé tento pozemek I. tfidy ochrany
(parc. ¢. 1797/1), ktery slouzil k zemédélskym Gcelim, je na okraji Drahotus, navazuje tak na volnou krajinu s
obhospodarovanymi pozemky a je v lokalité, ktera neni infrastrukturné pripravena k vystavbé rodinného domu
a vyZaduje tak velké investicni naroky (viz k vefejné infrastruktufe kap. vyse). V DrahotuSich je pfitom mnoho
lokalit pro rodinné bydleni uvnitf ,obce", infrastrukturné zabezpecenych, Ci lokalit obsahujicich zavaznou
regulaci pro budouci vystavbu rodinnych domd, a tudiz vhodnéjSich k zaboru zemédélské pudy (byt's pozemky
1. tridy ochrany ZPF). Jedna se napfiklad o plochy Z16, P19, P20, P22 a déle plochy Z17 a P21 v lokalité U
Hristé nedaleko lokality Stara Streka, ve kterych je vystavba rodinnych domi podminéna dohodou o
pfeparcelaci (DOP 3 — Hranice — Drahotu$e — U HFists, vyrokova éast Uzemniho plénu Hranic, éast I.A.k)
Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o pfeparcelace, str. 74).
Uzemni plan Hranic déle vyhrazuje v k. 4. Drahotuse zemni rezervu zastavitelné plochy pro rodinné bydleni
pobliz lokality Stara Streka (viz priloha €. 6).

Dikaz:
- Pfiloha ¢&. 4 — éast hlavniho vykresu UP Hranic s vyznadenim tzemni rezervy (R1) pro rodinné bydleni
v k. u. Drahotuse

V Drahotu$ich rovnéz existuji nezastaveéné plochy nizsich tfid ochrany ZPF (1. II. a lll. tridy) a ve mésté Hranice
a jeho méstskych castech pozemky Il.-V. tfidy ochrany ZPF (viz verejné dostupny eKatalog BPEJ). Jedna se
napr. o plochy P88, P92, P95. Neni nam tedy ziejmé, pro¢ nepostacuji k zaboru tyto pozemky nizsich trid
ochrany. Ani atraktivita ¢i Zadanost bydleni v pfedmétné lokalité Stara Streka a pripadné odlisné mistni
podminky v riiznych méstskych ¢astech mésta Hranic samy o sobé nejsou divodem pro to, aby nebyly hledany
jiné varianty uspokojujici tytéZz potreby, jez by vSak byly v mensim pnuti s ochranou verejného zajmu na
ochrané kvalitni zemédélské pldy.

Ddvodem k zaboru zemédélské pldy nemize byt ani to, Ze zahradkarské osady maji blize k rekreaénim
plocham, a tedy k zastavbé rodinnymi domy. Lze si totiz stejnym zpusobem predstavit ve vétsSi mire
zemédélské vyuziti zahradek v téchto osadach, a to pravé v disledku obhospodarovani kvalitni zemédélské
pudy. Z Navrhu nam neni rovnéz ziejmé, z jakych duvodi s ohledem na castecnou zastavénost
zahradkarskych osad rekreacnimi objekty nepostacil zabor zemédélské pldy v rozsahu pozemkt osad (tzn. v
mensim rozsahu), a pro€ se tak odnima zemédélska ptida rovnéz na nezastavéném pozemku parc. ¢. 1797/1,
ktery navazuje na volnou krajinu. Ke stavbé rodinného domu na tomto pozemku, ktera neni povolena, nelze
pfihlizet, jedna se o ,Cernou"” stavbu. (spoleéné povoleni Méstského uradu Hranice ze dne 28. 1. 2021, ¢. j.
OSUZPD/826/20-15, bylo zruseno rozhodnutim Krajského turadu Olomouckého kraje ze dne 28. 2. 2023, ¢. j.
KUOK 28171/2023).
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V této €asti (I1l.) se namitce nevyhovuje.

Navrh zmény ¢&. 8 Uzemniho planu Hranic vymezuje pFestavbovou plochu Z8/P1 na pozemku parc. &. 1797/1,
k. u. Drahotu$e, z divodu, Ze Krajsky soud v Ostravé - pobocka v Olomouci rozsudkem ¢€.j. 63 A 1/2022-98
zrusil Uzemni plan mésta Hranic pfijaty jako opatfeni obecné povahy &. j. OSUZPD/5666/16 usnesenim
Zastupitelstva mésta Hranice ze dne 28.04.2016 ke dni 11.10.2021 v jeho textové i grafické €asti v rozsahu
vymezujicim plochu P115 na pozemku parc. €. 1797/1, k. 0. DrahotuSe.

Zajmem obce je zajistit urbanisticky kvalitni rozvoj obce a jejich mistni &asti, tim se rozumi nikoli extenzivni
rozSifovani obce, ale v prvé fadé zajistit zahustovani a zastavéni volnych ploch nachazejicich se uvnitf obce,
resp. stavajici zastavby, a ma za to, Ze vymezenim pfestavbové plochy Z8/P1 na bydleni na pozemku parc. €.
1797/1 v k. u. Drahotu$e nedojde k zasadnimu negativnimu dusledku na ZPF.

Priblizné dvé tfetiny zastavéného uzemi Drahotu$, pfiméstské oblasti Hranic, lezi v I. tfidé ochrany ZPF,
severné od ulic Lipnicka a Hranicka. Zbyla tfetina lezi v plochach spadajicich do Il. a lll. tfidy ochrany, tedy
v Uzemi navazujicim na silnici 1/47 s ochrannym pasmem 50 m a vysokou hlukovou zatéZi. DalSi omezeni
vyuZiti zemi je na severu Zelezni€ni trati Pferov — Bohumin s ochrannym pasmem Zeleznice, které €ini 60 m
obsahuijici vét§i miru hlu€nosti. V budoucnu je nutno v Zelezni¢nim koridoru pocitat s dalSim omezenim v rdmci
zdméru vybudovani vysokorychlostnich trati. Dale na jihu se nachazi zaplavové uzemi Becvy, které rovnéz
komplikuje vymezeni novych ploch pro bydleni. Jako dalSi limit pro zabor zemédélské pudy je nutno zohlednit
investice do pudy v podobé odvodnénych pozemki, které v podstaté ze vSech stran navazuji na zastavéné
Uzemi Drahotus, v€éetné obdélavaného pldniho celku mezi Starou Strekou a rybnikem.

Plocha pfestavby Z8/P1 vhodné dopliiuje pfestavbovou plochu P115 uréenou pro bydleni a zaroveri nedojde
k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby. Zastavba se tak nemusi rozSifovat na jiné méné vhodné
pozemky ve volné krajiné, které mohou nadale slouzit zemédélstvi. Na pozemku parc. €. 1797/1, k. Q.
Drahotuse, ktery je soucasti vymezeného zastavéného uzemi a je obklopen plochou uréenou pro vystavbu
rodinnych dom, je zemédélské hospodareni zna¢né ztizené, ne-li nemozné.

S vystavbou rodinnych doma v dot€éeném uzemi bylo zapocato jiz v roce 2006, kdy ze spravnich Fizeni bylo
Zjisténo, Ze Uzemnim rozhodnutim ze dne 01.11.2006 byly umistény stavby rodinného domu €. 1 na pozemcich
parc. ¢. 1792/4 a 1798/2, k. 0. Drahotuse a rodinného domu ¢&. 2 na pozemcich parc. €. 1792/3 a 1798/1, k. u.
Drahotus$e, oba s napojenim na vefejné pfistupnou u¢elovou komunikaci parc.€. 2795/2, k. U. Drahotuse, a oba
na pldé I. tfidy ochrany ZPF. Pro umisténi stavby rodinného domu ¢. 1 se vymezila ¢ast pozemkl parc. €.
1792/4 a parc. &. 1798/2, k. u. Drahotu$e o celkové vyméfe 350 m?, pro umisténi stavby rodinného domu ¢. 2
se vymezila ¢ast pozemku parc. ¢. 1792/3 a 1798/1, k. (. Drahotu$e o celkové vymérie 490 m? jako stavebni
pozemky.

Oba rodinné domy byly umistény v neurbanizované z6né zemédélské vyroby — NP, kde podle iUzemniho planu
sidelniho Utvaru mésta Hranice a podle regulativl Gzemniho rozvoje uvedenych v Obecné zavazné vyhlasce
€. 4/1996, o zavaznych ¢astech izemniho planu sidelniho Utvaru mésta Hranice, zejména dle €l. 6 odst. 3 této
vyhlasky, je mozna vystavba novych rodinnych domu na plochach bezprostfedné navazujicich na soucasné
zastavéné uzemi. Timto bylo tedy zapocato vyuziti dot€eného Uzemi pro vystavbu rodinnych domu.

Prestavbova plocha Z8/P1 na pozemku parc. ¢. 1797/1, k. 4. Drahotus$e o celkové vyméie 1864 m? se navrhuje
na bonitné nejkvalitnéjSi padé, ovSem nachazi se v zastavéném Uzemi a v sou€asnosti neni vyuzivana pro
intenzivni zemé&délskou innost.

Nelze tedy shledat vefejny zajem na zemédélském vyuzivani pozemku v intravilanu obce, jelikoz takové
urbanistické feSeni by jak zemédélcim, tak obyvatelim sousednich pozemku pfinaselo fadu rozli¢énych uskali
plynoucich z obtizného skloubeni pokud mozno neruSeného bydleni s intenzivni zemédélskou cinnosti.
Navrhovana plocha prestavby Z8/P1 je obklopena jiz stavajici pfestavbovou plochou P115 uréenou pro
bydleni, nachazi se v zastavéném Uzemi obce, a jejim vymezenim dojde k uceleni z hlediska urbanistické
koncepce obce a ucelnému vyuziti celé prestavbové plochy P115.

Na pozemku se v soucasnosti nachazi témér dokonéena stavba rodinného domu, ktera byla povolena na
zakladé spolec¢ného povoleni vydaného pfisluSnym stavebnim ufadem Hranice pod &.j. OSUZPD/826/20-15, a
které nabylo pravni moci dne 29.10.2021. Stavba byla tedy zahajena v dobré vife stavebnikd, i pfesto, ze
spole¢né povoleni stavebniho ufadu bylo zruseno rozhodnutim Krajského Ufadu Olomouckého kraje dne
28.02.2023 pod ¢.j. KUOK 28171/2023.

Jednim z podklad(l ke spole¢nému povoleni stavby rodinného domu na pozemku parc. &. 1797/1, k. .
Drahotuse, byl souhlas k trvalému odnéti pidy ze ZPF ze dne 23.10.2019 (&.j. OSUZPD/52989/19-3), kde
byl odsouhlasen zabor ke stavbé rodinného domu o rozloze 263 m?. Minimalizace zaboru ZPF na pozemcich
uréenych pro bydleni je podpofena i tim, Ze u ploch bydleni Bl je v platném Uzemnim planu Hranic stanovena
podminka nejvysSi pripustné intenzity vyuziti pozemku na 40 %.




K navrhu zmény &. 8 Uzemniho planu Hranic obdrzel dne 17.01.2024 potizovatel mimo jiné i stanovisko
Krajského ufadu Olomouckého kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, €.j. KUOK 6972/2024, ve kterém
organ ochrany zemédélského pudniho fondu v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu, udéluje souhlas s navrhem zmény ¢&. 8
Uzemniho planu Hranic, s timto odGvodnénim: ,Uzemni plén byl posouzen ve smyslu ustanoveni § 7 vyhlasky
C. 271/2019 Sh., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany ZPF dale pak zejména z pohledu stavu a vyvoje
demografické situace v sidle. V uzemnim planu je navrhovana pouze jedna pfestavbova plocha bydleni Z8/P1,
vymezena v ramci platného zastavéného tzemi. Po posouzeni tizemniho planu krajsky ufad konstatuje, Ze
rozvojové poZadavky mésta Hranice v ném obsaZené povaZuje za legitimni a pfiméfené velikosti a poloze
sidla, a celkové feSeni poklada za respektujici zasady ochrany ZPF a dostate¢né odivodnéné. Vzhledem k
vy8e uvedenému bylo k uzemnimu planu vydano kladné stanovisko. Krajsky urad pofizovateli sdéluje, Ze
souhlasi s vymezenim plochy bydleni Z8/P1 (zabor zemédélské pidy 0,18 ha v I. tfidé ochrany). Vymezené
zastavéné uzemi neni tzemnim planem ménéno.”

Na zakladé vysSe uvedeného se namitce nevyhovuje.

Pouceni

Dle § 172 odst. 5 spravniho fadu se proti rozhodnuti nelze odvolat ani podat rozklad.






