MESTO HRANICE

MATERIAL
pro schuizi Zastupitelstva mésta Hranice dne 13. 6. 2024
Cislo bodu: 18
Nazev bodu: Navrh na zménu uzemniho planu
Predklada: Ing. Daniel Vitonsky, starosta
Zodpovida: Ing. Petr Skacel, vedouci odboru
Zpracoval/ali: Ing. Renata Stastnd, referent

usneseni €. ../2024 - ZM 15 ze dne 13. 6. 2024
Zastupitelstvo mésta Hranice

neschvaluje

V souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpist, v souladu s § 334a odst. 2 zdkona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zédkon, ve znéni pozdéjsich predpisl, navrh na pofizeni zmény Gzemniho planu

Hranic, ktery podal pan [

Duvodova zprava:

Uzemni plén Hranic byl vydan usnesenim ¢&. 270/2016 - ZM 13 ze dne 28.04.2016, opatienim obecné
povahy pod €. j. OSUZPD/5666/16 (Ucinnost 18.05.2016), Zmeéna C. 2 usnesenim ¢. 50/2018 - ZM 3 ze
dne 20.12.2018, opatfenim obecné povahy €. j. ORM/11489/19 (Ucinnost 02.04.2019), Zména ¢. 3
byla vydana usnesenim ¢. 205/2019 - ZM 9 ze dne 17.10.2019, opatfenim obecné povahy ¢.j.
ORM/38227/19-20 (ucinnost 28.11.2019), Zména ¢.1 byla vydana usnesenim ¢. 306/2020 - ZM 14 ze
dne 23.04.2020, opatfenim obecné povahy ¢.j. ORM/19686/19-1-23 (Ucinnost 21.05.2020), Zména ¢.
4 byla vydana usnesenim ¢. 587/2021-ZM 26 ze dne 21.10.2021, opatfenim obecné povahy C.].
ORM/17073/21-30 (U€innost 19.03.2022), Zmeéna ¢. 6 byla vydana usnesenim ¢. 588/2021-ZM 26 ze
dne 21.10.2021, opatfenim obecné povahy ¢.j. ORM/19136/21-19 (GcCinnost 19.03.2022. (dale jen
Uzemni plan Hranic)

Zprava o uplatiovani Uzemniho plédnu Hranic za obdobi 2016-2020 byla schvélena Zastupitelstvem
meésta Hranic usnesenim ¢. 601/2021 - ZM 27 ze dne 25.11.2021 (dale jen zprava). Zprava byla
zpracovana dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen stavebni zakon), v souladu s § 334a
odst. 2 zdkona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisti. M&U Hranice, Odbor
stavebni Urad, zivotni prostrfedi a dopravy, oddéleni Gzemniho planovani, jako pfislusny organ
Uzemniho planovani (dale jen pofizovatel) na zakladé zpravy porizuje pro mésto Hranice v soucasné
dob& zménu ¢&. 7 Uzemniho planu Hranic.
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Zastupitelstvo mésta usnesenim €. 447/2016 - ZM 18 ze dne 15.12.2016 v souladu s ustanovenim §
55 odst. 2 a § 46 stavebniho zdkona schvalilo postup pofizovani zmén Uzemniho planu tak, Ze splfiuje-
li ndvrh na pofizeni zmény vSechny stanovené naleZitosti, pofizovatel jej posoudi a se svym
stanoviskem bezodkladné predlozi k rozhodnuti zastupitelstvu mésta. Povéfenym zastupitelem
spolupracujicim s pofizovatelem na pofizeni Uzemniho planu a jeho zmén byl usnesenim ¢. 19/2022-
ZM 2 ze dne 24.11.2022 povéren pan Ing. Daniel Vitonsky.

N&vrh na zmé&nu Uzemniho planu Hranic:
Pofizovatel Uzemniho pldnu Hranic obdrzel dne 22.04.2024 n&vrh na pofizeni zmé&ny Uzemniho plénu

Hranic (dale jen zména), ktery podal pan
I (oiloha ¢. 1 ddvodoveé zpravy) a v
souladu s ustanovenim § 46 odst. 2 stavebniho zakona, posoudil Uplnost navrhu a soulad s pravnimi
predpisy. Soucasti navrhu bylo také stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle zdkona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, a stanovisko krajského Gradu jako prislusného Gradu, zda
ma byt zména posuzovana z hlediska vlivl na zZivotni prostredi. Stanoviska byla témito organy vydana
v tom smyslu, ze uvedena koncepce (zména Uzemniho planu), nebude mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, a ze zménu Gzemniho planu neni nutné posuzovat z hlediska vlivu
na udrzitelny rozvoj Gzemi (pfiloha ¢. 2 dlvodové zpravy). Porizovatel s ohledem na charakter zmény
nepredpoklada variantni feseni zmény, pokud by byla pofizovana.

Predmétem zmény ma byt zména funkcniho vyuziti pozemku parc. ¢. 1768/1, k. U. DrahotusSe, z
plochy RZ - rekreace - zahradkové osady na plochu, ktera umozni vystavbu rodinného domu o plose
cca 200 m2.

Z podkladl porizovatel konstatuje, Ze zména, pokud by byla porfizovana, mize byt pofizovéna tzv.
zkrdcenym postupem (§ 55a a 55b stavebniho zédkona). Tento postup umozniuje novela stavebniho
zakona, Uc¢innd od 01.01.2018. Pri tomto postupu odpada faze projednavani zadani (je pouze schvalen
,0bsah zmény") a dale faze spole¢ného jednani (dle § 50 stavebniho zakona) a je vedeno pfimo fizeni
0 zméné Uzemniho planu (verejné projednani). Postup Ize vyuzit u zmén, u kterych neni variantni
feSeni. Tento postup musi vSak Zastupitelstvo mésta Hranic vyslovné schvalit (§ 55b odst. 1
stavebniho zakona). Zaroven musi rozhodnout i 0 obsahu pofizované zmeény (§ 55a odst. 2 stavebniho
zakona).

Uhrada nakladd:

Podle § 45 stavebniho zakona naklady na zpracovani Uzemniho planu nebo jeho zmény projektantem,
na vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi a na vyhotoveni Uplného znéni Gzemniho planu po
jeho zméné hradi obec, ktera rozhodla o pofizeni. Pokud je pofizeni zmény Gzemniho planu vyvolano
vyhradni potrfebou navrhovatele, mlze obec podminit jeji porizeni ¢aste¢nou nebo Uplnou Ghradou
nakladl uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) stavebniho zdkona navrhovatelem.

Navrhovatel ve svém navrhu uvedl, Ze je ochoten se na Uhradé nakladd na porizeni zmény ¢astecné
podilet.

Pofizovatel posoudil Uplnost podaného navrhu podle § 46 stavebniho zdkona a se svym stanoviskem
(vizte nize) ho predklada k rozhodnuti zastupitelstvu mésta.

Stanovisko porizovatele ke zmeéne:
Pozemek parc. ¢. 1768/1, k. U. Drahotu$e, se dle platného Uzemniho pladnu Hranic nachézi v

zastavéném Uzemi, v ploSe RZ - rekreace - zahradkové osady, a je soulasti zahradkarské kolonie pfi
ulici Stard Streka v Drahotusich (pfiloha ¢. 3 dlivodové zpravy). Samostatnad zména pouze na jednom
pozemku je nekoncepcni zména, kdy je ¢ast uceleného Uzemi pro zahradky navrzena na jiné funkéni
vyuziti - napr. na plochu BI, kterd by umoznila vystavbu rodinného domu, kdezto plocha RZ umoznuje
stavby zahradkéarskych chat pouze do 25 m*. Zména celé zahradkérské kolonie na bydleni je také
nevhodna s ohledem na to, ze stavajici parcelace zahradek neni vhodna pro vystavbu rodinnych
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domd. | presto, Ze pozemky maji velkou vyméru, ne na vSech by byla vystavba rodinného domu
realnd, jelikoz nékteré pozemky v této lokalité jsou pfiliS Uzké. V neposledni radé by byla také potreba
vyresit verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, jelikoZ pti zméné pozemkl ze zahrad na
pozemky urcéené k vystavbé rodinnych domi by byla stavajici infrastruktura nedostacujici. K
pozemkdm nedosahuje verejny vodovod ani kanalizace, komunikace vedouci k pozemkim nema
vyhovujici parametry.

Zménou zahradkarské kolonie na pozemky uréené k bydleni v rodinnych domech je spojena nutnost
soubéznych zmén v Gzemi - jak scelovani pozemkl pro dosazeni velikosti vhodné pro pozemky
rodinnych domd, tak i zajisténi pozemkdl pro vystavbu dopravni a technické infrastruktury.

Déle pofizovatel uvadi, Ze v souc¢asné dobé se pofizuje rozsahla zména ¢. 7 Uzemniho planu Hranic na
zakladé zpravy, v ramci které se provéruje mimo jiné i cca 80 podnétd obc¢anl nebo vlastnik{
nemovitosti v obci. Pofizeni zmény ¢&. 7 Uzemniho planu Hranic vzhledem k jejimu rozsahu je ¢asové
pripadné vydana jednoducha zména muze ovlivnit posuzovani nékterych podnétl v rdmci porizovani
zmény ¢&. 7 Uzemniho planu Hranic, jelikoz zmé&na poZaduje vymezeni daldiho pozemku do plochy na
bydleni, coz je mimo jiné také obsahem Zmény ¢. 7.

Navic se pofizuje zména ¢. 8 Uzemniho plénu Hranic, jejimZ obsahem je uvedeni ¢&sti Uzemniho plénu
mésta Hranic, kterd byla zruSena rozsudkem Krajského soudu, do souladu s platnou legislativou.
Zmeéna se tyka projednani a zafazeni pozemku parc. ¢. 1797/1 v k. U. DrahotuSe zpét do prestavbové
plochy P115 do funkce bydleni.

Vzhledem k legislativnimu postupu pofizovani zmény, kdy pro vyrokovou textovou ¢ast zmény musi
byt zakladem posledni pravni stav vyrokové Casti, nejsme v soucasné dobé schopni jednoznacné urcit,
ktery pravni stav bude v dobé pofizovani aktudlni, proto pro legislativni Cistotu je nejvhodnéjsi
porizovat zménu Uzemniho planu az po nabyti Gcinnosti posledni zmény a Uplného znéni.

Dale pofizovatel uvadi, ze zména a Uplné znéni Uzemni planovaci dokumentace po vydani posledni
zmeény musi byt rovnéz vyhotoveno v elektronické verzi ve strojové citelném formatu vcetné
prostorovych dat ve vektorové forme, a predpokladané naklady na pofizeni zmény a Uplného znéni se
v soucasné dobé pohybuji v rozmezi 100 000 az 200 000 K¢.

Vzhledem k vyse uvedenému, k finan¢ni narocnosti porizeni zmény a z dlvodu stavajiciho charakteru
Uzemi porizovatel nedoporucuje pofizeni zmény ¢. 9 Uzemniho planu Hranic.

Priloha €. 1: Priloha_c. 1 Navrh_na_zmenu_A.pdf
Pfiloha €. 2: Priloha_c._2_Stanovisko KU_A.pdf
Pfiloha €. 3: Priloha c. 3 Vyrez.docx.pdf

V Hranicich 06.06.2024
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https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/1546?name=Priloha_c._1_Navrh_na_zmenu_A.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/1547?name=Priloha_c._2_Stanovisko_KU_A.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/1548?name=Priloha_c._3_Vyrez.docx.pdf

