MESTO HRANICE

MATERIAL
pro schuizi Zastupitelstva mésta Hranice dne 13. 6. 2024

Cislo bodu: 20

Vykup staveb gardzi na pozemcich parc. €. st. 2750 a parc.

Nazev bodu: ¢. st. 3015 vse v k. u. Hranice

Predklada: Rada mésta, Hranice
Zodpovida: Mgr. Dagmar Chmelafova, vedouci odboru
Zpracoval/ali: Mgr. Dagmar Chmelarova, vedouci odboru

Bc. Ludmila Bortlova, referent

usheseni €. ../2024 - ZM 15 ze dne 13. 6. 2024
Zastupitelstvo mésta Hranice

neschvaluje

1. vykup stavby gardze na pozemku parc. ¢. st. 2750 v k. U. Hranice z vlastnictvi

N o vlastnictvi

mésta Hranic za cenu 590 tis. K&, pfip. 500 tis. K¢

2. vykup stavby garaze na pozemku parc. ¢. st. 3015 v k. U. Hranice z vlastnictvi

N 0 \lastnictvi mésta
Hranic za cenu 590 tis. K¢, pfip. 500 tis. K¢.

usneseni €. ../2024 - ZM 15 ze dne 13. 6. 2024 (varianta)
Zastupitelstvo mésta Hranice

schvaluje

1. vykup stavby garaze na pozemku parc. €. st. 2750 v k. U. Hranice z vlastnictvi
N, o \lastnictvi
meésta Hranic za cenu .............. tis. K¢

2. vykup stavby garaze na pozemku parc. €. st. 3015 v k. U. Hranice z vlastnictvi
e, o \lastnictvi
mésta Hranic za cenu ............... tis. K¢

za podminky:

- kupni cena bude prodavajicimu uhrazena do 30 dnl ode dne podpisu smlouvy poslednim
ucastnikem;
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- naklady spojené s vykupem bude hradit mésto Hranice

a poveruje starostu mésta k podpisu kupni smlouvy.

Duvodova zprava:

Pan I ;< vlastnikem stavby garaZe na pozemku

parc. €. st. 2750 v k. U. Hranice a stavby garaze na pozemku parc. €. st. 3015 v k. U. Hranice. Garaze
na nachazi v ulici Komenského viz snimek mapy.

Pozemky pod stavbami garazi jsou v majetku mésta Hranice. Pozemky jsou vazany najemni smlouvou
uzavrenou mezi méstem Hranice a vlastnikem stavby garaze.

V dubnu leto3niho roku nabid! | Bl méstu Hranice odprodej staveb garazi za cenu 590 tis.
K&/za stavbu garaze.

Odbor rozvoje a investic (ORI)

ORI v roce 2024 zajistuje zpracovani PD pro demolici budovy Komenského ulice, ¢.p. 652, kterd je
tésné blizkosti nabizenych garazi. Pro nasledny rozvoj tizemi doporucujeme odkup garazi na
parc. ¢. 3015 a parc. ¢. 2750 v k.u. Hranice.

OSUZDP - oddéleni Zivotniho prostiedi (OSUZPD)

Oddéleni zivotniho prostfedi- Bez pfipominek

Oddéleni tzemniho planovani - Bez pripominek.

Pfedmétné pozemky se dle G¢inného Uzemniho planu mésta Hranice nachdzi v zastavéném Gzemi
v plose SMISENE OBYTNE - MESTSKE SM.

Pozemky jsou situovany v zaplavovém tzemi Q 100.

Podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou nasledujici:
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SMISENE OBYTNE — MESTSKE SM

Hlavni vyuziti

smisené obytné = dzemi navazujici na historického jadro mésta Hranic vyuZivané pro obytnou zastavbou
tvofenou pfevaZné nizkopodlaZnimi obytnymi budovami a obsluZnou sféru a nerudici vyrobni innosti
prevazné mistniho vyznamu.

Pripustné vyuziti

- pozemky staveb pro bydleni (bytové domy, rodinné domy),

- pozemky staveb obfanskeho vybaveni,

- pozemky vefejnych prostranstvi,

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zazemim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesni2uji kvalitu souvisejiciho Uzemi a lze jejich realizaci s ohledem
na architekturu a organizaci zastavby lokality pfipustit (napf. nerudici vyroba a sluZzby, které svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéZ v tizemi).

Nepfipustné vyuziti
- pozemky staveb a zafizeni, sniZujicich kvalitu prostfedi v této plose,
- pozemky pro veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového uspofadani
- maximalni vyska zastavby odpovidajici vysce 4 NP stavby pro bydleni s moZnosti vyuZiti podkrovi.

Odbor majetkovy a pravni ( OMP)

V této lokalité Komenského ulice se nachazi celkem 8 pozemku a 8 staveb garazi z toho:

- 7 pozemkl je v majetku mésta Hranic (3 jsou vazany najemni vztahem) a 1 pozemek je ve
vlastnictvi fyzické osoby

- 4 stavby garazi jsou v majetku mésta Hranic a 4 stavby garazi jsou ve vlastnictvi fyzické osoby
Pozemky pod gardzemi (3 ks) jsou v majetku mésta Hranic a jsou vazany najemnim vztahem s
méstem Hranice.

Poznamka:

Dle § 3056 nového obcanského zakoniku odst. 1 plati:

Vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, kterd neni podle dosavadnich pravnich predpist
soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti U¢innosti tohoto zakona, ma ke stavbé
predkupni pravo a vlastnik stavby ma predkupni pravo k pozemku. Lhita pro uplatnéni predkupniho
prava a Uhrady kupni ceny je do 3 mésicl ode dne obdrzeni nabidky.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze v pripadé, Zze pokud nyni stavby garazi mésto nevykoupi, mize mésto
uplatnit predkupni pravo podle § 3056 NOZ s tim, Ze cena gardzi bude jina, trzni. V pfipadé jiného
zadméru mésta Hranice v této lokalité mlZze mésto Hranice najemni smlouvy vypovédét. S
I oo to viastnikem staveb gardzi, mé mésto Hranice uzaviené ndjemni smlouvy k
predmétnym pozemkdm na dobu neurcitou. V nadjemnich smlouvach je mimo jiné uvedeno, Ze tyto lze
vypoveédét na zakladé pisemné vypovédi s tfimésicni vypovédni dobou. V pripadé, ze se mésto
Hranice rozhodne tyto najemni smlouvy vypovédeét, pak najemci zanikad uzivaci k titul k témto
pozemkUm a najemce je tak povinen pozemek vyklidit. Co se tyCe staveb (gardzi) na nich
postavenych, je ndjemce povinen tyto stavby odstranit, a to pravé ve Ihté tfi mésicl. Pokud najemce
stavbu neodstrani, ma mésto Hranice, jakozto opravnény subjekt z tohoto zaniklého najemniho
vztahu, moznost se domahat vyklizeni pozemku (v tomto pripadé odstranéni stavby) u soudu.
Najemci nesveédci ani dobrd vira k uzivani pozemku, a to pravé s ohledem na uzaviené najemni
smlouvy (védél, ze stavba nachdazi na cizim pozemku). Z judikatury Nejvyssiho soudu Ize uvést, ze
stavebnépravni hledisko, napriklad obsah stavebniho ¢i kolaudacniho rozhodnuti, je toliko podplrnym
kritériem. Byt gardz neni stavbou docasnou, nevylucuje se do¢asnost opravnéni ndjemce mit stavbu
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na cizim pozemku.

OMP vykup garazi doporucuje v pripadé, ze by stavby garazi mély slouzit i nadale k
parkovani.

Cena v misté a Case obvykla pro rok 2024 median (tj. prostfedni hodnota ze sefazené posloupnosti
hodnot) mimo zdplavové Uzemi mésta je 450 tis. KE. Cena obvykla po odpoctu pozemku 430 tis. KC.
Cena obvykla zohlednéni zaplavového Gzemi mésta (pfiloha €. 3 ocefovaci vyhlasky, tab.c.1, pol. €.6,
bod ¢ Il - z6na se stfednim rizikem povodné- Uzemi tzv. 20 vody) 344 tis. K¢.

B | s cenami stanovenymi znalcem sezndmen a je ochoten snizit poZzadovanou cenu na
500 tis. K¢/garaz.

Rada mésta Hranic dne 28.5.2024 usnesenim ¢. 1028/2024 - RM 39 nedoporucuje
zastupitelstvu mésta Hranic schvalit vykup stavby garaze na pozemku parc. €. st. 2750 v
k. u. Hranice z viastnictvi
I do
vlastnictvi mésta Hranic za cenu 590 tis. K¢, prip. 500 tis. K¢ a vykup stavby garaze na
pozemku parc. ¢. st. 3015 v k. u. Hranice 1z vlastnictvi

N | 0

vlastnictvi mésta Hranic za cenu 590 tis. K¢, prip. 500 tis. K¢.

Priloha €. 1: mapa_pozemky a_stavby mesta.pdf

V Hranicich 06.06.2024
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https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/1653?name=mapa_pozemky_a_stavby_mesta.pdf

