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Zprac.
Doslo. 27 05, 01 L_‘_"-'\U" Na podatelnu
Kesp. zn.: ORM/17C73/21 ’ Uk zn

KE. j.: ORM/17073/2%

Podatelé:
oba jako vlastnici pozemk( pare. ¢. 1798/2, 1792/4, 1792/5 a st. 2415, vSe v k. u. DrahotuSe, v obci Hranice,
zapsané v katastru nemovitosti na listu viastnictvi ¢. 903,

Pfilohou:
Zadani requla¢niho planu na Zadost - RP4 - Drahotuse - Stara Streka

Namitky k Navrhu Zmény é. 4 Uzemniho planu Hranic

Timto ve stanovené |h(té na zékladé ,Oznédmeni o vefejném projednani Névrhu Zmény ¢&. 4 Uzemniho plénu
Hranic®, ze dne 13. 4. 2021, €. j. ORM/17073/21-8, doru¢ené vefejnou vyhlaskou, uplatiiujeme nize uvedené
namitky ve véci zmény Uzemniho planu Hranic (dale jen ,UP“) v &asti plochy P115 v lokalité p¥i ulici Stara
streka v k. . Drahotus$e, v obci Hranice (dale jen ,,plocha P115%). Plocha P115 je podle UP ur&ena pro vystavbu
objektl pro rodinné bydleni individualni (BI).

UP pGvodné obsahoval ,Zadani regulaéniho planu na 24dost-RP4 - Drahotuse - Staréa Streka* (viz ptiloha) (dale
jen ,RP“), pficemz vydanim RP byla podminéna vystavba rodinnych domu v ploSe P115, nebot lokalita pfi ulici
Stara Streka nebyla (a v souCasné dobé stale neni) pro vystavby pfipravena. Zadani RP obsahovalo nasledujici
problematické okruhy, které mély byt RP fedeny: ,(1) stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury, (2)
stavebni zakladni prostorové regulace zastavby rodinnymi domy, (3) dofeSeni verejnych prostranstvi véetné
vazby na stavajici zelen, (4) fesit stfet s tzemni rezervou pro VRT, (4) dofesSeni SirSich vazeb na okoli. “

Cast UP obsahujici zadani RP byla Krajskym ufadem v pfezkumném fizeni zruSena z divodu nepfezkou-
matelnosti UP v &asti zadani tohoto RP. Prvnim diivodem byl nesoulad grafické ¢asti UP s textovou v &asti plochy,
ktera méla byt feSena RP, a druhym dlivodem byla absence oduvodnéni potfeby RP pro lokalitu pfi ulici Stara
Streka (k tomuto viz Rozhodnuti Krajského Gfadu Olomouckého kraje, ze dne 28. 11. 2016, €. j. KUOK
112879/2016).

Podminka vydani RP méla (a ma) v ramci UP smysl a G&el, nebot lokalita pfi ulici Stara $treka nesplfiovala (a v
soucasné dobé nadale nesplfiuje) podminky pro umisténi a povoleni staveb rodinnych doml a vSechny
problematické aspekty, zejména souvislé vymezeni vefejného prostranstvi, na némz se nachazi pozemni
komunikace, nejsou (resp. nemohou byt) v jednotlivych spravnich fizenich dostateéné vyfeSeny.

11.
1) Dovolujeme si namitnout absenci podminek pro obytnou vystavbu v ploSe P115 pro celou lokalitu pfi
ulici Stara Streka vcéetné plochy P115, a to zejména nasledujicich podminek, které (kromé jinych)

obsahovalo zruSené zadani regulaéniho planu (viz v pfiloze):

- vymezeni pozemk( véetné vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace, v souladu s
pozadavky § 20 a § 22 vyhl. &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, s ¢imz souvisi
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2)

3)

4)

i potfeba uzavieni dohody o nové parcelaci pozemku;
vyfeSeni ulicni a stavebni &ary;
podminky pro oplocovani pozemku;
vyfeseni technické a dopravni infrastruktury:
o odvadéni destovych a odpadnich vod a zasobovani pitnou vodou;
o dopravni napojeni z ulice Zahradni v dostate¢né kapacité;
o parkovani a odstavovani vozidel, v ramci vefejnych prostranstvi v dostateéné mife také parkovani pro
navstévniky lokality,

a navrhujeme, aby byla do UP znovu zapracovana (prezkoumatelna) podminka vydani regulaéniho planu
pro celou lokalitu pfi ulici Stara Streka véetné plochy P115 v rozsahu puvodniho zadani RP, pfip. v rozsahu
vySe uvedenych podminek v tomto bodé.

V lokalité pfi ulici Stara Streka neni (fadné a v souladu se zakonem) vymezeno vefejné prostranstvi, a proto
namitame, aby bylo v UP, pfip. v zadani RP, zakotveno predkupni pravo ve prosp&ch mésta Hranice k
¢astem pozemkd, které sousedi s pozemky, na nichZ se nachazi pozemni komunikace (pare, €. 2795/2,
2794/1), a to v takovém rozsahu, jenz bude dostate€ny pro vymezeni verejného prostranstvi v minimalni
Sifce 8 metr( (§ 22 odst. 1 vyhl. €. 501/2006 Sb.) s respektovanim jiz zaloZzené uliéni ¢ary a v souladu s
podminkami katastralniho zakona.

Zarovefi navrhujeme, aby za ugelem provedeni vy$e uvedeného vychazel pofizovatel zmény UP z od-
borného podkladu zpracovaného méstem Hranice s nazvem Studie ,Rekonstrukce mistni komunikace
DrahotuSe - Stara S$treka” z roku 2018 (zpracované spoleCnosti NELL PROJEKT s.r.0.), ktera byla
vyhotovena v souladu s pravnimi pfedpisy a technickymi normami a ktera zohledriuje vSechny problematické
aspekty lokality pfi ulici Stara Streka.

V pfipadé, Ze by nebylo vyhovéno vy$e uvedenym namitkam, navrhujeme, aby v ramci zmény UP bylo
zruseno vyuziti plochy P115 pro vystavbu objektd pro rodinné bydleni _individualni (Bl), nebot za
soucasné situace s ohledem na shora uvedené divody a skute€nosti nelze rozhodovat o umisténi a povoleni
vystavby objektl pro bydleni. | pfesto jsou ve fazi projektové pfipravy anebo povolovacich fizeni vedenych
stavebnim Ufadem v soudasné dobé& zaméry vystavby 3 rodinnych domu (viz ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU HRANIC za obdobi 2016-2020, Navrh uréeny k projednani, str. 60).

Plocha P115 je vhodna napf. pro vystavbu rekreacnich objektl, ¢i zemédélské vyuziti. Nadto se na uzemi
obce Hranice, resp. v k. U. Drahotu$e, nachazi mnoho jinych rozvojovych ploch pro individualni bydleni (BI).
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UZEMNI PLAN HRANIC . ) . _LA- UZEMNi PLAN - TEXTOVA CAST
I.A.m) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI  PODMINENO VYDANIM

REGULACNIHO PLANU |.A.m) VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH

V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby navrzenych v ramci tzemniho planu Hranic, ve kterych je
rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanymi regulacnimi plany, je provedeno v tabulce €. [.A.d)
Zastavitelné plochy a v tabulce €. I.A.c2) Plochy prestavby (plochy dostaveb a pfestaveb v ramci zastavéného tzemi)
v kapitole I.A.c) tohoto vyroku uzemniho planu a dokumentovano graficky v grafické pfiloze 1.B.a) Vykres zakladniho
¢lenéni uzemi.

1. Uzemni plan Hranic vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Gzemi podminéno vydanymi
regulacnimi plany. Jedna se o regulacni plany (RP):

1.1. RP 1 - Drahotuse - Nad vapenkami

Zahrnuje:
- plochy prestavby: P 19, P 20, P 23.

1.2. RP 2 - Drahotuse - ulice Zahradni

Zahrnuje:
- zastavitelnou plochu: Z 16.

1.3. RP 3 -Hranice - Pod Bilym kamenem
Zahrnuje:
- zastavitelnou plochu: Z 9.

1.4. RP 4 - Drahotuse - Stara streka (RP na zadost)

Zahrnuje:
- plochu pfestavby a dostavby: P 115.

Navrh Zadani regulaéniho planu na zadost
RP 4 - DrahotuSe - Stara Streka

Zpracovany dle prilohy €. 9 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpist.

Obsah zadani:

a) VymezenifeSeného uzemi

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb,

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi,

e) Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury,

f)  Pozadavky na vefejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatfeni

g) Pozadavky na asanace,

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich predpist (napf.
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpec€nosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi
jevy)

i)  Vycet uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi,

i) PoZadavky ze zavéru zjiStovaciho fizeni v€etné uréeni dalSiho postupu

k) Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

I) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho oddvodnéni s ohledem na
charakter Uzemi a problémy k feSeni vEetné méritek vykresl a poc¢tu vyhotoveni.

UZEMNI PLAN HRANIC |.A - UZEMNI PLAN - TEXTOVA CAST

ILA.m) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

a) VYMEZENI RESENEHO UZEMI
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Re$enym uzemim je Uzemi v soudasné dobé vyuzivané jako zahrady tvofici severni okraj zastavéného uzemi
Drahotu$i zahrnujici plochu prestavby P 115, v€etné pfilehlého nezastavéného Uzemi az k Uhfinovskému
potoku a pfijezdovou komunikaci - ulici Stara Streka véetné jejiho kfizeni s ulici Zahradni.

Detailnéji je uzemi vymezeno na pfilozeném zakresu feSené plochy na podkladu katastralni mapy, jenz je
soucasti prilohy €. 1 tohoto zadani.

b)

POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Dot&eny jsou pozemky vyzna&ené grafické pfiloze, v k.. Drahotuse, které jsou véechny uréeny v Uzemnim
planu Hranic jako plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti Bl - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské,
navrh regulacniho planu musi respektovat regulativy stanovené pro vyuziti téchto ploch.

dle navrhu uzemniho planu navrhnout v lokalité optimalni skladbu zastavby, ze které vyplyne navrh
pfeparcelace vSech dotéenych pozemku a zpusob jejich vyuziti, v€etné systému obsluzné komunikace,
ktera bude jednotlivé pozemky zpfistupnovat. Zvolenou koncepci fadné oduvodnit.

uvest Sitfku jednotlivych vefejnych prostranstvi, jejichz sou€asti je vefejna komunikace, a dilCi Sifky jejich
usporadani (vozovka, zeleny pas, chodnik apod.)

pfi vymezeni pozemk( a pfi stanoveni jejich vyuziti vychazet z pozadavkl § 20 - § 22 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni.

navrhnout stavby pro bydleni a dal8i stavby citlivé na hluk v ploSe pfestavby P 115 tak aby byly spilnéné
hygienické limity hluku ( z dopravy a stacionarnich zdroji) v chranéném venkovnim prostoru. Navrh
projednat s KHS .

stanovit podminky vyuziti pozemkud a umistovani staveb

soucasti regulac¢niho planu bude dohoda o nové parcelaci pozemku

pozemky pro rodinné domy budou navrzeny pro jednofadovou zastavbu rodinnych domud podél obou
stran stavajici komunikace

u rodinnych dom( vymezit zastavitelnou ¢ast pozemku pro individualni bydleni, pozemky pro denni
rekreaci (plochy zahrad) a pozemky pfedzahradek, stanovit podminky vyuziti.

d) POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

d)

stanovit uli¢ni a stavebni Caru, stanovit vy8ku staveb, tvar stfech s ohledem na vétSinovou zastavbu v
DrahotuSich (sedlové stfechy 30° - 45°, orientaci hlavniho hfebene rovnobézné s osou pfilehlé
komunikace)

navrhnout podminky pro oplocovani pozemku, nepfipoustét neprihledna oploceni pfedzahradek podél
komunikace

stanovit minimalni a maximalni vyuziti pozemkul prostfednictvim indexu zastavéni

POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

- respektovat vyznamny krajinny prvek (niva Uhfinovského potoka) v€etné vzrostlé zelené, zajistit podminky

pro pfipadnou udrzbu zelené, uzky pozemek podél zelené pro pé&si pfistup.
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I.A.m) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI o ]
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

e) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

- respektovat veSkera nadfazena vedeni vefejné technické infrastruktury, pfipadné bude zajistén jejich
prostup feSenym uzemim

Dopravni infrastruktura

- feSit parkovani a odstavovani vozidel, v ramci vefejnych prostranstvi v dostateéné mife takeé
parkovani pro navstévniky lokality

- feSit v dostatecné kapacité dopravni napojeni z ulice Zahradni

- respektovat navrh uzemni rezervy pro VRT

- dopravni napojeni projednat s vlastnikem komunikace

Technicka infrastruktura

Kanalizace, zasobovani pitnou vodou

odkanalizovani fesit v souladu s generelem kanalizace

fesit odvadéni destovych vod

navrhnout dostate¢né kapacitni vodovodni fady pro napojeni noveé zastavby
feSeni projednat s VaK Prerov a.s., projednani dolozit

Zasobovani plynem

navrhnout dostate¢né kapacitni fady pro napojeni nové zastavby
navrzené feSeni projednat se spravcem plynovodni sité

Zasobovani elektrickou energii, spoje a VO

navrhnout rozsifeni distribu¢ni sité véetné pfipadného umisténi trafostanic
navrzené feSeni projednat se spravcem distribucni sité

navrhnout vefejné osvétleni

navrhnout sité elektronickych komunikaci

sité Fesit kabelovymi rozvody v zemi

napojeni projednat se spravci siti

Obcanské vybaveni
bez pozadavku

Verejna prostranstvi

Sifku vefejného prostranstvi pro komunikace navrhnout minimalné v Sifkach dle vyhlasky 501/2006
Sb., v platném znéni

pro plochu pfestavby P115 navrhnout ucelenou souvisejici plochu vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1 000 m?

f) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Soucasti navrhu regulacniho planu budou poZadavky na nové vymezeni vefejné prospésnych staveb a na
vefejné prospésna opatfeni nad rozsah Uzemniho planu Hranic. Doplnit dil¢i oznaceni a pojmenovani
VPS. Ke kazdé jednotlivé stavbé vypsat seznam dotcenych pozemku dle parcelnich Cisel

a) POZADAVKY NA ASANACE

Pozadavky na asanace se nepredpokladaji.

h) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPR. POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO
ZDRAVI, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED POVODNEMI A
JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Respektovat pozadavky plynouci z izemniho planu Hranic a z platnych zvlastnich pravnich predpisd,
zejména pozadavky na ochranu vefejného zdravi.
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) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI PLAN NAHRADI

Regulacni plan nahradi uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni a Uzemni rozhodnuti o déleni
nebo scelovani pozemkd

) POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RiZENi VCETNE URCENI DALSIHO POSTUPU

V ramci projednavani navrhu zadani tohoto regulacniho planu, budou stanoveny Krajskym ufadem,
odborem Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ktery je k tomuto pfislusny, poZzadavky na posuzovani vlivu na
zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast dle pfisluSnych
pravnich predpis(.

k) PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Dolozit k zadosti planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci dle pfilohy €. 12 a €. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpGsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni.

) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNENi S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Obsah regulaéniho planu véetné odlvodnéni bude zpracovan v souladu s pfilohou €. 11 k vyhlasce ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Problémy k reSeni:
stavby verejné dopravni a technické infrastruktury,
stanoveni zakladni prostorové regulace zastavby rodinnymi domy,
dofeSeni vefejnych prostranstvi v€etné vazby na stavajici zelef
fesit stfet s Uzemni rezervou pro VRT a
dofesSeni SirSich vazeb na okoli.
Vyrokova ¢ast RP:
Textova cast
Graficka ¢ast:
* Hilavni vykres s hranici feSeného Uzemi, vymezenim a vyuzitim pozemku a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury 1 : 1 000
*  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 1 000
+ Jako soucast hlavniho vykresu pro potfeby nahrazeni uzemnich rozhodnuti graficky vyjadfitelné

podminky umisténi staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury 1 : 1 000
*  Vykres pofadi zmén v uzemi(etapizace) 1 : 1 000

Graficka ¢ast mlze byt rozSifena o dalSi vykresovou dokumentaci, jejiz potfeba vyvstane pfi zpracovani
regulacniho planu a bude obsahovat vykresy pfisluSnych méfitek potfebnych pro orientaci v feSené
problematice.

Odiivodnéni RP:

Textova Cast

Graficka cast:

. Koordina¢ni vykres 1 : 1 000

*  Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni izemi 1 : 5 000
. Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu 1 : 1 000

Textova ¢ast bude zpracovana ve formatu RTF (DOC) a PDF.

Graficka ¢ast bude zpracovana v soufadném systému S-JTSK ve varianté EastNorth, ve formatu SHP nebo
pfipadné DGN s popisem datového modelu v tabulce ve formatu XLS. Obecné pozadavky na digitalni
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zpracovani vektorovych dat budou dodrzeny dle aktualni Metodiky MINIS (Minimalni standard pro digitalni
zpracovani uzemnich plana v GIS).

Digitalni vykresova ¢ast bude pfedana ve formatu PNG nebo TIFF, s usazovaci hlavickou *. PGW nebo
* TFW, v rozliSeni alespori 250 dpi, v méfitku 1 : 1 000.

Dale bude vykresova Cast pfedana ve formatu PDF, ktery bude obsahovat pfesny digitalni otisk finalni
tiSténé podoby vykresu.

RP bude odevzdan v tisténé formé v poctu 5 paré a 2x na CD

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU, POPRIPADE ZE ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE,
POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE A POZADAVKY VYPLYVAJICIi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU V PRIPADE, ZE REGULACNI PLAN VYDAVA ZASTUPITELSTVO OBCE A NENi-LI
JEHO ZADANI SOUCASTI UZEMNIHO PLANU

Zadani regulaéniho planu je sougasti Uzemniho planu Hranic schvaleného a vydaného v roce 2016 a musi
respektovat zavazné Casti této dokumentace.

V regulaénim planu musi byt dodrzeno vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti dle Uzemniho planu
Hranic a jejich Clenéni v feSeném uzemi, v€etné podminek pro jejich vyuZiti.

Pro Uzemi mésta Hranic jsou zavazné Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky a Zasady Uzemniho
rozvoje Olomouckého kraje, z nichz nevyplyvaji pro feSeni tohoto regulacniho planu zadné pozadavky.

URBANISTICKE STREDISKO OSTRAVA, s.r.o., DUBEN 2016 78



I.A.m) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JEJ®

PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

UZEMNI PLAN HRANIC

PRILOHA €. 1

sV

VYMEZENI RESENEHO UZEMi RP 4 - DRAHOTUSE - STARA STREKA
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