Opatovice — Typy zastavby

Charakter tzemi — zastavéné uzemi

Zastavéné Uzemi obce Opatovice je rozdéleno do 10 typl zastavby a vyznamné prostory, zelen a nové
zastavitelné plochy pro bydleni (+zelen).

Prehled typ(l zastavby

Oznaceni |Nézev / oznaceni typu zastavby

A IPL’]vodni uli¢ni zastavba navazujici na centralni ¢ast

B IPL’]vodni zastavba obce

C IPozdéj§|' zastavba izolovanymi domy

Cr IPozdéj§|' rozvolnéna zastavba izolovanymi domy

Cu IPozdéj§|' uzaviena rfadova zastavba

D INovodobs plosna zéstavba izolovanymi domy

E Zastavba bytovymi domy

0] Arealy obcanské vybavenosti

R ILokality individualni rekreace

V+TI \Vyrobni aredly a technicka infrastruktura

Z Vyznamné urbanistické prostory, vyznamna zelen

Nové zastavitelné plochy pro bydleni

VSeobecné ramcové poZadavky na charakter zastavby

prostorové usporadani nové zastavby musi vychazet z charakteru stavajici zastavby a musi re-
spektovat stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru
prostiedi, musi respektovat charakter tradi¢ni historické urbanistické a pidorysné struktury sidla,
pricemz zejména vyska objektld nesmi prekrocit béZnou hladinu zastavby, nové objekty ve stavajici
zastavbé budou respektovat formu této zastavby, sklon a tvar stfechy, orientaci hlavniho hifebene
dle sousedniho objektu.

U stavajicich objektld s tradi¢nim razem (charakterem) zastavby je tfeba tento raz uchovat,
tvaroslovi nové navrZenych staveb v sousedstvi musi respektovat tradi¢ni historicky raz sidla, k jehoz
specifickym rysim patfi zejména: mensi objemové méfitko zastavby jako celku i jednotlivych
staveb; prevazujici podil individudlni zdstavby; vyssi podil verejnych prostranstvi a zahrad;
regionalni specificnosti urbanistického usporaddani zastavby a pfima ndvaznost na krajinu, mnoZzstvi
ptirodnich prvkd v zastavéném Gzemi.

podél priléhajici komunikace je pfipustna vidy pouze jedna fada dom{. Za prvni fadou jiz neni
pripustna vystavba druhé fady rodinnych domf.

v feSeném Uzemi musi byt plné respektovany urbanisticky vyznamné prostory.



Charakter uzemi a ndvrh podminek plosného a prostorového uspordddni pro jednotlivé typy

zdstavby

pro jednotlivé typy zastavby jsou navrzeny zakladni podminky ochrany stavajiciho charakteru Gzemi,
které jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Navrh zakladnich podminek ochrany stavajiciho charakteru dzemi

A

PUVODNI ULICNi ZASTAVBA NAVAZUJICi NA CENTRALNi CAST OBCE

Charakteristika

Tradi¢ni venkovska zastavba, pro kterou je charakteristicka pavodni uli¢ni
sit, ma kompaktni charakter, je tvofenda plvodnimi zemédélskymi
usedlostmi s hospodarskym zazemim, misty doplnénd pozdéjsi vystavbou.
Objekty zastavby jsou umistény husté vedle sebe, pficemz plvodni obytné
domy i s hospodarskymi budovami jsou postaveny kolmo ke komunikaci.
PfevaZuje fadova zastavba se sedlovymi stfrechami 35-45°, s vy$sim podilem
dvoupodlaznich objektl. Pfevazina ¢ast plvodnich objektl byla prestavéna.
Je zachovana plvodni parcelace.

Velikost pozemku

Respektovat plvodni parcelaci.

Uliéni ¢ara

Zachovat pravidelny odstup — priceli doma sleduje linii komunikace

7 v

Stavebni cara

Stavebni c¢ara je vétSinou shodna s uli¢ni ¢arou - nepfiblizovat ji ke
komunikaci. Stavebni ¢aru neoddalovat od komunikace.

Podlaznost

Prevazuji dvé nadzemni podlaZi. Respektovat vysku fimsy sousedniho
domu.

Intenzita zastavéni
pozemki

Intenzita zastavéni pozemku bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.
NevyuZivat hloubku pozemk pro dalsi vystavbu rodinnych dom (s
vjezdem, vstupem a pfipojkami jako vécné bfemeno pres stavajici pozemek
nebo vymezenim samostatného pruhu pozemku pfi boc¢ni hranici
pozembku).

Nepftipustné typy
staveb rodinnych
domi

Srubové a roubené domy (napf. kanadské sruby, roubenky apod.);
bungalovy s nizkym spadem strechy (do 35 stuprili); domy s plochou
stfechou, mobilni domy

B

PUVODNIi ZASTAVBA OBCE

Charakteristika

Domy jsou zpravidla seskupeny bez zfetelného planu, casto velmi
nepravidelné, zastavba se obvykle pfidruzuje k trase komunikace. Pfevazuje
uzavrend, fadova zastavba, tvorena plvodnimi zemédélskymi usedlostmi s
hospodarskym zazemim, misty doplnéna pozdéjsi vystavbou rodinnymi
domy, se sedlovymi stfechami. Objekty zastavby jsou umistény husté vedle
sebe, pricemz plvodni obytné domy i s hospodarskymi budovami jsou
postaveny kolmo k pfriléhajici komunikaci. V nékterych castech sidla je
zastavba oteviend, objekty sbocnim odstupem. Zastavba respektuje
urbanistickou strukturu sidla, ma zpravidla sedlové stfechy se sklonem
stfesnich rovin 35-45° a je jedno aZ dvoupodlazni. Zastavba postrada
jednotny charakter, jedna se o smiSeny typ zastavby, mnohdy s prvky
méstské a priméstské zastavby. Prevaina c¢ast plvodnich objektd byla
prestavéna. Je zachovana plvodni parcelace.

Velikost pozemku

Respektovat plvodni parcelaci.

Uliéni ¢ara

Zachovat pravidelny odstup - priceli doma sleduje linii komunikace

Stavebni ¢ara

Respektovat stavebni ¢aru - nepfiblizovat ji ke komunikaci. Stavebni ¢aru




neoddalovat od komunikace. V nékterych c¢astech je stavebni ¢ara shodna
s uliéni ¢arou.

V pfipadé dostaveb proluk tvofi stavebni ¢aru spojnice sousednich objektd,
nebo stavebni ¢ara sousedniho objektu.

Podlaznost

U rodinnych domu jedno az dvé nadzemni podlazi.
Ve stavajicich plochach (aredlech) nesmi vyska novych staveb presahnout
vysku stdvajicich staveb, které se v téchto plochach (aredlech) jiz nachazeji.

Intenzita zastavéni
pozemki

Intenzita zastavéni pozemku bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.
NevyuZivat hloubku pozemk pro dalsi vystavbu rodinnych dom (s
vjezdem, vstupem a pfipojkami jako vécné bfemeno pres stavajici pozemek
nebo vymezenim samostatného pruhu pozemku pfi boc¢ni hranici
pozembku).

Nepftipustné typy
staveb rodinnych
domi

Srubové a roubené domy (napf. kanadské sruby, roubenky apod.);
bungalovy s nizkym spadem strechy (do 35 stupri); mobilni domy.

Nové domy s plochou stfechou mohou byt pouze v ndvaznosti na sousedni
rodinné domy s plochou stfechou.

C

POZDEJSi ZASTAVBA 1IZOLOVANYMI DOMY

Charakteristika

Tvofi souvislou zastavbu (fadu) doma - ulici. Izolované domy, vyjimecné
dvojdomky, kdy pozemek neni v celé Sifce zastavén a domy vytvati souvislou
zastavbu. Zahrnuje prevazné starsi zastavbu z druhé poloviny 20. stoleti,
ktera jiz postrada charakteristické prvky venkovské zastavby. Zastavba pfilis
nerespektuje plvodni urbanistickou strukturu obce, ma zpravidla sedlové
stfechy se sklonem stfesnich rovin 35-45° a je jedno aZ dvoupodlazni.
Zastavba postradd jednotny charakter, jedna se o smiseny typ zastavby,
mnohdy s prvky méstské a priméstské zastavby.

Velikost pozemku

V puvodni zastavbé respektovat obvyklou velikost pozemkd. V nové
zastavbé by méla vyméra pozemku Cinit cca 800-1200 m2.

Uliéni ¢ara

Zachovat pravidelny odstup - priceli doma sleduje linii komunikace

Stavebni ¢ara

Respektovat stavebni ¢aru - nepfibliZzovat ji ke komunikaci. Stavebni ¢aru
neoddalovat od komunikace.

V pripadé dostaveb proluk tvofi stavebni ¢aru spojnice sousednich objektd,
nebo stavebni ¢ara sousedniho objektu.

Podlaznost

Rodinné domy jedno, maximalné dvé nadzemni podlazi,
Ve stavajicich plochach (arealech) nesmi vyska novych staveb presahnout
vysku stdvajicich staveb, které se v téchto plochach (aredlech) jiz nachazeji.

Intenzita zastavéni
pozemki

Intenzita zastavéni pozemku bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.
NevyuZivat hloubku pozemk pro dalsi vystavbu rodinnych dom (s
vjezdem, vstupem a pfipojkami jako vécné bfemeno pres stavajici pozemek
nebo vymezenim samostatného pruhu pozemku pfi boc¢ni hranici
pozembku).

Nepftipustné typy
staveb rodinnych
domi

Srubové a roubené domy (napf. kanadské sruby, roubenky apod.);
bungalovy s nizkym spadem strechy (do 35 stupri); mobilni domy.

Nové domy s plochou stfechou mohou byt pouze v ndvaznosti na sousedni
rodinné domy s plochou stfechou.

Cr

POZDEJSi ROZVOLNENA ZASTAVBA 1IZOLOVANYMI DOMY

Charakteristika

Domy jsou zpravidla seskupeny bez zfetelného planu, casto velmi
nepravidelné, zastavba ¢asto neni pfidruzena k trase komunikace. Zahrnuje




starsi i novéjsi zastavbu, kterd jiz postrada charakteristické prvky venkovské
zastavby. Zastavba pfili§ nerespektuje plvodni urbanistickou strukturu
obce, ma zpravidla sedlové stfechy se sklonem stfesnich rovin 35-45° a je
jedno az dvoupodlaZzni. Zastavba postrada jednotny charakter, jednd se o
smiSeny typ zastavby, mnohdy s prvky méstské a priméstské zastavby.

Velikost pozemku

V plvodni zastavbé respektovat obvyklou velikost pozemk. V nové
zastavbé by méla vyméra pozemku Cinit cca 800-1200 m2.

Ulicni ¢ara

Nestanovuje se. Priaceli domu nesleduje ¢asto linii komunikace

Stavebni cara

Stavebni ¢ara neni stanovena. Jedna se o rozvolnénou zastavbu.

Podlaznost

Rodinné domy jedno, maximalné dvé nadzemni podlazi,

Ve stavajicich plochach (aredlech) a pozemcich nesmi vyska novych staveb
presahnout vysku stdvajicich staveb, které se v téchto plochach (aredlech)
nebo na pozemcich jiz nachazeji.

Intenzita zastavéni
pozemki

Intenzita zastavéni pozemku bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.

Nepftipustné typy
staveb rodinnych
domi

Srubové a roubené domy (napf. kanadské sruby, roubenky apod.);
bungalovy s nizkym spadem strechy (do 35 stuprid); mobilni domy.

Nové domy s plochou stfechou mohou byt pouze v ndvaznosti na sousedni
rodinné domy s plochou stfechou.

Cu

UZAVRENA (RADOVA) ZASTAVBA

Charakteristika

Zastavba z konce 20 stoleti, ktera jiz postrdda charakteristické prvky
venkovské zastavby. Jednd se o fadovou zastavbu dvoupodlaZnich objekt(
s plochou stfechou. Budovy jsou postaveny kolmo ke komunikaci. Zastavba
nerespektuje plvodni urbanistickou strukturu obce. Zastavba ma jednotny
charakter, jedna se o typ zastavby s prvky méstské a pfiméstské zastavby.

Velikost pozemku

V puvodni zastavbé respektovat obvyklou velikost pozemkd.

Uliéni ¢ara

Zachovat stavajici odstup - prtceli dom sleduje linii komunikace

7 v

Stavebni cara

Respektovat stavebni ¢aru - nepfiblizovat ji ke komunikaci. Stavebni ¢aru
neoddalovat od komunikace.

V pripadé dostaveb proluk tvofi stavebni ¢aru spojnice sousednich objektd,
nebo stavebni ¢ara sousedniho objektu.

Podlaznost

Rodinné domy, pouze dvé nadzemni podlaZi bez podkrovi
Ve stavajicich plochach nesmi vyska novych staveb presahnout vysku
stavajicich staveb, které se v téchto plochach jiz nachazeji.

Intenzita zastavéni
pozemki

Intenzita zastavéni pozemku bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.
NevyuZivat hloubku pozemka pro dalsi vystavbu rodinnych dom (s
vjezdem, vstupem a pfipojkami jako vécné bfemeno pres stavajici pozemek
nebo vymezenim samostatného pruhu pozemku pfi boc¢ni hranici
pozemku).

Nepftipustné typy
staveb rodinnych
domu

Srubové a roubené domy (napf. kanadské sruby, roubenky apod.); sklonité
stfechy, mobilni domy, jednopodlazni objekty.




D

NOVODOBA PLOSNA ZASTAVBA 1ZOLOVANYMI DOMY

Charakteristika

Novy typ zdstavby vyuZivany v poslednich tfech desetiletich. Struktura
zastavby je vyrazna v pldoryse sidla i v uli¢nich pohledech napadnou
absenci vysokych drevin. Je tvofena samostatné stojicimi rodinnymi domy,
zpravidla bez vazby na historickou strukturu sidla.

Velikost pozemku

Ve stavajici zastavbé zpravidla minimalni velikost pozemkad, ktera
umoziiuje splnéni pozadovanych odstup( staveb a nabizi minimaini
prostory kolem domu. V nové zdstavbé by méla vyméra pozemku Cinit cca
800-1200 m2.

Ulicni c¢ara

Zpravidla neni shodnd s ¢arou stavebni.

Stavebni c¢ara

Zpravidla jednotny odstup priceli domu od komunikace — priceli domi
sleduje linii komunikace.

V pfipadé dostaveb proluk tvofi stavebni ¢aru spojnice sousednich objektd,
nebo stavebni ¢ara sousedniho objektu.

Podlaznost

Jedno, maximalné dvé nadzemni podlaZi (ve stavajici zastavbé).
Rodinné domy v nové navrzenych plochach bydleni v rodinnych domech —
venkovské (BV) mohou mit maximalné 1 nadzemni podlazi + podkrovi.

Intenzita zastavéni
pozemki

V nové vymezenych zastavitelnych plochach se vymezuje koeficient
zastavéni max. 30 %.

Koeficient zelené u
nové zastavby

u radového rodinného domu minimalné 0,3
u samostatné stojiciho rodinného domu minimalné 0,4

Nepftipustné typy
staveb rodinnych
domu

Srubové a roubené domy (napf. kanadské sruby, roubenky apod.); mobilni
domy.

Nové domy s plochou stfechou mohou byt pouze v ndvaznosti na sousedni
rodinné domy s plochou stfechou.

ZASTAVBA BYTOVYMI DOMY

Charakteristika

Zastavba je tvorena samostatné stojicimi bytovymi domy, bez vazby na
historickou strukturu sidla

Velikost pozemku

Nestanovuje se

Uliéni ¢ara

Zpravidla neni shodna s ¢arou stavebni.

7 v

Stavebni cara

Zpravidla jednotny odstup priceli domu od komunikace

Podlaznost

Dvé nadzemni podlazZi (ve stavajici zastavbé).
Vyska novych staveb nesmi presahnout vysku stavajicich staveb, které se v
téchto plochach (aredlech) jiz nachazeji.

Intenzita zastavéni
pozemki

Nestanovuje se

Nepftipustné typy
staveb rodinnych
domu

Nestanovuje se

0

AREALY OBCANSKE VYBAVENOSTI

Charakteristika

Aredly s rldznorodym usporadanim jednotlivych objektl v zavislosti na
konkrétni druh obcanské vybavenosti, doplfiované zpevnénymi a
manipulaénimi plochami a plochami vnitroarealové a izolacni zelené
zpravidla bez vazby na historickou strukturu sidla. Arealy mohou byt z¢asti




nebo zcela volné pristupné verejnosti.

Velikost pozemku

Nestanovuje se

Uliéni ¢ara

Nestanovuje se

Stavebni ¢ara

Nestanovuje se

Podlaznost

Ve stavajicich aredlech (plochach) obcanského vybaveni nesmi vyska
novych staveb presahnout vysku stavajicich staveb, které se v téchto
aredlech (plochach) jiz nachazeji.

Intenzita zastavéni
pozemki

Nestanovuje se

Nepftipustné typy
staveb rodinnych
domu

Nestanovuje se

R

LOKALITY INDIVIDUALNI REKREACE

Charakteristika

Plochy vyuZivané pro individudlni (rodinnou) rekreaci s dominantnim
zastoupenim nezpevnénych ploch s objekty rekreacnich chat, oplocené, bez
vazby na historickou strukturu sidla. Rekreacni objekty do 30 m2.

Velikost pozemku

Nestanovuje se

Ulicni c¢ara

Nestanovuje se

Stavebni cara

Nestanovuje se

Podlaznost

Maximalné 1 nadzemni podlazi s mozZnosti podsklepeni a obytného
podkrovi.

Intenzita zastavéni
pozemki

Maximalné 30 %.

Podil vnitroarealové
a izolacni zelené

Minimalné 0,5

V+TI

VYROBNIi AREALY A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Charakteristika

Aredly s rlznorodym usporadanim jednotlivych objektl v zavislosti na
konkrétni druh vyrobni ¢innosti, doplfiované zpevnénymi a manipulacnimi
plochami a plochami vnitroaredlové a izolacni zelené, bez vazby na
historickou strukturu sidla. Aredly jsou zpravidla uzaviené a nejsou volné
pfistupné verejnosti. Objekty technické infrastruktury prevainé oplocené.

Velikost pozemku

Nestanovuje se

Ulicni c¢ara

Nestanovuje se

e

Stavebni cara

Nestanovuje se

Podlaznost

Ve stavajicich aredlech (plochach) nesmi vyska novych staveb presdhnout
vysku stdvajicich staveb, které se v téchto areadlech (plochach) jiz nachazeji.

Intenzita zastavéni
pozemki

Maximalné 70 % véetné komunikaci a zpevnénych ploch.

Podil vnitroarealové
a izolacni zelené

Minimalné 15 %

N

NOVE ZASTAVITELNE PLOCHY PRO BYDLENI

Charakteristika

Stanovi Uzemni plan

Velikost pozemku

Stanovi Uzemni plan

Ulicni c¢ara

Stanovi Uzemni plan




Stavebni cara

Stanovi Uzemni plan

Podlaznost

Stanovi Uzemni plan

Intenzita zastavéni
pozemki

Stanovi Uzemni plan

Podil vnitroarealové
a izolacni zelené

Stanovi Uzemni plan




